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SISSEJUHATUS

Keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) teostatakse Maardu linna
dldplaneeringule lahtuvalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadusest (edaspidi KeHJS).

KSH kaigus hinnatakse uldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist keskkonnamoju
ja maaratakse vajadusel keskkonnameetmed, arvestades Uldplaneeringu eesmarke ja
kasitletavat territooriumi. Mdjude hindamise I|ahtekohaks on Uldplaneeringu kui
strateegilise ruumilise arengudokumendi iseloom - mdjude hindamisel pusitakse
dldplaneeringu  tapsusastmes ja  keskendutakse teemadele, mida saab
Uldplaneeringuga reguleerida. Vastavalt KeHJS § 31! on KSH eesmargiks arvestada
keskkonnakaalutlusi  strateegiliste  planeerimisdokumentide  koostamisel ning
kehtestamisel, tagada korgetasemeline keskkonnakaitse ja edendada saastvat
arengut.

Maardu linna duldplaneeringu koostamine ja KSH algatati Maardu linnavolikogu
18.04.2017 otsusega nr 264. Uldplaneeringu eesmark on linna ruumilise arengu
pohimobtete ja ehitustingimuste maaramine ning eelduste loomine hea elukeskkonna
kujunemiseks.

KSH aruanne on lles ehitatud vottes arvesse KeHJS seaduse §40 esitatud ndudeid.
KSH aruande lisaks on planeeringu lahteseisukohtade ja md&jude hindamise
valjatéotamise kavatsuse dokument (edaspidi VTK, lisa 1). VTK sisaldab muuhulgas
mdjutatava keskkonna Ulevaadet ja seoseid asjakohaste arengudokumentidega.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne sisaldab olulisemate sisuliste
osadena jargnevat:

B (levaadet KSH korraldusest ja metoodilistest alustest;

B (levaadet vastavustest keskkonnaeesmarkidele ja kdrgematele
arengudokumentidele;

B planeeringuga eeldatavalt kaasnevate keskkonnamd&jude hindamist.

KSH protsessi kdigus on hinnatud planeeringu eelndu eeldatavaid keskkonnamadjusid

veebruaris-martsis 2019. Hinnanguid on tapsustatud ja tadiendatud juunis 2019, peale
planeeringu eelndu avalikustamise jargset edasiarendamist.

@ HENDRIKSON & KO
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1. KSH KORRALDUS JA METOODILISED
ALUSED

Maardu linna Uldplaneeringu koostamise ja KSH l|abiviimise protsessid on omavahel
tihedalt seotud. KSH tdéogrupp on olnud kaasatud planeeringulahenduse
valjatddtamisse, mislabi arvestati kaasnevate mdjudega juba planeeringu koostamise
kdigus. Uhendatud protsessi eesmargiks oli saavutada tasakaalustatud
planeeringulahendus ja valistada n6 tagantjarele hindamine.

KSH aruande koostamisel lahtuti KSH véljato6tamise kavatsusest (VTK), mille osas
(koos planeeringu lahteseisukohtadega) kisiti ettepanekuid asjaomastelt asutustelt,
vastavalt planeerimisseaduse §81 Idikele 1, ning millele jargnevalt avalikustati
lahteseisukohad ja KSH valjatootamise kavatsus linna veebilehel. Laekunud
pohjendatud ettepanekuid on KSH aruande ja planeeringu koostamise kaigus arvesse
vBetud.

Kaesoleva KSH aruande koostamisel on lahtutud Uldplaneeringu eelndust seisudega
veebruar-marts 2019 ja juuni 2019. Martsis 2019 valminud Uldplaneeringu esialgsele
eelndule andis KSH t66grupp omapoolse sisendi, muuhulgas olid vélja toodud
linnaruumilised moéjud eraldi tekstikastidena. Planeeringulahenduse edasiarendus on
toimunud nii linnavalitsuse téégrupi, ametkondade tagasiside kui eelndu
avalikustamise tulemuse alusel. Olulisemad muudatused planeeringulahenduses
vorreldes martsi ja juuni seisu on jargmised:

1. Arvestati KSH esialgsete ettepanekutega, nt vahendati segahoonestusala
kompostimisvaljaku vahetus laheduses; kavandatavaid arenguid vahendati
ohutsoonides, kajastatakse parandkultuuri objekte ja koostati eraldiseisev
kultuurivdartuste peatikk ning tdpsustati sademevee lahendusi.

2. Maardu jarve aarde, linna kaguossa maarati ulatuslik kavandatav vaikeelamu
maa-ala.

Maardu jarve aarde kavandatava elamuala realiseerumisega kaasnevaid mdéjusid on
hinnatud teemapeatikkides ja kokkuvétlikult ptk —s 5.

Mdjude hindamise I|abiviimisel |ahtuti nii Uldplaneeringu lahendusega kaasnevatest
keskkonnamojudest kui ka keskkonnast enesest tulenevatest mdjuteguritest.
Pdhjalikumalt on kasitletud Maardu kontekstis olulisemaid teemasid (nt valisdhu
kvaliteet), kus on aruandes peetud vajalikuks ka detailsema olukorrakirjelduse
valjatoomist. Mdéjude hindamise tapsusaste tuleneb Uldplaneeringu tapsusastmest:
keskenduti teemadele, mida saab Uldplaneeringuga reguleerida. Hindamisel kasutati
kvalitatiivseid meetodeid — dokumendianallusi, ekspertarvamusi ja vastavusanallisi.
Anallusiti planeeringulahenduse moju teadaolevatele keskkonnaprobleemidele ja
toodi valja parendusettepanekud. Laiapdhjalisi alternatiivseid arengustsenaariumeid
Maardu linna ruumilise tuleviku osas ei kujunenud. Alternatiivsete
lahendusvariantidena anallUsiti linna keskusala paiknemist (alternatiivide kirjeldused,
pbhjused, kuidas alternatiivid saadi ja milliseks osutus alternatiivi valik vt ptk 3).

@ HENDRIKSON & KO
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KSH aruandes on arvestatud keskkonnale avaldatava otsese ja kaudse, negatiivse ja
positiivse mdju iseloomu, suurust, ulatust, esinemise tdendosust ja kestvust.
Hindamisel arvestatakse ka valjastpoolt planeeringuala tulenevate oluliste mdjudega
ning mojude kumuleerimisega.

Piirilese mdju avaldumist Maardu linna Uldplaneeringu elluviimisega ei eeldata.

KSH viis 1abi OU Hendrikson & Ko ekspertriihm koosseisus:

KSH juhtekspert (loodusmdjud)

KSH juhtekspert (sotsiaal-majanduslikud méjud)

Riin Kutsar

Pille Metspalu

KSH ekspert (loodusmajud) Jaak
Jarvekilg
Sotsiaalmajanduslike mdjude spetsialist Ann Ideon
Keskkonnakorralduse spetsialist, 6husaaste Marek
Bamberg,
Juhan Ruut
Keskkonnakorralduse spetsialist, mura Veiko Karbla
Keskkonnakorralduse spetsialist, pohja- ja pinnavesi Ethel Simmul
Looduskeskkonna spetsialist, geoloogia Epp Zirk
Keskkonnakorralduse spetsialist, Natura,
loomastik, roheline vérgustik Kaile
Echbaum

Kartograaf- geoinformaatik

Kartograaf

Jaanus Padrik

Kairit Kase

Vastavalt KeHJS § 40. (4) 12) peab KSH aruanne sisaldama ulevaadet raskustest, mis
ilmnesid keskkonnam6ju strateegilise hindamise aruande koostamisel. KSH Iabi viijate
hinnangul ei ilmnenud kaesoleva aruande koostamisel olulisi raskusi, mis oleks
takistanud taitmast KSH eesmarke.

@ HENDRIKSON & KO



Maardu linna uldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine 6

2. ULDPLANEERINGU VASTAVUS
KESKKONNAKAITSE NING
JATKUSUUTLIKU ARENGU EESMARKIDELE

Uldplaneeringu koostamise kontekstis on olulisimaks valdkondlikuks dokumendiks
.Eesti Keskkonnastrateegia aastani 2030“, mis annab suuniseid omavalitsuse tasandil
keskkonnakaitse ning jatkusuutliku arengu tagamiseks. Antud dokument maaratleb
Eesti pikaajalised arengusuunad looduskeskkonna hea seisundi hoidmiseks, kuid
lahtub samas ka keskkonna valdkonna seostest majandus- ja sotsiaalvaldkonnaga
ning nende mdjudest Umbritsevale looduskeskkonnale ja inimesele. Kuna ,Eesti
keskkonnastrateegia aastani 2030“ pdhineb Eesti sdastva arengu riiklikul strateegial
.Saastev Eesti 21, mis on koostatud kooskdlas vastavate lilemaailmsete ja Euroopa
Liidu suunisdokumentidega, on ka Eesti keskkonnastrateegias juba arvestatud laiema
konteksti ja eesmarkidega.

.,Saastev Eesti 21" toodud laiemateks eesmarkideks on Eesti kultuuriruumi elujdulisus,
inimese heaolu kasv, sotsiaalselt sidus Uhiskond ja Okoloogiline tasakaal. Viimase
eesmargi — 6koloogilise tasakaalu — saavutamine toimub jargmise kolme arengusuuna
kaudu:

B |oodusvarade kasutamine viisil ja mahus, mis kindlustab 6koloogilise
tasakaalu;

B saastumise vdhendamine;

B |oodusliku mitmekesisuse ja looduslike alade séilitamine.

Antud punktide pbéhjal seab ,Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030“ tdpsemad
keskkonnakaitse eesmargid, millega arvestamisest Maardu linna U{ldplaneeringu

lahenduses annab vastavusanalulsi kujul Glevaate tabel 1.

Tabel 1. Uldplaneeringu vastavus Eesti keskkonnastrateegia eesmirkidele

Eesmark Arvestamine lildplaneeringus

Eesmargiga arvestatakse.

. - ) Uldplaneeringuga kavandatakse kompostimisvaljak
1. Aastal 2030 on tekkivate jadtmete ladestamine Metsapargi edelaserva. Taiendavad jaatmekaitluskohad
vahenenud 30% ning oluliselt on vahendatud tekkivate linna territooriumile kavandatakse detailplaneeringuga linna
jadtmete ohtlikkust. jaatmekava arvestades.

Eesmargiga arvestatakse, pinna- ja pohjavee kaitseks
2. Saavutada pinnavee ja pdhjavee hea seisund ning hoida arendatakse thiskanalisatsioonististeeme (vastavalt UVKs
veekogusid, mille seisund juba on hea vdi vaga hea. toodud suundadele) ja seatakse veekaitse tingimused (sh
nt Kroodi oja tervendusprojekti elluviimine).

3. Maavarade keskkonnasdbralik kaevandamine, mis
saastab vett, maastikke ja 6hku, ning maapdueressursi
efektiivne kasutamine minimaalsete kadude ja
minimaalsete jaatmetega.

Ei rakendu. Linna territooriumil kaevandamist ei kavandata.

4. Metsakasutuses dkoloogiliste, sotsiaalsete, kultuuriliste Eesmargiga arvestatakse osaliselt. Linnalises keskkonnas

ja majanduslike vajaduste tasakaalustatud rahuldamine ~ on rohealad (haljasalad ja parkmetsamaad) olulised
vaga pikas perspektiivis. kvaliteetse elukeskkonna tagajad, aitavad hoida, kaitsta ja

soodustada linna looduslikku mitmekesisust ning

@ HENDRIKSON & KO
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Arvestamine uldplaneeringus

5. Tagada kalapopulatsioonide hea seisund ning kalaliikide
mitmekesisus ja valtida kalapuligiga kaasnevat kaudset
negatiivset méju 6kosusteemile.

6. Tagada jahiulukite ja muude ulukite liikide mitmekesisus
ning asurkondade elujbulisus.

7. Keskkonnasdbralik mulla kasutamine. Loodus- ja
kultuurmaastike toimivus ja saastlik kasutamine.

8. Loodus- ja kultuurmaastike toimivus ja saastlik
kasutamine. Mitmeotstarbeliste ja sidusate maastike
sailitamine.

9. Elustiku liikide elujéuliste populatsioonide sailimiseks
vajalike elupaikade ja koosluste olemasolu tagamine.

10. Toota elektrit mahus, mis rahuldab Eesti
tarbimisvajadust, ning arendada mitmekesiseid, erinevatel
energiaallikatel pdhinevaid vaikese keskkonnakoormusega
jatkusuutlikke tootmistehnoloogiaid, mis véimaldavad toota
elektrit ka ekspordiks.

11. Energiatarbimise kasvu aeglustamine ja
stabiliseerimine, tagades samas inimeste vajaduste
rahuldamise, ehk tarbimise kasvu olukorras primaarenergia
mahu séilimise tagamine.

12. Kdrvaldada jark-jargult nii tédstusest kui ka
kodumajapidamistest osoonikihti kahandavad tehisained.

13. Arendada valja efektiivne, keskkonnasobralik ja mugav
Uhistranspordististeem, ohutu kergliiklus (muuta auto
alternatiivid mugavamaks) ning sundpendelliiklust ja
maanteevedusid vahendav asustus- ja tootmisstruktuur
(vAhendada transpordivajadust).

14. Tervist saastev ja toetav valiskeskkond.

15. Inimese tervisele ohutu ja tervise sailimist soodustav
siseruum.

@ HENDRIKSON & KO

leevendada kliimamuutustest tulenevaid mojusid.
Linnametsade kasutus majanduslikust aspektist on
vaheoluline.

Eesmargiga arvestatakse kaudselt, seades tingimused
veekvaliteedi sailitamiseks/parandamiseks, mis omakorda
toetab kalapopulatsioonide head seisundit.

Ei rakendu otseselt linnakeskkonnas. Rohevorgustik toetab
vaikeulukite elupaikade mitmekesisust.

Maardu linna loodusalad on seotud eelkdige Maardu
jarvega, kus valdavalt arvestatakse saastliku kasutuse
vajadusega. Kultuurmaastikud linnas puuduvad, samuti
vajadus suunata mullakasutust UP tasemel.

Eesmérgiga on osalises vastuolus uue elamumaa
kavandamine Maardu jarve &érde, linna kaguserva. KSH
teeb ettepaneku alast loobuda véi seda vdhendada (vt ptk
5)

Loodusmaastikega valdavalt arvestatakse.

Eesmérgiga on osalises vastuolus uue elamumaa
kavandamine Maardu jarve &érde, linna kaguserva. KSH
teeb ettepaneku alast loobuda véi seda véhendada (vt ptk
5)

Eesmargiga arvestatakse vastavalt linnalise keskkonna
tingimustele. Populatsioonide, elupaikade ja koosluste
olemasolu tagavad rohe- ja veealad.

Eesmargiga arvestatakse, planeering seab tingimused
taastuvtoorme kasutuselevétmiseks. Tulenevalt
ressursimahust on tootmine pigem kohaliku tarbimise
rahuldamiseks.

Arvestatakse kaudselt: linna mitmekiilgse arengu,
sundliikumiste vahendamise ja kergliikluse soodustamise
kaudu.

Teema ei ole otseselt lahendatav uldplaneeringu
tapsusastmes.

Eesmargiga arvestatakse, planeeringuga kavandatakse
kergliiklusteid ja trammiliin. Linna asustuse kavandamisel
arvestatakse sundliikumiste vahendamise vajadust.

Eesmargiga arvestatakse: kavandatud on taiendavad
voimalused valisdhus liikkumiseks (kergliiklusteed) ja
puhkealad. Planeering seab arenduspdhimétted mdra jt
hairingute valtimiseks ja vdhendamiseks elamise,
puhkamise ja sotsiaalse funktsiooniga aladel.

Teema ei ole otseselt lahendatav uldplaneeringu
tapsusastmes.
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Eesmark Arvestamine uldplaneeringus

16. Keskkonnast tulenevate saasteainete sisaldus

. . . Teema ei ole otseselt lahendatav Uldplaneeringu kontekstis.
toiduahelas on inimese tervisele ohutu.

Eesmargiga arvestatakse, joogi- ja suplusvee kvaliteet
séltub eelkdige pbhja- ja pinnaveekaitsest (UVK elluviimine,
pdllumajandusliku hajareostuse vahendamine
veekogudele).

17. Joogi- ja suplusvesi on inimese tervisele ohutu.

18. Aastaks 2030 on likvideeritud kéik tana teadaolevad

jaakreostuskolded Ettepanekuga arvestatakse Uldplaneeringu tapsusastmes.

19. Tagada elanike turvalisus ning kaitse nende julgeolekut Eesmargiga arvestatakse, planeering kasitleb vajadust
ohustavate riskide eest. arvestada hadaolukordadega.

@ HENDRIKSON & KO
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ALTERNATIVSED LAHENDUSVARIANDID
JA TOENAOLINE ARENG JUHUL, KUI
ULDPLANEERINGUT ELLU EI VIIDA

Maardu on valjakujunenud linnaline keskkond, mis koosneb eri-ilmelistest asumitest.
Kuna linna areng on juhindunud uldplaneeringust (kehtestatud 2007), ei kujunenud
edasisel ruumilise arengu suunamisel p&himottelisi alternatiivseid
arengustsenaariume. Alternatiivsete lahendusvariantidena analldsiti linna keskusala
voimalikke asukohti. Jargnev alapeatikk 3.1 kirjeldab keskusala alternatiivseid
asukohti, kaasnevaid mdjusid ning pdhjuseid lahendusvariantide valikul.

LINNAKESKUSE ALTERNATIIVID ULDPLANEERINGUS

Olemasolev olukord ning alternatiivide kujunemine

Maardu linna keskusena toimib Kallavere piirkond.

Kallaveres on selgelt véalja kujunenud pdhja-ldunasuunaline peatanav — Keemikute
tdnav, mille darde koonduvad paljud avalikud ja erafunktsioonid ning mis Uhendab
terve Kallavere piirkonna. Kallaveres Uheselt moistetavat keskust/keskplatsi valja
kujunenud ei ole. Keemikute tadnava pohjaosas asuvat Kellaméae parki kasutatakse
erinevate sundmuste-urituste Iabiviimiseks ning ala tunnetavad keskusena kohalikud
elanikud. Maardu linna kehtiva Uldplaneeringuga (2007) on keskusala maaratud
Keemikute ja Orumetsa tee ristmikule, kuid senini ei ole ka antud alal toimunud
arenguid, mis keskusala funktsionaalselt toetaksid.

Kuigi elanikud tunnetavad Kallavere keskusena Kellaméae parki, kerkis tGldplaneeringu
koostamise raames klUsimus, milliseid funktsioone peaks linna keskusala taditma ning
kas keskusala vdiks asuda ka mujal. Seetdttu otsustati planeeringu- ja KSH protsessis
kasitleda alternatiivsete lahendusvariantidega linna keskusala alternatiivseid asukohti.

KSH raames kasitletavad alternatiivsete keskuse asukohtadena kasitletakse seega
jargmisi alasid:

B Kellamé&e park — elanike poolt tajutav keskusala;

B Keemikute ja Orumetsa tee ristmik — kehtiva UP lahenduse jargi ette nahtud
keskusala;

B linnavalitsuse esine valjaarendatav ala — uue vdimaliku linnakeskuse tekkeala,
mis on ka linnavdimu sumboolseks kohaloleku kohaks.

Kbdik keskusala alternatiivsed asukohad paiknevad keset linnalist keskkonda ja
suhteliselt lahestikku. Seetdéttu ei kaasne alternatiivi valikuga Uuldplaneeringu
tdpsusastmes olulisi méjusid looduskeskkonnale, liikuvusele ja inimese tervisele.
Tulenevalt alternatiivide sisust on kaalutlused seotud linnaehituslike ja sotsiaalsete
aspektidega ning alternatiive vérreldakse sotsiaalsete ja linnaruumiliste komponentide
I6ikes.

@ HENDRIKSON & KO
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Alternatiivide vordlus

Jargnevast tabelis on valja toodud alternatiivide tapsem kirjeldus ja vdrdlus.

@ HENDRIKSON & KO
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ALTERNATIIV 1

Kallavere pdhjaosas asuv Kellamae park on
kujundatud maamaérgina toimiva digeusu
kiriku umber. Kiriku tmbruses on juba
aastakimneid toimunud laadad ja muud
kogukonna uritused. Park asub
liikumissihtide keskel, suure elanike arvuga
Pd&hjakvartali vahetus naabruses.

ALTERNATIIV 2
Kallavere keskpunktis, Orumetsaja

Keemikute tn ristumisel asuv vaiksem
roheala, mis on Umbritsetud paarikorruselise,
valdavalt stalinistlikust perioodist parineva
hoonestusega.

ALTERNATIIV 3

Kallavere Idunaosas asuv pohitanavatega
Umbritsetud roheala, vahetus naabruses
ulatuslik garaazide ala, linnavalitsus,
korterelamud ja Maxima kauplus.
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Alternatiiv 1 Alternatiiv 2 Alternatiiv 3
Asukoht HE ' '
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Alternatiiv 1

Alternatiiv 2

Alternatiiv 3

Keskusala
kirjeldus

Kallavere p6hjaosas asuv
Kellaméae park on kujundatud
maamargina toimiva digeusu
kiriku tmber. Kiriku Umbruses on
juba aastakimneid toimunud
laadad ja muud kogukonna
Uritused. Park asub
liikumissihtide keskel, suure
elanike arvuga Pdhjakvartali
vahetus naabruses.

Kallavere keskpunktis, Orumetsa ja
Keemikute tn ristumisel asuv vaiksem
roheala, mis on Umbritsetud
paarikorruselise, valdavalt stalinistlikust
perioodist parineva hoonestusega.

Kallavere Idunaosas asuv pbhitadnavatega
Umbritsetud roheala, vahetus naabruses
ulatuslik garaazide ala, linnavalitsus,
korterelamud ja Maxima kauplus.

Ala ulatus ja hoonestus

Ala hoonestus

Olemasolev on inimmddtmeline (kuni
4-korruselise hoone kdrgune).
Kavandatavat hoonestust ei ole ette
naha.

Olemasolev on inimmd&odtmeline (2-4
korruseline), vdéimalik on tornelamu
rajamine (maamargiline hoone).

Olemasolev hoonestus puudub,
kavandatavad visioonid on kérgtiheda
kvartali rajamiseks (selgub tdpsemal
kavandamisel).

Ala ulatus

Ulatuslik roheala, mis suurte
modtmete téttu pigem hajutab kui
koondab funktsioone, lahiala
teenused pigem modjuvad kaugetena
(poed, parklad jt tihedalt
kasutatavad teenused).

Ala on inimmdo6tmeline, hoonestusega
piiritletus loob kompaktsema ja
hoomatavama ruumi.

Ala on ulatuslik, kuid véimalik on
tapsemal kavandamisel keskuse avaliku
ruumi kujundamine (platsid, tanavad),
mis mdjub inimmddtmelisena.

Keskusalade vordlus

Alternatiiv 1

Alternatiiv 2

Alternatiiv 3

Keskusala hoonestamise

voimalikkus

Puudub — valjakujunenud
roheala, mis tostab hasti esile
pluhakoda.

Olemas. Alal kehtiv DP, mis
vdimaldab aripinnaga tornelamu
rajamist.

Olemas. Alale esitatud mitmeid
visioone kdrgtiheda
multifunktsionaalse hoonestusse
rajamiseks.

Teadaolevad arengud ldhialas

Keskusalast laanes on ette
nahtud parklate asemel

Lahedusse kavandamisel (turu
asemel) uus kaubanduskeskus

Alast loodes valmiv uushoonestus,
potentsiaal tdiendavate
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arifunktsiooni tugevnemist.

koos mdne valiletiga.

korterelamute rajamiseks alast
[dunas.

Olemasolev funktsioon ja
kasutus

Valjakujunenud rohe- ja
puhkeala, mida kasutatakse
regulaarselt linnaUritusteks.
Olemasolevad kergliiklusteed,
istepingid ja veekogu.

Olemasolev roheala
linnakeskmes, kust keskse
asukoha tottu liigutakse |abi.
Hetkel pigem labiliikumise kui
ajaveetmise ruum.

Olemasolev roheala,
funktsionaalselt kasutatav lahiala
elanikele. Otseteed linnavalitsuseni
(samas otseselt linnavalitsuse
hoonega kilastamise vajadus on
elanikel pigem episoodiline, mitte
igapaevane vdi -nadalane).

Seotus
linnavalitsusega/potentsiaalne
toimimine raeplatsina

Puudub.

Puudub.

Tugev.

Maamargid Kirik, reljeef toetab Kiriku Puuduvad, olemasolev reljeef Puuduvad. Reljeef on tasane,
silmapaistvust (sh simboolset toetaks maamargi rajamist. maamarki on vdimalik kavandada.
tahtsust).

Vaated Avarad vaated alale ja alalt. Hea vaadeldavus Keemikute ja Roheala vaadeldav linna sisenedes

Orumetsa teedelt.

Keemikute ja Kallasmaa tanavalt,
ala tasane, reljeef vaadeldavust ei
toeta. Huvitavate vaadete loomine,
mis toetaks keskuse siimboolset
tahtsust, jadb uushoonestuse
kavandamise etappi.

Paiknemine pdhiteede osas

Paikneb peatanaval: Keemikute
tdnava pbhjaosas, tihedalt
asustatud Pdhjakvartali dares.

Paikneb peatanaval ja olulises
ristumiskohal: Keemikute ja
Orumetsa tdnava ristmikul.

Paikneb peatanaval, sh on
potentsiaal ,Kallavere varavana“
toimimiseks.

Kultuurivaartused

Kirik.

Miljoovaartuslik stalinistlik
hoonestus.

Puuduvad.
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Hinnang

Alternatiiv 1.

Kellamae park kiriku mbruses on
valjakujunenud linnadrituste korraldamise
koht ning juba olemasoleva simboolse
tahendusega (mis teatud maaral ka piirab
edasist arengut).

Linnalritused on pigem aga harvad ning
valdav osa ajast on ala puhkealaks ning ei
taida mitmekilgse keskuse funktsioone.
Antud funktsioone alale otseselt ka ei
kavandata (s.o mitmekilgsust ei lisandu).
Keskuse funktsionaalsust toetavad teatud
maaral uued aripinnad, mis on kavandatavad
Keemikute tdnava aarde, kuid sisuliselt
tugevdavad need pigem Keemikute tanava
kui peatdnava funktsionaalsust.

Alternatiiv 2.

Kallavere keskel oluliste teede ristumiskohal
paiknev keskusala, mida toetavad lahiala
funktsioonid (turg, teenused).

Alal véimalik maamargilise hoone rajamine,
lahialas vdib eeldada teenuste edasist
koondumist ning paiknemist aktiivselt
kasutatavatel liikumisteedel.

Elanikkond ei taju otseselt keskusena.

Ala tdhendust on vdimalik maarata/imber
kujundada labi edasise planeerimise.

Alternatiiv 3.

Uus vbimalik keskuseala, mida on edasisel
kavandamisel véimalik kujundada
mitmekulgseks keskusalaks. Véimalik
maamargi rajamine.

Elanikkond ei taju keskusena. Kuna lahialas
asub linnavalitsus, vdidaks ala seostada
linnavdéimuga.

Ala tahendust on vdimalik maarata labi
edasise planeerimise.
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3.2.

Kokkuvote

Mdjuhindamise tulemusena ei selekteeru selgelt valja Uhest keskusala, mis taidaks
koiki keskusalalt oodatavaid funktsioone. Alad on erineva kasutuse ja linnalise
iseloomuga. Konkreetse ala eelisarendamine tervikliku keskusena ei too kaasa olulisi
mojusid. KSH teeb seetdttu ettepaneku arendada Kallavere elupiirkonda edasi
mitmekeskuselisena, tuues planeeringulahenduses valja alade erinevad iseloomud ja
edasised perspektiivid. Samuti on vajalik Keemikute tdnava edasine areng linna
keskusi Uhendava olulise arterina. Tulevikusuunaks voiks naiteks olla Kesktanav, mille
adarde jaavad Kellamae park linna laadaplatsi ja samaaegselt puhakohana; keskne
linna haljasala koos wuue maamargilise hoonega ja wuus arikeskus koos
vaiksemo&ddulise linnavaljaku/taskupargiga linnavalitsuse esisel alal.

TOENAOLINE ARENG JUHUL, KUl STRATEEGILIST
ARENGUDOKUMENTI ELLU EI VIIDA

Maardu linna tdenaoline ruumiline areng voib olukorras, kus Uldplaneeringut edasise
arengu aluseks ei vdeta, olla juhuslikum ja ladbimétlematum. Ruumilise arengu
kokkulepete puudumisel vdib arendustegevusel olla negatiivsed keskkonnamojud nii
loodus- kui inimkeskkonnale. Labimdtlemata ruumilise arengu pdhimdtted ja
tingimused vbivad ohtu seada loodusvaartuste sailimise samuti ei pruugi tahelepanu
mitmekulgse ja valikuvdimalusi pakkuva elukeskkonna loomisele olla piisav. Juhul, kui
Uldplaneeringut ellu ei viida, toimub edasine areng nd Uhe krundi pdhiselt,
saavutamata jaavad kompaktse ja labimdeldud arenguga seotud silnergilised
positiivsed mdjud.
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PLANEERINGULAHENDUSE
ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD
KESKKONNAMOJU

MOJU SOTSIAALSETELE VAJADUSTELE JA
HEAOLULE

PUHKEALADE KATTESAADAVUS

Maardu linna rohealad kannavad olulist rolli eeskatt linna kvaliteetse elukeskkonna
loomisel ja hoidmisel. Vabadhu puhkealade kattesaadavuse hindamiseks koostati
rohealade analuisikaart (vt alljargnev skeem 6.3.1) ldhtudes metoodilises materjalis
“Rohevdrgustiku planeerimisjuhend” (Hendrikson&Ko 2018) valjatoodud suunistest.
Anallusis tugineti jargmistele kriteeriumitele:

= [ahipuhkeala (virgestusala) suurus peab olema vahemalt 5000 m?

= soovituslik elukoha kaugus Iahipuhkealast on kuni 300 meetrit (ligikaudu 5 minuti
tee jalgsi)

= |ahipuhkeala soovituslik pindala on minimaalselt 40 m2 inimese kohta

= Ulelinnalise puhkeala (virgestusala) suurus peab olema vahemalt 10 ha

Ulelinnaliseks puhkealadeks maarati Loodepark, Metsapark ja Maardu jarveaarsed
rohealad. Ulelinnalised puhkealad on hasti kattesaadavad Kallavere ja Maardu
Jarvedarse piirkonna elanikele, kuid jadvad liiga kaugeks Muuga elanikele. Kallaveres
ja Jarvedarses piirkonnas taidavad ulelinnalised puhkealad hasti ka |ahipuhkeala rolli,
paiknedes elamualade vahetus ldheduses. Muuga on iseloomult kull aedlinn, kuid
lisaks krundisisesele haljastusele tuleb oluliseks pidada ka roheliste puhkealade
olemasolu, mis vbimaldavad sotsiaalset suhtlust. Seetdttu on eelkdige Muugal vajalik
olemasolevate haljasalade sailitamine. Uldplaneeringu lahendus arvestab selle
pohiméttega, valdav enamus hoonestamata alasid Muuga aedlinnas on sailitatud
rohealadena, kas haljasala ja parkmetsa maana voi puhke- ja virgestusmaana. Kokku
on Maardu linna territooriumist on haljas- ja parkmetsamaa ning puhke- ja
virgestusmaa pindala 16%.

Hetkel on Maardu linna rohealad hinnatud puhkeotstarbeliselt toimivateks ning

koostatav uldplaneering Uldjoontes toetab rohealade kestlikku funktsioneerimist |abi
seatud kasutustingimuste (peamiselt piirangud ehitustegevusele).
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4.1.2.

Positiivse mdjuga on ari- ja tootmisaladele seatud tingimused, mis vaartustavad
haljastust ja vdimaldavad kaudselt tekkida ka nd taskuparkidel vdi “rohelistel
nurkadel”, mis on kasutatavad lihiajaliseks puhkuseks piirkonna téo6tajatele. KSH
ettepanekul on seletuskirjas vélja toodud ka é&ri- ja tootmismaadel haljastuse
potentsiaalne puhkevaartus.

Planeeringu eelndu edasiarendamise raames on kavandatud ulatuslik vaikeelamumaa
Maardu jarve idakaldale, linna kaguossa. Rohealade anallilsikaardi jargi on sealses
piirkonnas roheala, mis toimib ka elamupiirkonna lahipuhkealana. Kuigi piirkond on
aedlinnalise iseloomuga, on avalik jarveadarne puhkeala linnale tervikuna vajalik. Ala
kattub Uhtlasi maakonnaplaneeringu jargse rohevérgustikuga. KSH teeb ettepaneku
taiendavalt kaaluda elamuala kavandamise otstarbekust Maardu jarve kaguservas. Kui
kaalutlusotsuses leitakse, et elamuala kavandamine on siiski otstarbekas, tuleb ala
ulatust vahendada, jattes looduslikuks Maardu jarve ehituskeelu- ja piiranguvéondid,
et tagada vdhemalt minimaalne avaliku jarveaarse roheala olemasolu.

Kokkuvote

Uldjoontes on uldplaneeringu elluviimisel puhkealade kattesaadavusele positiivne
moju. KSH teeb ettepaneku loobuda Maardu jarve kaguserva rohealale planeeritavast
elamualast, et séilitada jarve kallas avalikuna, toimiva rohevérgustiku osana.

TEENUSTE KATTESAADAVUS

Maardu linna avalikud teenused on mitmekilgsed ja elanikkonna vajadustele Uldiselt
vastavad. Ruumiliselt on teenused-taristud hetkel jouliselt koondunud Kallavere
piirkonda, mistoéttu oluline on tahelepanu po&drata teenuste kattesaadavusele ja
ligipaasetavusele teistest linnaosadest.

Uldplaneeringu lahendus annab taiendavate teenuste tekkeks vdimaluse |&bi
uhiskondlike hoone maa-alade, keskuse maa-alade ja segafunktsiooniga alade
(elamu-, ari- ja uhiskondliku hoone maad) kavandamise. Nimetatud funktsiooniga
maa-alasid on kavandatud nii Kallaverre kui Muugale. Teenuseid vdimaldavad
arendada ka &ri- ja teenindusettevotte maa-alad, mida on maéaratud lisaks Uhe alana
ka Maardu Jarveaarsesse piirkonda. Samas piirkonnas on ka puhke- ja virgestusmaa
(rand), kuhu on vdimalik ehitada ka nt valikohvikuid. Lisaks on teenuste arendamine
voimalik |abi elamualade koérvalsihtotstarbena.

Teenuste kattesaadavust parandavad Uldplaneeringus kavandatavad arendused
kergliiklusteede ja teedevdrgu, sh perspektiivse trammitee osas.

Kokkuvote

Uldplaneeringu elluviimisel on positiivne mdju teenuste kattesaadavusele Maardu
linnas.
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MOJU KULTUURIPARANDILE

Maardu linna (ldplaneering p66rab tahelepanu kultuuriparandi sailimisele.
Uldplaneeringu tapsusastmele kohaselt on kajastatud nii riikliku kaitse all olevaid
kultuurimalestisi, parandkultuuriobjekte ja ka miljoovaartuslikke alasid. Linnalisele
keskkonnale kohaselt on tdpsemad tingimused seatud viimastele.

Miljodvaartusliku ala maaramine aitab sailitada linnale omase stalinistlikku
hoonetegruppi, mis koosneb valdavalt kahekorruselistest hoonetest.
Miljodvaartuslikule alale seatud tingimused on piisavad selleks, et ala hoonestuse
miljoévaartus (hoonete detailid) sailiks.

Miljodvaartuslikul alal on lubatud margilise hoone rajamine, nt kérghoone kujul, mis
otseselt ei toeta miljodvaartusliku ala terviklikkuse sailimist, vaid pigem toetab samale
alale maaratud keskuse maa-ala toimimist. Positivne on margilisele hoonele
arhitektuursete nduete ja tingimuse seadmine, et rajatav kérghoone harmoniseeruks
umbritsevate miljdévaartuslike hoonetega.

Kokkuvote

Uldplaneeringu elluviimisel on positiivne méju kultuuriparandi sailimisele.

MOJU LOODUSKESKKONNALE
ROHELINE VORGUSTIK

Maardu linna uldplaneeringus ei maaratleta rohelist vérgustikku sarnaselt maalise
piirkonna omaga, st ei tooda valja rohelise vorgustiku struktuure ja kasutustingimusi.
Kuna tegemist on linnakeskkonnaga, siis kasitletakse Uuldplaneeringus rohelise
vorgustiku asemel rohealasid, mille hulka on antud juhul haaratud puhke- ja
virgestusmaa ning haljasala ja parkmetsa juhtotstarbega maad. Rohealadeks loetakse
loodusliku voi inimtekkelise paritoluga taimkattega alasid!. Rohealade eesmargina
toob Uldplaneering valja kvaliteetse elukeskkonna, sh heade puhketingimuste
tagamise elukoha lahedal. Roehalade paiknemist Maardu linnas illustreerib jargnev
joonis 4.3.1.-1.

Rohevérgustiku planeerimisjuhend”. Koostajad R. Kutsar, P. Metspalu, K. Eschbaum, S. Vahtrus, K. Sepp,
Tallinn-Tartu 2018. Juhend annab reaalsete naidete varal sisulisi ja tehnilisi soovitusi rohevérgustiku
planeerimiseks eelkdige kohalike omavalitsuste uldplaneeringute koostamisel selliselt, et oleks tagatud
ruumilised eeldused elurikkuse ja 6kosusteemiteenuste kvaliteetse pakkumise vdéime parandamiseks voi
séilimiseks.
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[ Maardu linn
roheline vérgustik
(Harju maakonnaplaneering 2030+)
Rohealad iildplaneeringus
haljasala ja parkmetsa maa-ala
[ puhke- ja virgestusehitiste maa-ala

Joonis 4.3.1.-1. Roheline vérgustik vastavalt Harju maakonnaplaneeringule 2032 ja Maardu
linna dldplaneeringuga méératud rohealad seisuga mérts 2019.

Méjude hindamine

Linnapargid ja avalikud rohealad omavad strateegilist tdhtsust meie linnastunud
Uhiskonnas elukvaliteedi tagamisel. Uha suurenev empiiriline tdestus naitab, et
looduslike vaartuste (nt linnapargid, metsad) ning nende komponentide (puud,
veekogud jne) olemasolu linnapildis mdjutab positiivselt elukvaliteeti (Chiesura, 2004).
Rohealad pakuvad linnakeskkonnas olulisi 6kosusteemi hlvesid, aidates linnades
esinevate probleemidega vdidelda ning sailitada vahemalt osaliselt &6koloogilist
terviklikkust (Wolch et al., 2014). Naiteks puhastavad linnaruumis kasvavad taimed
ohku, absorbeerides teatud saasteaineid atmosfaarist. Lisaks vdéimaldavad rohealad
eemaldada pinnase saastet, vdhendada linnamura, alandada o&hutemperatuuri ja
pakkuda varju, soodustada sademevete pinnasesse imbumist, tdiendada
pbhjaveevarusid ning pakkuda ka inimestele toitu. Peale eeltoodud positiivsete
funktsioonide tagavad taimed linnas ka erosiooni kontrolli (Kaufman & Lohr, 2004).3

Erinevad autorid ja wuurimused kinnitavad, et looduslike rohealade olemasolu
linnaruumis omab positiivset modju laste arengule. Laste méangimine véljaspool
koolitunde on palju mitmekesisem ja pikaajalisem looduslikes keskkondades,
vorreldes ehitatud manguplatsidega ja kinnitatud manguvarustusega (Jansson &
Persson, 2010). Looduse vahetult ja vabalt kogemine pakub lastele vdimalusi
avastamiseks, isiksuse valjakujunemiseks ja arenemiseks (Kellert, 2005). Otsene
juurdepaas looduslikule keskkonnale véib tugevalt modjutada lapsepdlve arengut.
Looduse planeerimata ning vahetu kogemine aitab lastel paremini arendada

2 KSH VTK koostamise ajal on Harju maakonnaplaneering 2030+ jarelevalve etapis.
3 ,Linna rohealade mdju elanikele”. H. Loode, Tartu 2015.

@ HENDRIKSON & KO




Maardu linna uldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine 22

kohanemisvdimet, kriitilist motlemist, probleemide Ilahendamist, mis on tahtsad
taiskasvanuks saamisel. Ligipaasetavad taimealad peaksid olema mitmemd&dtmelised,
sisaldades eri liiki puid, p6dsaid ja pusikuid (Laaksoharju, Rappe & Kaivola, 2012).

Rohelise vdrgustiku ja selle erinevate eesmarkide (sh 6koloogilise vdrgustiku rolli)
taditmise seisukohalt asub Maardu linn pigem keerukas piirkonnas. Linna Umbrisevad
mitmed rohelise vérgustiku struktuuride ja eesmarkidega konfliktsed maakasutused ja
struktuurid. Maardu linnast ladne/loode pool paiknevad Tallinna ja Viimsi poolsaare
tihedalt asustatud piirkonnad; pdhjapool, Muuga lahe &ares on ulatuslik sadama
piirkond. Ldunapoolsetest aladest on linna looduslikud Uhendused ara Idigatud
Tallinn-Narva maanteega. Maardu linna enda territooriumil on ulatuslikud té6stus- ja
majanduspiirkonnad. Seetdttu oleks o©koloogiliselt toimiva sidusa rohevérgustiku
rajamine linna ja suuremate looduslike alade vahel suhteliselt keerukas. Samas on
Uldplaneeringu rohealad linna Umbritsevate maakonna tasandi rohelise vérgustiku
struktuuridega vdimaluste piires Uhendatud. Olemas on rohealade Uhendused Maardu
jarve piirkonnas (Kroodi oja rohevééndiga (sinivérgustik) ja Metsapargi juurest
Joeldhtme valla rohevorgu aladele (Joonis 4.3.1.-1).

Lisaks rohealadele seab dUldplaneering tingimuse ka krundi haljastatud osade
sailitamise voi loomise osas. Tingimuse labi loodavad vaiksemad rohealad toetavad
rohevoérgustikku ja aitavad sailitada 6koloogilist tasakaalu.

Planeeringulahenduse edasiarendamise raames on kavandatud elamuala Maardu
Jarveaarse piirkonna kaguserva, Harju maakonnaplaneeringuga kavandatud rohelise
vorgustiku tuumalale (Joonis 4.3.1.-2). Maakonnaplaneeringu satestab, et rohelise
vorgustikus toimub inimtekkeliste mdjude pehmendamine vdi ennetamine, mis loob eeldused
koosluste arenguks looduslikkuse suunas. See toetab bioloogilist mitmekesisust, tagab stabiilse
keskkonnaseisundi ning hoiab alal inimesele elutdhtsaid keskkonda kujundavaid protsesse
(pbhja- ja pinnavee teke, 6hu puhastumine, keemiliste elementide looduslikud ringed jne).
Maakonnaplaneering toob valja, et rohelise vorgustiku seisukohalt on Harju maakond Eesti
kontekstis Uks konflikisemaid piirkondi. Harju maakonna looduskeskkonda kujundab suhteliselt
tihe ja laienev asustus ning arvukad taristuobjektid. Seetdttu on siin suuri looduslikke omavahel
sidusaid alasid vahe, seda eelkdige Tallinna lahiimbruses, kus paljud sailinud looduslikud alad
on inimasustuse surve all ja seetdttu killustatud. Sellest tulenevalt domineerivad ka rohevérgu
struktuurides pigem vaiksema l&bim66duga tuumalad.
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Maardu jarv

Joonis 4.3.1.-2. Viéljavéte planeeringu eelnbu maakasutusplaanist august 2019.
Planeeringulahenduse edasiarendamisel kavandatava paiknemine on téhistatud
punase noolega.

Harju maakonnaplaneering 2030+ satestab Uhe tingimusena, et rohelise vorgustiku
funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatdhtsus tuumalas langeda alla 90%.
Maakonnaplaneeringu jargi on rohelise vdrgustiku aladele ehitiste/rajatiste
kavandamine lubatud erandjuhul lubatud, kui sailib rohelise vdrgustiku terviklikkus ja
toimimine. Seni hoonestamata maa-alale on uusi hooneid vdéimalik kavandada juhul,
kui majapidamiste omavaheline kaugus on vahemalt 500 m, kui Gldplaneeringuga ei
ole seda tapsustatud. Tiheasustusalade kujundamine on rohelise vérgustiku alal
keelatud.

Uldplaneeringuga kavandatav elamumaa haarab rohevérgustiku tuumalast
hinnanguliselt 15,5% (vt joonis 4.3.1.-3), mistéttu on hairitud voérgustiku
funktsioneerimine. Samas ei ole maakonnaplaneeringus eristatud tugialade ja
koridoride ruumikujusid, mistéttu on tegemist hinnanguga kaesoleva Uldplaneeringu
tapsusastmes. Kavandatav elamuala on aga selgelt tiheasustusele omase
iseloomuga, mis on selges vastuolus maakonnaplaneeringuga séatestatud
tingimustega.
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Joonis 4.3.1.-3. Maardu
jarve kaguservas
paikneva uue elamuala
paiknemine
rohevérgustikus.
Tuumala on piiritletud
kdesolevas KSH-s ja

tahistatud rohelise
joonega. Kollane, ilma
krundipiirideta ala 7
tahistab

lildplaneeringuga

kavandatavat elamuala.

Oluliseks tuleb pidada Vana-Narva mnt tédstuspiirkonna ja Muuga aedlinna vahelist
noé rohelist puhvrit. Tédstuspiirkonda ja aedlinna eraldav rohevdéénd oli kavandatud
juba eelmise linna Uldplaneeringuga ja toimib laiapbhjalise leevendava meetmena
potentsiaalselt konfliktsete funktsioonide eraldamiseks. Rohevodnd tagab eelkdige
mentaalse eraldatuse ja visuaalse puhvri, kuid aitab leevendada ka muid hairinguid.

Kokkuvote

Maardu linna rohealad kannavad olulist rolli eeskatt linna kvaliteetse elukeskkonna
loomisel ja hoidmisel. Uldplaneeringuga kavandatud rohealad loovad (ldises plaanis
koos maakonnaplaneeringujargse rohevorgustikuga Uhtse ja toimiva slsteemi.
Negatiivset moéju rohevoérgustiku toimimisele omab Maardu jarve kaguserva
kavandatav elamuala.

POHJA- JA PINNAVESI
POHJAVESI

Maardu linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2016-2027 (UVK)
kohaselt on Maardu linna peamiseseks joogiveeks kasutatav pdhjavesi kambrium-
vendi (C-V) veekompleksi pdhjavesi. C-V veekompleksi vesi on maapinnalt lahtuva
reostuse eest kaitstud tanu paksu Lontova lademe savikihile, kuid tegemist on
taastumatu veevaruga.

Maardu linna p6hjaveevarudeks on keskkonnaministri 06. 04. 2006. a. kaskkirjaga nr
396 ,Harju maakonna pdhjaveevarude kinnitamine“ kinnitatud O-C veekihist 200 m3/d
(prognoosvaru) ning C-V veekihist 7500 m3/d (tagatud varu). Lisaks on alates 2011.
aasta septembrist Maardu linna (hisveevarustuse siisteemi juhitud Ulemiste
veepuhastusjaamast pinnaveest toodetud joogivett.
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Kaesoleval ajal varustatakse siiski Maardu linna suuremaid elamupiirkondi Tallinna
Ulemiste veetdodtlusjaamast périt joogiveega ning selleks kasutatakse rekonstrueeritud
Pirita-Maardu veetoru. Taielikult on pinnavee baasil varustatud Kallavere
elamupiirkond. Reservveevarustus on tagatud lokaalsete puurkaevude baasil. Maardu
linna arengukava“* kohaselt jatkatakse Kallaveres vee- ja kanalisatsioonitorustike
renoveerimist ning uutes elupiirkondades nende valjaehitamist. Todstuspiirkondades
on ette nahtud detailplaneeringud, mis sisaldavad ka veevargi arengut.
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Joonis 4.1.2.1.1 Pbhjavee kaitstus Maardu linna alal ning erinevates Maardu linna asumites.

Punase viirutusega on joonisel mérgitud mattunud orud (Aluskaart: Maa-amet 2018).

) ] |
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Mojude hindamine

Maardu linn on olemasolev tiheasustusala, kus Uldplaneering ei nae ette olulisi
suuremahulisi maakasutusmuutusi. Linna eriilmelistes asumites jatkatakse seni
valjakujunenud ruumilist arengut.

Maardu linna dldplaneeringu kohaselt on Maardu jarvedarne piirkond planeeritud
elupiirkonnaks, aga hetkel puudub seal tsentraalne veevarustus ja kanalisatsioon.
Pohiliseks veevarustuse arengut suunavaks dokumendiks Maardu linnas on Maardu
thisveevéargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava (UVK), mille kohaselt on arvestatud
perspektiivsete veevorkude laiendustega selliselt, et Uhisveevargiga oleks liitunud
~100 % elanikkonnast. Sellega arvestab ka uldplaneeringu lahendus. Uhisveevarkide
rajamine ja rekonstrueerimine on keskkonnale positiivse mdjuga tegevus, mis
vbéimaldab tagada veetarbijatele kvaliteetse vee kéattesaadavuse ning vahendada
keskkonda sattuvate kahjulike ainete koguseid. Tallinna Ulemiste veetddtlusjaamast

4 Maardu linna arengukava 2014-2025.
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veetarbijate hulga suurenemisega vaheneb negatiivne mdju piirkonna pdhjaveele
eeskatte pbhjavee tarbimise surve vahenemisega.

Hetkel suunatakse Maardu linna reovesi (Kallavere ja Muuga) rekonstrueeritud Pirita-
Maardu magistraaltorustiku kaudu Tallinna puhastusseadmetesse. Ka endise Eesti
Fosforiidi piirkonna ja Vana-Narva mnt imbruse reoveed on kavas peale torustike ja
reoveepumplate rekonstrueerimist juhtida Tallinna puhastusseadmetesse. Muuga
endises suvilapiirkonnas on reoveekanalisatsioon valja ehitatud, varem elamutele
paigaldatud kogumismahuteid on ette nahtud likvideerida. Antud tegevusel on
keskkonnale positiivne mdju, kuna kogumismahutite likvideerimisega vahendatakse
riski amortiseerinud mahutitest reovee sattumist pinnasesse ning pohjavette.

Lahtudes Maardu linna haldusalal olevatest looduslikest tingimustest, paiknevad
olemasolevad toédstuspiirkonnad vordlemisi ebasoodsates asukohtades. Valdavalt
paiknevad tédstuspiirkonnad pohjavee kaitstusest lahtuvalt kaitsmata voi nérgalt
kaitstud pdhjaveega aladel, kus pinnasele sattunud saasteained infiltreeruvad Kiiresti
ning péhjustavad pindmise pdhjaveekihi reostumist. Uldplaneering néeb ette tootmis-
ja arimaade arengu soodustamist Vana-Narva mnt téostuspiirkonda, Muuga sadama
ning Kroodi majanduspiirkonda. Seega on aarmiselt oluline tagada olemasolevate ning
kavandatavate t00stusettevdotete puhul veekaitsenduete tagamine (st. meetmed
veereostuse tekke valtimiseks, meetmed tekkinud reostuse leviku tdkestamiseks ning
lokaliseerimiseks, meetmed tekkinud reostuse likvideerimiseks).

Kokkuvote

Uldplaneeringu lahendus ei née ette senisest oluliselt erinevat maakasutusviisi,
mistottu ei kaasne planeeringu elluviimisega olulist negatiivset keskkonnamoju.
Uldplaneeringu elluviimisel tuleb jalgida, et valdavalt kaitsmata v&i ndrgalt kaitstud
pbhjaveega piirkondades asuvad t66stusettevotted tdidavad veekaitsendudeid.

Maardu linna edasistes arenguetappides ning planeeringutes on pdhjavee kaitse
seisukohalt oluline jalgida, et olemasolevatele reoveekogumisaladele ei rajataks uusi
omapuhasti susteeme. Samuti Uhiskanalisatsiooniga aladel (olemasoleva ning
planeeritavava Uhiskanalisatsiooniga aladel) amortiseerinud ning enam mitte
kasutusel olevad omapuhasti susteemid (kogumiskaevud, puhastid jne) tuleks
likvideerida, et valtida reovee infiltreerumist pinnasesse ning pdhjavette.

C-V veekompleksi tarbivates rajoonides (elamupiirkonnad, aga ka todstus, era- ja
avalik sektor), rakendada vett saastvaid tehnoloogiaid, kuna C-V veekompleks on
taastumatu loodusressurss. Samuti on mdistlik olukordades, kus kasutatava pdhjavee
kvaliteet ei pea vastama joogivee kvaliteedile, vdimalusel kasutada p6éhjavee asemel
alternatiivseid lahendusi (naiteks pinnavett voi teisi pdhjavee kihte).

Eelnimetatud pdhimdtted on olulised eelkdige Uldplaneeringu jatkutegevustes, kuid

vOiksid siiski olla valja toodud planeeringu seletuskirjas. KSH ettepanekul on
Uldplaneeringu seletuskirja taiendatud.

@ HENDRIKSON & KO



4.3.2.2.

Maardu linna uldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine 27

PINNAVESI

Peamisteks Maardu linna piiresse jaavateks veekogudeks on Maardu jarv ning Kroodi
oja. Lisaks nimetatutele asub Maardu linna haldusalal veel mitmed
maaparanduskraave ning linn piirneb Muuga lahega.

Maardu jarve puhul on tegemist endise merest eraldunud laguuniga. Sissevool jarve
toimub erinevaid kuivenduskraave pidi, samuti leidub pdhjaallikaid. Veevarude
suurendamiseks on jarve pumbatud vett J6eldhtme jéest ning samuti on pumbatud
fosforiidikarjaaridest eraldatavat vett. Valjavool toimub Ulevoolu kaudu Kroodi ojja.
Jarve vett kasutati suures mahus AS Eesti Fosforiit poolt tehnoloogilise veena.
Eelnevast tulenevalt on Maardu jarv olnud pidevalt to6stuse saastava surve all, kuid
tdnu todstusliku tootmise vahenemisele (sh karjdarivee jarve pumpamise
Idpetamisega) on jarve seisund paranenud.

Kroodi oja saab alguse Maardu jarvest ning suubub edasi Muuga lahte. Oja on aja
jooksul olnud samuti olulise t66stussaastatuse surve all. Vee kvaliteedi ja kvantiteedi
kujundamisel on peamine tdhtsus olnud AS-i Eesti Fosforiit valjalaskudel, oluliseks
heitveeallikaks on olnud ka Maardu tédstusrajoon.

Keskkonnaministeerium on tellinud projekti, mille raames teostatakse Eesti Uhe
reostunuima veekogu, Kroodi oja, puhastamine. Pdhiline osa Kroodi oru reostusest on
ajaloolise iseloomuga (jaakreostus), st enamus reostust on seotud oja ja tiikide
pbohjasetetega. Kroodi oja puhastamise t6dde 16pp on ette ndhtud 2021. aastaks. Oja
parema seisundi saavutamiseks on vaja tegeleda ka Kroodi oja |laheduses paiknevate
téostuspiirkondade ja nende sademe- ja reoveeslisteemidega.

Muuga lahe seisundit mdjutavad nii sadama alal toimuv tegevus kui ka Kroodi oja.

Keskkonnaagentuuri andmete alusel® on Keskkonnaministeerium Maardu jarve piirkonnas
maaranud uUleujutusohuga riskipiirkonna. Maaramise aluseks olnud uuringus selgus, et Maardu
jarve piirkonnas on Uleujutusoht podhjustatud pikaajalistest rohketest sademetest ja/voi
lumesulast. Harju maakonnaplaneeringu 2030+ KSH ja Jéelahtme valla UP KSH raames on
Maardu jarve Uleujutuse tdendosust kasitletud. Keskkonnaagentuuri andmetel puudub
vaatlusandmetel pdhinev info jarvevee regulaatorite tegelikust mdjust jarve veetasemele, kuid
vOib eeldada, et regulaatorite abil on Uleujutusoht leevendatud.

Keskkonnaministeerium 8 on jatkuvalt tegelemas (leujutusohtude riskijuhtimisega,
koostamisel on riskide maandamiskavad. Aladel, mis jddvad uleujutusohuga seotud
olulisteks riskipiirkondadeks (sh Maardu linn), tuleb organiseerida operatiivhe
hudroloogiline seire ja eelnev riskide kaardistus.

Mojude hindamine

Maardu jarve seisundi parandamine on Maardu linna Uldplaneeringu poolt vahe
mojutatav, kuna lisaks t6dstuse ja elamute reoveele satub olulises osas tdiendavaid
toitaineid Maardu jarve ka jarve valgalal asuvatelt péllumajandusmaadelt, mis jaavad
Maardu linnast vélja. Veekogude seisundi parandamise seisukohalt on kindlasti
positiivse madjuga tekkiva reovee suunamine Tallinna puhastusjaama.

5 Arvutuslikud tippveetasemed uleujutusohuga riskipiirkondadele. L6pparuanne. 2014.
6 Uleujutused, Keskkonnaministeerium. http://www.envir.ee/et/uleujutused
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Planeeringulahenduse edasiarendamisel jarve kaguserva kavandatud elamuala ei oma
jarve seisundile olulist negatiivset mdju, kui kanalisatsiooni- ja sademevee
kanalisatsioonilahendused on nduetekohased. Elamuala jaab valjapoole
Uleujutusohuga riskipiirkonda, mis on maaratud jarve laanekaldale.

Maardu linna veemajandust suunavate dokumentide alusel suunatakse Kallavere
pbhjaosa reoveed Tallinna puhastusjaama ning sademeveed mdédda olemasolevaid
kraave Muuga lahte. Kallavere Idunaosa vihma- ning pinnaseveed juhitakse
sademevee kollektori kaudu Kroodi ojja. Seoses reovee suunamisega Tallinna
puhastusjaama kaasneb nii Kroodi ojale kui ka Muuga lahele mdningane positiivhe
mdoju, kuna vahendatakse keskkonda saastavate ainete voogusid.

Suublatesse suunatava sademevee puhul on ebasoodsa keskkonnamdju valtimiseks
oluline jalgida, et tédstusettevdtete territooriumil tekkiva sademevee puhul ei satuks
suublatesse reoaineid. Selleks tuleb tddstusettevotete territooriumil tekkiva
sademevee puhul rakendada nii tehnoloogilisi kui administratiivseid meetmeid
sademevee reostatuse valtimiseks (naiteks alade kuivpuhastus, reostustékendite
olemasolu, samuti ka plaanid ning juhised reostusjuhtumite korral tegutsemiseks).
Lisaks eelpool nimetatule tuleb seda jalgida ka suurematelt tanavatelt kogutava
sademevee puhul.

Sademevee puhastamiseks saab kasutada nii konventsionaalseid meetmeid (naiteks
liiva-olipuldurid), kui ka alternatiivseid lahendusi (naiteks puhastusmargalad) voi
nende omavahelisi kombinatsioone.

Elamu- ja keskuste aladele rajatavate sademevee kanalisatsioonislisteemide puhul
tuleks soovitatavalt rakendada vee lokaalselt kaitlust (naiteks tinglikult puhta vee
immutamine rohealadel, sobivate tingimuste puhul murukatuste rajamine).
Sademeveekanalisatsiooni abil kogutud vee kaitlemisel oleks vastavate voimaluste
olemasolul samuti soovitav kasutada  ekstensiivseid lahendusi (naiteks
puhastusmargalad, filtersisteemid, imbststeemid jmt).

Tihedalt asustatud elamupiirkondades on oluline valja arendada Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonististeemid. Eelnevast |ahtuvalt tuleb kanalisatsiooniga varustatud
aladel likvideerida amortiseerinud ja mitte kasutused olevad reovee kogumismahutid.
Samuti tuleb ebasoodsa keskkonnaméju valtimiseks ning veekogude seisundi
parandamiseks tdostusaladel ja suurematel tanavatelt kogutav vesi puhastada
reoainetest.

Kokkuvote

Uldplaneeringu lahendusel on pinnavee kvaliteedile kaudne positivne mdju, Kkui
arendustegevusel jargitakse keskkonnandudeid.

KAITSTAVAD LOODUSOBJEKTID

Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt looduskaitseseadusele (LKS) kaitsealad,
hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse
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Uksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid. Maardu
linna territooriumil leidub kaitstavaid loodusobjekte suhteliselt vahe — vaid mdned
kaitstavate liikide leiukohad ning Uksikobjektid.

Kaitstavad looduse uksikobjektid Maardu linna territooriumil on Miku raudkivi
(KLO4001244), Iru aiandi Kivi (KLO4000053) ja Indikaatorkivi (KLO4001243). Miku
raudkivi ja Iru aiandi kivi on rabakivi rahnud, millel on vastavalt 50 ja 10 m laiune
piiranguvédnd. Uldplaneeringu jargi asuvad mdlemad ari ja tootmise maa-alal.
Indikaatorkivi on réandrahn, millel on 50 m laiune piiranguvéénd. Uldplaneeringu jargi
asub see haljasala ja parkmetsa maa-alal.

Kaitstavate liikide leiukohad

Il kaitsekategooria nahkhiireliigi péhja-nahkhiire leiukoht (KLO9116311) asub Muuga
elamupiirkonnas. Seal on 2009. a registreeritud 1 isend.

Il kaitsekategooria linnuliigi, rohunepi (KLO9120837) esinemine (3 isendit) on a 2013.
registreeritud Maardu jarveaarsel alal, kuhu on planeeritud osaliselt puhke- ja
virgestusehitiste ja osaliselt vaikeelamu maa-ala. Sarnane oli Uuldplaneeringu
maakasutuse lahendus ka eelmises uldplaneeringus.”’

Il kaitsekategooria taimeliigi, aasnelgi kasvukoht (KLO9303672) asub osaliselt puhke-
ja virgestusehitiste ja osaliselt haljasala/parkmetsa maa-alal. Kui 2000. aastal leiti
kasvukohast Uksikud liigi isendid, siis 2018. aastal liiki ei tuvastatud. Samas on
sailinud osaliselt liigile sobivat elupaika.

Il ja lll kaitsekategooria kapaliste, ainulehise soovalgu (KLO9305413) ja vo6thuul-
sormkapa (KLO9305412) kasvukohad asuvad Muuga aedlinna ja Vana-Narva mnt
téostuspiirkonna vahelise puhvrina toimival haljasalal. 2004. aastal on kasvukohas
tuvastatud 9 soovalgu isendit ja sadu vo6thuul-sérmkéapa isendeid.

Mojude hindamine

Uldised kitsendused kaitstavatele loodusobjektidele satestab looduskaitseseadus,
mille kohaselt ei vdi naiteks kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevédndis ilma
loodusobjekti valitseja ndusolekuta muuhulgas kehtestada uldplaneeringut. Seega on
vajalik Kekskonnaameti kui kaitseala valitseja kooskdlastust, mis antakse vaid juhul
kui tegevus ei kahjusta kaitstava loodusobjekti kaitse eesmargi saavutamist vai
kaitstava loodusobjekti seisundit.

Looduskaitseseadus toob ka valja, et Il kaitsekategooria liikide vahemalt 50% ja Il
kategooria liikide vdhemalt 10 % teadaolevate ja Keskkonnaregistris registreeritud
elupaikade vdi kasvukohtade kaitse tagatakse kaitsealade v&i hoiualade
moodustamise vOi pusielupaikade kindlaksmaaramisega [ahtuvalt alade
esinduslikkusest. Maardu linna territooriumil leiduvate liikide kasvu/leiukohtade
kaitseks ei ole kaitsealasid moodustatud ja seega kehtib neil aladel isendikaitse.

Maardu Uuldplaneeringu lahendus ei too enamike seal registreeritud liikide jaoks
muutusi kaasa. Valja v8iks tuua vaid kaks liiki — rohunepi ja aasnelgi.

7 Maardu linna UGldplaneering aastani 2015. http://maardu.kovtp.ee/uldplaneering
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Uldplaneeringu lahendus sailitab osaliselt rohunepi (LK Il) Maardu jarveaarse
leiukoha, kuid osaliselt on see planeeritud ja oli ka juba eelmise Uldplaneeringu
kehtimise aegselt planeeritud elamualaks. Koostatav Uldplaneering ei muuda
piirkonnas eelnevalt kehtinud maakasutust. Elamuala ei ole hetkel veel I6puni valja
arendatud. Arvestades, et ala kohta on olemas ainult 1 vaatlus ja alal ei ole kaitseala
moodustatud, ei ole ilmselt tegemist rohunepi regulaarse ning vaartusliku mangu- ja
pesitsusalaga.

Planeeringuga ndhakse ette kergliiklustee rajamine labi aasnelgi (LK Il) kasvukoha
(KLO9303672). Taristu rajamine kahjustab kasvukohta ning vajalik on eelnevalt
tapsustada liigi kasvukoha vaartust ja liigi esinemist sellel alal ning leida kergliiklustee
lahendus, mis sailitaks vajadusel vaartusliku kasvukoha osa.

Kokkuvote

Kaitstavale loodusele ei ole Maardu linna lUldplaneeringu lahenduse elluviimine olulise
ebasoodsa modjuga. Mitmed Kkaitstavate liikide leiukohad on registreeritud linna
rohealade piires, mida vdib pidada Uldiselt kaitsevaartusi toetavaks maakasutuseks.

Planeeringu edasisel elluviimisel ja ehitustegevuste kavandamisel tuleb silmas
pidada, et kaitstavate loodusobjektidega seonduvad tegevused objekte ei kahjustaks
ning vajadusel tuleb tegevused kooskdlastada Keskkonnaametiga. Naiteks on vajalik
tapsustada Il kaitsekategooria liigi kasvukohta (aasnelk, KLO9303672) labivalt
kavandatud kergliiklustee rajamise mojusid. Selgitada valja liigi kasvukoha vaartus ja
liigi esinemine sellel alal ning leida kergliiklustee lahendus, mis séilitaks vajadusel
vaartusliku kasvukoha osa.

Vastav leevendusmeede on Uldplaneeringu seletuskirjas valja toodud.

MAAVARAD

Maardu territooriumil tédna Uuhtegi kaevandusluba valjastatud ei ole ning
uldplaneering kaevandustegevust ei planeeri.

Mojude hindamine

Maapodueseaduse (MaaPS) § 14. Ig 1 kohaselt tuleb haldusorganil tagada arvele
vbéetud maavaravaru sailimine kaevandusvaarsena ja tagatud peab olema juurdepaés
maavaravarule. See omakorda seab erinevad maakasutuspiirangud maardlate maa-
alade arendamisel. Maardu linna territooriumile ulatuva Maardu graniidimaardla
piirkonnas planeerib uldplaneering Kallavere elamupiirkonnas juba hoonestatud
elamualade tihendamist ja laiendamist. Planeeritav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisvaarsena sailimist ega maavarale juurdepaasu, kuna valdav osa linna
territooriumist, mis kattub graniidimaardlaga, on juba hoonestatud elamute ja
Uhiskondlike hoonetega, rajatud on teid ja tehnovdrke.

Kokkuvote

Uldplaneeringuga ei kavandata Maardu linna territooriumile maetddstusmaa
juhtotstarbega maa-alasid ja kaevandusalasid.
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Uldplaneeringu lahenduse véaljatéétamisel on arvestatud MaaPS-s satestatuga ning
Maardu graniidimaardla osas ei planeerita tegevusi, mis mojutaks maavaravaru
kaevandamisvaarsena sailimist véi halvendaks olemasolevat olukorda maavaravarule
juurdepadasu osas.

KESKKONNATERVIS
MURA

Miira normvaartused

Alates 1. veebruarist 2017 reguleerib valisbhu mira normvaartusi keskkonnaministri
16. detsembri 2016. a maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid“. Maaruse ndudeid tuleb
taita linnade ja asulate planeerimisel ja ehitusprojektide koostamisel. Maarust ei
kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub juurdepaas ja kus ei ole pusivat asustust,
ning tédkeskkonnas, kus kehtivad tdé6tervishoidu ja té6ohutust kdsitlevad néuded.

Siseriiklike normatiividega vordlemiseks hinnatakse mirataset 2 m kérgusel
maapinnast. Otseseks normtasemetega vdrdluseks kasutatakse mira hinnatud taset
ehk etteantud ajavahemikus maaratud mira A-korrigeeritud tase, millele on tehtud
parandusi, arvestades mura tonaalsust, impulssheli véi muid asjakohaseid tegureid.

Eesti seadusandluses kasutatakse mura kriteeriumitena peamiselt kaht naitajat:
paevane (7.00-23.00) ja 6ine (23.00—7.00) mira hinnatud tase:

B mira hinnatud tase paeval — Lq (7.00-23.00), sh lisatakse dhtusel ajavahemikul
(19.00-23.00) tekitatud mirale parandus +5 dB,
B mura hinnatud tase 66sel — Ln (23.00-7.00).

Eraldi normatiivid on kehtestatud liiklus- ja té6stusmirale. Tédstusmira normid on
Uldjuhul rangemad kui vastavad liiklusmira normvaartused, kuna tehnoseadmete
mura spektraalseid omadusi (naiteks vdimalik tonaalne ja/vdi ebalhtlase tekkega
mura) peetakse mdnevdrra hairivamaks kui tavaparast séiduvahendite muraspektrit.

Toédstusmira eespool nimetatud maaruse tdhenduses on mira, mida pdhjustavad
paiksed mduraallikad. Liiklusmira on mdidra, mida pd&hjustavad regulaarne auto-,
raudtee- ja lennuliiklus ning veesdidukite liiklus. Regulaarsest liiklusest pdhjustatud
mura normtasemete kehtestamisel on arvestatud keskmise liiklussagedusega
aastaringselt voi regulaarse liiklusega perioodi valtel.

Miratundlike alade kategooriad maaratakse vastavalt UGldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarbele jargmiselt:

B | kategooria — virgestusrajatiste maa-alad ehk vaiksed alad,

B || kategooria - haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning
elamu maa-alad, rohealad,

B |l kategooria — keskuse maa-alad,

B |V kategooria — Uhiskondlike hoonete maa-alad.
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Asulate keskustes on reeglina asjakohane mira normvaartuste rakendamisel ldhtuda
Il kategooria (keskuse ala, kus paiknevad nii elamud ja Uhiskasutusega hooned, kui
ka kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevdtted) nduetest.

Puhtakujulistes elamupiirkondades, kus ei paikne muu korvalfunktsiooniga (ari,
teenindus, tootmine) alasid, ning tervishoiu ja puhkealadel on asjakohane Il
kategooria alade nduete rakendamine.

Planeeringutes ja projekteerimisel kasutatakse jargmisi mira normtasemete liigitusi:

B mdara piirvdartus — suurim lubatud miratase, mille Gletamine pdhjustab olulist
keskkonnahdiringut ja mille Uletamisel tuleb rakendada mira vahendamise
abindusid,

B mdira sihtvdartus — suurim lubatud muratase uute planeeringutega aladel.
Planeeringust huvitatud isik tagab, et mira sihtvaartust ei Uletata.

Olemasolevas olukorras mira normatiivsuse hindamisel, samuti uute Uksikhoonete
projekteerimisel olemasolevatel hoonestatud aladel, tuleb tldjuhul lahtuda piirvaartuse
nduetest, kuna eksisteerivate teede- ja tdnavate darde uute hoonete rajamisel ei ole
hoonete teepoolsel kiuljel tihti reaalne valisbhus leviva mira sihtvdartuse ndude
taitmine (samas on asulates madistlik siiski ka teede ldhedusse uusi hooneid rajada).
Hoonete teepoolsel fassaadil tuleb rakendada eelkdige ehituslikke meetmeid (akende
helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse tdstmine), mis
tagavad head tingimused hoonete siseruumides.

Mira sihtvaartuse noude taitmine tuleb eesmargiks seada eelkdige hoonete
hoovipoolsetel duealadel ja laste manguvaljakutel ning puhkeotstarbega piirkondades.
Samuti tuleb mira sihtvdartuse tagamine vétta eesmargiks uute laiaulatuslikke elamu-
vOi puhkealade planeerimisel.

Jargnevates tabelites on toodud liiklus- ja tddéstusmira normvaartused erinevate
kategooriate 16ikes paeval ja 60sel.

Tabel 4.4.1. Liiklusmira normtasemed hoonestatud v6i hoonestamata aladel
(paeval/désel, dBA)

Ala kategooria | virgestusrajatiste haridusasutuste, keskuse maa-alad
uldplaneeringu maa-alad ehk tervishoiu- ja v

alusel vaiksed alad sotsiaalhoolekand iihiskondlike

e-asutuste ning  poonete maa-alad
elamu maa-alad,

rohealad
Mdira 60/50
50/40 55/50
sihtvaartus 651/551
I\/!.ura.l. N 55/50 60/55 65/55
piirvaartus 651/601 701/601

Hubatud muratundlike hoonete sdidutee poolsel kiiljel
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Tabel 4.4.2. Toostusmira normtasemed hoonestatud vOdi hoonestamata aladel
(paeval/désel, dBA)

Ala kategooria | virgestusrajatiste haridusasutuste, keskuse maa-alad
uldplaneeringu maa-alad ehk tervishoiu- ja Vi

alusel vaiksed alad sotsiaalhoolekand iihiskondlike

e-asutuste ning  pognete maa-alad
elamu maa-alad,

rohealad
Mira
ke 45/35 50/40 55/45
sihtvaartus
Mira
e 55/40 60/45 65/50
piirvaartus

Moju hindamine

Uldplaneeringu tapsusastmes késitletakse potentsiaalselt mira tekitavaid tegevusi
ning mura tekitavaid objekte miuraallikate tlaubi pdhiselt, miuraallikad on Uldjoontes
jaotatavad kahte kategooriasse (sarnaselt normvaartuste klassifitseerimisele):

B Liiklusmura sh maanteed ja tdnavad, raudteed ning teatud maaral ka Tallinna
lennujaam;
B To66stusmuira sh tootmisalad ning sadamad.

Liiklusmura puhul vdib olulisema mdjuga teedest valja tuua:

B Tallinn-Narva mnt — Maanteeameti 2017. a liiklusloenduse andmetel keskmine
liikluskoormus ca 19 000...28 500 soéidukit o6o6paevas. Teele Ilahimate
muratundlike alade (Teemeistri tn eluhooned Maardu jave lahistel) kaitseks on
juba rajatud muratdkkeseinad;

B Muuga sadama tee — Maanteeameti 2017. a liiklusloenduse andmetel
keskmine liikluskoormus 5671 soéidukit 66paevas. Tee vahetus laheduses
(ldhima 100 m raadiuses) muratundlike eluhooneid ei asu;

B Vana-Narva mnt — Maanteeameti 2017. a liiklusloenduse andmetel keskmine
liikluskoormus ca 3400 sodidukit ©O6paevas. Tee vahetus laheduses
muratundlike alasid ei asu;

B Maardu tee — Maanteeameti 2017. a liiklusloenduse andmetel keskmine
liikluskoormus 2210 séidukit 66paevas.

Raudteeliikluse puhul on viimaste aastate liikluskoormus selgelt vdhenenud voérreldes
10-15 aasta taguse ajaga. Elamurajooniga piirneval Maardu-Muuga raudteel ning
aedlinna labival Maardu-Miiduranna raudteelbigul toimuv rongiliiklus (eelkdige 6ine
liiklus) vdib siiski mdjuda hairivalt piirkonna elanikele ning selle aspektiga tuleb
arvestada maakasutuse planeerimisel. Valdavalt on raudtee naabruses tegemist
valjakujunenud elamualaga, Altmetsa tee ja Pirnipuu pst piirkonda planeeritavale
elamumaa ja raudtee vahele on kavandatud roheline puhvertsoon.

Toéostusmira (sh sadamad) on teatud piirkondades olulisim lokaalne miuraallikas.
Muuga sadama osas on viimastel aastatel labi viidud mitmeid murauuringuid®, mille

8 Muuga sadama piirkonna mirauuring. Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE 0OU), 2016.
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raames on hinnatud sadama tegevusest tingitud mara levikut ning mira vdhendamise
meetmete vajadust. Uuringute kohaselt Uldjuhul sadama I|dhilmbruses miura
normvaartusi ei Uletata, kuid Uksikute lahimate eluhoonete juures ei saa luhiajaliselt
valistada d&ise muira normvaartuse Uletamist aktiivse tegevuse (nt aktiivhe
rongikoosseisude koostamine, vedurite-rongikoosseisude mandoverdamine) korral.

Autoliikluse osas voib I[ahitulevikus tdendoliselt jatkuvalt ette ndha modningast
liikluskoormuste suurenemist, mis suurendab liiklusmira hairingut ja mingil maaral ka
muraga kokku puutuvate inimeste hulka.

Uldiselt prognoositakse péhimaanteede osas l|dhima paarikimne aasta jooksul
liikluskoormuste suurenemist ca 1,5 korda, mis toob kaasa 1,5...2 dB suuruse
murataseme (mira hinnatud tase paeval ja 60sel) tdusu teede aares. Olenevalt teest
vOi teeldigust vdib kasv olla ka suurem (samuti voib teatud teedel ka liikluskoormus
langeda), nt liikluskoormuste kahekordne tdus toob kaasa miirataseme suurenemise
ca 3 dB vérra.

Planeerimisel on lahtutud hairingu vahendamise ja valtimise pdhimotetest. Uute
taristuobjektide projekteerimisel tuleb arvestada liiklusest tulenevate mdéjudega ning
tagada vastavus mira normvaartustele. Elamuarendust  vahetult  suure
liikluskoormusega teede aarde ei planeerita, maanteede ja elamupiirkonna vahelised
alad on vdimalusel kavandatud haljasaladena, mis toimivad puhvrina.

Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tuleb jargida
standardit EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest ning
tagada head tingimused hoonete siseruumides. Valiséhus levivad miuiratasemed
peavad vastama digusaktides toodud normtasemetele.

Raudteemiira osas ei saa tulevikuprognoose kuigi tapselt anda, kuna raudteevérgu
kasutamise aktiivsust mojutavad lisaks siseriiklikele arengutele (ning ettevdtete
huvidele) ka suhted naaberriikidega ning majanduskeskkond. Liikluskoormuste ja
murataseme suurenemise vahel kehtib raudtee puhul sama seos — liikluskoormuste
kahekordne tdus toob kaasa mirataseme suurenemise ca 3 dB vorra.

Perspektiivse Rail Baltic raudtee rajamisel suureneb kull piirkonna tldine muarafoon,
kuid mura piirvaartuse Uletamist uutes piirkondades ei teki, kuna uue raudtee
rajamisel tuleb jargida rangemaid muraalaseid ndudeid ning tagada paremad
elutingimused kui olemasoleva raudtee Umbruses. Rail Baltic raudtee rajamisel tuleb
Rail Baltic maakonnaplaneeringu kohaselt kogu Muuga elamupiirkonnaga kilgnevas
raudteeldigus ette nadha mira vahendavavad meetmed (nt muratékkesein).
Perspektiivse Rail Baltic raudtee rajamisega kaasnevat mira on hinnatud
Keskkonnaministeeriumi poolt heakskiidetud Rail Baltic maakonnaplaneeringute
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes?°.

Toostusmiira puhul tuleb lahtuda eelkdige sellest, et uute t6dstusettevotete rajamisel
vOi tOb6stustegevuse laiendamisel ei pdhjustataks Ulenormatiivset miurataset
naaberaladel. Samuti tuleb valtida uute miratundlike alade rajamist korge

® Muuga Sadam, Viimsi vald ja Jéeldhtme vald, Harjumaa. Miraemissioonide mé6tmised, Akukon Oy Eesti
Filiaal, 2016.

10 Rail Baltic maakonnaplaneeringute KSH aruanne. Heakskiidetud aruanne. 10.08.2017
http://railbaltic.info/et/materjalid/keskkonnamoju-strateegiline-hindamine-ksh/category/1356-
heakskiidetud-ksh-aruanne-9-08-2017
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muratasemega téo6stusalade lahedusse (voi rakendada asjakohaseid
murakaitsemeetmeid), eriti tdhelepanelik tuleb olla 06paevaringselt tddtavate
ettevdtete puhul.

Todstust on soovitatav arendada eelkdige olemasolevates tootmispiirkondades ja
suuremate teede aares, mis voimaldab transpordivood suunata otse maanteele mira-
ja saastetundlike alasid Iabimata. Elamupiirkondade Iahistel tootmistegevuse
arendamisel tuleb eelistada tootmisharusid, mille mdju ei ulatu tootmishoonest
valjapoole. Juhul, kui mdju ulatub tootmishoonest valjapoole, on oluline valja té6tada
leevendusmeetmed.

Rasketdostusettevotete ja olulise ruumilise mdjuga objektide asukoha valikul tuleb
jargida ohutuid kaugusi elamu- ja puhkealade suhtes ning rakendada negatiivseid
mojusid leevendavaid meetmeid (nt puhvertsoonid). Planeeringu eelndu
edasiarendamisel on arvestatud Terviseameti poolse kommentaariga ja nihutatud
Sarapiku tee ja Pahkliméae tn piirkonnas paiknevad haljasala ja parkmetsa maad nii, et
see piirneb vahetult elamualaga.

Kokkuvote

Uldplaneering on suunatud eelkdige uute mira konfliktalade tekke véltimisele ning
transpordimoéjude piiramisele. Tootmistegevus suunatakse tundlikest aladest eemale
ning té6stust arendatakse eelkdige transiitmagistraali ja suuremate teede aares, mis
vOimaldab transpordivood suunata otse maanteele mira- ja saastetundlike alasid
labimata. Valditakse elamualade laiendamist maanteede &ares, samuti tddstusalade
ning Muuga kaubasadama (ning kaubaraudtee) vahetus laheduses. Uldplaneeringu
elluviimisega ei kaasne miuira kontekstis olulist negatiivset keskkonnamadju, pigem on
kaasnevad modjud kaudsed ja positiivse iseloomuga.

VIBRATSIOON

Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni hindamisel |dhtutakse Sotsiaalministri
17.05.2002.a. maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdéétmise meetodid” kehtestatud nduetest,
mis peavad silmas eelkdige inimeste ja eluhoonete kaitset. Uutele projekteeritavatele
hoonetele (elamute, Uhiselamute ja hoolekandeasutuste, koolieelsete lasteasutuste
elu-, rthma- ja magamistoad) kehtestatud vibrokiirenduse piirvdartused on 79 dB
paeval ja 76 dB 606sel.

Kui vibratsiooni (maapinna vonkeid) tekitav t60stusobjekt vdi masin/seade ei asu just
vahetult eluhoone korval, ei ole reaalne, et tdédstushoonetest valjapoole ulatuv
vibratsioon voiks levida lahimate tundlike elamualadeni. Tavaparase tédstushoonete
ekspluateerimise korral ei kujune véljaspool hoonestust maapinna kaudu levivat
vibratsiooni taset, mis mdjutaks elanike heaolu v&i naaberhoonete seisundit.
Arvestades tootmisobjektide paiknemist ei ole normaalreziimil tédtavatest
tootmisettevotetest lahtuv vibratsioon norme Ulletav. Teoreetiliselt on vibratsioon, mis
toostusalade territooriumilt valja voib ulatuda, seotud peamiselt raskeveokite
liiklusega.
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Intensiivse liiklusega raudteeliinide ldheduses v6ib maapinna kaudu leviv vibratsioon
olla tajutav, kuid juhul, kui tegemist ei ole vahetult raudtee aares (kaitsevoondis)
asuvate hoonetega, on uldjuhul tegemist vahem olulise probleemiga kui seda on sama
objekti murahairing. Raudteeliikluse puhul tekitab rongi rataste veeremine rddépal
vibratsioonienergiat, mis antakse ré6pa aluse kaudu edasi pinnasesse. Energiakogus,
mis antakse pinnasesse edasi, on otseselt sdltuv rongi ratta ning ré6pa siledusest ja
rongi vedrustussisteemi ning rddpa tugistruktuuri vahel tekkida vdivatest
resonantssagedustest. Juhul kui rédépa pind on ebatasane, rattad ebalhtlased,
vedrustus on liialt jaik vdéi geoloogilised tingimused soodustavad levikut, véivad
tekkivad vibratsioonitasemed olla tajutavad ka raudtee ldhiimbrusest kaugemal, kuid
voimalikud piirvaartust lletavad piirkonnad jaavad siiski raudtee lahiimbrusesse.

Autoliiklusega kaasnev vibratsioon on reeglina samuti vahem aktuaalne teema kui
samast teest lahtuv mira. Heas seisukorras teede korral ei ole pdhjust eeldada
liiklusest tingitud vibratsiooni tasemeid, mis klundiks eluhoonete piirvaartuste
ldhedale vdi vbiks pdhjustada kahjustusi olemasolevatele hoonetele. Halvas seisus
(auklik voi vajunud teepind) teede laheduses vdib raskeveokite méddasdidu korral
maapinna kaudu leviv vibratsioon olla tajutav ka juhul, kui vibratsiooni vaartused on
madalamad kui vastav piirvaartus.

Seega on antud kontekstis vibratsioonim6jude valtimiseks oluline eelkbige teede
korrashoid ning raskeveokitele kiiruspiirangute, kindlate liikumiskoridoride ning
liiklemiskellaaegade maaramine, mida Uldjoontes rakendatakse juba kaesoleval ajal.

Kokkuvote

Kokkuvdttes on Uldplaneering suunatud eelkdige uute konfliktalade tekke valtimisele
ning transpordimdjude piiramisele. Tootmistegevus suunatakse tundlikest aladest
eemale ning té0stust arendatakse eelkbige transiitmagistraali ja suuremate teede
aares, mis vdimaldab transpordivood suunata otse maanteele mira- ja saastetundlike
alasid labimata. Valditakse elamualade laiendamist maanteede &ares, samuti
toostusalade ning Muuga kaubasadama (ning kaubaraudtee) vahetus laheduses.
Uldplaneeringu elluviimisega ei kaasne seega olulist negatiivset méju.

VALISOHU KVALITEET

Maardu linnas modjutavad valisbhu kvaliteeti lisaks linna sisestele véalishu
heiteallikatele ka selle lahipiirkonnas paiknevad heiteallikad. Uldiselt vdib heiteallikad
jagada nelja pohigruppi:

= naftaproduktide ja muude kemikaalide kaitlemine (saasteainetena esinevad
erinevad lenduvad orgaanilised Uhendid, ebameeldiva ja arritava Idhnaga
Uhendid);

= puistekaupade (turvas, kivisusi, Killustik, vaetised) laadimine, mille kaigus
eraldub tahkeid osakesi;

= kitteseadmete kasutamine (katlamajad, vaikeelamud), millega kaasneb

olenevalt kasutatavast kltuse liigist |ammastikoksiidide, vaaveldioksiidi,
sUsinikmonooksiidi ja raskmetallide eraldumine;
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= transpordi kasutamisel kltuse poletamisel tekkivad saasteained
(ldAmmastikoksiidid, susinikmonooksiid, lenduvad orgaanilised Uhendid, tahked
osakesed jms), maismaatranspordi korral lisaks ka tahked osakesed teede
kulumisest (eriti talvisel ajal).

Olmelise iseloomuga paiksed heiteallikad on koondunud elamualadele, kus puudub
kaugkite — peamiselt Muuga aedlinnas (kokku 448 ha). Sellised madalad ja vaikese
vléimsusega heiteallikad vdivad kutteperioodil péhjustada koosmdjus markimisvaarseid
saasteainete saastetasemeid maapinnaldhedases o6hukihis (eriti inversiooni
tingimustes), st need vdivad halvendada valisdhu kvaliteeti piirkonnas lokaalselt.

Teede o6husaaste on peamiselt seotud liikluskoormusega, liikluse iseloomu ning
mootorsdidukite tehnilise seisukorraga. Maismaatranspordist tulenev éhureostus vdib
kahjustada pinnase omadusi, taimi, loomi ja inimeste tervist, seda kill peamiselt ainult
teede vahetus laheduses (paar- kuni kolmkimmend meetrit teest). Arvestada tuleb ka
liiklusest tingitud dhusaaste leviku isedrasusi — tee on joonallikas, millelt lahtuva
saaste maksimaalsed kontsentratsioonid tekivad tee pinna kohal ja hajuvad teest
kaugemale liikudes kiiresti, mistéttu tldjuhul ei teki valjaspool teeala saastetaseme
piirvaartusi lUletavaid saasteainete kontsentratsioone. Maardu puhul vdéib eeldada, et
linnasisesed tdnavad ei ole oluliselt saastatud, kuid saasteainete saastetasemete
seisukohalt on olulised suuremad teed (nt Tallinn-Narva mnt ja Péhjaranna tee).

Keskkonnalubade infoslsteemi ja Keskkonnaregistri avalike teenuste andmetel oli
seisuga 23.11.2018 Maardu linnas registreeritud 6husaasteloa ja kompleksloa
kohustusega kaitiseid kokku 35. Neist vedelkituste terminale 8, tdédstusettevotteid,
kelle tegevuse kaigus eraldub lenduvaid orgaanilisi ihendeid (edaspidi nimetatud ka
LOU) samuti 8, kiitteseadmeid omavad kaitiseid oli kokku 22. Td6stuslikud paiksed
heiteallikad asuvad Maardus pohiliselt kolmes piirkonnas: Muuga sadama keskosas,
Kroodi ja Vana-Narva tédstuspiirkonnas.

Muuga sadamas tervikuna on Maardu linna valisdhu kvaliteeti oluliselt mdjutada
vlBivaid paikseid heiteallikaid kokku 12 kaitises, millest 9 tegeleb vedelike kaitlemisega
(naftaproduktid ja mitmesugused muud kemikaalid, eralduvateks saasteaineteks on
LOU-d, vesiniksulfiid jt). Administratiivselt hélmab Muuga sadama piirkond lisaks
Maardu linnale ka Viimsi ja J6éelahtme valla territooriumi (naditeks Muuga sadamas
asuvad vedellasti terminalid paiknevad valdavalt Viimsi valla territooriumil). Sadama
territooriumi piirist Muuga aedlinna podhjapiirini jddb 400-500 m, vahepealsel alal
(Viimsi vald) asuvad veel suvilad. Kuid lisaks Maardu linna ja Muuga sadamaalal
paiknevatele heiteallikatele mdjutavad linna valiséhu kvaliteeti ka I6una ja ida suunda
jaavate kaitiste tegevus.

Valjastatud 6husaastelubade ja keskkonnakomplekslubade alusel (Maardu linn ja selle
Iahipiirkond kokku) vdiks jareldada, et saasteainetele kehtestatud 6hukvaliteedi piir- ja
sihtvaartuseid valjaspool kaitiste tootmisterritooriumite piire (osade kaitiste korral on
selleks Muuga sadama territooriumi piir) ei Uletata. Samas on mitmetele olulistele
kaitistele valjastatud keskkonnaload perioodil enne 2017. aastat (01.01.2017 jéustus
atmosfaariohu kaitse seadus ja kehtestati uued néuded saasteainete heitkoguste ja
tekkivate saastetasemete hindamiseks, sh erinevate kaitiste koosmdjus). Uute nduete
kohaselt tuginetakse keskkonnalubade valjastamisel dhukvaliteedi hindamise osas kas
6hukvaliteedi taseme pidevseire vdi indikaatormddtmiste tulemustele v&i piirkonna
valisbhku sama saasteainet valjutatavate heiteallikate koosmoéju hindamise
hajumisarvutuste tulemusele (Keskkonnaministri 27.12.2016 maarus nr 74, § 17 lg 5).
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Valisdhu kvaliteedi seire teostamiseks on Maardu linna pulstitatud kaks (nimedega
Maardu-1 ja Maardu-2, mdlemad Vana-Narva tdédstuspiirkonnas) ja Muuga sadama
piirkonda kolm seirejaama (Muuga-1, Muuga-2 ja Muuga-3, kdik Viimsi vallas), milles
registreeritakse lisaks tuule suunale, kiirusele, temperatuurile ka mittemetaanseid
slUsivesinikke (edaspidi tahistatud ka NMHC) ja vesiniksulfiidi (H2S). Muuga-3
seirejaamas registreeritakse lisaks ka benseeni (CeHs), tolueeni (CzHs), ksileeni
(CsH10) ja peeneid osakesi (PMio). Kdéik pidevmddtmiste andmed on avalikud
kattesaadavad interneti aadressil vahendusel www.bhuseire.ee. Kdik seireandmed on
aruannetena seireveebis: seire.keskkonnainfo.ee. Seirejaamasid haldab Eesti
Keskkonnauuringute Keskus (edaspidi nimetatud ka EKUK).

EKUK koostatud seirearuannetestl 11.12.13.14 jgreldub, et NMHC saastetasemed on
piirkonnas tervikuna langustrendis. Ulevaade siisivesinike kontsentratsioonidest
Muuga-1 ja Muuga-2 seirejaamade andmetel aastate I1dikes on toodud joonisel 4.4.3.-
1. 2009. ja 2010. aastal oli margata keskmiste kontsentratsioonide méningast kasvu,
mis vodis olla seotud naftatransiidi mahu suurenemisega Eestis. Alates 2011. aastast
on Muuga sadama terminalide kaive ja mittemetaansete slsivesinike aastakeskmine
kontsentratsioon taas vahenenud. Viimastel aastatel on NMHC kontsentratsioon
jaanud vahemikku ca 0,02-0,03 mgC/m3 (tinglik piirvdartus 2 mgC/m3 -
keskkonnaministri  27.12.2016 maarusega nr 75 kehtestatud O&hukvaliteedi
piirvaartuste hulgas ei ole enam alifaatseid sisivesinikke, lahtutud on ligroiini ehk
toorbensiini 24 tunni keskmisest piirvaartusest).
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Joonis 4.4.3.-1 Susivesinike aastakeskmine kontsentratsioon aastate |6ikes Muuga
linnas paiknevates seirejaamades.

11(:)hukvalite‘-:‘di modtmised muuga sadamas 2014. Eesti Keskkonnauuringute Keskus. Tallinn 2015.
12Qhukvaliteedi md6tmised muuga sadamas 2015. Eesti Keskkonnauuringute Keskus. Tallinn 2016.

13(—)hukvaliteedi modtmised muuga sadamas 2016. Eesti Keskkonnauuringute Keskus. Tallinn 2017.

148hukvaliteedi méstmised muuga sadamas 2017. Eesti Keskkonnauuringute Keskus. Tallinn 2018.
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Ka 1 tunni keskmised kontsentratsioonid on aastate l6ikes langenud. Kui eelmisel
kimnendil esines alifaatsete slsivesinike osas 1-tunni keskmise piirvaartuse 5
mgC/m? Uksikuid UGletamisi, siis praegu on maksimaalsed kontsentratsioonid oluliselt
vaiksemad: 2016. ja 2017. aastal registreeriti Muuga-1 seirejaamas maksimaalseks
kontsentratsiooniks vastavalt 3,21 mgC/m?3 ja 1,10 mgC/m3, Muuga-2 2,23 mgC/m? ja
0,52 mgC/m?® ning Muuga-3 0,66 mgC/m? ja 0,80 mgC/m?3,.

Maardu-1 ja Maardu-2 seirejaamade andmetel on 2015.-2016. aastal NMHC
aastakeskmised kontsentratsioonid vahemikus 0,003-0,04 mgC/m?3, maksimaalsed Uhe
tunni keskmised kontsentratsioonid olid vahemikus 0,145-0,697 mgC/m?3.

Nimetatud seirejaamade andmetel on ka vesiniksulfiidi (H2S) kontsentratsioonid alates
2007. aastast jark-jargult vahenenud. Kui veel 2007. aastal mdddeti Muuga-1
seirejaamas kuus ja Muuga-2 seirejaamas kolmteist Uhe tunnikeskmise piirvaartuse
8 pug/m3 Uletamist, siis 2012. aastal mdddeti Muuga-1 seirejaamas ainult ks ja 2015.
aastal kaks tunnikeskmist piirvaartust tletav kontsentratsiooni. Alates 2012. aastast
on nii Muuga-1 kui ka Muuga-2 seirejaamades aasta keskmised vesiniksulfiidi
kontsentratsioonid vahenenud. Muuga-3 seirejaamas moddeti 2017. aastal
keskmiseks vesiniksulfiidi kontsentratsiooniks 0,23 pug/m3.

Maardu-1 ja Maardu-2 seirejaamade 2014.-2017. aasta andmetest selgub ,et H2S
keskmised kontsentratsioonid jaid vahemikku 0,28-0,92 pg/m3, maksimaalsed Uhe
tunni keskmised kontsentratsioonid seejuures vahemikku 1,9-11,3 yg/m3. Uhe tunni
piirvaartuse 8 pug/m?3 ulletamist esines 2014 aastal kokku 7 korral, 2015 aastal 10
korral. Piirvaartuse uletamist 2016 ja 2017 aastal ei registreeritud, kuid sellele
lahedane vaartus (~7ug/m?) moddeti Ghel korral Maardu-2 seirejaamas 2016 aastal.
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Joonis 4.4.3.-2. Vesiniksulfiidi keskmine kontsentratsioon aastate 16ikes Muuga linnas
paiknevates seirejaamades.
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Joonistelt 1 ja 2 ning EKUK poolt teostatud mddtmistulemuste analllsist voib
jareldada, et NMVOC ja H2S saastetasemed on pikema perioodi 16ikes langenud, kuid
samas on viimasel kolmel aastal H>S tasemed taas tdusnud.

Kitteseadmetest ja transpordist emiteeritavate saasteainete heitega seotud valisdhu
kvaliteedi hindamise viimane uuring Maardu linnas tehti 2012. aastal *® (EKUK
seirebuss vobttis proove 7 péeva valtel aadressil Ringi tn 64, mis asub Kallavere
elupiirkonnas). Uuringu kaigus tuvastati, et lammastikdioksiidi (NO2) tunni- ja 66paeva
keskmine kontsentratsioon oli vastavalt 29,3 yg/m?® ja 11,5 yg/m® (NO:2 Uhe tunni
piirvaartus 200 pyg/m3, 1 aasta piirvaartus 40 yg/m3, 24 h piirvaartust kehtestatud ei
ole). Vaaveldioksiidi (SO2) korral maksimaalne tunni keskmine 1,04 ug/m? ja 66paeva
keskmine 0,42 ug/m3 (1 h piirvaartus 350 uyg/ms3, 24 h 125 ug/m3). Siisinikmonooksiidi
(CO) maksimaalne 8 tunni keskmine 0,2 yg/m23 (8 tunni piirvaartus 10000 ug/m3). Eriti
peenete osakeste (PMz;s) tunni keskmine 24,1 ug/m?2 ja 66paeva keskmine 15 ug/m?3 (1
h ja 66paeva piirvaartust kehtestatud ei ole, aasta keskmine 25 pg/m?3). Vesiniksulfiidi
(H2S) maksimaalne tunnikeskmine 0,4 ug/m?3 ja 66padeva keskmine 0,24 pyg/m2 (1 h ja
O6paeva piirvaartus 8 ug/ms). Benseeni madramiseks kasutati passiivproovi vétmist
(ajavahemikul 11.09.2012 kuni 18.09.2012), mis andis mdbteperioodi sisalduseks
0,28 pg/m3 (aasta keskmine piirvaartus on 5 pg/m?2). Raskmetallidest saadi 66paeva
keskmised tulemused: arseen (As) 0,587 ng/m® (1 aasta sihtvaartus 6 ng/m3),
kaadmium (Cd) 0,185 ng/m?® (1 aasta sihtvaartus 5 ng/m3), nikkel (Ni) 10,96 ng/m3 (1
aasta sihtvaartus 20 ng/m3) ja plii (Pb) 0,005712 uyg/m3 (1 aasta piirvaartus
0,5 pyg/m?3). Pollutsikliliste aromaatsete slsivesinike (PAH) korral registreeriti 66paeva
keskmine kontsentratsioon valisdhus 0,101 ng/m? (1 aasta sihtvaartus 1 ng/m3).

Lahim riiklik valisdhu saastetaseme pidevseirejaam, mis iseloomustaks sarnaselt
Maardu linna  toéostusheitega  seonduvaid saasteainete kontsentratsioone
kltteseadmetest ja transpordist, paikneb Maardu linnast ca 12 km kaugusel laane
suunal Pdhja-Tallinna linnaosas aadressiga Kopli tdnav 76. Seirejaamas teostatakse
vaaveldioksiidi, lammastikoksiidide, osooni, sisinikoksiidi ja peente osakeste (PMu1o)
seiret. Nimetatud seirejaama viimati anallusitud seireandmete tulemused on esitatud
Eesti Keskkonnauuringute Keskuse 2014. aastal koostatud t66s "Valiséhu kvaliteedi
seire 2014. Riiklik keskkonnaseire alamprogramm. Tallinn 2015". Nimetatud t60s
esitatud lammastikdioksiidi ja vaaveldioksiidi andmeid vdib tinglikult kasutada Maardu
linnas nii kitteseadmete kui ka liikluse poolt pdhjustatud saastetaseme ligikaudseks
hindamiseks (ka niinimetatud fooniandmetena). Uuringu andmetel tuvastati, et
lammastikdioksiidi korral on selgelt naha seos liiklusega (6isel ajal on saastetasemed
oluliselt madalamad). EKUK' poolt koostatud aruandes viidatakse korduvalt, et
saasteainete kontsentratsioonid on tingituna inimtegevusest sageli tugevalt sesoonse
iseloomuga ning lammastikdioksiidi puhul on selgelt ndha, et oluline osa nende
Uhendite saastest parineb tbendoliselt transpordist. Seega vdib Maardu linna NO:
taset hinnanguliselt iseloomustada seireandmetele tugineva nadalase kaigu
maksimumi tasemega ~20 pg/m?3 (vastab vaartusele ca 10 % OPV1) ja vaaveldioksiidi
korral ~7 pg/m3 (vastab véartusele ca 2 % OPVi). Esitatud andmeid toetavad ka
eespool nimetatud 2012. aasta médtmiste andmed.

Maardu linnas tervikuna ei ole tehtud piirkonda iseloomustavat uuringut erinevate
saasteallikate heite koosmdjust, mis annaks Ulevaate vbdimalikust NO:, CO ja
summaarsete tahkete osakeste (PM-sum) maksimaalsetest saastetasemetest.
Vdimaliku koosmdju iseloomustamiseks voiks ligikaudu sobida 2017. aastal Enefit

15 Linnade valisdhu kvaliteedi kompleksse hindamise analiiiis. Eesti Keskkonnauuringute Keskus, Tallinn
2013.
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Green AS Iru Elektrijaama keskkonnakompleksloa taotluses (keskkonnaotsuste
infostisteemi KOTKAS nr DM-100431-1) esitatud modelleerimise tulemused: Airviro
arvutuste tulemustest jareldus, et lammastikdioksiidi korral vdib koosmdjus tekkida
teoreetiline 1 tunni maksimaalne saastetase ca 95 ug/m3 (0,475 OPV1), vaaveldioksiidi
korral ca 1 pg/m3 (0,003 OPV:) ja siisinikmonooksiidi korra 15 pg/m3 (0,002 OPVs),
tahkete osakeste korral (PM-sum) 0,2 ug/m3 (0,0004 OPV1).

Lohnaainete levik

Potentsiaalse I6hnaaine emissioonidega seonduvaid kaitiseid on Maardu linnas ja
selle lahipiirkonnas kokku ca 27, neist 13 Maardu linnas, valjaspool Maardut 14 ja
neist omakorda 8 paiknevad Muuga sadamaalal. Muuga, Maardu ja Randvere
piirkonnas on registreeritud arvukalt Idhnakaebusi (vt joonis 4.4.3-3). Samas ei
tdhenda ebameeldiva I6hna esinemine saasteainele kehtestatud piirvaartuse
Uletamist, kuna teatud ained on tajutavad vaga madalatel kontsentratsioonidel.
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Joonis 4.4.3-3. Kaebuste arv aastate 16ikes Muuga, Maardu ja Randvere piirkonnas
kokku.

Keskkonnainspektsiooni andmetel registreeriti Muuga, Maardu ja Randvere piirkonnas
2006 aastal 378 I6hnakaebust, 2007 aastal 231, 2008 aastal 204, 2009 aastal 187.
Aastatel 2010 vaid 49 kaebust, 2011 aastal 61. Taas hakkas kaebuste arv kasvama
2012 aastal (kokku 106), 2013 aastal 122, 2014 aastal 212, 2015 aastal 206, 2016
aastal kokku 72 kaebust. Kokku oli valisbhu kvaliteeti puudutavaid kaebusi 2017.
aastal Keskkonnainspektsioonile esitatud 156, mis on enam Kkui poole rohkem
vorreldes 2016. aastaga (38 esitati Muugal ja 59 Maardu linnast). Sagedasemad on
kaebused varahommikul ja dhtusel ajal, samuti nddalavahetustel. Olenemata tuule
suunast esitati suur osa kaebusi ajal, mil tuule kiirus oli 1- 4 m/s. Peamiseks
kaebuste pdhjuseks oli piirkonnas leviv kituse I6hn.
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Eesti Keskkonnauuringute Keskuse 2013. aastal tehtud Muuga piirkonna
I6hnauuringus® jduti modelleerimisega jareldusele, et Muuga sadama territooriumiga
piirnevates elamupiirkondades ja olulisel osal Maardu linnast on 15% aasta
I6hnatundide kriteerium Uletatud’. Saasteallikate suundanaliilsist voib jareldada, et
valdavalt on registreeritud saastetasemete kdérgemad episoodid seotud piirkonnas
tervikuna asuvate terminalide tegevusega. Siiski ei saa korgemate Idhnaainete
tasemete episoodide puhul endiselt taielikult valistada ka kauglevi, nt Muuga ja
Maardu seirejaamadeni vdib ulatuda Milstrandi terminali (asukoht Randvere tee 5,
Haabneeme alevik, Viimsi vald) tekitatud saastetasemed. Valistatud ei ole ka Loo
alevikus tegutsevad ettevotted (va terminalid), ent enamikel juhtudel véib olla tegu
piirkonnas tervikuna tegutsevate terminalide tekitatud saastepilve ,rdndega“ vastavalt
muutuvatele tuulte suundadele819,

2015. aastast paigaldati Muuga sadama ja Maardu piirkonda kokku 20 sensoriga
Idhnaseiresliisteem (e-ninad). Sensorite registreeritud andmed on veebipdhiselt on-line
slisteemis projektis osalejatele pusivalt jalgitavad. Moodustatud on piirkonna
I6hnaprobleemi tédgrupp, mille eesmark on kokku leppida sobivates meetmetes
vahendamaks piirkonna I6hnahairingut?. Léhnatase on uldiselt parast seda naidanud
vahenemist?L.

Moju hindamine

Maardu linnas tuleb arvestada véimaliku kumulatiivse mdjuga valisdhu kvaliteedile.
Piirkonnas tervikuna (st lisaks Maardu linnale) vaélja kujunenud olukord on
tdhelepanuvaarne tanu valisbhu heiteallikate suurele hulgale ja nende
kontsentreerumisele teatud aladel. Linna valisbhule avaldavad moju ka valjaspool
linna asuvad valiséhu heiteallikad.

Toostuspiirkondade (Vana-Narva ja Kroodi) edasisel arendamisel, sh
detailplaneeringute koostamisel ja keskkonnalubade taotlemisel, tuleb planeeritavate
uute kaitiste rajamisel vdi olemasolevate kaitiste tegevuste muutumisel teostada
igakordselt piirkondlikud &husaasteainete ja Idhnaainete leviku modelleerimised
kdikide olemasolevate ja perspektiivsete allikate koosmdjus. Teisisénu, tuleb hinnata,
kas planeeritav tegevus/rajatav kaitis vdib podhjustada valisbhu kvaliteedi olulist
halvenemist, seejuures arvestades vbimalike meetmete rakendamist atmosfaaridhu
kaitse seaduse ja to0stusheite seaduse moistes.

Atmosfaariohu kaitse seadus satestab Idhnaallika valdaja kohustused I&hna leviku
piiramiseks, sh 16hna vahendamise tegevuskava koostamise??. Kavaga rakendatavad
meetmed peavad olema efektiivsed ja piisavad tagamaks, et Idhnaaine valjutamisel ei
Uletata I6hnaaine esinemise hairingutasemeid vodi kaitise tegevus vastab tédstusheite

16 Eesti Keskkonnauuringute Keskus, Kesklabor. Valiséhu kvaliteedi, I6hnahairingu ja saasteainete
heitkoguste hindamine Muuga sadamas, Tallinn 2014.

17 Keskkonnaministri 27.12.2016 maéarus nr 81 "Lédhnaaine esinemise hindamise kord, hindamisele
esitatavad ndéuded ja I16hnaaine esinemise hairingutasemed".

18 Muuga sadamas naftasaadusi kaitlevates terminalides enim I8hnahairinguid p&hjustavad tegevused.
Eksperthinnang. Hendrikson & Ko OU t66 nr 2154/14, Tallinn 10.11.2014

1% Muuga sadama piirkonnas I6hnahairinguid péhjustada vbéivad tegevused (lisaks sadamaga seotud
naftaterminalidele). Seirejaamade suundanaliiiisil pdhinev eksperthinnang. Hendrikson & Ko OU t6é nr
2154/14-3, Tallinn 23.03.2015.

Dhttp://www.portoftallinn.com/static/files/112.3 Keskkonnaamet Muuga%20keskkonnap%C3%Adev 22.1
1.2016,%201%C3%B5hn.pdf

Zhttp://maardu.kovtp.ee/en/uudised-ja-teated/-

lasset publisher/GOSUWtP4XUy9/content/id/13996954?redirect=http%3A%2F%2Fmaardu.kovtp.ee

2 Atmosfaaridhu kaitse seadus 4. jagu Ebameeldiva véi arritava 16hnaga aine.
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seaduse §-s 8 toodud parima vdimaliku tehnika kriteeriumitele. L6hna vdhendamise
tegevuskavades rakendatavad meetmed Uldiselt vahendavad ka vastavast allikast
O0hku sattuvate saasteainete kontsentratsioone.

Atmosfaaridhu kaitse seadus ei satesta otseseid piiranguid planeerimistegevusele 15
% lohnatundide piirkonnas. Samas kui lahtuda keskkonnaseadustiku Gldosa seaduses
toodud valtimispdhimottest 23, siis ei tohi sellesse piirkonda ehitada I6hnatundlikke
objekte. Keskkonnaseadustiku Uldosa seadusest lahtuvalt rakendub planeeringualaga
seotud piirkondades (kus lubatud 15%-list piirvaartust uUletatakse) sisuliselt ajaline
piirang planeeringulahenduse elluviimisele (st planeerida vodib, kuid ehitama ei tohi
hakata enne kui I6hnaolukord on lahenenud). KSH teeb ettepaneku lisada seletuskirja
jargmine soovitus, et uute Idhnatundlike objektide rajamine aladele, kus lubatud
Ibhnatundide arv aastas Uletas seniste uuringutulemuste pdhjal lubatud 15%-list
piirvaartust, ei ole soovitav _enne, kui on tagatud I8hnaaine valjutamisel I6hna
esinemise hairingutasemete vastavus oOigusaktidega kehtestatud tasemetele vai
kaitise tegevus vastab t66stusheite seaduse §-s 8 toodud parima vdimaliku tehnika
kriteeriumitele.

Tingimused uue heiteallika (arvestades nii saasteaineid kui I8hnaaineid)
planeerimiseks sdéltuvad selle iseloomust, samalaadsete saasteallikate esinemisest
Umbruses ning vdimalikust foonisaastatuse taseme vaartusest. Kindlasti tuleb hinnata
ka uue kaitise korral potentsiaalset ohtlikkust elamuala valiséhu kvaliteedile. Otsuse
tegemisel tuleb arvestada ettevaatuspdhimottega, st mitte lubada tegevusi, kuni
nende voimalik kahjulik keskkonnamdju pole selge.

Kallavere edelaossa kavandatud tédostusmaade osas tuleb jalgida, et sinna ei
kavandataks tegevusi, mille oluline méju ulatub Ule tootmisterritooriumi piiri 1ahedal
asuvate elamualadeni.

Transport

Maardu linna liikluskoormus uldplaneeringuga kavandatu elluviimisel eeldatavalt kall
monevorra kasvab, kuid see ei tdhenda otseselt samavaarset 6husaaste taseme
tousu, sest eeldatavalt paraneb tulevikus ka transpordivahendite tehniline seisund
tervikuna. Valistatud ei ole, et liiklusest tingitult vdib saasteainete tase lokaalselt
tdusta piirvaartusteni, juhul kui jatkub samasugune liiklusolukord (modaalne jaotus ja
koormus). Liikluskoormuste suurenemisega vastavuses suureneb otseselt tahkete
osakeste saastetase, kuna selle saasteainega on otseselt seotud eelkdige teepinnaga
kontaktis olevate autode arv. Tahkete osakeste kasvu aitab pidurdada talvisel
perioodil naastrehvide kasutamise asemel lamellrehvide kasutamine.

Voib o6elda, et transpordist ldhtuv 6hureostus vdib suuremate teede ja tdnavate
vahetus ldheduses olla kull markimisvdarne, kuid valjaspool teeala ei ole nii
hetkeolukorras ega ka lahitulevikus tegemist olulise probleemiga. Transpordimira
vahendamiseks rakendatavad korralduslikud meetmed mdjutavad reeglina ka
Ohusaaste taset.

3 Keskkonnaseadustiku ldosa seaduse § 10. Vastu véetud 16.02.2011.
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Kokkuvote

KSH on teinud ettepaneku lisada Uldplaneeringu seletuskirja allpool toodud valiséhu
kvaliteedi seisukohalt véimalikud leevendavad meetmed:

= hinnata iga uue kaitise korral potentsiaalset ohtlikkust elamuala valisdhu kvaliteedile.

= toostuspiirkondade (Vana-Narva ja Kroodi) edasisel arendamisel, sh detailplaneeringute
koostamisel ja keskkonnalubade taotlemisel, tuleb planeeritavate uute kaitiste rajamisel
vOi olemasolevate kaitiste tegevuste muutumisel teostada igakordselt piirkondlikud
Ohusaasteainete ja I|dhnaainete leviku modelleerimised kdikide olemasolevate ja
perspektiivsete allikate koosmajus.

= Kallavere edelaossa kavandatud to0stusmaade osas tuleb jalgida, et sinna ei
kavandataks tegevusi, mille oluline méju ulatub Ule tootmisterritooriumi piiri lahedal
asuvate elamualadeni .

= uute Idhnatundlike objektide rajamine aladele, kus lubatud I6hnatundide arv aastas
Uletas seniste uuringutulemuste pdhjal lubatud 15%-list piirvaartust, ei ole soovitav
enne, kui on tagatud I6hnaaine valjutamisel I6hna esinemise hairingutasemete vastavus
digusaktidega kehtestatud tasemetele voi kaitise tegevus vastab t6dstusheite seaduse
§-s 8 toodud parima vdimaliku tehnika kriteeriumitele.

Véaljatoodud leevendavad meetmed on sisse viidud Uldplaneeringu seletuskirja.
Meetmete jargimisel ei too Uldplaneeringu elluviimine kaasa olulist negatiivset moju.

RADOON

Radooni tekkimise aluseks on looduslik radioaktiivhe lagunemine, mille kaigus
maapinna sees tekkiv gaasiline radoon vdib levida kimnete meetrite kaugusele,
jdbudes  maapinnale ja hoonete siseruumidesse. Ménikord  vbib  kodrge
radoonisisaldusega olla ka pdhjavesi ja looduslikud ehitusmaterjalid. Koérget
looduslikku radoonisisaldust vdib leiduda peaaegu kodikjal Eestis, kuid peamiselt on
radooniohtlik Pdhja-Eesti. Radoon radioaktiivse ainena pohjustab tervisehaireid ja
soodustab haiguste teket (nt kopsuvahk, valgeveresus, luukoe hérenemine).

Mojude hindamine

Kdige ajakohasemad andmed radooniriskiga alade leviku kohta on koondatud Eesti
Geoloogiakeskuse 2017. aastal valminud Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse
atlasesselll.

Lahtuvalt standardist/2l jaotatakse pinnasedhu Rn-sisalduse alusel Eesti pinnas Rn-
riski tasemelt madalaks (< 10 kBg/m?3), normaalseks (10-50 kBg/m?3), kérgeks (50-250
kBqg/m?) ja eriti kdrgeks (> 250 kBqg/m?3). Atlase valjavotte jargi (vt joonis 4.4.4.-1.) jaab
Maardu linn osaliselt ka eriti kérge riski piirkonda.
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Joonis 4.4.4.-1. Maksimaalne

3
radoonisisaldus pinnasedhus. Véljavéte kBa/m
Eesti pinnase radooniriski ja > 500
looduskiirguse atlasest.

Eesti Geoloogiakeskus 2017. 350 - 500
250 — 350

Atlas toob valja, et aladel, kus Rn-sisaldus pinnasedhus uletab 30 kBg/m3, on
otstarbekas elamute, olme- ja teiste sarnaste hoonete projekteerimisel teha eelnevalt
detailsemad uuringud. Maja asukoha pinnase koérge Rn-sisalduse korral tuleb
rakendada ehitamisel radoonikaitse ndudeid, et vahendada Rn-sisaldust majade
sisedhus miinimumini. Aladel, kus radoonisisaldus pinnasedhus uletab 200-250
kBg/m?® tuleks atlase jargi valtida lasteasutuste, elamute, olme- ja teiste sarnase
suunitlusega hoonete ehitamiseks. Eelkdige jdadvad eriti kdrge riski piirkonda Maardu
Jarveaarse piirkonna idaosa, Vana-Narva mnt té0stuspiirkond ja ka Kallavere
elupiirkond. Nendes piirkondades on vajalik radooniriski detailsem uurimine ja
konkreetsete tdiendavate leevendavate meetmete seadmine.

Oluline radooniriski valtimise meetod on teavitamine. Kui hoone on ehitatud kdrge
radooniriskiga vb6i korge looduskiirgusega alale, tuleks sellest teavitada tulevasi
kasutajaid ja anda kasutajatele infot ka selle kohta, kas Rn-sisaldus on korterite olme-
ja tééruumide 6hus kontrollitud ning milline on Rn-sisalduse tase.

Kokkuvote
Arvestades eriti kdrge riskiga alade esinemist Maardu linnas tegi KSH ettepaneku
tuua uldplaneeringus jatkutegevuste korral valja detailsema radooniuuringu vajadus.

Ettepanek on Uldplaneeringu seletuskirja sisse viidud. Leevendusmeetmeid
rakendades ei too Uldplaneeringu elluviimine kaasa olulist negatiivset mdju.
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KLIIMAMUUTUSEGA KAASNEVAD MOJUD

Kliimamuutuste all peetakse populaarteaduslikus kirjanduses ja avalikes
diskussioonides silmas pikaajaliselt ilmnevaid muutusi ilmastikuoludes, mis on tingitud
kasvuhooneefektist pdhjustatud globaalsest soojenemisest ?*. Eelkdige kasitletakse
olulisemate muutustena temperatuuride tdusu ja sellega kaasnevaid modjusid — liustike
sulamine, lumevabad talved; maailmamere keskmise taseme tdus; sademete jaotuse
muutused. Kliimamuutuste tulemusel sagenevad ja intensiivistuvad &aarmuslikud
ilmastikunadhtused nagu Uleujutused ja pduad. Temperatuuride tdéus mojutab
OkosuUsteeme, osa liike ja elupaike havib, toimub liikide levik pdhja suunas. Sealjuures
on taheldatud, et klimamuutuse moju tdédstusele ja energiasektorile vbib olla ka
positiivne, kuna kutteenergia vajadus vaheneb. Inimese heaolu ja tervist vdivad
mojutada negatiivselt uute liikide, samuti bakterite ja viiruste pealetung.
Kliimamuutustega vOib kaasneda ka suurenev oht inimese varale (lleujutused,
tormikahjustused).

Kliimamuutuste mdjud on piirkonniti erinevad. Eesti kontekstis on olulisemateks
klimamuutustega seonduvateks nahtusteks peetud jargmisi asjaolusid:

M |ume- ja jdavabad, oluliselt soojemad talved (talvine keskmine temperatuur
ca 0°), samas sailib ekstreemsete killmalainete vdimalus;

B sadamete hulga kasv (Eestis hinnanguliselt aasta keskmisena ca 20%
rohkem);

B muutused looduslikes kooslustes (kilmalembeliste liikide kadu,
kilmapelglike liikide levik);

B merevee taseme tous ja rannikuerosiooni oht;

B tormide sagenemine;

B (leujutuste sagenemine;

M pikenevad ja sagenevad kuumalained, mille tulemusel moodustuvad

linnades nn ,kuumasaared®.

Mitmed Uulal nimetatud nahtustest toovad kaasa otseselt ruumilise planeerimisega
seotud mojusid.

Maardu linnas vib olulisimaks pidada sademete hulga kasvu ja temperatuurimuutusi,
mis ruumiliselt tdhendab tahelepanu pédramist:

sademeveesusteemide toimimisele,

kdvakattega pinnase osatadhtsuse reguleerimisele,

haljastuse tagamisele,

haddaolukordadele reageerimisele: tormide sagenemisest tulenevad néuded
ehitiste vastupidavusele ja tormitagajargede likvideerimissuutlikkusele.

Uldplaneering seab tingimused kdvakattega pinnase osakaalule labi looduslikuna
sailitatava vo0i planeeritava ala osatahtsuse seadmise, kavandatakse ka rohealasid.
Samuti on seatud pohimdtted sadamevee kaitlemisele. Muuga aedlinnas vdib
probleemiks osutuda valjakujunenud tanavavork, kus tanavate laiused sageli piiravad
operatiivtranspordi  kiiret juurdepaasu. Uldplaneeringu raames valjatdotatud
liiklusskeem, mis toob valja laiemad jaotustanavad, on valjakujunenud linnakeskkonna
puhul ainuke reaalne meede olukorra parandamiseks.

24 Teaduskirjanduses vo&ib kliimamuutus tahistada igasugust pika aja jooksul ilmnevat muutust
ilmastikuolude statistilistes naitajates.
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Kokkuvote

Uldplaneeringu elluviimisega kaasnevad kliimamuutuste kohanemise kontekstis pigem
positiivsed mdjud, oluliste negatiivsete mdjude ilmnemist ei ole ette naha.

JAATMETEKE JA -HOOLDUS

Jaatmevaldkonnas jaab linna arengut suunavaks dokumendiks jaatmekava,
Uldplaneering ei kavanda valdkonnas olulisi muudatusi. Jaatmekava annab
valdkonnale piisavad suunised ja ndeb ette tegevused, mis on detailsemal tasemel kui
Uldplaneeringu tapsusaste.

Uushoonestusalade realiseerumisel vdib eeldada méningast jaatmetekke kasvu.
Samas on uushoonestusalad kavandatud valjakujunenud linnalises keskkonnas ja
seotult olemasoleva taristuga, mistottu ei kaasne jaatmehooldusele olulisi negatiivseid
modjusid. Kavandatud on kompostimisvaljak Metsapargi edelaserva. Esialgses
eskiislahenduses vahetult kompostimisvaljakuga piirneva kavandatud korterelamu- ari-
ja Uhiskondlike hoonete maa-ala ulatust on lahenduse korrigeerimisel protsessi
jooksul vahendatud. Sellest lahtuvalt ei kaasne ka konflikti mitte kokkusobivate
maakasutuste kontekstis.

Kokkuvote

Uldplaneeringu elluviimisega ei kaasne jaatmetekke ja -hoolduse valdkonnas olulisi
mojusid.

ETTEVOTLUSKESKKOND

Maardu linn on aktiivne ettevotluspiirkond, linnastruktuuris on valja kujunenud
toostusettevotete koondumisalad. Hasti eristuvad linna territooriumil piirkonnad, kus
paiknevad potentsiaalset keskkonnamdju omavad ettevdtted, sh ohtlikud ja
suurdnnetuse ohuga ettevdétted - Vana-Narva mnt tédstuspiirkond, Kroodi
majanduspiirkond ning Muuga sadama ala (Maardu linna haldusterritooriumile jaab
sadamast ca 135 ha, kuid Muuga sadamas paiknevad ohtlikute ettevétete ohuala voib
ulatuda ka Maardu linna territooriumile).

Uldplaneering naeb ette Vana-Narva mnt piirkonna arenemise tddstuspargina, Kroodi
majanduspiirkonna mitmekesise ettevotlustegevusega majanduspiirkonnana. Toodud
on pobhimdétted ja tingimused piirkondade arenguks, antud on suunis eelkdige
kergetddstus- ja keskkonnasdébraliku ettevotluse arendamisele. Oluliseks on peetud
Muuga aedlinna ja Vana-Narva mnt tédstuspiirkonna vahelise rohelise puhvri sailimist,
samuti on Kroodi majanduspiirkond eristatud Kallavere laiendavast hoonestusalast
haljasala ja parkmetsa maa-alaga. Seatud pdhimdtted ja tingimused annavad
ettevotjale kindluse arenguvdimaluste osas ja parandavad seelabi
ettevotiuskeskkonda.
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Liikuvuse parandamiseks on planeeritud tdiendavad kergliiklusteed Uhendamaks ka
ettevotlusalasid. Kergliiklusteede rajamine tdstab todstuspiirkondade kvaliteeti ja
vBimaldab tédtajatel valida keskkonnasébralik liikumisviis.

Ari- ja teenindusettevdtted koonduvad planeeringulahenduse jargi Kallaverre, ette on
ndhtud maa-alad ka Muugal ja Jéarvedarses piirkonnas. Nii on tagatud eeldused
teenuste arendamiseks. Uued arimaa-alad on Uhendatud ka kergliiklusteedega.

Kokkuvote

Uldplaneeringu elluviimisega kaasnevad positiivsed mdjud ettevétluskeskkonnale.

MOJUDE OMAVAHELISED SEOSED JA
KUMULATIIVSED MOJUD

Uldplaneeringu n&ol on tegemist pikaajalise arengudokumendiga, mistdttu avalduvad
ka planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevad mdjud uldjuhul kaudselt ja
pikaajaliselt.

Kumulatiivne moju on Uksikute tegevuste ja modjuliikide koostoimes avalduv/tekkiv
moju (mis ei pruugi olla erinevate mdjude ,aritmeetiline summa”) ja omavaheline
vastastikune maju.

Uldplaneeringu realiseerimisel on positiivne kumulatiivne méju linna ildisele arengule
eelkdige mitmekilgse ja valikuvéimalusi pakkuva elu- ja téokeskkonna loomise labi.
Negatiivsete kumulatiivsete moéjude ilmnemist ei ole Uldplaneeringu kontekstis ette
naha.
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LEEVENDAVAD MEETMED JA SEIRE
VAJADUS

Mdjude leevendamise eesmark on valtida vbi vdhendada uldplaneeringu elluviimisega
kaasneda vodivat vbimalikku negatiivset mdju ning vdimendada kaasnevaid positiivseid
mojusid.

Maardu linna Uldplaneeringu koostamise ajal on leevendusmeetmete valjatédtamine
toimunud kogu protsessi valtel, mistéttu on uldjoontes véalja tdo6tatud laiapdhjaline ja
koiki keskkonnakomponente arvestav planeeringulahendus. KSH raames on erinevate
teemade 1dikes tehtud tdiendavaid ettepanekuid lahenduse parandamiseks ning
kavandatud tegevustega kaasnevate vbimalike negatiivsete mdéjude leevendamiseks.
Tapsustatud on planeeringuga antavaid suuniseid, pdhimétteid ja tingimusi. Vajalikud
leevendavad meetmed sisalduvad Ulldplaneeringu seletuskirjas  seatavates
tingimustes.

Korrigeeritud planeeringulahenduse osas toob KSH valja vajaduse taiendavalt kaaluda
elamuala kavandamist Maardu Jarvedarse piirkonna kaguserva. Elamuala rajamine
antud piirkonda:

= on vastuolus Eesti keskkonnastrateegias satestatud jatkusuutliku arengu
eesmarkidega loodusmaastike sailivuse osas. Elamuala on kavandatud
looduslikule, seni inimmadjuta alale;

= avaldab negatiivset mdju rohelise vérgustiku toimivusele ja on vastuolus Harju
maakonnaplaneeringuga. Elamuala on kavandatud maakonnaplaneeringuga
maaratud rohevorgustiku tugialale, hdlmates sellest hinnanguliselt 15,5%.
Elamuala kavandamine eirab maakonnaplaneeringu tingimust, mille jargi on
tiheasustusalade kujundamine rohelises vorgustikus keelatud;

= vahendab elamupiirkonnale hasti kattesaadavat avaliku puhkefunktsiooniga
looduslikku ala;

= ei oma olulist negatiivset mdju Maardu jarvele seisundile, kui rakendatakse
nbéuetekohaseid kanalisatsioonilahendusi. Elamuala jaab valjapoole
Uleujutusohuga riskipiirkonda, mis on maaratud jarve 1danekaldale;

= laiendab uute eluasemete valikut Maardu linnas.

Kaasnevate mojude tottu teeb KSH ettepaneku taiendavalt kaaluda elamuala
kavandamist Maardu jarve kaguserva. Juhul, kui hoolimata vastuolust
maakonnaplaneeringuga otsustatakse elamuala siiski planeeringulahendusse jatta,
tuleks leevendava meetmena mitte kavandada elamumaad jarve piiranguvédndisse.

Maardu linna uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes ei
seata tdiendavaid seiremeetmeid. Oluline on jargida uldplaneeringu lahendust
detailplaneerimisel ja projekteerimistingimuste seadmisel. Uldplaneeringu
elluviimisega kaasnevaid modjusid hinnatakse planeeringu regulaarse Ulevaatamise
kaigus.
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KOKKUVOTE

Kéesolev keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne on koostatud Maardu linna
tldplaneeringu elluviimisega kaasnevate méjude hindamiseks. Uldplaneeringu
eesmark on Maardu linna ruumilise arengu p&himdtete kujundamine ja selle alusel
maa- ja veealadele uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine.

Mdjude hindamine on toimunud planeeringulahenduse valjaté6tamisega paralleelselt.
Hinnanguid andnud ekspertide sisendiga on arvestatud maakasutuse arengusuundade
maaramisel ja tingimuste seadmisel. Keskkonnakaalutlustega on jooksvalt arvestatud
ja olulisi vastuolusid saastva arengu pdhimdtetega uldplaneeringu lahendusel ei ole.

Planeeringu elluviimisel on Maardu linna jatkusuutlikule arengule oluline positiivne
moju. Uldplaneeringut jargides toimub edasine areng |abimdeldult ja tasakaalustatult.

Tulenevalt Maardu linna eriparast on linna elamualad eraldatud t6dstusliku védndiga,
mis kulgeb sadamas Kroodi majanduspiirkonda ja Vana-Narva mnt piirkonda.
Téostuslinnana on Maardu eesmargiks arendada edasi nii tootmist kui ka pakkuda
erinevates piirkondade uusi elamisvdimalusi. Kuna Maardus asuvad mitmed ohtlikud
ja suurdnnetuse ohuga ettevotted, on keskkonnatervise aspektide koérval oluline
arvestada riskifaktoritega nii ettevotete rajamise kui ka uute elamualade kavandamise
juures. Mojuhindamise raames on labivalt tehtud ettepanekuid riskide maandamiseks.

Vajalikud on planeeringu jatkutegevused eelkdige toostuspiirkondades
keskkonnahairingute leevendamiseks ja haldamiseks (valishu kvaliteet, radoon,
miura), vastavad tingimused on teemapeatiikkides valja toodud.

KSH teeb ettepaneku taiendavalt kaaluda Maardu jarve kaguserva kavandatava
elamumaa otstarbekust. Kavandatav elamumaa paikneb rohelises vdrgustikus ja on
vastuolus maakonnaplaneeringuga satestatud tingimustega. Teised kaasnevad mdjud
on valja toodud teemapeatiikkides ja kokkuvdtlikult ptk-s 5.
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LISAD

Lisa 1. KSH viljatootamise kavatsus
KSH véljatéotamise kavatsus on toodud eraldi dokumendina.

Lisa 2. Uldplaneeringu ja KSH eelndu avalikustamise ajal laekunud ettepanekud
ja arvamused. Maardu linnavalitsuse vastusseisukohad

Kirjavahetus on toodud eraldiseisvalt.
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