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 SISSEJUHATUS 

Käesolevas dokumendis on välja toodud Maardu linna üldplaneeringu lähteseisukohad 

(ptk 2), üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) väljatöötamise 

kavatsus (ptk 3) ning paralleelselt kulgeva üldplaneeringu ja KSH protsess i ülevaade 

(ptk 4).  

Planeeringu lähteseisukohad ja üldplaneeringu KSH väljatöötamise kavatsus on 

esitatud ühtse dokumendina, kuna mõlemas protsessis on mitmeid ühiseid teemasid. 

 

 MAARDU LINNA ÜLDPLANEERINGU 

LÄHTESEISUKOHAD 

2.1. MAARDU LINNA ÜLDPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK 

Maardu linna üldplaneeringu koostamine ja üldplaneeringu keskkonnamõju 

strateegilise hindamise läbiviimine algatati Maardu linnavolikogu 18.04.2017 otsusega 

nr 264. 

Üldplaneeringu koostamise põhieesmärk on linna ruumilise arengu põhimõtete 

kujundamine ning selle alusel planeeringuala üldiste kasutus- ja ehitustingimuste, 

sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe, määramine . 

Üldplaneeringuga hõlmatav ala on Maardu linna territoorium.  

Üldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse läbi keskkonnamõju strateegiline 

hindamine (vt ptk 3). 

 

2.2. ÜLDPLANEERINGUGA LAHENDATAVAD ÜLESANDED 

Koostatava Maardu linna üldplaneeringu ülesanded tulenevad planeerimisseaduse §75. 

Üldplaneeringuga lahendatakse eeltoodud paragrahvis nimetatud ülesanded, mis on 

olulised linna ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmärkidest lähtuvalt 

(planeerimisseaduse §75 lõige 2). 

 

Üldplaneeringuga lahendatakse järgmised ülesanded: 

 

Üldplaneeringu ülesanded  

(loetelu § 75 lõige 1 toodud 

punktidele vastavalt) 

Lahendamise vajadus ja täpsusaste  

1. Transpordivõrgustiku ja 

muu infrastruktuuri, 

sealhulgas kohalike 

teede, raudteede, 

sadamate ning 

väikesadamate üldise 

Analüüsida liikuvusvajadust lähtuvalt 

liikumise sihtpunktidest (funktsioonide 

paigutusest), kasutajagruppide eripäradest 

ja arvestades säästva liikuvuse 

põhimõtetega. Määratletakse  erinevate 

sihtpunktide vaheliste ühendusteede 
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Üldplaneeringu ülesanded  

(loetelu § 75 lõige 1 toodud 

punktidele vastavalt) 

Lahendamise vajadus ja täpsusaste  

asukoha ja nendest 

tekkivate kitsenduste 

määramine. 

vajadus ja asukohad ning tänavavõrgu 

üldine iseloom (sh haljastuse vajadus, 

jalakäijate ja jalgratturite liikumissuunad ja 

tänavaruumi arendamise põhimõtted). 

Käsitleda tuleb Keemikute tn linna 

peatänavaks väljaarendamise põhimõtteid,  

arvestada trammitee arendamise 

pikaajaliste võimalustega.  

2. Kohaliku tähtsusega 

jäätmekäitluskohtade 

asukoha ja nendest 

tekkivate kitsenduste 

määramine. 

Liigiti kogutud jäätmete üleandmiseks on 

valminud Muuga jäätmejaam. Täiendava 

asukoha määramise vajadus eeldatavasti 

puudub. 

3. Tehnovõrkude ja -

rajatiste üldise asukoha ja 

nendest tekkivate 

kitsenduste määramine. 

Ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni 

arendamisel lähtutakse sektorarengukavast 

„Maardu linna ühisveevärgi ja –

kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 

2016-2027”.    

4. Olulise ruumilise mõjuga 

ehitise asukoha valimine. 

Lähteseisukohtade faasis olulise ruumilise 

mõjuga ehitise asukoha määramise vajadust 

teada ei ole, asukoha valikut kaalutakse 

vajaduse ilmnemisel üldplaneeringu 

protsessi jooksul. 

5. Avalikus veekogus 

kaldaga püsivalt 

ühendatud või kaldaga 

funktsionaalselt seotud 

ehitise üldiste ehituslike 

tingimuste ja asukoha 

määramine. 

Lähteseisukohtade faasis vajadust 

veekogusse rajatavate ehitiste 

kavandamiseks ei ole, kuid teemat tuleb 

täpsustada üldplaneeringu koostamisel.  

6. Asustuse arengut 

suunavate tingimuste 

täpsustamine. 

Täpsustatakse üldplaneeringu koostamisel.  

7. Supelranna ala 

määramine. 

Määratakse üldplaneeringu koostamisel.  

8. Tänava kaitsevööndi 

laiendamine. 

Senistele arengutele tuginedes 

laiendamiseks vajadus puudub. 

9. Korduva üleujutusega ala 

piiri määramine 

mererannal ja 

kõrgveepiiri märkimine 

suurte üleujutusaladega 

siseveekogul. 

Üleujutusohuga ala täpsustatakse Maardu 

järve piirkonnas üldplaneeringu 

koostamisel koos KSH töögrupiga.  
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Üldplaneeringu ülesanded  

(loetelu § 75 lõige 1 toodud 

punktidele vastavalt) 

Lahendamise vajadus ja täpsusaste  

10. Rohevõrgustiku 

toimimist tagavate 

tingimuste täpsustamine 

ning sellest tekkivate 

kitsenduste määramine. 

Täpsustatakse üldplaneeringu koostamisel.  

 

11. Kallasrajale avaliku 

juurdepääsu tingimuste 

määramine. 

Määratakse vajadusel üldplaneeringu 

koostamisel. 

12. Ranna ja kalda 

ehituskeelu vööndi 

suurendamine ja 

vähendamine. 

Senistele arengutele tuginedes vajadus 

puudub, kuid vajadus vaadatakse üle 

üldplaneeringu koostamisel.  

13. Kohaliku omavalitsuse 

üksuse tasandil 

kaitstavate 

loodusobjektide ja nende 

kaitse- ja 

kasutustingimuste 

seadmine. 

Vajadus eeldatavalt puudub. 

14. Väärtuslike 

põllumajandusmaade, 

rohealade, maastike, 

maastiku üksikelementide 

ja looduskoosluste 

määramine ning nende 

kaitse- ja 

kasutustingimuste 

seadmine. 

Väärtuslikud rohealad määratakse 

üldplaneeringu koostamisel, sisend mh 

KSH töögrupilt. Looduskoosluste 

määramise vajadus selgub üldplaneeringu 

koostamisel, kuid eeldatavasti vajadus 

pigem puudub. 

15. Maardlatest ja 

kaevandamisest 

mõjutatud aladest 

tekkivate kitsenduste 

määramine. 

Teemat käsitletakse üldplaneeringu 

koostamisel. 

16. Miljööväärtuslike alade ja 

väärtuslike 

üksikobjektide 

määramine ning nende 

kaitse- ja 

kasutustingimuste 

seadmine. 

Määratakse üldplaneeringu koostamisel. 

Vajalik on varem kehtestatud 

üldplaneeringuga määratud  

miljööväärtusliku hoonestusala piiride ja 

kasutustingimuste ülevaatamine ja 

täpsustamine. 

17. Kohaliku tähtsusega 

kultuuripärandi 

säilitamise meetmete, 

sealhulgas selle üldiste 

kasutustingimuste 

määramine. 

Analüüsitakse kultuuripärandi objektide (nt 

fosforiiditehase rajatised) säilitamise 

meetmete määramise vajadust.  
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Üldplaneeringu ülesanded  

(loetelu § 75 lõige 1 toodud 

punktidele vastavalt) 

Lahendamise vajadus ja täpsusaste  

18. Planeeringuala üldiste 

kasutus- ja 

ehitustingimuste, 

sealhulgas 

projekteerimistingimuste 

andmise aluseks olevate 

tingimuste, maakasutuse 

juhtotstarbe, maksimaalse 

ehitusmahu, hoonestuse 

kõrguspiirangu ja 

haljastusnõuete 

määramine. 

Määratakse üldplaneeringu koostamisel.  

Tingimused mõeldakse läbi nii linna 

erinevate piirkondade kui ka juhtotstarvete 

lõikes.  

19. Riigikaitselise otstarbega 

maa-ala määramine ning 

maakonnaplaneeringus 

määratud riigikaitselise 

otstarbega maa-alade 

piiride täpsustamine. 

Eeldatavalt vajadus riigikaitselise 

otstarbega maa-ala määramiseks puudub, 

teemat täpsustatakse koostöös 

Kaitseministeeriumiga.  

20. Puhke- ja virgestusalade 

asukoha ja nendest 

tekkivate kitsenduste 

määramine. 

Määratakse üldplaneeringu koostamisel. 

Tuuakse välja vabaõhu puhkealade 

arendamise prioriteedid. Määratakse alade 

kasutuspõhimõtted arvestades linna elanike 

vajadusi.  

21. Asula või ehitiste kaitseks 

õhusaaste, müra, tugeva 

tuule või lumetuisu eest 

või tuleohu 

vähendamiseks või 

metsatulekahju leviku 

tõkestamiseks lageraie 

tegemisel langi suurusele 

ja raievanusele piirangute 

seadmine 

Vajadus puudub, kuna linna läheduses 

puuduvad suuremad majandatavad metsa-

alad.  

22. Müra normtasemete 

kategooriate määramine. 

Määratakse üldplaneeringu koostamisel 

tulenevalt õigusaktidest. 

23. Liikluskorralduse üldiste 

põhimõtete määramine. 

Määratakse üldplaneeringu koostamisel, 

arvestades erinevate liiklejagruppide 

vajadustega. Määratakse parkimise 

põhimõtted  nii autodele kui jalgratastele, 

arvestades erinevate piirkondade eripära.  

24. Krundi minimaalsuuruse 

määramine. 

Määratakse üldplaneeringu koostamisel 

lähtuvalt erinevate piirkonna eripärast.  
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Üldplaneeringu ülesanded  

(loetelu § 75 lõige 1 toodud 

punktidele vastavalt) 

Lahendamise vajadus ja täpsusaste  

25. Alade ja juhtude 

määramine, mille 

esinemise korral tuleb 

detailplaneeringu 

koostamisel kaaluda 

arhitektuurivõistluse 

korraldamist. 

Vajadus täpsustub üldplaneeringu 

koostamisel. 

26. Detailplaneeringu 

koostamise kohustusega 

alade või juhtude 

määramine. 

Maardu linn on detailplaneeringu 

koostamise kohustusega ala, vastavad juhud 

tulenevad PlanS. 

27. Maareformiseaduse ja 

looduskaitseseaduse 

tähenduses 

tiheasustusega alade 

määramine 

Vajadus puudub. 

28. Maaparandussüsteemide 

asukoha ja nendest 

tekkivate kitsenduste 

määramine. 

Vajadus puudub, kuid vajalik on käsitleda 

sadevee ärajuhtimise lahendusi linna 

erinevates piirkondades, eriti Muuga 

aedlinnas.  

29. Käesolevas lõikes 

nimetatud ülesannete 

elluviimiseks 

sundvõõrandamise või 

sundvalduse seadmise 

vajaduse märkimine. 

Vajadus puudub. 

30. Sanitaarkaitsealaga 

veehaarete asukoha ja 

nendest tekkivate 

kitsenduste määramine. 

Teema täpsustub üldplaneeringu 

koostamisel.  

31. Muud käesolevas lõikes 

nimetatud ülesannetega 

seonduvad ülesanded. 

Üldplaneeringu koostamise protsessi käigus 

analüüsida koos piirinaabritega 

otstarbekama haldus-territoriaalse jaotuse 

teemat, vajadusel tehakse üldplaneeringuga 

ettepanek halduspiiride muutmiseks.  

Kaaluda tuleb kriteeriumite sätestamist 

detailplaneeringute kehtestamiseks 

tunnistamise kohta. 

Analüüsida võimalust üldplaneeringuga 

sätestada detailplaneeringute elluviimise 

põhimõtted (sh taristu väljaehitamisega 

seotud kohustused, servituutide vajadused). 

 



10 Maardu linna üldplaneeringu lähteseisukohad  

Üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise väljatöötamise kavatsus  

 

Versioon: 31/01/2018 

Planeeringuga lahendavate ülesannete loetelu ja käsitlus lähtub käesolevas, 

lähteseisukohtade etapis, teadaolevast informatsioonist ja linna ruumilise arengu 

vajadustest. Üldplaneeringu eelnõu väljatöötamise etapis võib ülesannete loetelu ja 

käsitlus täpsustuda. 

 

2.3. MAARDU LINNA ÜLDPLANEERINGU LAHENDUSE VÄLJATÖÖTAMISE 

ALUSED  

Maardu linna üldplaneeringu koostamisel võetakse aluseks planeerimisseaduse § 75 

sätestatud üldplaneeringu ülesanded, mille lahendamine on oluline valla ruumilistest 

vajadustest lähtuvalt. Lähteseisukohtade etapis sõnastatud ülesannete loetelu võib 

planeeringu hilisemates etappides täpsustuda.  

Linna ruumilise arengu põhimõtete ja asustuse arengut suunavate tingimuste 

väljatöötamisel võetakse arvesse piirkonnale iseloomulikke väärtusi, ehk nn 

väärtustepõhine lähenemine. See tähendab, et planeeringulahenduse väljatöötamisel 

võimaldatakse arendustegevust keskkonnaväärtusi kahjustamata. Väärtustepõhise 

lähenemise tulemusel valmiv planeering tugineb eelkõige piirkonnale ainuomastele 

looduslikele, kultuurilistele, majanduslikele või sotsiaalsetele nähtustele või aladele, 

mida kohalik kogukond ise väärtusena määratleb.  

Selline lähenemine väärtustab kohalikku elukeskkonda ning identiteeti, kusjuures 

kehtestatud, laiapõhjalise avaliku protsessi tulemusel valminud üldplaneering:  

annab läbitöötatud aluse igasuguseks edaspidiseks maa-alade kasutamisega seotud 

tegevuseks, "korrastab ruumi" 

on kokkulepe erinevate osapoolte ja huvigruppide vahel ning hõlbustab seega  

edaspidiseid otsustamisprotsesse 

on avaliku protsessi käigus vormunud ruumilise arengu kokkuleppe näol oluliseks 

tugimaterjaliks erinevate projektide finantseerimise taotlemisel 

on kasulikuks infobaasiks potentsiaalsele investorile ja elanikule 

on kohaliku omavalitsuse spetsialisti, kohaliku elaniku ja huvilise koolitajaks 

ruumilise planeerimise valdkonnas, hõlbustades nii hilisemat tööd planeeringutega. 

 

2.3.1. MAARDU LINNA KESKKONNAVÄÄRTUSED JA TÄHELEPANU VAJAVAD 

KITSASKOHAD 

Piirkonnale iseloomulikud väärtused on edaspidi aluseks linna  ruumilise arengu 

põhimõtete väljatöötamisel. Keskkonnaväärtused on looduslikud, kultuurilised, 

majanduslikud või sotsiaalsed nähtused või alad , mida kohalik kogukond ise 

väärtuslikuks peab ja väärtusena määratleb.  

Keskkonnaväärtused planeeringulahenduse lähtekohana tagavad linna edasise arengu 

jätkusuutlikkuse.  Nende määratlemine ja esiletoomine ei tähenda arengu ja uuenduste 

peatamist, vaid piirkonna omapäraga arvestamist arengu suunamisel ning arendus - ja 

ehitustegevuse kavandamisel.   
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Maardu linna keskkonnaväärtused määratleti rühmatööde käigus 5.12.2017 toimunud 

töökoosolekul. Töökoosolekul osalesid Maardu linna ametnikud ja spetsialistid, 

volikogu liikmed ning ettevõtjad.  

Lisaks keskkonnaväärtustele analüüsiti ja toodi välja kitsaskohad, millele tuleb 

planeeringu koostamise protsessis (kui teema on planeeringuga lahendatav) tähelepanu 

pöörata. Samuti pakuti välja suunised edaspidiseks tegevuseks.  

 

Üldised väärtused 

 

1. Piirkondade eriilmelisus. 

2. Hästitoimiv ettevõtlus. 

3. Perspektiivne Rail Baltic raudtee. 

4. Laat  - kõik käivad. 

5. Aukodanik Anne Veski. 

6. Maardu elukohana odavam kui Tallinn – siia tullakse nii Ida-Virumaalt kui Tallinnast.  

7. Mitte-eestlasi toetav keelekeskkond ja teenused. 

 

Ülelinnalised probleemid/kitsaskohad  

1. Linnapiir kõikide naaberomavalitsustega ebaloogiline. 

2. Lõhna/müraprobleemid: Talleggist kagutuultega ja Tallinna Jäätmete 

Taaskasutuskeskusest ning kütuseterminalidest ja sadamast levib ebameeldiv lõhn 

Kallavereni. 

3. Maapealsed trassid.  

4. Kaldase ja Vana-Narva mnt, Saha-Loo tee ja Vana-Narva mnt ning Pärnamäe ja Muuga 

tee ristmike ebapiisav läbilaskvus (sellest tulenevalt liiklusohtlikud  olukorrad). 

5. Rail Baltic raudtee (raudtee ühelt poolt väärtus, teisalt kaasnevad selle rajamisega 

võimalikud negatiivsed mõjud nagu müra, rasketransport toob kaasa oluliselt suurem 

liikluskoormus Põhjaranna teel).  

6. Ühistransport – ühendus Tallinna linnaga hea, kuid linnaelaniku arvates võiks veel 

parem olla. 
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Väärtused ja kitsaskohad piirkondade kaupa  

Joonis 2.3.1-1. Maardu linna erinevad piirkonnad  

1. Vana-Narva mnt tööstuspiirkond 

 

Väärtused 

- Toimivad ettevõtted.  

- Töökohad elukoha lähedal. 

- Looduslik astang. 

- Eriilmelisus piirkonna sees – väiksed elamualad - hea tööl käia (aga samas ikkagi 

tööstusala sees). 

- Kaldase teel avanev vaade merele ja sadamale. 

Kitsaskohad 

- Kasutuskõlbmatud raudteeharud – nende kaitsevööndid ja kasutusest väljas rajatised 

piiravad maa otstarbekamat kasutust ja ettevõtete laienemist. 

- Lõhnaprobleemid (nt levib ebameeldiv lõhn kütuseterminalidest, kui toimub 

ümberpumpamine). 

- Ühistransport – töökohad on, aga inimesed tööle ei saa.  

- Piirkonnas tegutseb nii suuremate kui väiksemate häiringutega tööstusettevõtteid. Kuid 

tööstusega ei tohiks kaasneda olulisi häiringuid.  

- Suurõnnetusohuga ettevõtte laienemine (Paemurru tn 5). 

Edasised suunised 

- Arendada Vana-Narva mnt tööstuspiirkond logistika-ja tööstuspargiks, kus 

arendustegevus toimub tervikliku kontseptsiooni alusel.  

- Soodustada majandustegevusi, millega kaasneb vähem häiringuid.  
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- Säilitada Vana-Narva mnt tööstuspiirkonnas looduslik astang. 

- Likvideerida kasutuskõlbmatud raudteeharud, mille tulemusena  vabaneb nende all olev 

maa ja tänane raudtee kaitsevöönd tootmistegevuse laiendamiseks.  

- Anda suunised ühistranspordi korraldamiseks (töökohad on, aga inimesed 

ühistranspordiga Vana-Narva mnt tööstuspiirkonda tööle ja sealt tagasi ei saa). 

- Määrata minimaalne haljastuse osatähtsus krundi pindalast, et tagada 

ökosüsteemitingimuste kättesaadavus, arvestada kliimamuutustest tulenevate mõjude 

leevendamise vajadusega ning tagada meeldiv töökeskkond. 

- Määrata hoonestustiheduse. 

- Suurõnnetusohuga ettevõtete laiendamist mitte enam lubada (täpsustada selleks 

võimalusi ja tingimusi Päästeametiga). 

 

2. Kroodi majanduspiirkond 

Väärtused 

- Toimivad ettevõtted.  

- Töökohad elukoha lähedal. 

- Vabad tootmisterritooriumid – osaliselt varustatud elektri, gaasi, vee- ja 

kanalisatsioonitrassidega.   

- Üle-Eestiline krossirada. 

- Lipuväljak. 

- Fosforiiditehase kõige vanema ajajärgu hoonestus.  

Kitsaskohad 

- Juurdepääsuteede halb seisukord. 

- Kroodi oja reostus. 

- Amortiseerunud vee- ja kanalisatsioonitrassid.  

- Osaliselt tee- ja liiniservituutide puudumine.  

- Kasutuskõlbmatud raudteeharud – nende kaitsevööndid ja kasutusest väljas rajatised 

piiravad maa otstarbekamat kasutust ja ettevõtete laienemist.  

- Tööstustegevus on hea, loob töökohad elukoha lähedal. Piirkonnas tegutseb nii 

suuremate kui väiksemate häiringutega tööstusettevõtteid. Kuid tööstusega ei tohiks 

kaasneda olulisi häiringuid.  

Edasised suunised  

- Soodustada piirkonna intensiivsemat arengut ja vabade maa-alade kasutuselevõtmist 

potentsiaalsete ettevõtjate poolt. 

- Soodustada tegevusi, millega kaasneb vähem häiringuid. 

- Luua hea ühendus Põhjaranna teega – rekonstrueerida Piiri tee. 

- Eksponeerida/leida sobiv rakendus fosforiiditehase kõige vanema ajajärgu 

hoonestusele, sh nt vaatetorni rajamine. 

- Likvideerida Kroodi oja jääkreostus. 

- Likvideerida kasutuskõlbmatud raudteeharud (endise fosforiiditehase territooriumil), 

mille tulemusena  vabaneb nende all olev maa ja tänane raudtee kaitsevöönd 

tootmistegevuse laiendamiseks 

- Määrata minimaalne haljastuse osatähtsus krundi pindalast, et tagada 

ökosüsteemitingimuste kättesaadavus, arvestada kliimamuutustest tulenevate mõjude 

leevendamise vajadusega ning tagada meeldiv töökeskkond. 

- Määrata hoonestustihedus. 
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3. Maardu järve äärne elamupiirkond 

Väärtused 

- Maardu järv – puhkus, kalastus nii suvel kui talvel. 

- Järve äärne puhkeala. 

Kitsaskohad 

- Maardu järve veetaseme langus, sellest tulenevalt muutuvad kaldaalad soisemaks. 

- Omavolilised puurkaevud. 

- Keskkonnaagentuuri andmete alusel 1  on Keskkonnaministeerium Maardu järve 

piirkonnas määranud üleujutusohuga riskipiirkonna. 

Edasised suunised  

- Laiendada põhjakalda puhkeala ka lääne-  ja idakaldale. 

- Määratleda ranna-alal lubatud tegevused. 

- Rajada paadisild/-sillad, luues enam võimalusi puhkealade kasutamiseks (nt 

paadilaenutus vms). 

- Hoonestustiheduse ja haljasalade osatähtsuse määramine.  

- Omavoliliste puurkaevude tamponeerimise kohustus tsentraase vee- ja 

kanalisatsioonisüsteemi rajamise korral. 

 

4. Kallavere elamupiirkond 

Väärtused 

- Pargid – Metsapark, Loodepark, Kellamäe park. 

- Haridus-, spordi-, kultuuri- ühiskondlikud hooned ja rajatised – koolid, spordihoone, 

rahvamaja, staadion, Vaba Aja Keskus. 

- Kirik. 

- Laadaplats (kiriku juures), sh kontserdi korraldamise koht. 

- Kalmistu. 

- Vaated - Orumetsa/Keemikute nurgalt vaade Tallinna suunas, kiriku juurest avanevad 

lääne-loode suunalised vaated. 

- Vaadeldav ala Orumetsa tee pikendusel. 

- Miljööväärtuslik hoonestusala - Orumetsa-Noorte-Karjääri-Kütte tn piirkond. 

Kitsaskohad 

- Kõrgepingeliinid. 

- Parkimiskohtade vähesus korterelamute piirkonnas. 

- Miljööväärtusliku hoonestusala miljöö osaliselt rikutud. 

- Puudub selgelt hoomatav keskusala. 

Edasised suunised 

- Kujundada piirkonda jätkuvalt elukeskkonnana, mis toetab inimeste heaolu, 

suurendades seeläbi paikkonna atraktiivsust ja elanike elukvaliteeti. 

                                                      
1   Arvutuslikud tippveetasemed üleujutusohuga riskipiirkondadele. Lõpparuanne. 2014.  
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- Leida praegustele vajadustele ja võimalustele vastav asukoht linna keskusele ja määrata 

keskuse ruumilise arengu põhijooned (Eesti Vabariik 100 raames toimub koostöö Eesti 

Arhitektide Liiduga linna keskse promenaadi kujundamiseks). 

- Soovitavalt viia kõrgepingeliinid maa alla. 

- Täpsustada miljööväärtusliku hoonestusala piirid, seada rangemad kasutus- ja 

kaitsetingimused. 

- Korrastada pargid, varustades need sihtotstarbeliste ehitistega. 

- Maakasutus- ja ehitustingimuste määramisel arvestada vaadete ja alade vaadeldavusega. 

- Määrata hoonestustihedus ja haljastuse osatähtsus. 

 

5. Muuga elamupiirkonda 

 

Väärtused 

- Viljapuu puiestee – koos kergliiklusteede ja laste mänguväljakutega - puhkeala. 

- Suuremad ja väiksemad pargi- ja haljasalad. 

- Vabad, üldkasutuseks sobivad (nt staadioni, kooli vms rajamiseks), maa-alad. 

- Rajatav lasteaed. 

- Aktiivselt kasutatav ala  Tallinnast Muugale sisse sõites (poed, mõned teenused). 

Kitsaskohad 

- Paljud sadeveekraavid on likvideeritud (tulemuseks liigvesi). 

- Elamupiirkonna ja Vana-Narva mnt vaheline haljasala on liiga kitsas - ei täida puhverala 

funktsiooni. Samas kõrgepinge liinikoridor takistab kõrghaljastuse rajamist. 

- Elanikud ei ole registreerunud Maardu linna elanikeks. 

- Soov rajada suhteliselt väikestele kruntidele kaksik- ja ridaelamuid (viimase aja trend). 

- Osade suvilakruntide halb seisukord (korrastama, tunduvad mahajäetud). 

Edasised suunised  

- Kujundada piirkonda jätkuvalt elukeskkonnana, mis toetab inimeste heaolu, 

suurendades seeläbi paikkonna atraktiivsust ja elanike elukvaliteeti. 

- Väärtuslikud ja vabad maa-alad kavandada ühiskondlike ehitiste ja rajatiste rajamiseks 

– kool. 

-  Pallimänguväljakute väljaehitamine Rõikheina ja Altmetsa tee vahelisel ala vastavalt 

kehtestatud detailplaneeringule.  

- Puhastada sadeveekraavid, vajadusel rajada juurde uusi (nt keskne kraav ja kraav piki 

raudteed). 

- Aidata võimalusel kaasa Vana-Narva mnt ja elamupiirkonna vahelise haljasala puhke- 

ja  puhveralana toimimisele. 

- Määrata hoonestustihedus ja haljastuse osatähtsus.  

- Määrata tingimused kaksik- ja ridaelamute püstitamiseks. 

 

6. Sadama piirkond 

Väärtus 

- Toimiv sadam. 

Kitsaskohad 

- Sadama paiknemine kolme omavalitsuse territooriumil, sellest tulenevalt jääb ka 

perspektiivne Rail Baltic kaubaterminali kolme omavalitsuse territooriumile. 
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Edasised suunised  

- Esitada üldplaneeringuga ettepanek linna piiri muuta nii et sadama territoorium 

paikneks Maardu linna piirides. 

 

Väärtused Maardu linna lähialal: 

- Maardu järvest idas paiknev Maardu mõis.  

- Rebala muinsuskaitseala. 

- Muuga kabelikivi – üks suurimaid rändrahne. 

- Rootsi-Kallavere küla. 

- Võimalusel kavandada tee mereni, kulgeb Kallavere- Kallavere küla-meri. 

Probleemid lähialadega:  

- Kallavere ja sadama vaheline ala (Uusküla): kuulub Jõelähtme vallale. Esineb 

probleeme teede lahtiajamisega. Vald ei ole huvitatud ka alast loobumisest elanike 

maksutulu tõttu.  

 

2.3.2. LINNA ARENGUVISIOON JA LÄHTEMATERJALID 

Maardu linna pika- ja lühiajalise arengu eesmärgid ning nende elluviimiseks 

kavandatud tegevused, mis tasakaalustatult arvestab majandusl iku, sotsiaalse ja 

kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja 

vajadusi, on sõnastatud strateegilises dokumendis „Maardu linna arengukava 2014 – 

2025“. 

Vastavalt arengukavale, on Maardu linna visioon aastaks 2025: 

Maardu on mitmepalgeline, ligikaudu 18 000 elanikuga linn, mille territooriumil 

paiknevad rahvusvahelise tähtsusega sadam, kaasaegsed tööstusalad/tehnopargid ning 

eriilmelised elupiirkonnad. 

 

Suur osa Maardu linna tööealisest elanikkonnast leiab tööd lisaks siin paiknevatele 

tööstusettevõtetele ka Maardu linna teenindusettevõtetes, mis on rajatud teenindamaks 

transiitkaubandust ja kohalikke elanikke. 

 

Samas on Maardu Tallinna lähitagamaa, kust käivad inimesed tööl ka pealinnas. Siiski 

leiab suurem osa Maardu elanikest soovikohast tööd kohapeal. 

 

Maardu on soodsate arengutingimustega, sotsiaalselt turvaline ja kvaliteetse 

elukeskkonnaga dünaamiline linn. 
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Visiooni elluviimiseks on vajalik: 

 

 

Lahenduse koostamisel võetakse aluseks asjakohased planeeringud ja valla 

arengudokumendid ning kehtivad asjakohased õigusaktid. Üldplaneeringu 

koostamisega paralleelselt viiakse läbi keskkonnamõju strateegiline hindamine, mille 

tulemused kajastuvad üldplaneeringu lahenduses.   

 

2.4. ÜLDINE LÄHENEMINE JA KOOSTATAVA ÜLDPLANEERINGU 

TÄPSUSASTE 

Maardu linn koosneb eriilmelistest piirkondadest, mida võib Harju 

maakonnaplaneeringust 2030+ lähtuvalt nimetada tiheasumiteks – Kallavere, Muuga, 

Maardu järveäärne piirkond ja Vana-Narva mnt tööstuspiirkond (vt joonis ptk 2.3.1). 

Maakonnaplaneering annab suunise kaaluda üldplaneeringu koostamisel tiheasumite 

ruumimudelite väljatöötamist. Ruumimudel annab täpsemad juhised piirkonna 

linnaehituslikule struktuurile – tänavavõrgule, hoonestusmustrile ja – mahtudele ning 

olulistele linnakujunduslikele elementidele. Maardu linna üldplaneeringu koostamisel 

töötatakse välja ruumimudelid Muuga ja Kallavere piirkondadele (käsitletav ala piirid 

täpsustada üldplaneeringu eelnõu väljatöötamise käigus). Ruumimudel hõlbustab 

edasist planeerimis- ja projekteerimisprotsessi, sätestades täpsed tingimused ja 

võimalused ning võimaldades vajadusel loobuda detailplaneeringu koostamisest.  

Kallaveres ja Maardu keskosas on otstarbekas järgida senist planeerimislikku 

lähenemist, mis jätab paindlikud võimalused alade kasutamiseks. Lähteseisukohtade 

etapis ollakse seisukohal, et juhtotstarbeks on otstarbekas määrata keskuse maa -ala, 

samaaegselt määrates selged põhimõtted ja tingimused inimsõbraliku linnaruumi 

arendamiseks. 
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Maardu linna üldplaneeringu koostamisel on sobiv täpsema ja üldisema 

planeerimisliku lähenemise kombineerimine vastavalt erinevate piirkondade 

eripäradele ja vajadusele edasist ruumilist arengut detailsemalt või paindlikumalt 

reguleerida. 

 

2.5. ÜLDPLANEERINGU KÄIGUS KOOSTATAVAD UURINGUD  

Üldplaneeringu koostamise raames koostatakse järgmised analüüsid või 

eksperthinnangud, mis on samaaegselt sisendiks nii üldplaneeringule kui ka KSH -le: 

a) Rahvastikuprognoos  

Tuginedes Statistikaameti andmetele, käsitletakse rahvastiku dünaamikat kahe 

rahvaloenduse vahelisel perioodil ja võrdluses aastaga 2016. Tuuakse välja peamiste 

vanuseliste gruppide dünaamika, et hinnata linna elanikkonna elujõulisust 

(pensioniealiste vs noorte osatähtsus). Analüüsitakse trende peamiste 

rahvastikugruppide lõikes. Uuringu tulemused vormistatakse olemasoleva olukorra 

analüüsi ja  KSH väljatöötamise kavatsuse ühe osana, et võimaldada otsustajale 

maksimaalselt kokkuvõtlikku argumentide kogumit. 

b) Ettevõtluskeskkonna analüüs, sh suurõnnetuse ohuga ja ohtlike ettevõtete 

arenguperspektiiv. Tuginedes Statistikaameti andmetele ja olemasolevatele 

majanduskeskkonna uuringutele Maardu linna ettevõtlusprofiili väljatöötamine. 

Ettevõtjate ümarlaua läbiviimine, et analüüsida ettevõtjate ruumilisi arenguvajadusi.  

Rail Balticu rajamise perspektiivist tulenevate võimaluste analüüs. 

Ettevõtluskeskkonna arendamise põhimõtete ja maakasutustingimuste 

väljatöötamine.  

c) Liikuvusuuring (tulemuseks on erinevate liikumisviiside arendamise põhimõtted, 

mis lülitatakse üldplaneeringusse). 

Käsitletakse nii tänaseid liikumisi kui ka maakasutusmuudatustest tulenevat 

potentsiaali. Tänapäevaste vajaduste ja funktsioonide tulevikupotentsiaalide 

teadmine võimaldab täpsemalt prognoosida ja ka juhtida liikumiskäitumise muutusi, 

võttes arvesse nii päevaseid kui ka sesoonseid variatsioone ja võimaldades pakkuda 

paremaid tänavaruumi ja liikuvuse korralduse lahendusi.  

d) Haljastusalane eksperthinnang (tuleb seostada keskkonnamõju strateegilise 

hindamisega; väljundiks on mh tootmismaadele seatavad haljastusalased 

tingimused).  

Linna olulisemate haljasalade ökoloogilise seisundi ja puhkepotentsiaali ülevaate 

koostamine (2 välitööpäeva, kaasates botaaniku ja ökoloogi). Üldine hinnang 

haljasaladele, ettepanekud haljasalade kasutamise ja arendamise põhimõtete osas. 

Eritähelepanu tootmismaa-alade haljastusnõuete seadmise otstarbekusele, 

põhimõtete ja tingimuste väljapakkumine.  

 

2.6. AMETKONDADE ESIALGSED SEISUKOHAD JA ETTEPANEKUD 

ÜLDPLANEERINGU KOOSTAMISEKS 

Üldplaneeringu ja KSH algatamise teavitamise järgselt esitasid seisukohad 

üldplaneeringu koostamiseks Maa-amet ja Maanteeamet (vt lisa).  

Maardu linna territooriumil asub Maardu aluskorra ehituskivi maardla, millest 

tulenevalt palub Maa-amet arvestada maapõueseaduse §14 sätetega.  
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Maanteeamet esitab seisukohad Maardu linna üldplaneeringu teedevõrgu 

kujundamiseks ja liikluskorralduse üldiste põhimõtete määramiseks.  

Lähteseisukohtade etapis, mis on planeeringu koostamise algfaas, ei ole 

Maanteeameti seisukohtade ja ettepanekute osas vastusseisukohti võimalik veel 

kujundada. Üldplaneeringut koostades, arengut suunates ja maakasutust kavandades 

kaalutakse esitatud ettepanekute rakendamise otstarbekust ja põhjendatust vastavalt 

linna ruumilistele vajadustele ning -suundumustele. Põhjendatud ettepanekuid 

arvestatakse planeeringulahenduse välja töötamisel. Nõustume, et planeeringuga 

tuleb anda suunised arendusaladele juurdepääsulahenduste/ -võimaluste, parkimise 

korraldamise, tehnovõrkude planeerimise jne osas, kuid täpsemad lahendused 

selguvad planeeringu koostamisel koostöös erinevate huvigruppidega.  
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 ÜLDPLANEERINGU KESKKONNAMÕJU 

STRATEEGILISE HINDAMISE VÄLJATÖÖTAMISE 

KAVATSUS 

3.1. KESKKONNAMÕJU STRATEEGILISE HINDAMISE EESMÄRK JA ULATUS 

Keskkonnamõju strateegiline hindamine (KSH) teostatakse Maardu linna 

üldplaneeringule. Üldplaneeringu ja KSH algatati Maardu Linnavolikogu 18.04.2017.a 

otsusega nr 264. 

Maardu linna üldplaneeringu koostamise põhieesmärk on linna ruumilise arengu 

põhimõtete kujundamine ning selle alusel maa- ja veealadele üldiste kasutamis- ja 

ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe, määramine. Üldplaneeringuga 

hõlmatav ala on kogu Maardu linna territoorium. 

KSH eesmärk on hinnata üldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist 

keskkonnamõju, selgitada välja alternatiivsete lahenduste võimalused, määrata 

vajadusel keskkkonnameetmed, arvestades üldplaneeringu eesmärke ja käsitletavat 

territooriumi. KSH näitab, milliste oluliste keskkonnaargumentide alusel toimub 

üldplaneeringu kaalutlusprotsessi jooksul valikute tegemine ja otsusteni jõudmine. 

Mõjude hindamise lähtekohaks on üldplaneeringu kui strateegilise ruumilise 

arengudokumendi iseloom – mõjude hindamisel püsitakse üldplaneeringu 

täpsusastmes ja keskendutakse teemadele, mida saab üldplaneeringuga reguleerida.  

Piiriülest keskkonnamõju üldplaneeringu elluviimisega ette ei ole näha.  

Käesolev KSH väljatöötamise kavatsus (VTK) on aluseks KSH aruande koostamisele.  

Keskkonnamõju strateegiline hindamine annab lisaks planeerimisseaduse § 80 lg 2 

nõutule peatükis 2 ülevaate mõjutatavast keskkonnast peamiste teemavaldkondade 

kaupa. Alapeatükkide lõpus tuuakse välja üldplaneeringu kontekstis olulisemad 

eesmärgid ja väljakutsed.  

 

3.2. MÕJUTATAVA KESKKONNA ÜLEVAADE 

3.2.1. PLANEERINGUALA ASUKOHT, ASEND JA PÕHISTRUKTUUR 

Maardu linn paikneb Harjumaa põhjaosas Tallinnast idasuunas, asudes osaliselt Muuga 

lahe ääres. Maardu linn piirneb Jõelähtme ja Viimsi vallaga. Linna territooriumi suurus 

on 22,7 km2. 
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Joonis 3.2.1-1. Linna funktsionaalsed piirkonnad  

Maardu linn jaguneb funktsionaalselt erinevateks piirkondadeks: linna elupiirkonnad 

on teineteisest eraldatud, linna läbib läänepiirilt põhjasuunas sadamani kulgev 

majandus-tööstusvöönd, mille moodustavad piki Tallinn-Narva põhimaanteed (nr 1) 

kulgev Vana-Narva mnt tööstuspiirkond, Kroodi majanduspiirkond ning mere ääres 

Muuga sadam (sadama territoorium jaguneb 3 omavalitsuse vahel). Funktsionaalsest 

eripärast tulenevalt on piirkonnad ka linnaehituslikult eri -ilmelised. Majandus-

tootmisvöönd on kohti hoonestamata ja seda läbivad erinevad taristutrassid, mis pigem 

vähendavad linna ruumilist sidusust.  

Maardu elupiirkondadeks on linna läänepiiril asuv Muuga aedlinn, Maardu järve äärne 

elamupiirkond ja Kallavere elupiirkond, mis on funktsionaalselt ka linna keskuseks.  

Kallavere kaugus Tallinna kesklinnast on ca 18 km, Maardu linna teised osad 

paiknevad Tallinnale lähemal ning on ligipääsetavad nii Tallinn-Narva mnt, Vana-

Narva mnt kui Muuga tee kaudu.  

Maardu linna majandusharud on seotud tootmis-, tööstus- ja 

transpordi/logistikasektoriga, mistõttu linnal on nii Tallinna regioonis kui Eestis 

laiemalt oluline roll. 
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3.2.2. SOTSIAALNE KESKKOND 

3.2.2.1. RAHVASTIK JA ASUSTUS 

Maardu linna rahvaarv oli 1.01.2017 seisuga 15 077 inimest 2. 

Rahvastiku vanusjaotuses on võrreldes Eesti keskmisega (joonis 3.2.2.1-1) 

märgatavalt arvukamad 50-69-aastaste vanusrühmad. Antud rühmade arvukus on 

tõenäoliselt seotud Maardu kiirema arenguga 1970 -80. aastatel (nt ka sadama 

arendamine), mis tõi kaasa rahvastiku kasvu ning noore tööealise elanikkonna 

sisserände. Antud elanikkond on saanud/saab lähiaastatel pensioniealiseks, mistõttu 

linnas on oluline pöörata tähelepanu eakatele ja vastavatele sotsiaalteenustele.  

Rahvastiku juurdekasv on olnud võrdlemisi ühtlane: laste ja noorte osatähtsuses ei ole 

2 viimasel dekaadil oluliselt kõikunud, kuid juurdekasv on olnud Eesti keskmisest 

mõnevõrra madalam. 

 
Joonis 3.2.2.1-1. Maardu rahvastiku koosseis seisuga 1.01.2017 (Allikas: 

Statistikaamet) 

Linna rahvastiku trend on olnud kahanev: rahvastik nii väheneb kui vananeb, tõuseb 

keskmine eluiga ja ülalpeetavate määr (eakate arvelt).  Statistikaameti andmetele 

tuginedes on elanikkond perioodil 2013-2017 kahanenud 2680 inimese võrra (15,1%, 

aastas keskmiselt 536 in), seda nii madala iibe kui väljarände tõttu (vt joonis 3.2.2.1-

2). 

                                                      
2 Allikas: Statistikaamet 
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Joonis 3.2.2.1-2. Maardu rahvaarvu muutus (Allikas: Statistikaamet) 

Eesti laiemas kontekstis on rahvaarvu kahanemine ruumiliselt ebaühtlane: rahvaarv 

kasvab teatud tõmbekeskuste ümber, sh  Tallinnas ja Harjumaa nn „kuldse ringi“ 

omavalitsustes. Ruumiliselt kuulub ka Maardu nimetatud ringi, samas on oma 

olemuselt tegemist tööstuslinnaga, mis võib mõjutada tulevase elaniku 

elukohaeelistusi.  

Maardu rahvaarvu muutuste hindamiseks koostatakse üldplaneeringu käigus täpsem 

rahvastikuprognoos (vt ptk 2.5).  

Maardu linna rahvastiku rahvuslik koosseis on mitmekülgne: 2014.a andmetel 3 on 

linnas registreeritud 56 erinevat rahvust. Valdav osa elanikest on venelased (59%), 

seejärel eestlased (16%), ukrainlased ja valgevenelased (vastavalt 6% ja 5%) ning 

muud rahvused (tatarlased, leedulased, soomlased jt). Rahvuslikus koosseisus on 

alates 2000. aastast eestlaste ja venelaste osatähtsus pisut vähenenud ning kasvanud 

muude rahvuste osatähtsus. 

Linna rahvastikutihedus on 1.01.2017 seisuga 662 in/km2 (võrdluseks Tallinnas 2676 

in/km2. Rahvastikutihedus on toodud joonisel 3.2.2.1-3. 

                                                      
3 Rahvastikuregister 
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Joonis 3.2.2.1-3. Maardu linna rahvastikutihedus (REL 2011 andmed, Statistikaamet)  

Maardu linna elanikkond jaguneb kolme põhilise elupiirkonna vahel (vt joonis 3.2.1-

1), millele on iseloomulik erinev rahvastikutihedus ja ka hoonestuslaad: 

 Kallavere elupiirkond: linna administratiivne keskus, kus paiknevad 

valdavalt kortermajad (kuni 14 korrust). Kallavere piirkonda koondub 

oluline osa linna teenustest.  

 Muuga elupiirkond: funktsionaalselt pigem Tallinnaga seotud madaltihe 1 -

2 korruselistest eramutest koosnev piirkond. Hooned on valdavalt 

kohandatud aastaringseks kasutamiseks.  

 Maardu järve äärne elupiirkond: madaltihe pereelamute pii rkond. 

Lähiaastatel jätkub tõenäoliselt linna rahvastiku kahanemine ning elanikkonna 

vananemine, täpsema hinnangu annab  ÜP käigus koostatav rahvastikuprognoos. 

Rahvaarvu säilitamise nimel on eelkõige oluline üldplaneeringu ja KSH käigus 

tähelepanu pöörata atraktiivse elu- ja ettevõtluskeskkonna kujundamisele. Kuna 

linnas kasvab eakate osatähtsus vajavad tähelepanu eakatele suunatud avalikud 

teenused ja kasutajasõbralik linnaruum.  

 

3.2.2.2. SOTSIAALNE TARISTU JA ÜHISTEGEVUS 

Maardu linna erinevad sotsiaalse taristu hooned ja rajatised – nt haridus- ja 

kultuuriasutused, spordihooned, tervishoiuasutused, kuid ka kaubandus-teenindus on 

valdavalt koondunud Kallavere elupiirkonda. Vähesel määral on teenindusasutusi ka 

Muugal, kuid Maardu järve ääres elupiirkonnas teenused puuduvad. 

Maardus asub kolm lasteaeda (1 eesti- ja 2 venekeelset) Kallavere linnaosas, Muugal 

on väljaehitamisel täiendav lasteaed. Üldharidust pakuvad Kallavere Keskkool (eesti 

õppekeelega), Maardu Gümnaasium (eesti ja vene õppekeelega) ja Maardu Põhikool  
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(vene õppekeelega). Huviharidust pakub Maardu Kunstide Kool (sh kunsti - ja 

muusikaõpetus). 

Maardu kultuurielu korraldab Maardu Kultuuri- ja Infokeskus (MKIK), mille haldusalasse 

kuuluvad Maardu Rahvamaja, Maardu Vaba Aja Keskus ja Maardu Infokeskus. MKIK 

eesmärgiks on nii kultuuri- ja huvitegevuse korraldamine kui linna ürituste läbiviimine, sh 

toetatakse erinevate rahvusrühmade kollektiivide loomingulist tegevust ja üritusi (nt tatari, 

ukraina ja valgevene seltsid,  tatarlaste rahvuspidu sabantui). Maardu noorte jaoks tegutseb 

noortekeskus ning töötab ka Maardu Linna Raamatukogu. 

 

Linnas tegutseb 13 lastele ja noortele suunatud spordiklubi, põhilisteks  spordiehitiseks on 

Maardu linnastaadion, Kallavere Keskkooli spordisaal, tennise- ja spordiväljak, Maardu 

Gümnaasiumi võimla ja spordiväljak ning Maardu Põhikooli spordisaal. 

 

Sportimisvõimalusi pakub ka Maardu  Spordikeskus (sh ujula, spordisaalid). Talvel on võimalik 

kasutada Maardu pargis 5 km suusarada ja staadionil liuvälja. Sportimise eesmärgil saab 

kasutada ka kergliiklusteid ja terviseradu ning väiksemaid spordiplatse. Linna ujumiskoht asub 

Maardu järve ääres, kus on ka ranna puhkeala.  

 

Maardus asub Kallavere haigla ja polikliinik. Riskirühmade abistamiseks pakutakse abi Maardu 

sotsiaalmajades, suurperede jt toetamiseks toimib ka Maardu Toidupank.  

 

Avalikku korda aitab tagada Maardu Konstaablijaoskond, linnas asub ka Muuga 

päästekomando. 

 

Erateenustest paikneb lõviosa samuti Kallaveres, välja on kujunenud piirkondlikud 

ostukeskused koos ankur-supermarketitega (Maxima, Rimi, Selver). Ülejäänud kaubandus-

teenindus koondub valdavalt peatänava – Keemikute tn – äärde, kuid pisteliselt on teenuseid ka 

mujal (nt korrusmajade vahel ning I korrustel). Teenuste valik on linnale omane: söögi- ja 

joogikohad, juuksurid, turg, pesumaja jms erateenused.  

 

Muuga linnaosa teenuste spekter on tagasihoidlikum: toidupoed, sh Maxima (ka apteek jt 

teenused) ning vähesel määral erateenuseid (saun, baar, ilusalong). 

 

Linna jäätmehooldusasutustest asub Muugal jäätmejaam ning Kallaveres rehvide ja ohtlike 

jäätmete punkt.  

Maardu linna sotsiaalne taristu on mitmekülgne ja elanikkonna vajadustele 

üldiselt vastav. Ruumiliselt on aga teenused-taristud jõuliselt koondunud 

Kallavere piirkonda, mistõttu oluline on tähelepanu pöörata teenuste 

kättesaadavusele ja ligipääsetavusele teistest linnaosadest.  Pisteliselt võib 

ilmneda vajadus teatud otstarbel maa-alade täiendavaks kavandamiseks.  
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3.2.3. ETTEVÕTLUSKESKKOND  

3.2.3.1. ETTEVÕTETE ARVU DÜNAAMIKA 

Maardu on tuntud kui tööstuslinn ja arenev logistikakeskus. Statistikaameti andmetel on iga-

aastaselt majanduslikult aktiivsete ettevõtete arv Maardu linnas  suurenenud ja ettevõtlus on 

muutunud mitmetahulisemaks.  

Tabel 3.2.3.1-1. Statistilisse profiili 4  kuuluvad ettevõtted Maardu linnas. Allikas: 

Statistikaamet seisuga oktoober 2017. 
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2006 636 64 69 215 123 31 42 4 5 83 

2007 679 76 99 201 132 33 47 6 7 78 

2008 721 80 100 207 132 37 63 6 9 87 

2009 733 72 90 197 140 42 63 8 17 104 

2010 881 80 91 223 145 49 68 18 51 156 

2011 951 92 100 243 153 55 78 22 60 148 

2012 972 97 97 246 157 50 82 19 58 166 

2013 982 98 105 249 146 52 83 16 58 175 

2014 1011 94 109 256 146 53 81 20 77 175 

2015 1062 101 121 251 152 69 92 20 77 179 

2016 1076 99 123 256 159 66 85 24 86 178 

* põllumajandus, metsamajandus ja kalapüük; mäetööstus; elektrienergia, gaasi, 

auru ja konditsioneeritud õhuga varustamine; veevarustus; kanalisatsioon; jäätme - 

ja saastekäitlus;  majutus ja toitlustus; info ja side; finants- ja kindlustustegevus; 

haldus- ja abitegevused; avalik haldus ja riigikaitse, kohustuslik sotsiaalkindlustus; 

tervishoid ja sotsiaalhoolekanne; kunst, meelelahutus ja vaba aeg;  

kodumajapidamised tööandjana, kodumajapidamiste oma tarbeks kaupade tootmine; 

eksterritoriaalsete organisatsioonide ja üksuste tegevus  

Tabelandmetest selgub, et kümne aastaga on statistilisse profiili kuuluvate ettevõtete arv 

kasvanud 69 %, 636-lt 1076-le. Enam lisandunud on ettevõtteid ehituses (78%), 

kinnisvaraalases  tegevuses (113%), kutse-, teadus- ja tehnikaalas (102%), hariduses- (500%) 

ja muus teenindusvaldkonnas (114%). Lisandunud on ettevõtteid ka töötleva tööstuse, hulgi- ja 

                                                      
4  Majanduslikult aktiivsete üksuste (äriühingute, füüsilisest isikust ettevõtjate, asutuste, 

mittetulundusühingute) kogum, mida Statistikaamet kasutab majandusstatistika üldkogumina 1994. 

aastast. Hõlmab ainult tegutsevate üksuste andmeid.  
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jaekaubanduse ning remonditegevuse, veonduse- ja laonduse valdkonnas, kuid vähemal 

määral.  

Mittetulundusühinguid 2016. aasta seisuga oli 194, sihtasutusi registreeritud ei ole.  

Kui vaadelda perioodil 2006-2016 toimunud muutusi Harju maakonnas tervikuna, on 

Statistikaameti andmetel ka maakonnas tervikuna majanduslikult aktiivsete ettevõtete arv 

kasvanud 73 %, 37 802-lt 65 625-le. Neist valdav osa asub Tallinnas. Harju maakond tervikuna 

hõlmavad nii maalist piirkonda kui linnu (sh Tallinna), mistõttu on mõningane erinevus 

tegevusvaldkondade lõikes mõistetav. Kuid nii nagu Maardu linnas, on ka maakonnas 

tervikuna ettevõtluses suurim osatähtsus hulgi- ja jaekaubandusel, kutse-, teadus- ja 

tehnikaalasel tegevusel, ehitusel, veondusel-laondusel, sidel, töötleval tööstusel. Erisused 

ilmnevad eelkõige põllumajandus-, majutus- ja toitlustus, meelelahutus- ja vaba aja ettevõtete 

osakaalus. Näiteks 2016. a oli Maardu linnas registreeritud põllumajandusettevõtteid 9, 

majutus- ja toitlustusettevõtteid 20, meelelahutus- ja vaba aja ettevõtteid 19.  

Statistikaameti andmetel on 2016. aasta seisuga Maardu linnas registreeritud ettevõtetest 

valdav osa mikroettevõtted (959), kus töötab vähem kui 10 inimest (sarnaselt Harju maakonnale 

ja kogu Eestile5). Ainult ühes ettevõttes oli töötajate arv 250 ja enam. Tabelandmetest selgub, 

et ettevõtete juurdekasv on toimunud valdavalt mikroettevõtete arvelt. 

Tabel 3.2.3.1-2. Statistilisse profiili kuuluvad ettevõtted Maardu linnas töötajate arvu järgi. 

Allikas: Statistikaamet seisuga oktoober 2017. 

 Aasta Kokku Vähem kui 

10 

10-49 50-249 250 ja enam 

2006 636 506 94 34 2 

2007 679 544 102 31 2 

2008 721 597 95 26 3 

2009 733 621 85 26 1 

2010 881 778 81 21 1 

2011 951 840 88 20 3 

2012 972 866 83 21 2 

2013 982 879 84 18 1 

2014 1 011 906 82 22 1 

2015 1 062 952 87 22 1 

2016 1 076 959 93 23 1 

 

3.2.3.2. SUURÕNNETUSE OHUGA JA OHTLIKUD ETTEVÕTTED 

Maardu linna territooriumil on välja kujunenud piirkonnad, kus paiknevad 

potentsiaalset keskkonnamõju omavad ettevõtted, sh ohtlikud ja suurõnnetuse ohuga 

ettevõtted – Vana-Narva mnt tööstuspiirkond, Kroodi majanduspiirkond ning Muuga 

sadama ala (Maardu linna haldusterritooriumile jääb sadamast ca 135 ha, kuid Muuga 

                                                      
5 Statistikaameti andmetel oli 2016. aastal nii Harju maakonnas kui kogu Eestis 93% ettevõtetest 

mikroettevõtted.  
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sadamas paiknevad ohtlikute ettevõtete ohuala võib ulatuda ka Maardu linna 

territooriumile). Ohtlike ja suurõnnetuse ohuga ettevõtete loetelu piirkondade kaupa 

on esitatud tabelis 3.2.3.2-1. Joonisel 3.2.3.2-1 on toodud ka nende ettevõtete 

asukohad ja ohualad.  

Teadaolevalt uusi ohtlike või suurõnnetusega ohuga ettevõtteid rajamisel ei ole, Vopak 

E.O.S: Termoil terminali mahutiparki on kavas perspektiivis laiendada, mille kohta on 

käimas detailplaneering. 

Tabel 3.2.3.2-1. Ohtlikud ja suurõnnetusega ohuga ettevõtted Maardu linnas ja 

lähialal. Allikas: Maa-ameti ohtlike ettevõtete kaardirakendus (seisuga 01.11.2017). 
 

Ettevõte  Aadress  
Ohtlikkuse 

kategooria 

Ohuala 

raadius  
Käideldavad kemikaalid 

Muuga sadam 

Vopak E.O:S. AS 

Stivterminal 

Vilja 7, Maardu 

küla 

Viimsi / Maardu 

A-kategooria 

suurõnnetuse 

ohuga 

163 m 

Gaasikondensaat, 

diislikütus, lennukipetrool 

jms 

DBT AS 

Koorma 13, 

Haabneeme 

alevik 

Viimsi vald 

A-kategooria 

suurõnnetuse 

ohuga 

2 843 m ammooniumnitraat  

Vana-Narva mnt tööstuspiirkond 

Vopak E.O:S. AS 

Termoil terminal 

Vana-Narva 

mnt 27a, 

Maardu linn 

A-kategooria 

suurõnnetuse 

ohuga 

162 m 
Rasked kütteõlid, sh 

põlevkiviõli 

Vopak E.O:S. AS 

Trendgate 

terminal 

Peterburi tee 

105, Maardu 

linn 

A-kategooria 

suurõnnetuse 

ohuga 

161 m 
Rasked kütteõlid, sh 

põlevkiviõli 

Vasar OÜ 

Vana-Narva 

mnt 1, Maardu 

linn 

B-kategooria 

suurõnnetuse 

ohuga 

300 m 

Soolhape, väävelhape, 

erinevad mürgised 

kemikaalid 

Enefit Taastuv-

energia OÜ, Iru 

EJ 

Peterburi tee 

105, Maardu 

linn 

B-kategooria 

suurõnnetuse 

ohuga 

70 m 

Soolhape jt kemikaalid, 

maagaas, 

transformaatoriõli, 

turbiinõli 

Keemiakaubandus 

AS 

Vana-Narva 

mnt 22, Maardu 

linn 

ohtlik 164 m 

Ammoniaagilahus, 

sipelghape, atsetoon jt 

kemikaalid 

Eesti AGA AS 

Maardu täitejaam 

Vana-Narva 

mnt 28a, 

Maardu linn 

ohtlik 116 m 

Atsetüleen, propaan jt 

veeldatud gaasid, vesinik, 

atsetoon 

Circle K Eesti AS 

Iru 

automaattankla 

Ärma tee 79, Iru 

küla, Jõelähtme 

v. 

ohtlik 386 m 
Bensiin, diiselkütus, 

propaan-butaan 

Kroodi majanduspiirkond 

Hromium OÜ 
Lao 21, Maardu 

linn 

A-kategooria 

suurõnnetuse 

ohuga 

800 m 
kroomtrioksiid, 

kaaliumdikromaat, 
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Ettevõte  Aadress  
Ohtlikkuse 

kategooria 

Ohuala 

raadius  
Käideldavad kemikaalid 

naatriumdikromaat 

(oksüdeerijad) 

Maardu Terminal 

AS 

Lao 29, Maardu 

linn 

B-kategooria 

suurõnnetuse 

ohuga 

498 m 
Bensiin, kerged ja rasked 

kütteõlid 

NCC ja PO AS 
Lao 14, Maardu 

linn 

B-kategooria 

suurõnnetuse 

ohuga 

408 m 
Bensiin, diislikütus, 

naftaõlide segud 

Kroodi Terminal 

AS 

Üleoru tn 1, 

Maardu linn 

B-kategooria 

suurõnnetuse 

ohuga 

408 m 
Bensiin, diislikütus, 

lennukipetrool 

Petkam OÜ 

naftabaas 

Kroodi 4,  

Maardu linn 

B-kategooria 

suurõnnetuse 

ohuga 

370 m 
Bensiin, diislikütus jt 

kerged kütteõlid 

Alfapath OÜ 

Kroodi 

Tehnopargi 

Nafta-saaduste 

Terminal 

Kroodi 2,  

Maardu linn 
ohtlik 50 m Diislikütus 

Eskaro AS 
Fosforiidi 20, 

Maardu linn 
ohtlik 70 m 

Soolhape, väävelhape; 

ksüleen, erinevad 

tööstusbensiinid jt 

orgaanilised lahustid 

 

 
Joonis 3.2.3.2-1 Ohtlike ja suurõnnetuse ohuga ettevõtete ja nende ohualade 

paiknemine Maardu linna piirkonnas. A-kategooria suurõnnetuse ohuga ettevõtted on 

märgitud punasega; kollasega B-kategooria suurõnnetuse ohuga ettevõtted kollasega, 

sinisega ohtlikud ettevõtted. Näidatud on ohtliku ala (Ro) välispiirid (Maa-ameti 

Kaardiserver, M 1:44 000). 



30 Maardu linna üldplaneeringu lähteseisukohad  

Üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise väljatöötamise kavatsus  

 

Versioon: 31/01/2018 

Ohtlike ja suurõnnetuste ohuga ettevõtete puhul on oluline säilitada ohutuse 

tagamiseks vajalik vahemaa käitise ning elamurajoonide, avalikus kasutuses olevate 

hoonete ja alade, puhkealade ning võimaluse korral peamiste transpordiliinide vahel 

(KemS6 § 32 lg 1 p 3); lisaks on ruumilisel planeerimisel, projekteerimistingimuste ja 

ehituslubade väljastamisel oluline hinnata ja arvestada doominoefektide 7 esinemise 

võimalust (KemS § 32 lg 1 p1). Doominoefekt on käitise või käitiste rühmade puhul 

võimalik suurem suurõnnetuse risk või selle raskemad tagajärjed käitiste geograafilise 

asukoha ja vastastikuse kauguse ning nendes paiknevate ohtlike ainete varu tõttu 

(KemS § 21 lg 10). Päästeameti pädevuses on selgitada ohtlikelt e ttevõtetelt ja 

suurõnnetuse ohuga ettevõtetelt saadava teabe põhjal välja doominoefekti põhjustada 

võivad käitised või käitiste rühmad (KemS § 34 p 2). Ettevõtete vahelise 

doominoefekti võimalikkuse ja erinevate tegurite mõjuraadiuse hindamisel on oluline 

arvesse võtta nii maastiku reljeefi, taimestikku, ümbruses paikenvaid hooneid ja 

rajatisi kui ka ilmastikku, mille koosmõju tulemusena on mõjukaugused suundadest 

sõltuvalt erinevad.  

Esialgsel hinnangul võivad doominoefekti potentsiaaliga olla vahetult üks teise kõrval 

paiknevad ettevõtted (eelkõige Kroodi 2 ja Kroodi 4 naftasaaduste terminalid).  

Üldplaneeringu koostamisel on oluline hinnata ja arvestada ohtlike ja 

suurõnnetuste ohuga ettevõtete paiknemist ning oluline säilitada ohutuse 

tagamiseks vajalik vahemaa käitise ning elamurajoonide alade jt vahel. Vajalik 

on koostada eraldi projektina täpsem riskianalüüs,  soovitatavalt  paralleelselt 

üldplaneeringu koostamisega.  

 

3.2.3.3. TÖÖHÕIVE  

Registreeritud töötuid Töötukassa andmetel oli 2017. aastal keskmiselt 448. 
 

Peatükki täiendatakse ettevõtjate ümarlaua toimumise (jaan 2018) järel vastavalt laekunud 

informatsioonile. 

 

3.2.4. TEHNILINE TARISTU JA TEED 

3.2.4.1. ÜHISVEE- JA KANALISATSIOONIVÕRK 

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni süsteemipärane väljaarendamine Maardu linnas 

toimub vastavalt sektorarengukavale „Maardu linna ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni 

arendamise kava 2016-2027“. 

 

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni süsteemipärane väljaarendamine lähtub järgnevatest 

peamistest eesmärkidest: 

                                                      
6 Kemikaaliseadus (RT I, 10.11.2015, 2), https://www.riigiteataja.ee/akt/110112015002  
7 Päästeameti tellimusel valmis 2017. a augustis metoodika doominoefektide hindamiseks ( hetkel ei 

ole veel avalikult kättesaadav, järgnev teave pärineb Päästeameti 17.10.2017 teabepäeva esitlusest; 

seisuga 23.11.2017) 

https://www.riigiteataja.ee/akt/110112015002
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 tagada ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni teenus võimalikult paljudele 

elanikele; 

 tõsta ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni teenuse kvaliteeti (sh joogivee 

kvaliteedi parandamine raua, mangaani, kloriidide ja radionukliidide osas);  

 tagada kogu linnas nõuetekohane tuletõrjeveevarustus; 

 tõsta veevarustussüsteemide varustuskindlust; 

 kaitsta kasutatavaid veeallikaid ja looduskeskkonda inimtegevusest tuleneva 

reostusohu eest. 

Ühisveevõrgu teenustega on Maardu linna asumitest varustatud Kallavere elamupiirkond, 

Muuga aedlinn ja Kroodi tööstuspiirkond. Aastatel 2010-2013 viidi ellu veemajandusprojekt 

Kallaveres ja Muuga aedlinnas, mille tõttu on nendes asumites veevõrguteenuse osutamine hea. 

Täielikult amortiseerunud torustikud on Kroodi piirkonnas. 

 

Vana-Narva maantee tööstuspiirkonnas on veevarustussüsteem välja ehitatud kaootiliselt. 

Maardu Järveäärses elamupiirkonnas ühisveevõrgud puuduvad. 2017. a seisuga on nii Kroodi, 

Vana-Narva maantee kui ka Järveäärse piirkonna ühisveevõrgu projekteerimistöödega 

alustatud ning võrkude välja ehitamist on planeeritud alustada 2018. aastal. 

 

Muuga sadama piirkond ei kuulu ühisveevarustuse piirkonda.  

 

Ühiskanalisatsioon on välja ehitatud kogu Kallavere elamupiirkonnas, suures osas Muuga 

aedlinnas ja osaliselt ka Vana-Narva mnt tööstuspiirkonnas alates Iru Elektrijaamast. Kallavere 

elamupiirkonnas ja suures osas Muuga aedlinnas vastab ühiskanalisatsioon nõuetele.   

 

Vana-Narva tööstuspiirkonnas on kanalisatsioonitorustikud osaliselt, Kroodi tööstuspiirkonnas 

täies mahus amortiseerunud. Maardu Järveäärse piirkonnas (kus asub üle 100 kinnistu ja mis 

kuulub Tallinna reoveekogumisalasse) ühiskanalisatsioon puudub, kuid võrkude välja 

ehitamisega on planeeritud alustada 2018. a. 

Enamus kanalisatsioonisüsteemist tööstuspiirkondades on lahkvoolne. Sadeveed suunatakse 

valdavalt Kroodi ojja ja Võerdla peakraavi.  

Kogu Kallavere, Muuga ja osaliselt Vana-Narva maantee tööstuspiirkonna reovesi suunatakse 

AS Tallinna Vesi Paljassaare reoveepuhastisse, Muuga sadama reoveed suunatakse Muuga 

sadama reoveepuhastisse.  

Reovee purgimiskoht Maardus puudub. Kogumiskaevudest kokku kogutav reovesi tuleb 

purgida Tallinna Paljassaare reoveepeapumplas või Viimsi Vesi AS-le kuuluvas Muuga 

reoveepuhastis. Kui korrektselt toimub kogumiskaevude tühjendamine, puudub kontroll. 

Ühisvee ja -kanalisatsioonivõrguga ühendatud tarbijad 

Järgnevas tabelis toodud andmetest lähtub, et Maardu linnas oli 2014. a lõpu seisuga ligikaudu 

2 % püsielanikest, kes ei omanud ühisveevarustuse teenust või selle võimalust. 
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Tabel 3.2.4.1-1. Maardu linna vee- ja kanalisatsioonisüsteemiga ühendatud tarbijate arv ja 

osakaalud 2014. a. Allikas: Maardu linna ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 

2016-2027 (ÜVK). 

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni teenuste võimalusega tarbijate arv  

Indikaator Ühik 2014 Osakaal kogu 

püsielanike 

arvust kokku % 

Veesüsteemiga ühendatud 

inimeste arv  

in  15 631  98  

sh Kallavere  in  13 903  99  

sh Muuga  in  1728  90  

sh Maardu järveäärne 

elupiirkond  

in  0  0  

Kanalisatsioonisüsteemiga 

ühendatud inimeste arv  

in  15 631  98  

sh Kallavere  in  13 903  99  

sh Muuga  in  1728  90  

sh Maardu järveäärne 

elupiirkond  

in  0  0  

Reoveekogumisalad 

Vastavalt keskkonnaministri 02.07.2009. a käskkirjale nr 1079 „Reoveekogumisalad 

reostuskoormusega üle 2000 ie“ kuulub Maardu linn Tallinna ja ümbruse reoveekogumisalasse.  

 
Joonis 3.2.4.1-1. Tallinna ja ümbruse reoveekogumisala. Allikas: Maardu linna ühisveevärgi 

ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2016-2027. 
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Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni arendamisel lähtutakse sektorarengukavast „Maardu 

linna ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027. 

Üldplaneeringus käsitletakse ÜVK süsteemide parendamist vastavalt 

sektorarengukavale. 

 

3.2.4.2. SOOJUSVARUSTUS  

Maardus on 80-90% majadest varustatud tsentraalse küttega. Tarbitakse AS Tallinna 

Küte soojusenergiat, mida toodetakse Iru ja Tallinna soojuselektrijaamades. Kallavere 

elupiirkonda teenindava torustiku pikkus on 9,2 km. Lisaks on AS-il VOPAK 

arvestatav katlamaja ja Muuga sadama katlamaja ning teistelgi ettevõtetel katlamajad 

oma tarbeks. Linnavolikogus on kinnitatud energeetika arengukava, milles on 

määratud kaugkütte alad ja võimalikud piirkonnad lokaal-katlamajade arenguks. 

Samuti on oluliseks põhimõtteks elektriküttel olevate objektide üleviimine 

kaugküttele.  

Soojusvarustuse põhimõttelise lahenduse osas jaguneb Maardu linn kolmeks selgelt 

eristuvaks alaks: 

A. Kallavere – kaugküttepiirkond. Tarbimistihedus Kallaveres on piisav 

kaugküttesüsteemi ökonoomse töö tagamiseks. Kallavere jaotusvõrgud on täielikult 

renoveeritud ning kaod jaotusvõrkudes viidud miinimumini. Kallaveret varustab 

soojusega Iru EJ.  

B. Muuga aedlinn – lokaalküttepiirkond. Soojakoormuse tihedus jääb kaugküttevõrkude 

väljaehitamise seisukohalt madalaks. 

C. Ülejäänud osad Maardu linnast – vaba valikuga piirkond.  Kaugküttevõrkude 

väljaehitamine hõredalt hoonestatud peamiselt tööstus- ja logistikarajatistega 

piirkondadesse pole üldjuhul majanduslikult otstarbekas. Seal on otstarbekas 

keskkonnasäästlikul kütusel - maagaasil töötavate katlamajade ehitamine. 

Piirkondades, kuhu ei ole majanduslikult otstarbekas planeerida kaugkütet, 

eelistatakse hoonete soojusenergiaga varustamisel keskkonnasäästlikke kütuseid.  

Vaba valikuga piirkondades eelistatakse hoonete soojusenergiaga varustamisel 

keskkonnasäästlikke ja taastuvaid kütuseid – maagaasi, puitu jmt. Kuid nendes 

piirkondades ei ole ka välistatud kaugkütte kasutamine olemasolevate soojatrasside 

läheduses või ka kohalike lokaalsete soojusvõrkude väljaehitamine.  

  

Piirkond Tsoon 

Kallavere Kaugküttepiirkond 

Muuga Maagaasil põhineva lokaalkütte piirkond 

Kroodi 
Vaba valikuga, eelistus maagaasil põhineval lokaalküttel 

või/ja kaugküttel 

Vana Narva mnt 
Vaba valikuga, eelistus maagaasil põhineval lokaalküttel 

või/ja kaugküttel 

Maardu järve piirkond Vaba valikuga, eelistus maagaasil põhineval lokaalküttel 

Transiidikoridor Vaba valikuga, eelistus maagaasil põhineval lokaalküttel 
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Joonis 3.2.4.2-1. Maardu linna piirkondade tsoneerimine soojamajanduse mõttes . 

Allikas: linna veebileht  

http://maardu.kovtp.ee/et/soojusvarustus?inheritRedirect=true. 

Soojavarustuse lahendamisel ja kaugkütte arendamisel lähtutakse energeetika 

arengukavast. Üldplaneering ei kavanda muudatusi tehnilise taristu valdkonnas.  

 

3.2.4.3. TEEDEVÕRK 

Maardu linna tähtsaim magistraal on I klassi maanteeks rekonstrueeritud E20 Tallinn -

Narva maantee (nr 1), mis tagab hea ühenduse Tallinna ja riigi idaosaga . Muuga 

sadamat ja Tallinn-Narva maanteed ühendab Muuga sadama tee (nr 94), mis osaliselt 

rajati uuele trassile, osaliselt aga ühtib rekonstrueeritud Põhjaranna teega.  

Maardu linnas on teid ja tänavaid kokku 122 km, kõnniteid 14 km ja kergliiklusteid 22 km.  

 

Kokku on riigiteede kogupikkus Maardu linnas enam kui 15 km, hõlmates 

põhimaantee, tugimaantee, kõrvalmaanteed ning rambid või ühendusteed.  

Tabel 3.2.4.3-1. Riigiteed Maardu linnas. 

Tee number Nimetus Algus (km) Lõpp (km) Pikkus 

1 Tallinn - Narva  13,666 15,996 2,33 
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Tee number Nimetus Algus (km) Lõpp (km) Pikkus 

94 Muuga sadama tee  0 3,342 3,342 

1159 Põhjaranna tee  0 0,95 0,95 

1160 Kroodi I  0 1,732 1,732 

1162 Maardu I  0 0,286 0,286 

1165 Maardu II  0 1,14 1,14 

1166 Kroodi II  0 0,596 0,596 

1167 Loo II  0 0,233 0,233 

1167 Loo II  0,48 0,676 0,196 

1169 Kärmu ring  0 0,08 0,08 

1170 Kroodi III  0 0,391 0,391 

1191 Saha-Loo tee  0 0,127 0,127 

11601 Loo - Loovälja  2,631 4,865 2,234 

11603 Maardu tee  1,385 1,603 0,218 

11603 Maardu tee  1,936 2,005 0,069 

11605 Loo tee  0,189 0,606 0,417 

11606 Vana-Narva maantee  0 1,55 1,55 

Kokku  15,891 

Allikas: teeregister, 

https://teeregister.riik.ee/mnt/index/report/road/show.do?resultID=1d2b622f14a2622

f2af6a8820b0f11&reportID=0d2b8efe14a28efe2af6a8820b0f11 

Probleemiks on eraomandis olevad tänavad, parkimiskohtade vähesus korterelamute 

piirkonnas ning jalg- ja jalgrattateede vähesus. 

 

Vajalik on kohalike teede/tänavate seisukorra parandamine. Planeerida jalg- ja 

jalgrattateid, et tagada elu- ja töö- jt sihtkohtade vaheline mugav ja turvaline liikumine. 

Anda suunised parkimise korraldamiseks ning erateede avalikuks kasutuseks 

määramiseks asukohtades, kus see juurdepääsu takistab.   

 

3.2.4.4. RAUDTEE 

Maardu linna läbivad Maardu raudteejaama Muuga sadamaga ja AS Milstrandi  

Miiduranna sadamaga ühendavad raudteed. Raudteed kasutatakse vaid kaubaveoks, sh 

toimub raudteel vedelkütuse transiit. Maardu linna haldusterritooriumil paiknevate 

raudteede omanikud on AS Eesti Raudtee, AS Maardu Raudtee ja ettevõtted, kelle 

territooriumil raudteeharud asuvad (Vopak E.O.S.AS, Agrotarve AS jt).  

Raudteevõrk on hästi välja arenenud, kuid probleemiks linna transpordile on 

samatasandilised raudteeülesõidukohad, kus pikkade kaubarongikoosseisude aeglane 

liikumine sulgeb tee liiklejatele, olles ohu allikaks ning takistuseks busside püsimisel 

sõidugraafikus. Probleem leiab lahendamist Rail Baltic uue avaliku raudtee 

rajamisega, mille käigus ehitatakse samatasandilised ristumised ümber 

eritasandilisteks. Rail Baltic raudtee trassi koridor on kavandatud Harju 

maakonnaplaneeringuga „Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha määramine“. 

https://teeregister.riik.ee/mnt/index/report/road/show.do?resultID=1d2b622f14a2622f2af6a8820b0f11&reportID=0d2b8efe14a28efe2af6a8820b0f11
https://teeregister.riik.ee/mnt/index/report/road/show.do?resultID=1d2b622f14a2622f2af6a8820b0f11&reportID=0d2b8efe14a28efe2af6a8820b0f11
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Raudtee kulgeb linna territooriumil olemasolevate taristuobjektidega (1520 mm 

raudtee ja keskosas ka Põhjaranna teega) samas koridoris.  

 
Joonis 3.2.4.4-1. Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoht Maardu linna 

territooriumil. Allikas Harju maakonnaplaneeringuga „Rail Baltic raudtee trassi 

asukoha määramine“. 

Üldplaneeringu koostamisel analüüsitakse Rail Balticu ruumilist mõju Maardu 

linnaruumile, sellest lähtuvalt kavandatakse otstarbekas maakasutusmuster.  

 

3.2.5. AJALOOLINE JA KULTUURILINE KESKKOND  

3.2.5.1. MAARDU AJALOOLINE KUJUNEMINE JA LINNARUUM 

Maardu linna on kujunenud Maardu mõisa territooriumile, kus olulise tõuke praeguse 

linnaruumi tekkeks andis fosforiidi kaevandamimine ja töötlemine: algul Maardu 

lähistel Ülgase külas (1920-ndatel), hiljem fosforiiditehase rajamine Kroodi külas 

1939.a, mil alustati ka töölisasula ehitamist. Peale II maailmasõda mäe - ja 

keemiatööstus laienes, Maardu fosforiiditehase piirkonnas tegeleti 

allmaakaevandamisega 1965. aastani. 1960. aastatel alustati ka Kärmu piirkonnas 

laomajandite ehitamist (praegune Vana-Narva tööstuspiirkond). Maardu asula sai linna 

tiitli 1980.a, värskele linnale andis täiendava tõuke Muuga sadama ehitus, mis  eelkõige 

elavdas Maardus elamuehitust.  
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Iseseisvuse taastamise järel on linna majandussektor mõnevõrra muutunud – 

fosforiidikaevandamine lõpetati piirkonnas 1993.a suure keskkonnamõju tõttu;  

linnaruumis on endised tööstushooned ja -alad langenud (osaliselt) kasutusest välja. 

Suvilapiirkonnana juba 1950. aastatel arenema hakanud Muuga on suuresti ümber 

kujunenud aastaringseks elamupiirkonnaks.  

Hilisajaloolised kihistused on siiani hästi tajutavad linna eri -ilmelistes osades. Vana 

Narva mnt tööstuspiirkond on hajusa hoonestusega ala, kus domineerib lai 

maanteekoridor, puudub kõrghaljastus, hoonestusjoon on ebaühtlane  ja tänavaruumis 

valdavalt taandatud tagaplaanile. Hoonestusmuster on tööstuspiirkonnale 

iseloomulikult korrapäratu ka Kroodi majanduspiirkonnas, mida ilmestavad siiani 

säilinud fosforiiditehase rajatised. Muuga sadama piirkonna hoonestuse iseloom on 

samuti funktsioonist tulenev, jäädes valdavas osas Maardu linna piiridest välja.  

Maardu linna elupiirkonnad on omakorda selgelt eristuvad.  

Maardu järve idakaldal asub suhteliselt homogeenne, valdavalt selle sajandi alguses 

välja ehitatud üksikelamute piirkond. Aianduskooperatiivide ja suvilaühistutena 

rajatud Muuga on välja kujunemas väikeelamupiirkonnaks, mille ruumilist iseloomu 

kujundavad kitsad tänavad, rikkalik haljastus ja mitmepalgeline hoonestus. Viimastel 

aastatel on välja arendatud kergliiklusteid, rajamisel on lasteaed, toimivad üksikud 

väikekauplused. Üldplaneeringu koostamise käigus tuleb kaaluda Muugal avaliku 

ruumi väljaarendamise (tänavad, rohealad) ning piirkonna funktsionaalse 

mitmekesistamise (teenuste arendamine, kohapealsete töökohtade loomine) 

võimalusi. Ühtsete ehitustingimuste määramine vajab eraldi kaalutlemist, kuna 

väljakujunenud hoonestuspildis on raske leida ühtseid jooni,  mis õigustaksid 

täpsete reeglite seadmist.  

Maardu linna kirdeserva jääv Kallavere elupiirkond on samuti üldilmelt mitmekesine. 

Linnalise iseloomuga hoonestuse rajamine algas Kallaveres 1950ndatel aastatel,   

põhjaosa korterelamute kvartalid ehitati välja valdavalt 1980ndatel aastatel (vt joonis 

3.2.5.1-1). Korterelamute õuealad Kallavere põhjaosas on suures osas veel 

haljasaladena kasutusel (vt joonis 3.2.5.1-2), kuid tuntav on surve parkimisvõimaluste 

laiendamiseks (vt joonis 3.2.5.1-3).  
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Joonis 3.2.5.1-1. Kallavere põhjaosa. Foto: M. Bilovitskiy 

 

 

Joonis 3.2.5.1-2. Rohealadena kasutatavad õuealad Kallavere põhjaosas. Foto: 

Hendrikson&Ko 
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Joonis 3.2.5.1-3. Parkimisprobleemidest tulenev piiratud ligipääs Kallavere 

põhjaosas. Foto: Hendrikson&Ko 

Kallavere keskosa, Keemikute ja Orumets tänava ristumise piirkond on hoonestatud 

paarikorruseliste stalinistlike korterelamutega. Piirkonda ilmestab lainjas reljeef ja 

meeldiv haljastatud tänavaruum.  Kehtiv üldplaneering määrab Keemikute ja Orumetsa 

tänava piirkonna miljööväärtusliku hoonestusalana. Maamärgina toimib Kallaveres 

Moskva Patriarhaadi Eesti Õigeusu Peaingel Miikaeli kirik (ehitatud 1998).  Kallavere 

linnaosas vajab üldplaneeringu käigus täpsustamist keskusala paiknemine ja 

olemus ning avaliku tänavaruumi kujunduspõhimõtted, üldised tingimused tuleb 

seada korterelamute õuealade kasutusele.  

Maardu arengukava 2014-2025 seab muuhulgas eesmärgiks linnaruumi 

heakorrastatust, kõrgekvaliteedilise haljastuse olemasolu ning tööstusalade visuaalse 

pildi parandamist. Samuti on välja toodud eesmärk autode parkimisvõimaluse 

leidmiseks haljastust kahjustamata. Eesmärkide saavutamiseks vajalike tegevustena 

nähakse teiste seas avaliku linnaruumi jätkuvat haljastamist ja heakorrastamist ning 

ühtse linnaatribuutika (linnamööbel, majade numbrid, valgustus jne) väljatöötamist.  

Üldplaneeringu käigus on otstarbekas välja töötada haljasalade liigitus ja 

funktsioonist (kas avalik puhkeala või pigem elurikkust toetav looduslik roheala) 

hoolduspõhimõtted. Avaliku linnaruumi arendamise tingimused on samuti 

üldplaneeringus üheks käsitletavaks teemaks. 
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3.2.5.2. KULTUURIVÄÄRTUSLIKUD OBJEKTID JA ALAD 

Muinsuskaitseobjektidest asub Maardu linnas 2 kultusekivi (arheoloogiamälestist)8. 

Lisaks asub vallasmälestisi Maardu Peaingel Miikaeli kirikus, mistõttu kirikut võib 

lugeda kultuuriliselt oluliste hoonete hulka.  

Linna territooriumil XX sajandi kultuuriväärtuslikke objekte ei asu.  

Pärandkultuuri objektidest9 asuvad Vana-Narva maantee tööstusalal kaks Peeter Suure 

merekindlusega seotud objekti (Kaldase stolli suue ja Iru käigustiku surf 3), samuti 

Nehatu vallamaja (hoone asukoht). 

Kultuuriväärtuslike alana toob kehtiv Maardu linna üldplaneering välja Kallavere 

miljööväärtusliku hoonestusala, mis paikneb Kallavere keskosas, Keemikute ja 

Orumetsa tänavate ristumiskohas. Ala peamiseks väärtuseks on 1950-ndatel aastatel 

rajatud stalinistlikud kahekorruselised elamud, nendevaheline haljastus ja avalik ruum.  

Harju maakonnaplaneering 2030+ Maardu linna alal väärtuslikke maastikke välja ei 

too.  

KSH raames pööratakse tähelepanu olemasolevatele kultuuriväärtuste säilimisele 

ja võimalikule eksponeerimisele ning miljööväärtuslikule alale.  

 

3.2.6. LOODUSKESKKOND 

3.2.6.1. GEOLOOGIA JA MAAVARAD 

Maardu linn asub peamiselt Soome lahe rannikumadalikul, linna lõunapoolne osa 

Harju lavamaal. Maastikku iseloomustavadki erinevate Balti mere arengustaadiumite 

tasandikud ja linna lõunaosas jälgitav Põhja-Eesti klint. Geoloogilises läbilõike 

alumise osa moodustavad erinevad aluskorra kristalliinsed kivimid ning läbilõike 

ülemise osa moodustavad pealiskorra settekivimid. Klindieelsel alal on Kambriumi 

kivimite avamusala (liivakivid, savid), klindipealsel alal avanevad pinnakatte all 

Ordoviitsiumi lubjakivid10.     

Pinnakatte paksus ja tüüp varieerub linna piires (joonis 3.2.6.1-1). Maardu linna 

klindipealsel alal Vana-Narva mnt ümbruses on levinud väga õhukese pinnakattega 

alad, kus pinnakatte paksus on isegi vähem kui 1 m. Maardu järve ümbruses esineb 

soosetteid (turvas) ning pinnakatte paksused on kohati üle 10 m.  

Muuga elamupiirkonnas katab aluspõhja savimoreen, millel lasub omakorda merelise 

geneesiga tolmliiv. Maa-ameti Geoportaali geoloogia kaardirakenduse andmetel on  

pinnakatte paksus valdavalt vahemikus 20-30 m, setete paksus suureneb mere suunas. 

Kallavere elupiirkonnas levivad pinnakattes liivakividel lasuvad saviliivad ja 

liivsavid. Pinnakatte paksus on valdavalt vahemikus 5-10 m, kuid kohati alla 2 m. 

                                                      
8 Allikas: register.muinas.ee 
9 Allikas: Maa-ameti kaardirakendus 
10 Allikas: Suuroja, K., All, T., Kõiv, M., Mardim, T., Morgen, E., Ploom, K., Vahtra, T., 2002. 

Eesti geoloogiline baaskaart (mõõtkavas 1:50 000). 6343 Maardu. Seletuskiri, 99.  
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Kroodi majanduspiirkonnas on pinnakattes liivad ja saviliivad, mille paksus kõigub 

vahemikus 10-30 m.  

 
Joonis 3.2.6.1-1. Maardu piirkonna pinnakate (Allikas: Maa-amet). 

Aktiivseid maardlaid Maardus täna ei ole. Maardu linna territooriumile ulatub 

üleriigilise tähtsusega Maardu kristalliinse ehituskivi  ehk graniidimaardla, milles arvel 

olev kivim sobib omadustelt ehituskiviks, viimistluskiviks ja ehituskillustikuks. 

Maardla on jagatud kolmeks plokiks, millest Maardu territooriumile ulatuv 1. plokk 

on arvel aktiivse tarbevaruna (1 245 062 tuh m3), 2. plokk aktiivse reservvaruna (1 723 

932 tuh m3) ning Maardu piirest välja jääv 3. plokk prognoosvaruna. Ehituskivi 

kaevandamiseks esitatud loataotluste menetlused on tänaseks sisuliselt seiskunud.  

Maardu fosforiidi leviala jääb küll suuremas osas Maardu linnast kagu suunda, kuid 

fosforiidi kaevandamist on eelmisel sajandil toimunud ka Maardu linna territooriumil. 

Tänase Kroodi töösturpiirkonna idaosas asub endise Maardu fosforiidimaardla ala, kus 

kaevandustegevus toimus aastatel 1940-196511. Fosforiidilevilas olev maavaravaru ei 

ole täna kaevandamisväärne ning eeldab tulevikus täiendavaid uuringuid.  

Üldplaneeringu koostamisel analüüsitakse, kas kavandatavad maakasutuse 

muutused võivad halvendada maavara kaevandamisväärsena säilimist või 

maavarale juurdepääsu. 

 

3.2.6.2. PÕHJAVESI  

Maardu linnas levivad kolm aluspõhjalist veekompleksi:  

                                                      
11 Allikas: Kolats, M. (2015) Maardu kaevandamise ala vee dünaamika ja kvaliteet. Tallinn. Tallinna 

Tehnikaülikooli Mäeinstituut.  
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 Siluri-Ordoviitsiumi (S-O);  

 Ordoviitsiumi-Kambriumi (O-C);  

 Kambrium-Vendi (C-V). 

Siluri-Ordoviitsiumi veekompleks on maapinnalt esimeseks veekompleksiks linna lõunaosas, 

Iru pangast lõunas ja Maardu järve ümbruses. Veekompleksi vett kasutatakse 

üksikmajapidamiste veevarustuses ja kastmisveena ning Maardu linna ühisveevarustuse 

seisukohast ei oma see olulist tähtsust. Samas on antud veekompleks Harjumaal üksiktarbijatel 

oluliseks veeallikaks, probleemiks on põhjavee kaitsmatus või nõrk kaitstus. Põhjavee 

keemiline koostis on väga muutlik. Vesi on reostuse tunnustega, kõrgendatud on sulfaat-, 

ammoonium- ja nitraatiooni sisaldus ning üldraua sisaldus ja üldkaredus. 

Ordoviitsium-Kambriumi veekompleksi vettkandvateks kivimiteks on Kallavere, Tsitre, 

Ülgase ning Tiskre kihistu liivakivid ja nõrgalt tsementeerunud aleuroliidid ning kompleksi 

paksus on 15–30 m. Veekihi kasutamist piirab eelkõige kihi tagasihoidlik veeandvus. 

Veeandvus väheneb sügavuse suurenemisega ning alumine 5 m läbilõiget (savikas aleuroliit) 

on sageli veetu. Veekompleksi ülemiseks veepidemeks on Alam- Ordoviitsiumi lademe 

Türisalu kihistu diktüoneemakilt ja alumiseks veepidemeks on Alam-Kambriumi Lontova 

lademe savi. Veekompleksi veeandvus on suhteliselt madal, puurkaevude tootlikkus on 

keskmiselt 1,5-3,2 m³/h veepinna alandamisel 5- 9 m. Vesi võib kohati omada mõningaid 

tehnogeense reostuse tunnuseid – näiteks kõrgeid ammoonium- ja fluoriooni sisaldusi. 

Veekompleksi põhjavesi on keskmise kareduse ja vähesel määral suurema rauasisaldusega. 

Enamasti vajab põhjavesi ühisveevarustuses joogiveeallikana kasutamisel veetöötlust raua, 

mõnel juhul ka ammooniumi ja gaaside eraldamiseks. Radionukliidid ei põhjusta Ordoviitsium-

Kambriumi veekompleksi vee joogiveena kasutamisest ülemäärast efektiivdoosi. 

Radionukliidide määrangu ja efektiivdoosi arvutuste järgi pole Harjumaal üheski Ordoviitsium-

Kambriumi puurkaevus piirsisalduse ületamist. 

Kambrium-Vendi veekompleksis eristuvad veeandvuses ja ka vee keemilises koostises 

ülemised Voronka pisi- kuni peeneterised liivakivid ja aleuroliidid Gdovi kuni keskteristest 

liivakividest. Voronka veekihi puurkaevude eritootlikkused ei ületa tavaliselt 1 l/s×m. 

Erinevused veetasemeis alumise Gdovi veekihiga ei ületa 10 cm. Veekihi põhjavesi on 

valdavalt HCO3-Cl-Ca-Mg-tüüpi (või HCO3-Na-Ca-Mg-tüüpi mattunud orgude piirkonnas) ja 

mineraalsus ulatub 0,4–0,9 g/l (mattunud orgudes 0,3–0,4 g/l). Võimaliku soolaka vee sissetung 

Voronka veekihti on modelleerimisega välja pakutud Tammneeme– Leppneeme rajoonis. Kuna 

võimalik kloriidide sissetung arvutati veevõtu kahekordistumisel veekompleksist, kuid praegu 

toimub pidev veetarbimise vähenemine ja survepinna tõus, ei ole soolaka vee sissetung 

piirkonda intensiivne. Gdovi veekihi puurkaevude eritootlikkused on vahemikus keskmiselt 1–

2,5 l/s×m. Veekihi põhjavesi on suurema mineraalsusega kui Voronka veekihis, kuid veetüüp 

on sama. Vees on joogiveele lubatust rohkem kloriide, mangaani, ammooniumi, radionukliide. 

Veekompleksi vee kvaliteet on stabiilne, samas iseloomustab seda radionukliidide ja üksikutel 

juhtudel mikrokomponentide kõrgem sisaldus. Põhjavees põhjustavad enim probleeme 

looduslikult esinevad raadiumi isotoobid 226Ra ja 228Ra, kuna just need põhjustavad üle 90 % 

tarbijale antava joogiveega saadavast ülemäärasest efektiivdoosist. Tõenäoliselt rikastus 

veekihi vesi uraanirea radioaktiivsete komponentidega moodustumise ajal, kuid pole välistatud 

ka tänapäeval põhjavee pidev täienemine kristalse aluskorra survelise põhjavee sissevoolu 

arvelt. Põhjavees on ka gaase, eelkõige lämmastikku. Veekompleks on pealt kaetud paksu 

Lontova lademe savikihiga, mistõttu vesi on maapinnalt lähtuva reostuse eest kaitstud. Vesi on 

surveline, kaevud on suure tootlikkusega. Veekompleksi põhjavett kasutatakse intensiivselt 

ühisveevarustuse ja tootmisvee allikana. 
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Tulenevalt geoloogiliste tingimuste varieeruvusest leidub linnas erineva põhjavee kaitstusega 

alasid. Valdavalt on maapinnale lähim põhjaveekiht klindi alusel kaitstud, kuid klindi pealsel 

on põhjavesi kaitsmata või nõrgalt kaitstud (vt allpool joonis). 

 

Joonis 3.2.6.2-1. Maardu linna põhjavee kaitstuse kaart (Allikas:Maa-amet). 

Põhjavee kasutamine reservpuurkaevudest toimub peamiselt kambriumi veehorisondist, 

vähesel määral ka ordoviitsium-kambriumi veehorisondist. Põhjavee varu olmevee tarbeks on 

piisav.  

 

3.2.6.3. PINNAVEEKOGUD 

Maardu linnaga piirnevad 3 olulisemat veekogu: Maardu järv, Kroodi oja ja Muuga laht. 

Maardu järv (Keskkonnaregistri kood VEE2005910) asub Maardu linna lõunaosas. Algselt 

loodusliku tekkega  järv paikneb  15-20  m  sügavuselt  aluspõhja kivimitesse  lõikunud  ja  

osaliselt  pinnakatte setetega täitunud orus, tema  veepeegli pindala on 160 ha ning valgala 

pindala on 13,4 km2. Suurim sügavus on 3,7 m, keskmine sügavus 1,5 m. Järve aasta keskmine 

äravool on  3,2 miljonit m³. Maardu järv  kuulub  Lääne-Eesti  vesikonda  ja  Harju  

alamvesikonda  ning  tegemist  on  avalikult  kasutatava veekoguga. 

Järve veetaseme reguleerimiseks kaevati 1893. aastal järvest mereni Kroodi kanal (oja) ja 

ehitati pais, kuid 1894. aastal pais purunes ning järv voolas tühjaks. Järv taastati 1939. aastal, 

misjärel kasutati seda AS Eesti Fosforiit rikastusvabriku veereservuaarina, hiljem on tema 

veetaset tõstetud. Peterburi maantee rekonstrueerimise käigus ehitati Maardu järvele uus 

liigveelask, eelnevalt esines amortiseerunud regulaatoriga probleeme. Tallinn-Narva maantee 

rekonstrueerimise käigus 2011.a suleti Maardu järve vana regulaator püsivalt ning paigaldati 

kaks plasttoru läbimõõduga 1 m ja põhjakõrgusega 33.2 m, mis peaks tagama kindla veetaseme 
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järves12. Viimasel ajal on siiski täheldatud Maardu järve veetaseme langust, täpsemad põhjused 

on välja selgitamata. 

2015. a väikejärvede hüdrokeemilises seires võeti veeproove Maardu järvest . Lämmastiku ja 

fosfori sisalduse alusel on järve seisund kesine13. Viimaste aastatega on täheldatud, et järve 

veetase on märgatavalt langenud.  

Maardu linna arenguvisiooni kohaselt on Maardu järveäärne ala sobiv nii täiendavate 

puhkealade rajamiseks kui elamuehituseks. 

Keskkonnaagentuuri andmete alusel 14  on Keskkonnaministeerium Maardu järve 

piirkonnas määranud üleujutusohuga riskipiirkonna. Määramise aluseks o lnud uuring 

täpsustab, et Maardu järve piirkonnas on üleujutusoht põhjustatud pikaajaliste rohkete 

sademete või lumesula tõttu üleajavatest väiksematest jõgedest, ojadest ja järvedest. 

Harju maakonnaplaneeringu KSH ja Jõelähtme valla ÜP KSH raames on teema t 

täpsustatud, mh tõdes Keskkonnaagentuuri telefonivestluse käigus, et puudub 

vaatlusandmetel põhinev info järvevee regulaatorite tegelikust mõjust, kuid võib 

eeldada, et üleujutusoht on leevendatud ning vastav andmestik (sh Maa -ameti X-GISi 

kaardikihid) vajab uuendamist.  

 

Kroodi oja (kanal) 

Oja saab alguse Maardu järvel asuvast paisust ning  suubub Muuga lahte. Pikkus 10,8 km, 

valgala 23,81 km² ja keskmine arvestuslik vooluhulk alla 0,5 m³/s, reovee hulk aastas on 

ligikaudu 10 mln m³. Kroodi kanal (oja) kaevati Maardu järve ja Muuga lahe vahele 1893. aastal 

ning tema kaldaid on pikaajaliselt asustanud suured tööstusalad – vasakkaldal asub Maardu 

tööstusrajoon ning paremal endise AS Eesti Fosforiit territoorium. Kroodi oja kvaliteeti on 

aastaid mõjutanud piirkonnas toimunud fosforiidi kaevandamine ning rikastamine. Kroodi  oja  

läheduses  asub  mitmeid  ettevõtteid,  mis  on arvel  ohtlike  ettevõtetena. 

Lääne-Eesti vesikonna veemajanduskavas (kinnitatud  aastal 201615) on Kroodi oja seisundit 

hinnatud halvaks (halb ökoloogiline ja keemiline seisund ning väga halb ökoloogiline 

seisundiklass suurselgrootute järgi). Halva ökoloogilise seisundi põhjuseks olid lämmastiku, 

fosfori, ammooniumi sisaldused, EPT, ASPT, DSFI näitajad ning Ba, naftasaaduste ja tsingi 

esinemine vees. Halva keemilise seisundi põhjuseks olid reostunud setted, sh nikli ja selle 

ühendite kõrge kontsentratsioon. Põhilisteks surveteguriteks Kroodi ojas on jääkreostus ja 

heitvesi. Ojale on kehtestatud samaaegne olemasoleva tegevuse mõju piiramine ja uue tegevuse 

vältimine, millest tuleneb koormuse suurenemine (näiteks uued heitveelaskmed). Probleemiks 

ei ole samas ainult minevikust pärit reostus – ka praegused Kroodi majanduspiirkonna 

ettevõtted reostavad oja oma väljalaskudega. 

Viimased läbiviidud uuringu tulemused näitasid, et reostus esines Kroodi oja ülemjooksul 

asuvates tiikide mudastes põhjasetetes (naftasaadused, Zn, Cu, Ni, Pb) ning kesk- ja 

                                                      
12 Jääkreostusobjektide inventariseerimine 2014 -2015. Kroodi oja jääkreostuse ohutustamisega 

kavandatud tegevuste keskkonnamõju hindamise aruanne. Eesti Keskkonnauuringute K eskus OÜ; 

Tartu 2015 
13 Ibid 

14   Arvutuslikud tippveetasemed üleujutusohuga riskipiirkondadele. Lõpparuanne. 2014.  
15 http://www.envir.ee/sites/default/files/ laane-eesti_vesikonna_veemajanduskava_2.pdf  

http://www.envir.ee/sites/default/files/laane-eesti_vesikonna_veemajanduskava_2.pdf
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alamjooksul pinnasereostusena (As, Zn, Cu, Pb, Cd). Veereostust esines kogu oja ulatuses 

fenoolide ja raskmetallide osas. Naftasaadustega reostunud vett esines ka tiikide alal 16. 

Kroodi oja jääkreostuse ohutustamisega kavandatud tegevuste mõjude hindamise kaardistamise 

tulemusena ja KIKi rahastusel on Kroodi oja kavandatud puhastada 2021. aasta lõpuks. Riik 

koos Maardu linnaga on Kroodi ojaga paralleelselt ellu viimas mitut projekti, et likvideerida nii 

varasem reostus kui tänased ohuallikad.  

Muuga laht 

Muuga laht jääb Maardu linna haldusterritooriumil tervenisti Muuga Sadama alasse. Muuga 

sadam on Eesti suurim ja sügavaim kaubasadam. Muuga sadama akvatooriumi sügavus ulatub 

18 meetrini, mis võimaldab teenindada kõiki Taani väinu läbivaid laevu.  

Pikaajaline inimtegevus Maardu piirkonnas on mõjutanud ka Muuga lahe 

keskkonnaseisundit.17 

Üldplaneeringuga kavandatavate tegevuste puhul tuleb tähelepanu pöörata pinnase 

reostuse ja veekaitse teemadele seoses potentsiaalse tööstuse- ja ettevõtlusarenguga.  

Elamu-, tootmis- ja tööstusalade kavandamisel tuleb hinnata, millisel moel saab toimuma 

veega varustatus ning heitvee ärajuhtimine. 

Üldplaneeringu käigus hinnata Maardu järveäärse arendustegevusega kaasnevaid 

mõjusid ning käsitleda ehituskeeluvööndi vähendamise  võimalusi ja nendega 

kaasnevat võimalikku  mõju Maardu järvele. 

 

3.2.6.4. LINNA ROHEALAD 

Maardus suuremateks rohealadeks on Kallaverest lõunas asuv Metsapark, väljaarendamist 

vajav Loode park ja  samuti Maardu järve äärsed rohealad. Ülejäänud rohealad on valdavalt 

ribajad, kulgedes piki taristukoridore või Kroodi oja ning on oma iseloomult pigem 

puhverhaljastuse iseloomuga.  Kallaveres, Muugal ja Maardu järve elupiirkonnas leidub ka 

väiksemaid parke ja rohealasid.  Haljastus on säilinud ka tootmismaadel ning tekkinud 

kasutusest välja langenud jäätmaadel. 

 

3.2.6.5. ROHELINE VÕRGUSTIK 

Kõige värskem dokument, mis käsitleb rohelist võrgustikku Maardu linna piirkonnas 

on Harju maakonnaplaneering 2030+. Selle dokumendi järgi on Maardu linn pea kogu 

ulatuses määratud linnalise asustuse alaks ning sidusat rohevõrku linna territooriumil 

ei paikne. Roheline võrgustik on küll määratud ümbritsevates asustusüksustes ning 

seda illustreerib joonis 3.2.6.5-1. Nagu näha ulatub rohevõrgu ala linna territooriumile 

üksikute laikudena, Maardu järvest lõunas ja Kallavere elupiirkonna idaosas.  

                                                      
16  Jääkreostusobjektide inventariseerimine 2014 -2015. Kroodi oja jääkreostuse ohutustamisega 

kavandatud tegevuste keskkonnamõju hindamise aruanne. Eesti Keskkonnauuringute Keskus OÜ; 

Tartu 2015. 
17 Ibid 



46 Maardu linna üldplaneeringu lähteseisukohad  

Üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise väljatöötamise kavatsus  

 

Versioon: 31/01/2018 

Linnalise asustusega aladele ulatuvad rohelise võrgustiku osad on 

maakonnaplaneeringu järgi eelkõige puhkeotstarbelised, kuid samas on oluline 

säilitada ja parandada rohelise võrgustiku sidusust nii linnalise asustusega ala siseselt 

kui ka ühendusi teiste rohevõrgu struktuuridega.  

 
Joonis 3.2.6.5-1. Roheline võrgustik vastavalt Harju maakonnaplaneeringule 2030+ 18 

Rohelise võrgustiku piire ja kasutustingimusi Maardu linnas tuleks üldplaneeringu 

koostamisel täpsustada. Rohelise võrgustiku osas on KSH raames vajalik 

keskenduda peamiselt linnalise asustuse piirkonnale iseloomulikule rohelise 

võrgustiku lähenemisele, mis tähendab, et üldplaneeringu eesmärgiks on antud 

juhul kavandada rohelist võrgustikku, mis oleks eeskätt puhkeotstarbeline ning 

lähtuks inimeste vajadustest.  

 

3.2.6.6. KAITSTAVAD LOODUSOBJEKTID 

Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt looduskaitseseadusele (LKS) kaitsealad, 

hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, püsielupaigad, kaitstavad looduse 

üksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.  Maardu 

linna territooriumil leiduvad mõned kaitstavate liikide leiukohad ning kaitstavad 

üksikobjektid. Nimekiri objektidest on leitav tabelis 3.2.6.6-1. 

Tabel 3.2.6.6-1. Kaitstavate loodusobjektide loetelu Maardu linnas  

Nr Liik/objekt Kaitsekategooria 

1 Miku Raudkivi üksikobjekt 

                                                      
18 KSH VTK koostamise ajal on Harju maakonnaplaneering 2030+ järelevalve etapis.  
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Nr Liik/objekt Kaitsekategooria 

2 Iru Aiandi kivi üksikobjekt 

3 Indikaatorkivi üksikobjekt 

4 Põhja-nahkhiir LK II loomaliik 

5 Rohunepp LK II linnuliik 

6 Aasnelk LK II taimeliik 

7 Ainulehine soovalk LK II taimeliik 

8 Vööthuul-sõrmkäpp LK III taimeliik 

Kaitstavate loodusobjektide paiknemist illustreerib joonis 3.2.6.6-1. 

 
Joonis 3.2.6.6-1. Kaitstavate loodusobjektide paiknemine Maardu linna territooriumil  

Üldplaneeringus kavandatava maakasutuse ja seatavate tingimuste osas on 

vajalik arvestada kaitstavate loodusobjektidega. Läbiviidava KSH protsessi 

raames hinnatakse üldplaneeringuga kavandatava võimalikku mõju kaitstavatele 

loodusobjektidele. Mõju hindamises käsitletavad konkreetsed objektid selguvad 

üldplaneeringu tööprotsessi käigus . 

 

3.2.6.7. NATURA 2000 ALAD 

Lisaks siseriiklikult kaitstavatele loodusobjektidele on välja toodud informatsioon 

rahvusvahelise kaitsealade võrgustiku, Natura 2000 kohta, et välja selgitada Natura 

hindamise läbiviimise vajadus.  
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Maardu linna territooriumil ei asu Natura 2000 alasid. Lähimaks Natura alaks on 

Tallinna linna ja Jõelähtme valla aladel asuv Pirita loodusala. Loodusala jääb oma 

lähimas asukohas Maardu linna piirist ca 300 m kaugusele (joonis 3.2.6.7-1). 

Üldplaneeringu koostamisega määratletakse linna ruumilise  arengu põhimõtted ja 

suundumused linna territooriumil, mis väljapool planeeritavat ala ei too kaasa muutusi. 

Tulenevalt sellest võib öelda, et Pirita loodusala ei asu üldplaneeringu mõjualas ning 

mõju hindamine Natura alale ei ole vajalik.  

 
Joonis 3.2.6.7-1. Natura 2000 võrgustik (Allikas: Maa-amet ja EELIS) 

Maardu linna üldplaneeringu KSH raames Natura hindamise protsessi läbi ei 

viida, kuna linna territooriumil või piiriga kokkupuutuvalt Natura 2000 

võrgustiku alad puuduvad. 

 

3.2.6.8. HEITED ÕHKU, VÄLISÕHU KVALITEET 

Peamisteks välisõhu seisundit mõjutavateks teguriteks on transpordist ja tööstusest 

tulenev õhusaaste. Keskkonnalubade infosüsteemi andmetel on Maardu linnas üle 30 

ettevõtte, kellele on väljastatud välisõhu saasteluba/õhusaasteluba või 

keskkonnakompleksluba, millega kaasneb välisõhu saastamine.  Eramupiirkondades 

võib esineda ka majade kütmisel kasutatavate kütuste  põletamisest tekkivat saastust – 

eelkõige Muuga elamupiirkond (kokku 448 ha).  

Maardu linna välisõhu kvaliteeti mõjutab Muuga sadamas  ja linna territooriumil 

asuvate naftaterminalide tegevus, mis võib põhjustada lõhnahäiringuid. Sadama piirile 

on paigutatud seirejaamad, millest Maardu linna olukorda iseloomustab Muuga -2 

seirejaam. Lisaks on välisõhu seirejaamad paigaldatud Vopak E.O.S: Trendgate 
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terminali ja Termoil terminali juurde (vastavalt Maardu-1 ja Maardu-2).  Samas ei saa 

välistada mõju teistelt piirkonnas paikenvatelt objektidelt.  

Eesti Keskkonnauuringute Keskuse (EKUK) tehtud Muuga piirkonna lõhnauuringus19 

jõuti modelleerimisega järeldusele, et Muuga sadama territooriumiga piirnevates 

elamupiirkondades on 15% aasta lõhnatundide kriteerium ületatud . Uuringu käigus 

tehti olemasolevat Muuga sadama seiresüsteemi täiendavaid välisõhu kvaliteedi 

mõõtmisi eesmärgiga hinnata Muuga sadamas tekkivaid saasteainete heitkoguseid, 

sadama piirkonna saastetasemeid ja sadamat ümbritsevate elamupiirkondade 

lõhnahäiringu esinemissagedust.  

Saasteallikate suundanalüüsist võib järeldada, et valdavalt on registreeritud saaste -

episoodid seotud Muuga sadama ja teiste piirkonnas asuvate terminalide tegevusega. 

Siiski ei saa kõrgemate lõhnaainete tasemete episoodide puhul endiselt täielikult 

välistada ka kauglevi, nt Muuga ja Maardu seirejaamadeni võib ulatuda Milstrandi 

terminali tekitatud saaste. Ei saa välistada ka Loo alevikus tegutsevaid ettevõtteid, ent 

enamikel juhtudel võib olla tegu terminalide tekitatud saastepilve „rändega“ vastavalt 

muutuvatele tuulte suundadele20,21. 

2015. a EKUKi Muuga sadama mõõtmiste22 tulemustena ja õhuseiresüsteemi tulemuste 

kokkuvõte alusel ei ületatud Maardus saastetasemete piirväärtusi (alifaatsetel 

süsivesinikel oli maksimaalne tunnikeskmine kontsentratsioon 710 gC/m3 ehk 0,142 

SPV1, väävelvesinikul 4,09 g/m3 ehk ~0,5 SPV1). Samas registreeriti endiselt 

lõhnakaebusi, millest küll enamik ei  ole seotud Maardu linnaga (vt joonis 3.2.6.8-1).  

 

                                                      
19 Eesti Keskkonnauuringute Keskus, Kesklabor. Välisõhu kvaliteedi, lõhnahäiringu ja saasteainete 

heitkoguste hindamine Muuga sadamas. Tallinn 2014  
20Muuga sadamas naftasaadusi käitlevates terminalides enim lõhnahäiringuid põhjustavad tegevused. 

Eksperthinnang. Hendrikson & Ko OÜ töö nr 2154/14, Tallinn 10.11.2014  
21 Muuga sadama piirkonnas lõhnahäiringuid põhjustada võivad tegevused (lisaks sadamaga seotud 

naftaterminalidele). Seirejaamade suundanalüüsil põhinev eksperthinnang. Hendrikson  & Ko OÜ töö 

nr 2154/14-3, Tallinn 23.03.2015. 
22 Õhukvaliteedi mõõtmised Muuga sadamas 2015. Tallinn 2016  
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Joonis 3.2.6.8-1. Lõhnakaebused 2015. a kuude lõikes Muuga sadama - Maardu 

piirkonnas (Allikas: EKUK 2015 aruande joonis 2123). 

2015. aastast paigaldati Muuga sadama ja Maardu naftaterminalide piirkonda 

lõhnaseiresüsteem (e-ninad). Moodustati Muuga lõhnaprobleemi töögrupp, mille 

eesmärk on kokku leppida sobivates meetmetes vähendamaks piirkonna 

lõhnahäiringut24. 

Lõhnatase on pärast meetmete rakendamist vähenenud 25. 

 

3.2.6.9. MÜRA JA VIBRATSIOON 

Peamisteks Maardu linna välisõhu müraolukorda  (vibratsiooni mõju on valdavalt 

lokaalne) mõjutavateks teguriteks on transport (nii raudtee- kui ka autoliiklus) ja 

tööstus (peamiselt sadama piirkond).  

Muuga sadama müraolukorda uuriti mürauuringu raames 2016. aastal26. 

Rail Baltic uue avaliku raudtee rajamine loob võimaluse parandada ka olemasoleva 

Muuga sadamasse viiva raudteekoridori äärde jäävate elamupiirkondade 

müraolukorda, kuna uus raudtee kulgeb olemasolevate taristuobjektidega (1520 mm 

raudtee) samas koridoris ning müra vähendav meede on mõistlik ette näha mõlema 

raudtee jaoks ühiselt (Rail Baltic raudtee trassi koridor on kavandatud Harju 

maakonnaplaneeringuga „Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha määramine“ 27).  

Autoliikluse osas võib lähitulevikus ilmselt ette näha mõningast liikluskoormuste 

suurenemist, mis suurendab liiklusmüra poolt tekitatavat häiringut ja müraga kokku 

puutuvate inimeste hulka. 

Tööstustegevuse puhul tuleb üldplaneeringus lähtuda eelkõige sellest, et uute 

tööstusettevõtete rajamisel või olemasoleva tööstustegevuse laiendamisel ei 

põhjustataks ülenormatiivset mürataset naaberaladel. Tööstust on soovitatav arendada 

eelkõige olemasolevates tootmispiirkondades ja suuremate teede (ja/või raudtee) ääres, 

mis võimaldab transpordivood suunata otse maanteele müra- ja saastetundlike alasid 

läbimata. 

Elamupiirkondade lähistel tootmistegevuse arendamisel tuleb eelistada 

tootmisharusid, mille mõju ei ulatu tootmishoonest väljapoole. Juhul, kui mõju ulatub 

tootmishoonest väljapoole, on oluline välja töötada leevendusmeetmed.  

                                                      
23 Õhukvaliteedi mõõtmised Muuga sadamas 2015. Tallinn 2016  
24http://www.portoftallinn.com/static/files/112.3_Keskkonnaamet_Muuga%20keskkonnap%C3%A4e

v_22.11.2016,%20l%C3%B5hn.pdf 
25 http://maardu.kovtp.ee/en/uudised-ja-teated/-

/asset_publisher/GOSUWtP4XUy9/content/id/13996954?redirect=http%3A%2F%2Fmaardu.kovtp.ee   
26http://www.portoftallinn.com/static/files/114.5_Akukon_Muuga%20keskkonnap%C3%A4ev_22.11

.2016,%20m%C3%BCra.pdf 
27 KSH VTK koostamise hetkel on antud planeering järelevalve etapis.  

http://www.portoftallinn.com/static/files/112.3_Keskkonnaamet_Muuga%20keskkonnap%C3%A4ev_22.11.2016,%20l%C3%B5hn.pdf
http://www.portoftallinn.com/static/files/112.3_Keskkonnaamet_Muuga%20keskkonnap%C3%A4ev_22.11.2016,%20l%C3%B5hn.pdf
http://maardu.kovtp.ee/en/uudised-ja-teated/-/asset_publisher/GOSUWtP4XUy9/content/id/13996954?redirect=http%3A%2F%2Fmaardu.kovtp.ee
http://maardu.kovtp.ee/en/uudised-ja-teated/-/asset_publisher/GOSUWtP4XUy9/content/id/13996954?redirect=http%3A%2F%2Fmaardu.kovtp.ee
http://www.portoftallinn.com/static/files/114.5_Akukon_Muuga%20keskkonnap%C3%A4ev_22.11.2016,%20m%C3%BCra.pdf
http://www.portoftallinn.com/static/files/114.5_Akukon_Muuga%20keskkonnap%C3%A4ev_22.11.2016,%20m%C3%BCra.pdf
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Rasketööstusettevõtete ja olulise ruumilise mõjuga objektide asukoha valikul tuleb 

järgida ohutuid kaugusi elamu- ja puhkealad suhtes ning rakendada negatiivseid 

mõjusid leevendavaid meetmeid (nt puhvertsoonid).  

Maakasutuse kavandamisel tuleb tähelepanu pöörata, et oleks tagatud välisõhu 

kvaliteedi seisund ning hinnata kavandatavate muutustega kaasnevaid 

keskkonnamõjusid, vajadusel välja tuua sobivad keskkonnameetmed.  

 

3.3. SEOSED ASJAKOHASTE PLANEERINGUTE JA 

ARENGUDOKUMENTIDEGA 

3.3.1. KÕRGEMALSEISVAD ARENGUDOKUMENTID 

Kõrgemalseisvatest arengudokumentidest on olulisimaks maakonnatasandi 

planeeringud Harju maakonnaplaneering 2030+, Rail Baltica ja kergliik lusteede 

teemaplaneering. 

Harju maakonnaplaneering 2030+ annab suunised kolmes põhilises 

teemavaldkonnas: asustuse suunamine, erinevad ruumilised väärtused ja tehnilised 

võrgustikud. Maardu linna kontekstis on eelkõige olulisteks asustuse ja tehnilise 

taristu teemavaldkonnad. 

Asustuse suunamisel toob maakonnaplaneering välja kompaktselt ja  hajusalt 

asustatud alad ning annab nendele arendamise põhimõtted ja tingimused. Peaaegu kogu 

Maardu linna territoorium on määratud linnalise asustuse alaks, moodustades osa 

Tallinna linnastu linnalise asustuse alast. Linnalise asustuse ala ei jälgi linna 

administratiivpiire, vaid väljakujunenud hoonestust ja selle tihedust  ning 

tulevikuperspektiivi kujuneda mitmekülgseks linnakeskkonnaks . Üldplaneeringu 

raames on linnalise asustuse ala vajalik täpsustada.  

Maakonnaplaneering suunab asustust ka keskuste võrgustiku määramisega, kus igale 

keskuse tasandile vastavad soovituslikud teenused, mida keskus võiks elanike heaolu 

arvestades pakkuma. Maardu linn on määratud piirkondlikuks keskuseks, kuhu 

koondub olulisel hulgal nii teenuseid kui töökohti. Maakonnaplaneeringus toodud 

teenuste nimekiri on soovituslik, omavalitsus võib vastavalt võimekusele pakkuda 

rohkem teenuseid ning kasutada erinevaid koostöövorme 28 . Maakonnaplaneeringu 

alusuuringu põhjal puudub Maardus hooldekodu29. 

Tehnilise taristu osas toob maakonnaplaneering lisaks perspektiivsele trammiteele 

välja teemaplaneeringute trassid:  

 Rail Baltica trassi, mida täpsemalt käsitab Harju maakonnaplaneering 

„Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha määramine“.  Rail Baltic 

maakonnaplaneering määrab raudtee trassi  koridori (150 m) asukoha Maardu 

                                                      
28 Nt teenust ei pea tingimata kohapeal looma, teenust võib perioodiliselt tuua inimeseni või viia 

inimene teenuseni. 
29 Tartu Ülikooli RAKE, Uuring era- ja avalike teenuste ruumilise paiknem ise ja kättesaadavuse 

tagamisest ja teenuste käsitlemisest maakonnaplaneeringutes, Siseministeerium 2015.  
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linna territooriumil ning planeerib perspektiivse kaubaterminali 

põhimõttelise asukoha koos kaubaveo veeremi hooldedepooga Muuga 

sadama piirkonda. Kaubaterminali asukoht (täpsustub uuringu alusel) võib 

ulatuda Maardu linna territooriumile ning seda võimalust tuleb 

üldplaneeringu koostamisel arvesse võtta . 

 Kergliiklusteed Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering 

„Harjumaa kergliiklusteed“   põhjal. Kergliiklusteede teemaplaneering 

kehtestati aprill 2012. Teemaplaneeringu koos tamise eesmärk oli maakonna 

kergliiklusteede võrgustiku planeerimine läbi  teekoridoride määratlemise 

ning selle võrgustiku sidumine teiste infrastruktuuridega.  

Maakonnaplaneeringus käsitletud ruumilised väärtused – nt roheline võrgustik, 

väärtuslikud põllumajandusmaad, maardlad – asuvad linna territooriumil väikeses 

ulatuses ja paiguti, osad väärtused puuduvad (nt väärtuslikud maastikud).  

 

3.3.2. MAARDU LINNA ARENGUDOKUMENDID 

Maardu linna arengukava 2014-2025 

Maardu linna arengukava 2014-2025 on kaasajastatud versioon linna 2014-2020 

arengukavast, mis toob välja nii visiooni aastani 2025 kui ka pikemaajalise 

arenguperspektiivi aastani 2035. 

Arenguperspektiiv 2035 kirjeldab linna olulisemaid strateegilisi suundi üldiselt : 

linnakeskuse ja Muuga teenuskeskuse loomine, linna sidustamine tervikuna tajutava 

linnaruumi loomiseks, endisest reostunud tööstuslinnast ökoloogiliselt tasakaalustatud 

ja mitmekülgse elukeskkonnaga logistika-, tööstus- ja sadamalinnaks arenemine. 

Arenguperspektiiv 2035 toob välja ka arenguvajadused erinevates linnapiirkondades 

ning teemavaldkonniti. 

Maardu linna lähem arenguvisioon aastaks 2025 on sõnastatud järgmiselt: 

Maardu on mitmepalgeline, ligikaudu 18 000 elanikuga linn, mille territooriumil paiknevad 

rahvusvahelise tähtsusega sadam, kaasaegsed tööstusalad/tehnopargid ning eriilmelised 

elupiirkonnad. 

 

Suur osa Maardu linna tööealisest elanikkonnast leiab tööd lisaks siin paiknevatele 

tööstusettevõtetele ka Maardu linna teenindusettevõtetes, mis on rajatud teenindamaks 

transiitkaubandust ja kohalikke elanikke. Samas on Maardu Tallinna lähitagamaa, kust käivad 

inimesed tööl ka pealinnas. Siiski leiab suurem osa Maardu elanikest soovikohast tööd 

kohapeal. 

 

Maardu on soodsate arengutingimustega, sotsiaalselt turvaline ja kvaliteetse  elukeskkonnaga 

dünaamiline linn. 

 

Lähima visiooni elluviimiseks toob arengukava välja järgmised vajalikud tegevused, millel on 

üldplaneeringu kontekstis ruumiline mõõde: 
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 Keskkond: parandada keskkonnaseisundit ja tagada uue ettevõtluse puhul 

keskkonnahoidlikkus, vähendada paikkondlikke sajuveeprobleeme, 

likvideerida kasutusest väljalangenud hooned . Kroodi oja 

tervendamisprojekti elluviimine. 

 Heakord ja puhkealad: koostada haljastuse teemaplaneering; haljasalade 

juurde parkimisvõimaluste/majade loomine, avaliku ruumi väheväärtusliku 

haljastuse uuendamine, amortiseerunud konstruktsioonide-torude jt kasutute 

rajatiste eemaldamine linnapildist. Puhkealade täiendav arendamine: 

Maardu järve äärne puhke- ja suplusala, Maardu järve idakalda puhkeala ja 

Loodepargi puhkeala rajamine/kujundamine.  

 Maakasutus: täiendav maade munitsipaliseerimine, elamumaa reservi 

kavandamine elamuehituseks sobivates piirkondades – Kallavere 

elupiirkonnas, Muugal, Maardu järveäärsel alal; läbirääkimised KOV piiri 

muutmiseks, et viia kogu Muuga sadam Maardu linna territooriumile. 

Kalmistu ala laiendamine. Endistele tööstusaladele ja kasutusest 

väljalangenud kinnisvarale uute funktsioonide andmine. 

 Sotsiaalne taristu: olemasoleva taristu säilitamine, fosforiidimuuseumi 

asutamine, Maardu motokompleksi rajamine, munitsipaal spordikooli 

loomine ning täiendavate sportimisvõimaluste loomine (moodulhall, 

spordiväljakud ja liikumisrajad Muugal) . 

 Turvalisus: Viimsi, Jõelähtme ja Maardu ühtse riskianalüüsi koostam ine. 

 Taristud: elektriliinide viimine maakaablisse (sh võimalusel Kallavere 

kõrgepingeliini), lokaalkatlamaja rajamine Kallaveres, elektrivarustuse 

arengukava väljatöötamine koostöös Eesti Energiaga. Vajadusel Kallavere -

Muuga gasifitseerimise väljatöötamine. ÜVK süsteemide väljaehitamine 

seni katmata aladel, sh sadeveesüsteemid.  

 Teed: täiendavate parklate/parkimismajade loomine; ühenduse parandamine 

Tallinnaga; ühendusteede ja ristmike täiendav väljaehitamine (sh 

raudteega/-teede ristumised), RB ja trammitee trassiga arvestamine, 

täiendavate kergliiklusteede rajamine (Kallavere, Muuga, järve äär), busside 

lõppterminali rajamine. 

Linna kehtivad sektorarengukavad 

Maardu linn on koostanud Maardu linna ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni arendamise 

kava aastatel 2016-2027, mille kokkuvõte on toodud ptk 3.2.4.1. Ühisvee- ja 

kanalisatsioonivõrk. 

Üldplaneeringu ja KSH koostamisel mõjutavad Maardu linnaruumi eelkõige  

maakonnaplaneeringutes välja toodud taristud  ja nende ruumivajadus, kuid 

arvestada tuleb ka asustuse ja väärtuste suunamisega vastavates linnaosades või 

teemavaldkondades. 

Arvestada tuleb arengukavas välja toodud tegevuste ruumivajadusega või 

suunamise võimalusega üldplaneeringus. Pikema arenguperspektiivi 2035 

saavutamist silmas pidades arvestada üldplaneeringus/KSH-s ka võimalike 

täiendavate aspektidega, mis on vajalikud arenguperspektiiv 2035 

realiseerumiseks.  
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3.4. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA 

EELDATAVALT KAASNEV KESKKONNAMÕJU 

Keskkonnamõju strateegiline hindamine (KSH) on Euroopa direktiivist (KSH 

direktiiv) tulenev ja KeHJS-ga  ette nähtud keskkonnahoiu instrument. 

Keskkonnamõju strateegilisel hindamisel vaadeldakse üldplaneeringu elluviimisega 

kaasnevaid mõjusid looduskeskkonnale,  s.h inimese tervisele ning sotsiaalsetele 

vajadustele ja varale ning kultuuripärandile,  et tagada laiemate keskkonnaaspektide 

arvestamine üldplaneeringu lahenduses ning saavutada tasakaalustatud ruumiline 

areng. Kuna KSH-s on keskkond  defineeritud laialt, siis on paratamatu, et selle piiresse 

jääb teisi keskkonnaalaseid hindamisliike nagu sotsiaalsete mõjude hindamine, 

tervisemõjude hindamine ja majanduslike mõjude hindamine. Väljakujunenud 

tavapraktika, mida toetab direktiiv ja Eesti  õigusaktid, on pigem looduskeskkonna-

keskne lähenemine. Planeeringute elluviimisel on aga olulised ka sotsiaal -

kultuurilisele ja majanduslikule keskkonnale avalduvad mõjud.  

Keskkonnamõjude laiapõhjalise hindamise kaasabil on eesmärgiks jõuda strateegilise  

arengudokumendini, mis arvestab Eestis aset leidvate ühiskondlike protsessidega, 

samuti Maardu valla, Harju maakonna ja Eesti Vabariigi strateegiliste 

arengudokumentidega ning üldplaneeringu raames läbiviidud analüüsidega (vt ptk 

2.5). 

Üldplaneeringu elluviimisega kaasneb eeldatavasti positiivne mõju sotsiaalsele, 

majanduslikule ja looduskeskkonnale, mis on iseloomult pikaajaline ja kaudne. 

Üldplaneeringu ja KSH integreeritud protsessi käigus kujundatakse alternatiivsed 

planeeringulahendused ning nende seast valitakse sobivaim lahendus. Alternatiivide 

täpne sisu selgub protsessi käigus. Planeeringulahenduse väljatöötamine ja 

keskkonnamõju strateegiline hindamine on omavahel tihedalt seotud ning paralleelselt 

kulgevad protsessid. 

Hindamise käigus täpsustatakse planeeringulahenduse võimaliku mõju iseloomu ja 

ulatust olulisemate üldplaneeringu eesmärkidega seonduvate keskkonnakomponentide 

lõikes. KSH käigus vaadeldakse üldplaneeringu lahenduse elluviimisega kaasnevaid 

mõjutusi: 

 looduskeskkonnale, sh põhja- ja pinnavesi, väärtuslikud 

põllumajandusmaad, roheline võrgustik, loodusväärtuslikud alad ja 

objektid; 

 tehiskeskkonnale, sh tehniline taristu, liikluskorraldus, jäätmemajandus, 

riigikaitselised vajadused; 

 sotsiaalmajanduslikule keskkonnale, sh linnaruum, ettevõtluskeskkonnale, 

teenuste ja töökohtade kättesaadavusele ja inimese tervisele (müra, välisõhu 

kvaliteedi, võimaliku radooni ja mitteioniseeriva kiirguse ohu jm) raames;   

 ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale, sh erinevatele kultuuriväärtuslikele  

objektide ja aladele. 

KSH aruandes kirjeldatakse keskkonnale avaldatava otsese ja kaudse, negatiivse ja 

positiivse mõju iseloomu, suurust, ulatust, esinemise tõenäosust ja kestvust. 

Hindamise tulemusena tehakse ettepanekud ebasoodsa mõju vältimiseks ja/või 

keskkonnameetmete kasutamiseks kavandatava tegevuse elluviimisel. Hindamisel 
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arvestatakse väljastpoolt planeeringuala tulenevate oluliste mõjudega ning mõjude 

kumuleerimisega.  

Töö käigus täpsustatakse ka piiriülese mõju esinemise võimalikkus, hetkeseisu ga 

piiriülese mõju avaldumist ette näha ei ole.  

Üldplaneeringuga selgitatakse välja ruumilised muutused ettevõtluse ja taristu 

valdkonnas (vt ptk 2.5 toodud analüüsid) ning hinnatakse, kas võib toimuda tervisele 

avalduvate ohutegurite aktiviseerumine. 

Mõjude hindamisel lähtutakse nii keskkonnakomponendi kesksest lähenemisest 

(üldplaneeringu mõju keskkonnale) kui ka hinnatakse keskkonnast enesest tulenevaid 

mõjusid. Mõjude hindamise lähtekohaks on üldplaneeringu kui strateegilise ruumilise 

arengudokumendi iseloom – mõjude hindamisel püsitakse üldplaneeringu 

täpsusastmes ja keskendutakse teemadele, mida saab üldplaneeringuga reguleerida 

ning mis on konkreetse planeeringulahenduse puhul olulised.  

Hindamisel kasutatakse keskkonnamõju strateegilise hindamise üldtunnustatud 

metoodikat, valides ning täpsustades töö käigus sobivaimad hindamismeetodeid 

vastavalt vajadusele. Eeldatavalt kasutatakse valdavalt kvalitatiivseid 

hindamismeetodeid (ekspertarvamused, konsultatsioonid jms), vajadusel kasutatakse 

ka hindamismaatrikseid, võtmetegurite kaalumist jne. Objektipõhist hindamist Maardu 

linna üldplaneeringu KSH käigus, tulenevalt üldplaneeringu kui strateegilise 

arengudokumendi iseloomust, ei teostata. Samadel põhjustel ei kavandata KSH käigus 

ulatuslikke välitöid. 

KSH ja üldplaneeringu koostamise käigus toimub planeeringualaga tutvumine, viiakse 

läbi tööseminare ning kasutatakse olemasolevaid planeeringute, uuringute, riiklike ja 

maakondlike sektorarengukavade ja muude allikate materjale. Töö teostamisel tehakse 

koostööd linnavalitsuse ametnike, kohalike elanike, planeerimisdokumendi koostajate 

ja keskkonnaekspertide vahel. Töö koostamisel võetakse arvesse avalikkuse 

ettepanekud ning tuuakse välja nendega arvestamise või mittearvestamise 

põhjendused. 
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 ÜLDPLANEERINGU JA KSH PROTSESS 

4.1. KOOSTÖÖ JA KAASAMINE 

Üldplaneeringu ja KSH koostamisse kaasatakse isikud, kelle õigusi planeering võib 

puudutada või kes on avaldanud soovi olla koostamisse kaasatud. Samuti kaasatakse 

asutusi, kellel võib olla põhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnamõju 

või planeeringuala ruumiliste arengusuundumuste vastu. Huvitatud osapoolte seas on 

lisaks  valitsusvälised keskkonnaorganisatsioonid neid ühendava organisatsiooni 

kaudu ning planeeritava maa-ala elanikke esindavad mittetulundusühingud ja 

sihtasutused. Kaasamiseks kasutatakse erinevaid vorme (sh teavitamine, 

töökoosolekud, ümarlaud, avalikud arutelud jne).  

Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus 

võib eeldatavalt mõjutada või kellel võib olla põhjendatud huvi selle strateegilise 

planeerimisdokumendi vastu on esitatud (lähteseisukohtade ja keskkonnamõju 

strateegilise hindamise väljatöötamise kavatsuse koostamise hetkel) esitatud 

alljärgnevas tabelis. 

Isik või asutus Mõju ja/või huvi Teavitatakse kirjaga 

(Vastavalt PlanS § 81 

lg1; § 76 lg 1 ja 2) 

Harju Maavalitsus, alates  

1.01.2018 

Rahandusministeeriumi 

planeeringute osakond 

(RPLO) 

Maakonna tasakaalustatud 

arengu suunaja 

Teavitatakse e-kirjaga 

Muinsuskaitseamet Kultuuripärandi kaitse ja 

tasakaalustatud avaliku 

huvi kaitsja 

Teavitatakse e-kirjaga 

Terviseamet Rahva tervis ja 

tervisekaitse valdkondade 

järelevalve piirkonnas. 

ÜP-s käsitletakse müra ja 

vibratsiooni küsimusi 

Teavitatakse e-kirjaga 

Keskkonnaamet  KSH kooskõlastaja. 

Tagada keskkonnakaitse 

ning protsessi vastavus 

seaduses nõutule 

Teavitatakse e-kirjaga 

Maa-amet Riigi omandis oleva maa 

valitseja 

Teavitatakse e-kirjaga 

Põllumajandusamet Põllumajandusamet 

teostab vajadusel riiklikku 

järelevalvet linna 

territooriumil  

taimetervise, 

taimekaitsevahendite 

kasutamise, seemnete ja 

aia- ning põllusaaduste 

Teavitatakse e-kirjaga 
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Isik või asutus Mõju ja/või huvi Teavitatakse kirjaga 

(Vastavalt PlanS § 81 

lg1; § 76 lg 1 ja 2) 

turustamise valdkonnas 

Päästeamet 

Päästeamet Turvalise ning ohutu 

keskkonna loomine 

Teavitatakse e-kirjaga 

Maanteeamet Esindab riigi huvi 

maanteede hooldamisel ja 

rajamisel 

Teavitatakse e-kirjaga 

Politsei- ja Piirivalveamet Turvalise keskkonna 

loomine  Maanteeamet 

Teavitatakse e-kirjaga 

Lennuamet Ohutu lennundus Teavitatakse e-kirjaga 

Tehnilise Järelevalve 

Amet 

Ohutusalane järelevalve. 

Üldplaneeringu alale jääb 

raudtee kaitsevöönd ja 

planeeringualal asub 

raudteerajatisi 

Teavitatakse e-kirjaga 

Planeeringuala ettevõtted  Majandusliku potentsiaali 

suurendamine 

Kirjaga ei teavitata. 

Teavitatakse 

ajalehtedes ja 

Ametlikes 

Teadaannetes 

Planeeringuala elanikud Kõrge kvaliteediga 

keskkond 

Kirjaga ei teavitata. 

Teavitatakse 

ajalehtedes ja 

Ametlikes 

Teadaannetes 

Maardu kodulehel 

www.maardu.ee 

Muuga Selts MTÜ Kõrge kvaliteediga 

keskkond 

Teavitatakse e-kirjaga 

kui suuremat arvu 

elanikke koondavat ja 

aktiivses tegevuses 

olevat MTÜ-d 

Naaberomavalitsused Naaberomavalitsuste 

arengu edendamine ja 

avaliku huvi kaitsmine 

Teavitatakse e-kirjaga 

Tehnovõrkude valdajad, 

sh raudteede omanikud 

Teenuste pakkumine ning 

teenusega seotud taristu 

rajamine 

Teavitatakse e-kirjaga 

Eesti 

Keskkonnaühenduste 

Koda 

Keskkonnakaitse tagamine 

avalikes huvides 

Teavitatakse e-kirjaga 
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KSH käigus asjaolude selgumisel võib mõjutatavate ja/või huvitatud isikute ja asutuste 

nimekiri täieneda. 

 

4.2. ÜLDPLANEERINGU JA KSH EELDATAV AJAKAVA 

Üldplaneeringu lahenduse väljatöötamine toimub kohaliku omavalitsuse spetsialistide, 

avalikkuse ja erinevate huvigruppide koostöös. Üldplaneeringu koostamise raames 

viiakse protsessi erinevates etappides läbi töökoosolekuid ning avalike arutelusid 

(üldplaneeringu ja KSH aruande eelnõu avaliku väljapaneku tulemuste avalik arutelu, 

üldplaneeringu avaliku väljapaneku tulemuste avalik arutelu). Töökoosolekute ja 

arutelude tulemused on aluseks lahenduse väljatöötamisel ja täpsustamisel.  

Üldplaneeringu ja KSH protsess järgib järgmist orienteeruvat ajagraafikut:  

ÜP ja KSH etapid Toimumise 

aeg/täitmine 

ÜP ja KSH algatamine 18.04.2017 otsus  nr 264 

Lepingu sõlmimine Töö teostamiseks  2.10.2017  

Töö teostamise ajagraafiku koostamine  oktoober 2017 

Avakoosolek. Töö teostamise ajagraafiku, edasise 

tööprotsessi ja –korralduse läbiarutamine 

linnavalitsuses. Planeeringualaga tutvumine.  

18. oktoober 2017 

ÜP lähteseisukohtade ja KSH väljatöötamise 

kavatsuse (VTK) koostamine 

oktoober - november 

2017 

 

Lähteseisukohtade ja KSH VTK esitamine Tellijale 24. november 2017 

I töökoosolek töögrupiga – lähteseisukohtade ja KSH 

VTK tutvustamine; linna keskkonnaväärtuste ja 

ruumilise arengu põhimõtete väljatöötamine ja 

kaardistamine  

5. detsember 2017 kell 

14.00-17.00 

Rahvastikuanalüüsi ja ettevõtluskeskkonna analüüsi 

läbiviimine 

oktoober - jaanuar 2018 

ÜP lähteseisukohtade ja KSH VTK kohta ettepanekute 

küsimine planeerimisseaduse § 76 lõigetes 1 ja 2 

nimetatud isikutelt ja asutustelt (tähtaeg seisukoha 

esitamiseks antakse mitte vähem kui 30 päeva) 

detsember - jaanuar 

2018 

Ettevõtjatele suunatud ümarlaud. Ümarlaua 

läbiviimine annab laiapõhjalisemad teadmised 

olemasoleva olukorra ning ruumilise arengu vajaduse 

(maakasutuse) kohta 

jaanuar 2018 

Planeerimisseaduse § 76 lõigetes 1 ja 2 nimetatud 

isikutelt ja asutustelt laekunud ettepanekute 

läbiarutamine. Ametkondadelt ja ettevõtjatelt 

laekunud arvestamisele kuuluvate ettepanekute 

sisseviimine 

veebruar - märts 2018 

ÜP lähteseisukohtade ja KSH VTK (koos esitatud 

ettepanekutega) avalikustamine linna veebilehel 

märts 2018 
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ÜP ja KSH etapid Toimumise 

aeg/täitmine 

 

Liikuvusanalüüsi ja haljastusalase eksperthinnangu 

läbiviimine 

märts - august 2018 

ÜP ja KSH aruande eelnõu koostamine (ÜP ja KSH 

aruande eelnõude koostamine. 

Maakasutusplaani/teemakaartide/selgitavate 

skeemkaartide  koostamine ja vormistamine (toimub 

jooksvalt materjalide välja töötamine, täpsustamine ja 

täiendamine vastavalt toimunud 

tööseminaridele/koostööle ettevõtjate ja koolilastega)  

märts - oktoober 2018 

ÜP ja KSH aruande eelnõu avalikustamine (kestab 

vähemalt 30 päeva; sellele eelneb avalikust 

väljapanekust teatamine planeerimisseaduse § 76 

lõigetes 1 ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele 

hiljemalt 14 päeva enne avaliku väljapaneku algust)  

oktoober - november 

2018 

ÜP ja KSH aruande eelnõu avaliku väljapaneku 

tulemuste avalik arutelu (avalikust arutelust 

teavitatakse eelnevalt planeerimisseaduse § 76 

lõigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi hiljemalt 

14 päeva enne avaliku arutelu algust)  

detsember (I pool) 2018  

ÜP ja KSH aruande eelnõu täiendamine vastavalt 

avaliku väljapaneku tulemustele  

jaanuar - veebruar 2019 

ÜP ja KSH aruande eelnõu kooskõlastamine ja 

arvamuse andmine (esitatakse kooskõlastamiseks 

planeerimisseaduse § 76 lõikes 1 nimetatud asutustele 

ning teavitatakse § 76 lõikes 2 nimetatud isikuid ja 

asutusi võimalusest esitada üldplaneeringu ja KSH 

aruande eelnõu kohta arvamust)  

märts - juuni 2019 

ÜP ja KSH aruande eelnõu täiendamine 

kooskõlastamise ja arvamuste andmise tulemustele 

vastavalt 

juuni 2019 

ÜP vastuvõtmine linnavolikogu poolt juuni 2019 

ÜP avalik väljapanek (kestab vähemalt 30 päeva; 

avalikust väljapanekust teavitatakse 

planeerimisseaduse § 76 lõigetes 1 ja 2 nimetatud 

isikuid ja asutusi hiljemalt 14 päeva enne avaliku 

väljapaneku algust) 

august - september 2019 

ÜP avaliku väljapaneku tulemuste avalik arutelu 

(avalikust arutelust teavitatakse käesoleva seaduse § 

76 lõigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi hiljemalt 

14 päeva enne avaliku arutelu algust). Kui 

ettepanekuid ei esitata, on võimalik arutelust loobuda  

oktoober 2019  

ÜP täiendamine avaliku väljapaneku tulemustele 

vastavalt 

november 2019 

ÜP esitamine heakskiitmiseks  november - detsember 

2019 
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ÜP ja KSH etapid Toimumise 

aeg/täitmine 

ÜP heakskiitmine (järelevalvaja  kiidab 

üldplaneeringu heaks või keeldub üldplaneeringu 

heakskiitmisest 60 päeva jooksul selle maavanemale 

esitamisest arvates. Põhjendatud juhul võib 

järelevalvaja tähtaega pikendada 90 päevani)  

november - detsember 

2019 

ÜP kehtestamine linnavolikogu poolt jaanuar 2020 

 

 

4.3. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI KOOSTAJA ANDMED JA 

KSH VÄLJATÖÖTAMISE KAVATSUSE KOOSTANUD EKSPERDID 

Üldplaneeringu koostamise korraldaja on:  

Maardu Vallavalitsus 
Kallasmaa 1 

74111 Maardu 

e-post: linnavalitsus@maardu.ee 

Üldplaneeringu konsultant ja KSH koostaja on: 

Hendrikson&Ko OÜ 

Raekoja plats 8 

51004 Tartu 

 

Maakri 29 

10145 Tallinn 

e-post: hendrikson@hendrikson.ee 

 

Planeeringu/ KSH töörühm 

Üldplaneeringu projektijuht      Marika Pärn 

KSH juhtekspert, üldplaneeringu osakonna juhataja   Pille Metspalu 

KSH juhtekspert        Riin Kutsar 

KSH töögrupi juht,  sotsiaalmajanduslikud mõjud   Ann Ideon 

Looduskeskkonna ekspert, välisõhk     Juhan Ruut   

Looduskeskkonna spetsialist, loomastik    Kaile Peet 

Looduskeskkonna spetsialist, müra     Veiko Kärbla 

Looduskeskkonna spetsialist, põhja- ja pinnavesi   Krista Kruus 

Looduskeskkonna spetsialist, geoloogia    Epp Zirk 

Kartograaf        Jaanus Padrik 

Töörühma koosseisu võidakse töö käigus vajadusel täiendada.  
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KSH juhtekspert Pille Metspalu omab keskkonnamõju strateegilise hindamise õigust (vastavalt 

KeHJSe § 34 lg 4), sest: 

 on omandanud kõrghariduse inimgeograafias (sh ruumiline planeerimine ja 

keskkonnakorraldus) Tartu Ülikoolis. Omab teadusmagistri kraadi 

inimgeograafias;  

 omab planeerimis- ja arendusalast kogemust alates aastast 1999, 

planeeringute keskkonnamõju strateegilise hindamisega tegelenud alates 

aastast 2005;  

 õpingud Tartu Ülikoolis sisaldasid keskkonnamõju hindamisalast koolitust 

60 tunni ulatuses ja läbinud KSH juhteksperdi koolituse 60 tunni mahus, 

tunnistus nr KSH006 (korraldaja KeMÜ);   

 on läbinud juhtimisalase koolituse vähemalt 60 tunni mahus ja omab 

vähemalt rohkem kahe projekti juhtimise kogemust; 

  ekspert tunneb keskkonnamõju strateegilise hindamise põhimõtteid, 

protseduuri ja hindamisega seotud õigusakte.  

Juhtekspert Pille Metspalu kinnitab, et tunneb keskkonnamõju strateegilise hindamise 

põhimõtteid, protseduuri ja hindamisega seonduvaid õigusakte ning on keskkonnamõju 

strateegilisel hindamisel erapooletu ja objektiivne.  

KSH juhtekspert Riin Kutsar omab keskkonnamõju strateegilise hindamise õigust (vastavalt 

KeHJS § 34 lg 4), sest: 

 on omandanud kõrghariduse keskkonnatehnoloogia erialal Tartu Ülikoolis  

(BSc, võrdsustatud magistrikraadiga), lisaks omab Tartu Ülikooli 

majandusteaduse rakendusõppe tunnistust;  

 omab keskkonnamõju hindamise kogemust alates aastast 2005 . Osalenud 

keskkonnamõju hindamisest sisulise eksperdina ning erineva suurusega 

KMH ja KSH projektides juhteksperdina; 

 õpingud Tartu Ülikoolis sisaldasid keskkonnamõju hindamisalast koolitust 

rohkem kui 60 tunni ulatuses ja läbinud KSH juhteksperdi koolituse 60 tunni 

mahus, tunnistus nr KSH003 (korraldaja KeMÜ) ; 

 on osalenud viimase viie aasta jooksul rohkem kui neljal korral sisulise 

eksperdina KSH eksperdirühma töös;  

 on läbinud juhtimisalase koolituse vähemalt 60 tunni mahus ja omab 

vähemalt rohkem kahe projekti juhtimise kogemust;  

 ekspert tunneb keskkonnamõju strateegilise hindamise põhimõtteid, 

protseduuri ja hindamisega seotud õigusakte.  

Juhtekspert Riin Kutsar kinnitab, et tunneb keskkonnamõju strateegilise hindamise 

põhimõtteid, protseduuri ja hindamisega seonduvaid õigusakte ning on keskkonnamõju 

strateegilisel hindamisel erapooletu ja objektiivne.  
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