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1. SISSEJUHATUS

Kiéesolevas dokumendis on vélja toodud Maardu linna iildplaneeringu ldhteseisukohad
(ptk 2), tildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) véljato6tamise
kavatsus (ptk 3) ning paralleelselt kulgeva iildplaneeringu ja KSH protsessi iilevaade
(ptk 4).

Planeeringu ldhteseisukohad ja iildplaneeringu KSH viljatéotamise kavatsus on
esitatud tihtse dokumendina, kuna mdlemas protsessis on mitmeid {ihiseid teemasid.

2. MAARDU LINNA ULDPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

2.1. MAARDU LINNA ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Maardu linna ildplaneeringu koostamine ja {ildplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise ldbiviimine algatati Maardu linnavolikogu 18.04.2017 otsusega
nr 264.

Uldplaneeringu koostamise pohieesmirk on linna ruumilise arengu pohimétete
kujundamine ning selle alusel planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste,
sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe, méiidramine.

Uldplaneeringuga hdlmatav ala on Maardu linna territoorium.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse libi keskkonnamdju strateegiline
hindamine (vt ptk 3).

2.2. ULDPLANEERINGUGA LAHENDATAVAD ULESANDED

Koostatava Maardu linna iildplaneeringu iillesanded tulenevad planeerimisseaduse §75.
Uldplaneeringuga lahendatakse eeltoodud paragrahvis nimetatud iilesanded, mis on
olulised linna__ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmirkidest lihtuvalt
(planeerimisseaduse §75 loige 2).

Uldplaneeringuga lahendatakse jirgmised iilesanded:

Uldplaneeringu iilesanded Lahendamise vajadus ja tipsusaste

(loetelu § 75 1dige 1 toodud
punktidele vastavalt)

1. Transpordivorgustiku ja | Analiitisida  litkuvusvajadust  ldhtuvalt
muu infrastruktuuri, | litkumise sihtpunktidest (funktsioonide
sealhulgas kohalike | paigutusest), kasutajagruppide eripdradest
teede, raudteede, | ja arvestades sadstva litkuvuse
sadamate ning | pohimdtetega. Madiratletakse erinevate
viikesadamate iildise | sihtpunktide vaheliste ithendusteede

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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Uldplaneeringu iilesanded

(loetelu § 75 1oige 1 toodud
punktidele vastavalt)

Lahendamise vajadus ja tipsusaste

asukoha ja nendest

vajadus ja asukohad ning tdnavavorgu
iildine iseloom (sh haljastuse vajadus,
jalakéijate ja jalgratturite litkumissuunad ja
tinavaruumi  arendamise  pohimotted).
Késitleda tuleb Keemikute tn linna
peatdnavaks véljaarendamise pdhimotteid,
arvestada trammitee arendamise
pikaajaliste voimalustega.

tekkivate kitsenduste
méaaramine.

2. Kohaliku tdhtsusega
jdatmekditluskohtade
asukoha ja nendest
tekkivate kitsenduste
méadramine.

Liigiti kogutud jddtmete iileandmiseks on
valminud Muuga jddtmejaam. Tidiendava
asukoha méiramise vajadus eeldatavasti

puudub.

3. Tehnovodrkude ja -
rajatiste lildise asukoha ja
nendest tekkivate
kitsenduste madramine.

Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni
arendamisel ldhtutakse sektorarengukavast
»Maardu linna  ihisveevirgi ja —
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2016-2027".

4.  Olulise ruumilise mdjuga
ehitise asukoha valimine.

Lihteseisukohtade faasis olulise ruumilise
mojuga ehitise asukoha madramise vajadust
teada ei ole, asukoha valikut kaalutakse
vajaduse ilmnemisel iildplaneeringu
protsessi jooksul.

5. Avalikus veekogus
kaldaga piisivalt
ithendatud voi1 kaldaga
funktsionaalselt  seotud
ehitise iildiste ehituslike
tingimuste ja asukoha

Léhteseisukohtade faasis vajadust
veekogusse rajatavate ehitiste
kavandamiseks ei ole, kuid teemat tuleb
tdpsustada iildplaneeringu koostamisel.

médramine.

6. Asustuse arengut | Tapsustatakse tildplaneeringu koostamisel.
suunavate tingimuste
tipsustamine.

7. Supelranna ala | Madratakse tildplaneeringu koostamisel.
madramine.

8. Ténava kaitsevoondi | Senistele arengutele tuginedes
laiendamine. laiendamiseks vajadus puudub.

9. Korduva iileujutusega ala
piiri méidramine
mererannal ja
korgveepiiri  mérkimine
suurte  lleujutusaladega
siseveekogul.

@ HENDRIKSON & KO
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jarve piirkonnas iildplaneeringu
koostamisel koos KSH todgrupiga.
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Uldplaneeringu iilesanded

(loetelu § 75 16ige 1 toodud

punktidele vastavalt)

Lahendamise vajadus ja tipsusaste

10. Rohevodrgustiku Tépsustatakse tildplaneeringu koostamisel.
toimimist tagavate
tingimuste tdpsustamine
ning sellest tekkivate
kitsenduste méddramine.

11. Kallasrajale avaliku Miératakse vajadusel iildplaneeringu
juurdepdidsu tingimuste koostamisel.
médramine.

12. Ranna ja kalda | Senistele arengutele tuginedes vajadus
ehituskeelu voondi | puudub, kuid vajadus vaadatakse fiile
suurendamine ja | ildplaneeringu koostamisel.
viahendamine.

13. Kohaliku  omavalitsuse | Vajadus eeldatavalt puudub.
tiksuse tasandil
kaitstavate
loodusobjektide ja nende
kaitse- ja
kasutustingimuste
seadmine.

14. Viairtuslike Viirtuslikud rohealad madratakse
pollumajandusmaade, ildplaneeringu koostamisel, sisend mh
rohealade, maastike, | KSH toogrupilt. Looduskoosluste
maastiku liksikelementide | mddramise vajadus selgub iildplaneeringu
ja looduskoosluste | koostamisel, kuid eeldatavasti vajadus
médramine ning nende | pigem puudub.
kaitse- ja
kasutustingimuste
seadmine.

15. Maardlatest ja | Teemat kéasitletakse tildplaneeringu
kaevandamisest koostamisel.
mojutatud aladest
tekkivate kitsenduste
médramine.

16. Miljoovéartuslike alade ja | Méddratakse iildplaneeringu koostamisel.
vaartuslike Vajalik on varem kehtestatud
iiksikobjektide ildplaneeringuga médratud
madramine ning nende | miljodvaidrtusliku hoonestusala piiride ja
kaitse- ja | kasutustingimuste iilevaatamine ja
kasutustingimuste tipsustamine.
seadmine.

17. Kohaliku tihtsusega | Analiilisitakse kultuuripdrandi objektide (nt
kultuuripdrandi fosforiiditehase  rajatised) sdilitamise
sdilitamise meetmete, | meetmete madramise vajadust.
sealhulgas selle {ldiste
kasutustingimuste
madramine.

Versioon: 31/01/2018
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Uldplaneeringu iilesanded

(loetelu § 75 1oige 1 toodud

punktidele vastavalt)

Lahendamise vajadus ja tipsusaste

18. Planeeringuala iildiste | Mddratakse iildplaneeringu koostamisel.
kasutus- ja | Tingimused moeldakse 1dbi nii linna
ehitustingimuste, erinevate piirkondade kui ka juhtotstarvete
sealhulgas l1oikes.
projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevate
tingimuste, maakasutuse
juhtotstarbe, maksimaalse
ehitusmahu, hoonestuse
korguspiirangu ja
haljastusnouete
médramine.

19. Riigikaitselise otstarbega | Eeldatavalt vajadus riigikaitselise
maa-ala maiaramine ning | otstarbega maa-ala méadramiseks puudub,
maakonnaplaneeringus teemat tdpsustatakse koostdos
méadratud riigikaitselise | Kaitseministeeriumiga.
otstarbega maa-alade
piiride tdpsustamine.

20. Puhke- ja virgestusalade | Méaratakse iildplaneeringu koostamisel.
asukoha ja nendest | Tuuakse  vidlja  vabadhu  puhkealade
tekkivate kitsenduste | arendamise prioriteedid. Méédratakse alade
médramine. kasutuspdhimdotted arvestades linna elanike

vajadusi.

21. Asulavdi ehitiste kaitseks | Vajadus puudub, kuna linna ldheduses
Ohusaaste, miira, tugeva | puuduvad suuremad majandatavad metsa-
tuule vOi lumetuisu eest | alad.
vOi tuleohu
vihendamiseks voi
metsatulekahju leviku
tokestamiseks lageraie
tegemisel langi suurusele
ja raievanusele piirangute
seadmine

22. Miira normtasemete | Méddratakse tildplaneeringu koostamisel
kategooriate mddramine. | tulenevalt digusaktidest.

23. Liikluskorralduse iildiste | Méddratakse iildplaneeringu koostamisel,
pOhimotete méddramine. arvestades erinevate liiklejagruppide

vajadustega. Miéiratakse parkimise
pohimotted nii autodele kui jalgratastele,
arvestades erinevate piirkondade eripéra.

24. Krundi minimaalsuuruse | Méadratakse {ildplaneceringu koostamisel
médramine. ldhtuvalt erinevate piirkonna eripéarast.

@ HENDRIKSON & KO
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Uldplaneeringu iilesanded

(loetelu § 75 16ige 1 toodud

punktidele vastavalt)

Lahendamise vajadus ja tipsusaste

25.

Alade ja
maddramine,
esinemise korral
detailplaneeringu
koostamisel kaaluda
arhitektuurivoistluse
korraldamist.

juhtude
mille
tuleb

Vajadus tdpsustub tildplaneeringu

koostamisel.

26.

Detailplaneeringu
koostamise kohustusega
alade voi juhtude
madramine.

Maardu linn on detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala, vastavad juhud
tulenevad PlansS.

27.

Maareformiseaduse ja
looduskaitseseaduse
tdhenduses
tiheasustusega alade
maaramine

Vajadus puudub.

28.

Maaparandussiisteemide
asukoha ja nendest
tekkivate kitsenduste
madramine.

Vajadus puudub, kuid vajalik on késitleda
sadevee drajuhtimise lahendusi linna
erinevates piirkondades, eriti  Muuga
aedlinnas.

29.

loikes
ulesannete

Kéesolevas
nimetatud
elluviimiseks
sundvoOrandamise vOi1
sundvalduse seadmise
vajaduse markimine.

Vajadus puudub.

30.

Sanitaarkaitsealaga

veehaarete asukoha ja
nendest tekkivate
kitsenduste médiaramine.

Teema
koostamisel.

tdpsustub ildplaneeringu

31.

Muud kéaesolevas 10ikes
nimetatud iilesannetega
seonduvad tlesanded.

Versioon: 31/01/2018

Uldplaneeringu koostamise protsessi kiigus
analiitisida koos piirinaabritega
otstarbekama haldus-territoriaalse jaotuse
teemat, vajadusel tehakse lildplaneeringuga
ettepanek halduspiiride muutmiseks.

Kaaluda tuleb kriteeriumite sédtestamist
detailplaneeringute kehtestamiseks
tunnistamise kohta.

Analiiiisida vdimalust iildplaneeringuga
siatestada detailplaneeringute elluviimise
pohimdtted (sh taristu véljaehitamisega
seotud kohustused, servituutide vajadused).
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Planeeringuga lahendavate iilesannete loetelu ja késitlus ldhtub kéesolevas,
lahteseisukohtade etapis, teadaolevast informatsioonist ja linna ruumilise arengu
vajadustest. Uldplaneeringu eelndu viljatddtamise etapis vdib iilesannete loetelu ja
késitlus tdpsustuda.

2.3. MAARDU LINNA ULDPLANEERINGU LAHENDUSE VALJATOOTAMISE
ALUSED

Maardu linna tldplaneeringu koostamisel vdetakse aluseks planeerimisseaduse § 75
sitestatud ildplaneeringu ililesanded, mille lahendamine on oluline valla ruumilistest
vajadustest ldhtuvalt. Léhteseisukohtade etapis sOnastatud iilesannete loetelu vdib
planeeringu hilisemates etappides tdpsustuda.

Linna ruumilise arengu pdhimdtete ja asustuse arengut suunavate tingimuste
viljatootamisel vdetakse arvesse piirkonnale iseloomulikke védédrtusi, ehk nn
vadrtustepohine lihenemine. See tihendab, et planeeringulahenduse viljatootamisel
vOoimaldatakse arendustegevust keskkonnavéirtusi kahjustamata. Vdirtustepohise
ldhenemise tulemusel valmiv planeering tugineb eelkdige piirkonnale ainuomastele
looduslikele, kultuurilistele, majanduslikele v3i sotsiaalsetele néhtustele voi aladele,
mida kohalik kogukond ise vddrtusena méératleb.

Selline ldhenemine viirtustab kohalikku elukeskkonda ning identiteeti, kusjuures
kehtestatud, laiapdhjalise avaliku protsessi tulemusel valminud iildplaneering:

annab 1abitootatud aluse igasuguseks edaspidiseks maa-alade kasutamisega seotud
tegevuseks, "korrastab ruumi*

on kokkulepe erinevate osapoolte ja huvigruppide vahel ning holbustab seega
edaspidiseid otsustamisprotsesse

on avaliku protsessi kdigus vormunud ruumilise arengu kokkuleppe ndol oluliseks
tugimaterjaliks erinevate projektide finantseerimise taotlemisel

on kasulikuks infobaasiks potentsiaalsele investorile ja elanikule

on kohaliku omavalitsuse spetsialisti, kohaliku elaniku ja huvilise koolitajaks
ruumilise planeerimise valdkonnas, hdlbustades nii hilisemat t66d planeeringutega.

NN St

2.3.1. MAARDU LINNA KESKKONNAVAARTUSED JA TAHELEPANU VAJAVAD
KITSASKOHAD

Piirkonnale iseloomulikud védirtused on edaspidi aluseks linna ruumilise arengu
pohimdtete viljatootamisel. Keskkonnavédartused on looduslikud, kultuurilised,
majanduslikud voi sotsiaalsed nidhtused voi alad, mida kohalik kogukond ise
védrtuslikuks peab ja vddrtusena méiratleb.

Keskkonnavidirtused planeeringulahenduse ldhtekohana tagavad linna edasise arengu
jatkusuutlikkuse. Nende méératlemine ja esiletoomine ei tihenda arengu ja uuenduste
peatamist, vaid piirkonna omapéraga arvestamist arengu suunamisel ning arendus- ja
ehitustegevuse kavandamisel.

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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Maardu linna keskkonnaviédrtused médratleti rihmatddde kdigus 5.12.2017 toimunud
tookoosolekul. Tookoosolekul osalesid Maardu linna ametnikud ja spetsialistid,
volikogu litkmed ning ettevotjad.

Lisaks keskkonnavéirtustele analiiiisiti ja toodi védlja kitsaskohad, millele tuleb
planeeringu koostamise protsessis (kui teema on planeeringuga lahendatav) tihelepanu
pOorata. Samuti pakuti vélja suunised edaspidiseks tegevuseks.

Uldised viirtused

NouswnheE

Piirkondade eriilmelisus.

Hastitoimiv ettevotlus.

Perspektiivne Rail Baltic raudtee.

Laat - koik kdivad.

Aukodanik Anne Veski.

Maardu elukohana odavam kui Tallinn — siia tullakse nii Ida-Virumaalt kui Tallinnast.
Mitte-eestlasi toetav keelekeskkond ja teenused.

Ulelinnalised probleemid/kitsaskohad

Versioon: 31/01/2018

Linnapiir kdikide naaberomavalitsustega ebaloogiline.

Lohna/miiraprobleemid: ~ Talleggist  kagutuultega  ja  Tallinna  Jadtmete
Taaskasutuskeskusest ning kiituseterminalidest ja sadamast levib ebameeldiv 16hn
Kallavereni.

Maapealsed trassid.

Kaldase ja Vana-Narva mnt, Saha-Loo tee ja Vana-Narva mnt ning Pdrnamée ja Muuga
tee ristmike ebapiisav ldbilaskvus (sellest tulenevalt liiklusohtlikud olukorrad).

Rail Baltic raudtee (raudtee iihelt poolt védrtus, teisalt kaasnevad selle rajamisega
voimalikud negatiivsed mdjud nagu miira, rasketransport toob kaasa oluliselt suurem
litkluskoormus Pdhjaranna teel).

Uhistransport — ithendus Tallinna linnaga hea, kuid linnaelaniku arvates vdiks veel
parem olla.

@ HENDRIKSON & KO
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Viaiartused ja kitsaskohad piirkondade kaupa

Muuga
sadam

Muuga
elupiirkond Kallavere
elupiirkond

Kroodi
majanduspiirkond

Vana-Narva mnt.
toostuspiirkond

Maardu jarv ja
jarvedarne elupiirkond

Joonis 2.3.1-1. Maardu linna erinevad piirkonnad

1. Vana-Narva mnt toostuspiirkond

Viirtused

Toimivad ettevotted.

Tookohad elukoha 1dhedal.

Looduslik astang.

Eriilmelisus piirkonna sees — viiksed elamualad - hea t66l kdia (aga samas ikkagi
toostusala sees).

Kaldase teel avanev vaade merele ja sadamale.

Kitsaskohad

Kasutuskolbmatud raudteeharud — nende kaitsevoondid ja kasutusest viljas rajatised
piiravad maa otstarbekamat kasutust ja ettevotete laienemist.

Lohnaprobleemid (nt levib ebameeldiv 10hn kiituseterminalidest, kui toimub
iimberpumpamine).

Uhistransport — tddkohad on, aga inimesed tddle ei saa.

Piirkonnas tegutseb nii suuremate kui vdiksemate hdiringutega toostusettevotteid. Kuid
to0stusega ei tohiks kaasneda olulisi hdiringuid.

Suurdnnetusohuga ettevotte laienemine (Paemurru tn 5).

Edasised suunised

Arendada Vana-Narva mnt toostuspiirkond logistika-ja  toostuspargiks, kus
arendustegevus toimub tervikliku kontseptsiooni alusel.
Soodustada majandustegevusi, millega kaasneb vdhem hairinguid.

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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- Siilitada Vana-Narva mnt to0stuspiirkonnas looduslik astang.

- Likvideerida kasutuskdlbmatud raudteecharud, mille tulemusena vabaneb nende all olev
maa ja tdnane raudtee kaitsevoond tootmistegevuse laiendamiseks.

- Anda suunised tihistranspordi korraldamiseks (tookohad on, aga inimesed
tihistranspordiga Vana-Narva mnt toostuspiirkonda todle ja sealt tagasi ei saa).

- Maéédrata minimaalne haljastuse osatdhtsus krundi pindalast, et tagada
okoslisteemitingimuste kéttesaadavus, arvestada kliimamuutustest tulenevate mojude
leevendamise vajadusega ning tagada meeldiv tookeskkond.

- Mairata hoonestustiheduse.

- Suurdnnetusohuga ettevotete laiendamist mitte enam lubada (tdpsustada selleks
voimalusi ja tingimusi Padsteametiga).

2. Kroodi majanduspiirkond

Viéirtused

- Toimivad ettevotted.

- Tookohad elukoha ldhedal.

- Vabad tootmisterritooriumid — osaliselt varustatud elektri, gaasi, vee- ja
kanalisatsioonitrassidega.

- Ule-Eestiline krossirada.

- Lipuviljak.

- Fosforiiditehase kdige vanema ajajargu hoonestus.

Kitsaskohad

- Juurdepiisuteede halb seisukord.

- Kroodi oja reostus.

- Amortiseerunud vee- ja kanalisatsioonitrassid.

- Osaliselt tee- ja liiniservituutide puudumine.

- Kasutuskdlbmatud raudteeharud — nende kaitsevoondid ja kasutusest véljas rajatised
piiravad maa otstarbekamat kasutust ja ettevotete laienemist.

- Toostustegevus on hea, loob tookohad elukoha ldhedal. Piirkonnas tegutseb nii
suuremate kui viiksemate hdiringutega toostusettevotteid. Kuid todstusega ei tohiks
kaasneda olulisi hdiringuid.

Edasised suunised

- Soodustada piirkonna intensiivsemat arengut ja vabade maa-alade kasutuselevotmist
potentsiaalsete ettevotjate poolt.

- Soodustada tegevusi, millega kaasneb vihem héiringuid.

- Luua hea iihendus PShjaranna teega — rekonstrueerida Piiri tee.

- Eksponeerida/leida sobiv rakendus fosforiiditehase kdige vanema ajajirgu
hoonestusele, sh nt vaatetorni rajamine.

- Likvideerida Kroodi oja jddkreostus.

- Likvideerida kasutuskdlbmatud raudtecharud (endise fosforiiditehase territooriumil),
mille tulemusena vabaneb nende all olev maa ja tdnane raudtee kaitsevoond
tootmistegevuse laiendamiseks

- Maédrata minimaalne haljastuse osatdhtsus krundi pindalast, et tagada
Okosiisteemitingimuste kéttesaadavus, arvestada kliimamuutustest tulenevate mojude
leevendamise vajadusega ning tagada meeldiv to6keskkond.

- Miéérata hoonestustihedus.

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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3. Maardu jirve ddrne elamupiirkond

Viirtused

- Maardu jarv — puhkus, kalastus nii suvel kui talvel.
- Jéarve ddrne puhkeala.

Kitsaskohad

- Maardu jarve veetaseme langus, sellest tulenevalt muutuvad kaldaalad soisemaks.

- Omavolilised puurkaevud.

- Keskkonnaagentuuri andmete alusel * on Keskkonnaministeerium Maardu jirve
piirkonnas madranud iileujutusohuga riskipiirkonna.

Edasised suunised

- Laiendada pdhjakalda puhkeala ka lddne- ja idakaldale.

- Madratleda ranna-alal lubatud tegevused.

- Rajada paadisild/-sillad, luues enam vd&imalusi puhkealade kasutamiseks (nt
paadilaenutus vms).

- Hoonestustiheduse ja haljasalade osatdhtsuse méddramine.

- Omavoliliste  puurkaevude tamponeerimise  kohustus tsentraase vee- ja
kanalisatsioonisiisteemi rajamise korral.

4. Kallavere elamupiirkond

Vairtused

- Pargid — Metsapark, Loodepark, Kellamée park.

- Haridus-, spordi-, kultuuri- tihiskondlikud hooned ja rajatised — koolid, spordihoone,
rahvamaja, staadion, Vaba Aja Keskus.

- Kirik.

- Laadaplats (kiriku juures), sh kontserdi korraldamise koht.

- Kalmistu.

- Vaated - Orumetsa/Keemikute nurgalt vaade Tallinna suunas, kiriku juurest avanevad
laéne-loode suunalised vaated.

- Vaadeldav ala Orumetsa tee pikendusel.

- Miljoovéaartuslik hoonestusala - Orumetsa-Noorte-Karjaari-Kiitte tn piirkond.

Kitsaskohad

- Korgepingeliinid.

- Parkimiskohtade vihesus korterelamute piirkonnas.

- Miljoovéiartusliku hoonestusala miljoo osaliselt rikutud.
- Puudub selgelt hoomatav keskusala.

Edasised suunised

- Kujundada piirkonda jitkuvalt elukeskkonnana, mis toetab inimeste heaolu,
suurendades seeldbi paikkonna atraktiivsust ja elanike elukvaliteeti.

1 Arvutuslikud tippveetasemed lleujutusohuga riskipiirkondadele. Lopparuanne. 2014.

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018



Maardu linna iildplaneeringu ldhteseisukohad 15
Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatdotamise kavatsus

Leida praegustele vajadustele ja voimalustele vastav asukoht linna keskusele ja maarata
keskuse ruumilise arengu pohijooned (Eesti Vabariik 100 raames toimub koost66 Eesti
Arhitektide Liiduga linna keskse promenaadi kujundamiseks).

Soovitavalt viia kdrgepingeliinid maa alla.

Téapsustada miljoovadrtusliku hoonestusala piirid, seada rangemad kasutus- ja
kaitsetingimused.

Korrastada pargid, varustades need sihtotstarbeliste ehitistega.

Maakasutus- ja ehitustingimuste madramisel arvestada vaadete ja alade vaadeldavusega.
Mairata hoonestustihedus ja haljastuse osatihtsus.

Muuga elamupiirkonda

Viirtused

Viljapuu puiestee — koos kergliiklusteede ja laste ménguvaljakutega - puhkeala.
Suuremad ja viiksemad pargi- ja haljasalad.

Vabad, iildkasutuseks sobivad (nt staadioni, kooli vms rajamiseks), maa-alad.
Rajatav lasteaed.

Aktiivselt kasutatav ala Tallinnast Muugale sisse sdites (poed, moned teenused).

Kitsaskohad

Paljud sadeveekraavid on likvideeritud (tulemuseks liigvesi).

Elamupiirkonna ja Vana-Narva mnt vaheline haljasala on liiga kitsas - ei tdida puhverala
funktsiooni. Samas kdrgepinge liinikoridor takistab kdrghaljastuse rajamist.

Elanikud ei ole registreerunud Maardu linna elanikeks.

Soov rajada suhteliselt véikestele kruntidele kaksik- ja ridaelamuid (viimase aja trend).
Osade suvilakruntide halb seisukord (korrastama, tunduvad mahajietud).

Edasised suunised

6.

Kujundada piirkonda jatkuvalt elukeskkonnana, mis toetab inimeste heaolu,
suurendades seelédbi paikkonna atraktiivsust ja elanike elukvaliteeti.

Viirtuslikud ja vabad maa-alad kavandada tihiskondlike ehitiste ja rajatiste rajamiseks
—kool.

Pallimdnguvéljakute véljachitamine Roikheina ja Altmetsa tee vahelisel ala vastavalt
kehtestatud detailplaneeringule.

Puhastada sadeveekraavid, vajadusel rajada juurde uusi (nt keskne kraav ja kraav piki
raudteed).

Aidata voimalusel kaasa Vana-Narva mnt ja elamupiirkonna vahelise haljasala puhke-
ja puhveralana toimimisele.

Maéérata hoonestustihedus ja haljastuse osatdhtsus.

Madrata tingimused kaksik- ja ridaelamute piistitamiseks.

Sadama piirkond

Viiartus

Toimiv sadam.

Kitsaskohad

Versioon: 31/01/2018

Sadama paiknemine kolme omavalitsuse territooriumil, sellest tulenevalt jadb ka
perspektiivne Rail Baltic kaubaterminali kolme omavalitsuse territooriumile.
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Edasised suunised

- Esitada {ildplaneeringuga ettepanek linna piiri muuta nii et sadama territoorium
paikneks Maardu linna piirides.

Vaartused Maardu linna lahialal:

- Maardu jérvest idas paiknev Maardu maois.

- Rebala muinsuskaitseala.

- Muuga kabelikivi — iiks suurimaid rdndrahne.

- Rootsi-Kallavere kiila.

- Voimalusel kavandada tee mereni, kulgeb Kallavere- Kallavere kiila-meri.

Probleemid ldhialadega:

- Kallavere ja sadama vaheline ala (Uuskiila): kuulub Joeldhtme wvallale. Esineb
probleeme teede lahtiajamisega. Vald ei ole huvitatud ka alast loobumisest elanike
maksutulu tottu.

2.3.2.  LINNA ARENGUVISIOON JA LAHTEMATERJALID

Maardu linna pika- ja lihiajalise arengu eesmérgid ning nende elluviimiseks
kavandatud tegevused, mis tasakaalustatult arvestab majandusliku, sotsiaalse ja
kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja
vajadusi, on sOnastatud strateegilises dokumendis ,,Maardu linna arengukava 2014 —
2025,

Vastavalt arengukavale, on Maardu linna visioon aastaks 2025:

Maardu on mitmepalgeline, ligikaudu 18 000 elanikuga linn, mille territooriumil
paiknevad rahvusvahelise tihtsusega sadam, kaasaegsed toostusalad/tehnopargid ning
eriilmelised elupiirkonnad.

Suur osa Maardu linna tooealisest elanikkonnast leiab toéd lisaks siin paiknevatele
toostusettevotetele ka Maardu linna teenindusettevotetes, mis on rajatud teenindamaks

transiitkaubandust ja kohalikke elanikke.

Samas on Maardu Tallinna lihitagamaa, kust kéiiivad inimesed tool ka pealinnas. Siiski
leiab suurem osa Maardu elanikest soovikohast téod kohapeal.

Maardu on soodsate arengutingimustega, sotsiaalselt turvaline ja kvaliteetse
elukeskkonnaga diinaamiline linn.
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Visiooni elluviimiseks on vajalik:

Luua eeldused ettevotliku ja oma kodu eest hoolitseva
pusielanikkonna sailimiseks

Tugevdada kohalikku identiteeti

Soodustada ettevétluse arengut kaasaegse taristu abil

Eraldada vahendeid investeeringuteks, tdmbamaks linna
taiendavaid erainvesteeringuid

Soodustada Maardu elanikele uute tookohtade loomist kohapeal

Lahenduse koostamisel voetakse aluseks asjakohased planeeringud ja valla
arengudokumendid ning kehtivad asjakohased digusaktid. Uldplaneeringu
koostamisega paralleelselt viiakse 14bi keskkonnamdju strateegiline hindamine, mille
tulemused kajastuvad iildplaneeringu lahenduses.

2.4. ULDINE LAHENEMINE JA KOOSTATAVA ULDPLANEERINGU
TAPSUSASTE

Maardu linn  koosneb  eriilmelistest piirkondadest, mida voib  Harju
maakonnaplaneeringust 2030+ ldhtuvalt nimetada tiheasumiteks — Kallavere, Muuga,
Maardu jarveddrne piirkond ja Vana-Narva mnt todstuspiirkond (vt joonis ptk 2.3.1).

Maakonnaplaneering annab suunise kaaluda iildplaneeringu koostamisel tiheasumite
ruumimudelite viljatddtamist. Ruumimudel annab tdpsemad juhised piirkonna
linnaehituslikule struktuurile — tdnavavdrgule, hoonestusmustrile ja — mahtudele ning
olulistele linnakujunduslikele elementidele. Maardu linna {ildplaneeringu koostamisel
tootatakse vilja ruumimudelid Muuga ja Kallavere piirkondadele (kisitletav ala piirid
tdpsustada iildplaneeringu eelndu véljatootamise kdigus). Ruumimudel holbustab
edasist planeerimis- ja projekteerimisprotsessi, sdtestades tdpsed tingimused ja
vdimalused ning voimaldades vajadusel loobuda detailplaneeringu koostamisest.

Kallaveres ja Maardu keskosas on otstarbekas jérgida senist planeerimislikku
ldhenemist, mis jdtab paindlikud voimalused alade kasutamiseks. Lahteseisukohtade
etapis ollakse seisukohal, et juhtotstarbeks on otstarbekas méadrata keskuse maa-ala,
samaaegselt maidrates selged pohimodtted ja tingimused inimsobraliku linnaruumi
arendamiseks.

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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Maardu linna iildplaneeringu koostamisel on sobiv tdpsema ja ildisema
planeerimisliku ldhenemise kombineerimine vastavalt erinevate piirkondade
eriparadele ja vajadusele edasist ruumilist arengut detailsemalt voi paindlikumalt
reguleerida.

2.5. ULDPLANEERINGU KAIGUS KOOSTATAVAD UURINGUD

Uldplaneeringu  koostamise raames koostatakse jdrgmised analiiiisid vdi
eksperthinnangud, mis on samaaegselt sisendiks nii ildplaneeringule kui ka KSH-le:

a) Rahvastikuprognoos
Tuginedes Statistikaameti andmetele, kisitletakse rahvastiku diinaamikat kahe
rahvaloenduse vahelisel perioodil ja vordluses aastaga 2016. Tuuakse vilja peamiste
vanuseliste gruppide diinaamika, et hinnata linna elanikkonna elujdulisust
(pensioniealiste vs noorte osatdhtsus). Analiiiisitakse trende peamiste
rahvastikugruppide 16ikes. Uuringu tulemused vormistatakse olemasoleva olukorra
analiiisi ja KSH véljatootamise kavatsuse lihe osana, et voimaldada otsustajale
maksimaalselt kokkuvotlikku argumentide kogumit.

b) Ettevotluskeskkonna analiiiis, sh suurdnnetuse ohuga ja ohtlike ettevotete
arenguperspektiiv. Tuginedes Statistikaameti andmetele ja olemasolevatele
majanduskeskkonna uuringutele Maardu linna ettevotlusprofiili viljatodtamine.
Ettevotjate timarlaua ldbiviimine, et analiilisida ettevdtjate ruumilisi arenguvajadusi.
Rail  Balticu rajamise  perspektiivist tulenevate  vOimaluste  analiiiis.
Ettevotluskeskkonna  arendamise  pdhimdtete  ja  maakasutustingimuste
véljatootamine.

c) Liikuvusuuring (tulemuseks on erinevate lilkumisviiside arendamise pShimdtted,

mis liilitatakse iildplaneeringusse).
Kasitletakse nii ténaseid liikumisi kui ka maakasutusmuudatustest tulenevat
potentsiaali. Téanapédevaste vajaduste ja funktsioonide tulevikupotentsiaalide
teadmine voimaldab tdpsemalt prognoosida ja ka juhtida litkumiskditumise muutusi,
vottes arvesse nii paevaseid kui ka sesoonseid variatsioone ja voimaldades pakkuda
paremaid tdnavaruumi ja litkuvuse korralduse lahendusi.

d) Haljastusalane eksperthinnang (tuleb seostada keskkonnamdju strateegilise

hindamisega; védljundiks on mh tootmismaadele seatavad haljastusalased
tingimused).
Linna olulisemate haljasalade 6koloogilise seisundi ja puhkepotentsiaali iilevaate
koostamine (2 vilitddpdeva, kaasates botaaniku ja Okoloogi). Uldine hinnang
haljasaladele, ettepanekud haljasalade kasutamise ja arendamise pohimdtete osas.
Eritdhelepanu  tootmismaa-alade haljastusnduete seadmise otstarbekusele,
pohimdtete ja tingimuste véljapakkumine.

2.6. AMETKONDADE ESIALGSED SEISUKOHAD JA ETTEPANEKUD
ULDPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

Uldplaneeringu ja KSH algatamise teavitamise jdrgselt esitasid seisukohad
ildplaneeringu koostamiseks Maa-amet ja Maanteeamet (vt lisa).

Maardu linna territooriumil asub Maardu aluskorra ehituskivi maardla, millest
tulenevalt palub Maa-amet arvestada maapdueseaduse §14 sitetega.
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Maanteeamet esitab seisukohad Maardu linna {ldplaneeringu teedevdrgu
kujundamiseks ja liikluskorralduse iildiste pohimodtete médramiseks.

Lahteseisukohtade etapis, mis on planeeringu koostamise algfaas, ei ole
Maanteeameti seisukohtade ja ettepanekute osas vastusseisukohti vdimalik veel
kujundada. Uldplaneeringut koostades, arengut suunates ja maakasutust kavandades
kaalutakse esitatud ettepanekute rakendamise otstarbekust ja pohjendatust vastavalt
linna ruumilistele vajadustele ning -suundumustele. Pdhjendatud ettepanekuid
arvestatakse planeeringulahenduse vilja to0tamisel. Noustume, et planeeringuga
tuleb anda suunised arendusaladele juurdepédisulahenduste/-voimaluste, parkimise
korraldamise, tehnovorkude planeerimise jne osas, kuid tédpsemad lahendused
selguvad planeeringu koostamisel koosto0s erinevate huvigruppidega.
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3. ULDPLANEERINGU KESKKONNAMOJU
STRATEEGILISE HINDAMISE VALJATOOTAMISE
KAVATSUS

3.1. KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE EESMARK JA ULATUS

Keskkonnamdju  strateegiline hindamine (KSH) teostatakse ~Maardu linna
iildplaneeringule. Uldplaneeringu ja KSH algatati Maardu Linnavolikogu 18.04.2017.a
otsusega nr 264.

Maardu linna ildplaneeringu koostamise pohieesmirk on linna ruumilise arengu
pohimotete kujundamine ning selle alusel maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja
ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe, miiramine. Uldplaneeringuga
holmatav ala on kogu Maardu linna territoorium.

KSH eesmdrk on hinnata tldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist
keskkonnamdju, selgitada vélja alternatiivsete lahenduste vdimalused, mdiédrata
vajadusel keskkkonnameetmed, arvestades iildplaneeringu eesmairke ja késitletavat
territooriumi. KSH néitab, milliste oluliste keskkonnaargumentide alusel toimub
iildplaneeringu kaalutlusprotsessi jooksul valikute tegemine ja otsusteni joudmine.
Mdjude hindamise ldhtekohaks on iildplaneeringu kui strateegilise ruumilise
arengudokumendi iseloom - mojude hindamisel piisitakse ildplaneeringu
tipsusastmes ja keskendutakse teemadele, mida saab iildplaneeringuga reguleerida.

Piiritilest keskkonnamdju tildplaneeringu elluviimisega ette ei ole ndha.

Kéesolev KSH viljatootamise kavatsus (VTK) on aluseks KSH aruande koostamisele.
Keskkonnamoju strateegiline hindamine annab lisaks planeerimisseaduse § 80 1g 2
ndutule peatiikis 2 iilevaate mojutatavast keskkonnast peamiste teemavaldkondade

kaupa. Alapeatiikkide 10pus tuuakse vélja tldplaneeringu kontekstis olulisemad
eesmargid ja viéljakutsed.

3.2. MOJUTATAVA KESKKONNA ULEVAADE

3.21. PLANEERINGUALA ASUKOHT, ASEND JA POHISTRUKTUUR

Maardu linn paikneb Harjumaa pdhjaosas Tallinnast idasuunas, asudes osaliselt Muuga
lahe ddres. Maardu linn piirneb Jdeldhtme ja Viimsi vallaga. Linna territooriumi suurus
on 22,7 km?,
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Muuga
sadam

Muuga
elupiirkond Kallavere
elupiirkond

Kroodi
majanduspiirkond

Vana-Narva mnt.
toostuspiirkond

Maardu jarv ja
jarvedarne elupiirkond

Joonis 3.2.1-1. Linna funktsionaalsed piirkonnad

Maardu linn jaguneb funktsionaalselt erinevateks piirkondadeks: linna elupiirkonnad
on teineteisest eraldatud, linna ldbib ld&nepiirilt pdhjasuunas sadamani kulgev
majandus-tdostusvoond, mille moodustavad piki Tallinn-Narva pdhimaanteed (nr 1)
kulgev Vana-Narva mnt toostuspiirkond, Kroodi majanduspiirkond ning mere déires
Muuga sadam (sadama territoorium jaguneb 3 omavalitsuse vahel). Funktsionaalsest
eripdrast tulenevalt on piirkonnad ka linnaehituslikult eri-ilmelised. Majandus-
tootmisvoond on kohti hoonestamata ja seda ldbivad erinevad taristutrassid, mis pigem
vihendavad linna ruumilist sidusust.

Maardu elupiirkondadeks on linna ldénepiiril asuv Muuga aedlinn, Maardu jdrve dirne
elamupiirkond ja Kallavere elupiirkond, mis on funktsionaalselt ka linna keskuseks.

Kallavere kaugus Tallinna kesklinnast on ca 18 km, Maardu linna teised osad
paiknevad Tallinnale ldhemal ning on ligipddsetavad nii Tallinn-Narva mnt, Vana-
Narva mnt kui Muuga tee kaudu.

Maardu linna majandusharud on seotud tootmis-, toOstus- ja
transpordi/logistikasektoriga, mistottu linnal on nii Tallinna regioonis kui Eestis
laiemalt oluline roll.
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3.2.2.  SOTSIAALNE KESKKOND

3.2.2.1.  RAHVASTIK JA ASUSTUS
Maardu linna rahvaarv oli 1.01.2017 seisuga 15 077 inimest?,

Rahvastiku vanusjaotuses on vorreldes Eesti keskmisega (joonis 3.2.2.1-1)
margatavalt arvukamad 50-69-aastaste vanusriihmad. Antud riihmade arvukus on
tdendoliselt seotud Maardu kiirema arenguga 1970-80. aastatel (nt ka sadama
arendamine), mis tdi kaasa rahvastiku kasvu ning noore tddealise elanikkonna
sisserdnde. Antud clanikkond on saanud/saab ldhiaastatel pensioniealiseks, mistdttu
linnas on oluline pdorata tihelepanu eakatele ja vastavatele sotsiaalteenustele.

Rahvastiku juurdekasv on olnud vdrdlemisi iihtlane: laste ja noorte osatdhtsuses ei ole
2 viimasel dekaadil oluliselt kdikunud, kuid juurdekasv on olnud Eesti keskmisest
monevorra madalam.

Vanus Vanus
a5+ a5+
80-84 80-84
75-79 75-79
T0-74 T0-74
B5-69 65-69
60-64 B60-64
55-59 25-59
50-54 50-54
45-49 45-49
40-44 40-44
35-39 35-39
30-34 30-34
25-29 25-29
20-24 20-24
15-19 15-19
10-14 10-14
5-9 5-9
0-4 0-4
B 5 4 3 2 1 0 1 2 3 4 5 %E
M Maardu linna mehed B Maardu linna naised

Eesti mehed == Eesii naised

Joonis 3.2.2.1-1. Maardu rahvastiku koosseis seisuga 1.01.2017 (Allikas:
Statistikaamet)

Linna rahvastiku trend on olnud kahanev: rahvastik nii vdheneb kui vananeb, tduseb
keskmine eluiga ja iilalpeetavate méidr (eakate arvelt). Statistikaameti andmetele
tuginedes on elanikkond perioodil 2013-2017 kahanenud 2680 inimese vorra (15,1%,
aastas keskmiselt 536 in), seda nii madala iibe kui véljardnde tottu (vt joonis 3.2.2.1-
2).

2 Allikas: Statistikaamet
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Joonis 3.2.2.1-2. Maardu rahvaarvu muutus (Allikas: Statistikaamet)

Eesti laiemas kontekstis on rahvaarvu kahanemine ruumiliselt ebaiihtlane: rahvaarv
kasvab teatud tombekeskuste timber, sh Tallinnas ja Harjumaa nn ,kuldse ringi
omavalitsustes. Ruumiliselt kuulub ka Maardu nimetatud ringi, samas on oma
olemuselt tegemist tddstuslinnaga, mis vOib mdjutada tulevase elaniku
elukohaeelistusi.

Maardu rahvaarvu muutuste hindamiseks koostatakse iildplaneeringu kédigus tdpsem
rahvastikuprognoos (vt ptk 2.5).

Maardu linna rahvastiku rahvuslik koosseis on mitmekiilgne: 2014.a andmetel® on
linnas registreeritud 56 erinevat rahvust. Valdav osa elanikest on venelased (59%),
seejarel eestlased (16%), ukrainlased ja valgevenelased (vastavalt 6% ja 5%) ning
muud rahvused (tatarlased, leedulased, soomlased jt). Rahvuslikus koosseisus on
alates 2000. aastast eestlaste ja venelaste osatdhtsus pisut vdhenenud ning kasvanud
muude rahvuste osatdhtsus.

Linna rahvastikutinedus on 1.01.2017 seisuga 662 in/km? (vordluseks Tallinnas 2676
in/km2. Rahvastikutihedus on toodud joonisel 3.2.2.1-3.

3 Rahvastikuregister
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Viimsi vald
Tallinna linn
i Maardu linn = i
L ] Joelahtme vald
Rahvaarv
500 m x S00 m ruudu kohta
] o (60)
B 1- 99 (39)
I 100- 499 (285)
Bl s00- 999 (2 , ‘ -
B 1000 - 3433 (7) Rae vald

Joonis 3.2.2.1-3. Maardu linna rahvastikutihedus (REL 2011 andmed, Statistikaamet)

Maardu linna elanikkond jaguneb kolme pohilise elupiirkonna vahel (vt joonis 3.2.1-
1), millele on iseloomulik erinev rahvastikutihedus ja ka hoonestuslaad:

B Kallavere elupiirkond: linna administratiivne keskus, kus paiknevad
valdavalt kortermajad (kuni 14 korrust). Kallavere piirkonda koondub
oluline osa linna teenustest.

M Muuga elupiirkond: funktsionaalselt pigem Tallinnaga seotud madaltihe 1-
2 korruselistest eramutest koosnev piirkond. Hooned on valdavalt
kohandatud aastaringseks kasutamiseks.

B Maardu jarve ddrne elupiirkond: madaltihe pereelamute piirkond.

Liahiaastatel jidtkub tdenioliselt linna rahvastiku kahanemine ning elanikkonna
vananemine, tipsema hinnangu annab UP kiigus koostatav rahvastikuprognoos.
Rahvaarvu siilitamise nimel on eelkdige oluline iildplaneeringu ja KSH kiigus
tihelepanu poorata atraktiivse elu- ja ettevotluskeskkonna kujundamisele. Kuna
linnas kasvab eakate osatihtsus vajavad tihelepanu eakatele suunatud avalikud
teenused ja kasutajasobralik linnaruum.

3.2.2.2.  SOTSIAALNE TARISTU JA UHISTEGEVUS

Maardu linna erinevad sotsiaalse taristu hooned ja rajatised — nt haridus- ja
kultuuriasutused, spordihooned, tervishoiuasutused, kuid ka kaubandus-teenindus on
valdavalt koondunud Kallavere elupiirkonda. Viahesel méadral on teenindusasutusi ka
Muugal, kuid Maardu jarve déres elupiirkonnas teenused puuduvad.

Maardus asub kolm lasteaeda (1 eesti- ja 2 venekeelset) Kallavere linnaosas, Muugal

on viljaehitamisel tdiendav lasteaed. Uldharidust pakuvad Kallavere Keskkool (eesti
oppekeelega), Maardu Giimnaasium (eesti ja vene oppekeelega) ja Maardu Pdhikool
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(vene Oppekeelega). Huviharidust pakub Maardu Kunstide Kool (sh kunsti- ja
muusikadpetus).

Maardu kultuurielu korraldab Maardu Kultuuri- ja Infokeskus (MKIK), mille haldusalasse
kuuluvad Maardu Rahvamaja, Maardu Vaba Aja Keskus ja Maardu Infokeskus. MKIK
eesmargiks on nii kultuuri- ja huvitegevuse korraldamine kui linna iirituste ldbiviimine, sh
toetatakse erinevate rahvusrithmade kollektiivide loomingulist tegevust ja tritusi (nt tatari,
ukraina ja valgevene seltsid, tatarlaste rahvuspidu sabantui). Maardu noorte jaoks tegutseb
noortekeskus ning té6tab ka Maardu Linna Raamatukogu.

Linnas tegutseb 13 lastele ja noortele suunatud spordiklubi, pohilisteks spordiehitiseks on
Maardu linnastaadion, Kallavere Keskkooli spordisaal, tennise- ja spordiviljak, Maardu
Glimnaasiumi vdimla ja spordiviljak ning Maardu PShikooli spordisaal.

Sportimisvéimalusi pakub ka Maardu Spordikeskus (sh ujula, spordisaalid). Talvel on vdimalik
kasutada Maardu pargis 5 km suusarada ja staadionil liuvidlja. Sportimise eesmairgil saab
kasutada ka kergliiklusteid ja terviseradu ning vdiksemaid spordiplatse. Linna ujumiskoht asub
Maardu jéarve édéres, kus on ka ranna puhkeala.

Maardus asub Kallavere haigla ja polikliinik. Riskiriihmade abistamiseks pakutakse abi Maardu
sotsiaalmajades, suurperede jt toetamiseks toimib ka Maardu Toidupank.

Avalikku korda aitab tagada Maardu Konstaablijaoskond, linnas asub ka Muuga
padstekomando.

Erateenustest paikneb 1dviosa samuti Kallaveres, vilja on kujunenud piirkondlikud
ostukeskused koos ankur-supermarketitega (Maxima, Rimi, Selver). Ulejiinud kaubandus-
teenindus koondub valdavalt peatdnava — Keemikute tn — dérde, kuid pisteliselt on teenuseid ka
mujal (nt korrusmajade vahel ning | korrustel). Teenuste valik on linnale omane: sd6gi- ja
joogikohad, juuksurid, turg, pesumaja jms erateenused.

Muuga linnaosa teenuste spekter on tagasihoidlikum: toidupoed, sh Maxima (ka apteek jt
teenused) ning vahesel médral erateenuseid (saun, baar, ilusalong).

Linna jaatmehooldusasutustest asub Muugal jddtmejaam ning Kallaveres rehvide ja ohtlike
jaitmete punkt.

Maardu linna sotsiaalne taristu on mitmekiilgne ja elanikkonna vajadustele
iildiselt vastav. Ruumiliselt on aga teenused-taristud jouliselt koondunud
Kallavere piirkonda, mistottu oluline on tihelepanu poorata teenuste
kittesaadavusele ja ligipddsetavusele teistest linnaosadest. Pisteliselt voib
ilmneda vajadus teatud otstarbel maa-alade tidiendavaks kavandamiseks.
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3.2.3.  ETTEVOTLUSKESKKOND

3.2.3.1. ETTEVOTETE ARVU DUNAAMIKA

Maardu on tuntud kui t66stuslinn ja arenev logistikakeskus. Statistikaameti andmetel on iga-
aastaselt majanduslikult aktiivsete ettevotete arv Maardu linnas suurenenud ja ettevotlus on
muutunud mitmetahulisemaks.

Tabel 3.2.3.1-1. Statistilisse profiili * kuuluvad ettevotted Maardu linnas. Allikas:
Statistikaamet seisuga oktoober 2017.

p
. - n %
= = c
o c (<5 e
2 ss2 5 &£ % T |3
< Sge T o = S 3
Y, = c = o S & © >
= X 23 & < I o %)
b o] @ %:m - © T 2 = §’
g - ,‘5'89 (2} © SD—’ 172) gg &'))'k
3 5 = s 3 & -8 | S -0 = T
> = L © 0 o 2 D 9 S - 3 - ©
(o) =) o) = [ [ %) — 3> 5 C
g 8 538 9 S 58 & 3% 35§
[ ~ I EE > % ¥ T I =3 = x
2006 | 636 64 69 215 123 31 42 4 5 83
2007 [679 76 99 201 132 33 47 6 7 78
2008 | 721 80 100 |207 132 37 63 6 9 87
2009 (733 72 90 197 140 42 63 8 17 104
2010 (881 80 91 223 145 49 68 18 51 156
2011 | 951 92 100 |243 153 55 78 22 60 148
2012 |972 97 97 246 157 50 82 19 58 166
2013 | 982 98 105 |249 146 52 83 16 58 175
2014 {1011 |94 109 (256 146 53 81 20 77 175
2015 {1062 |101 121 |251 152 69 92 20 77 179
2016 (1076 |99 123 |256 159 66 85 24 86 178

* pollumajandus, metsamajandus ja kalapiiiik, mdetoostus; elektrienergia, gaasi,
auru ja konditsioneeritud ohuga varustamine; veevarustus; kanalisatsioon; jddtme-
ja saastekditlus;, majutus ja toitlustus; info ja side; finants- ja kindlustustegevus;
haldus- ja abitegevused; avalik haldus ja riigikaitse, kohustuslik sotsiaalkindlustus;
tervishoid ja sotsiaalhoolekanne; kunst, meelelahutus ja vaba aeg;
kodumajapidamised tééandjana, kodumajapidamiste oma tarbeks kaupade tootmine;
eksterritoriaalsete organisatsioonide ja liksuste tegevus

Tabelandmetest selgub, et kiimne aastaga on statistilisse profiili kuuluvate ettevotete arv
kasvanud 69 %, 636-It 1076-le. Enam lisandunud on ettevotteid ehituses (78%),
kinnisvaraalases tegevuses (113%), kutse-, teadus- ja tehnikaalas (102%), hariduses- (500%)
ja muus teenindusvaldkonnas (114%). Lisandunud on ettevdtteid ka tootleva todstuse, hulgi- ja

4 Majanduslikult aktiivsete {iksuste (drilihingute, fiiiisilisest isikust ettevdtjate, asutuste,
mittetulundusiihingute) kogum, mida Statistikaamet kasutab majandusstatistika ildkogumina 1994.
aastast. HGlmab ainult tegutsevate iiksuste andmeid.
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jaekaubanduse ning remonditegevuse, veonduse- ja laonduse valdkonnas, kuid vdhemal
maédaral.

Mittetulundusiihinguid 2016. aasta seisuga oli 194, sihtasutusi registreeritud ei ole.

Kui vaadelda perioodil 2006-2016 toimunud muutusi Harju maakonnas tervikuna, on
Statistikaameti andmetel ka maakonnas tervikuna majanduslikult aktiivsete ettevotete arv
kasvanud 73 %, 37 802-1t 65 625-le. Neist valdav osa asub Tallinnas. Harju maakond tervikuna
hélmavad nii maalist piirkonda kui linnu (sh Tallinna), mistdttu on moningane erinevus
tegevusvaldkondade 16ikes mdistetav. Kuid nii nagu Maardu linnas, on ka maakonnas
tervikuna ettevotluses suurim osatdhtsus hulgi- ja jaekaubandusel, kutse-, teadus- ja
tehnikaalasel tegevusel, ehitusel, veondusel-laondusel, sidel, to6tleval toostusel. Erisused
ilmnevad eelkdige pollumajandus-, majutus- ja toitlustus, meelelahutus- ja vaba aja ettevotete
osakaalus. Néiteks 2016. a oli Maardu linnas registreeritud pollumajandusettevotteid 9,
majutus- ja toitlustusettevotteid 20, meelelahutus- ja vaba aja ettevotteid 19.

Statistikaameti andmetel on 2016. aasta seisuga Maardu linnas registreeritud ettevotetest
valdav osa mikroettevotted (959), kus tootab vahem kui 10 inimest (sarnaselt Harju maakonnale
ja kogu Eestile®). Ainult iihes ettevdttes oli todtajate arv 250 ja enam. Tabelandmetest selgub,
et ettevotete juurdekasv on toimunud valdavalt mikroettevotete arvelt.

Tabel 3.2.3.1-2. Statistilisse profiili kuuluvad ettevotted Maardu linnas téétajate arvu jérgi.
Allikas: Statistikaamet seisuga oktoober 2017.

Aasta Kokku Vihem Kkui [10-49 50-249 250 ja enam
10
636 506 94 34

2006 2
2007 679 544 102 31 2
2008 721 597 95 26 3
2009 733 621 85 26 1
2010 881 778 81 21 1
2011 951 840 88 20 3
2012 972 866 83 21 2
2013 982 879 84 18 1
2014 1011 906 82 22 1
2015 1062 952 87 22 1
2016 1076 959 93 23 1

3.2.3.2. SUURONNETUSE OHUGA JA OHTLIKUD ETTEVOTTED

Maardu linna territooriumil on vilja kujunenud piirkonnad, kus paiknevad
potentsiaalset keskkonnamdju omavad ettevotted, sh ohtlikud ja suurdnnetuse ohuga
ettevotted — Vana-Narva mnt t66stuspiirkond, Kroodi majanduspiirkond ning Muuga
sadama ala (Maardu linna haldusterritooriumile jddb sadamast ca 135 ha, kuid Muuga

5 Statistikaameti andmetel oli 2016. aastal nii Harju maakonnas kui kogu Eestis 93% ettevdtetest
mikroettevotted.
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sadamas paiknevad ohtlikute ettevotete ohuala voib ulatuda ka Maardu linna
territooriumile). Ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevotete loetelu piirkondade kaupa
on esitatud tabelis 3.2.3.2-1. Joonisel 3.2.3.2-1 on toodud ka nende ettevdtete
asukohad ja ohualad.

Teadaolevalt uusi ohtlike v3i suurdnnetusega ohuga ettevotteid rajamisel ei ole, Vopak
E.O.S: Termoil terminali mahutiparki on kavas perspektiivis laiendada, mille kohta on
kédimas detailplaneering.

Tabel 3.2.3.2-1. Ohtlikud ja suurénnetusega ohuga ettevotted Maardu linnas ja
ldhialal. Allikas: Maa-ameti ohtlike ettevétete kaardirakendus (seisuga 01.11.2017).

Ohtlikkuse

Ohuala

. |Kaideldavad kemikaalid
raadius

Ettevote

Muuga sadam

kategooria

Vilja 7, Maardu A-kategooria Gaasikondensaat,

Vopak E.O:S. AS

X ; kiila suurdnnetuse 163 m diislikiitus, lennukipetrool
Stivterminal I )
Viimsi / Maardu ohuga jms
ﬁggt;rr?eaerln?; A-kategooria
DBT AS alevik suuronnetuse 2 843 m ammooniumnitraat
Viimsivald ~ °Nuga
Vana-Narva mnt toostuspiirkond
Vopak E.O:S, Ag Yana-Narva  A-kategooria Rasked kiittedlid, sh
. . mnt 27a, suuronnetuse 162 m . s
Termoil terminal . polevkividli
Maardu linn ohuga
Vopak E.O:S. AS Peterburitee  A-kategooria vt 1
Trendgate 105, Maardu suurdnnetuse 161 m R~a Sked. k.lftt.e()hd’ sh
) ) polevkivioli
terminal linn ohuga
i Vana-Narva B-kategooria Soolhape, véaiavelhape,
Vasar OU mnt 1, Maardu suurdnnetuse 300 m  erinevad miirgised
linn ohuga kemikaalid
Enefit Taastuv-  Peterburi tee B-kategooria ;c;zlh;ap;e Jt kemikaalid,
energia OU, Iru 105, Maardu suurdnnetuse 70 m gaas, -
. transformaatorioli,
EJ linn ohuga D s
turbiinoli
Keemiakaubandus Vana-Narva Ammoniaagilahus,
mnt 22, Maardu ohtlik 164 m sipelghape, atsetoon jt
AS . A
linn kemikaalid
. Vana-Narva Atsetiileen, propaan jt
Eesti AG?‘ AS mnt 28a, ohtlik 116 m  veeldatud gaasid, vesinik,
Maardu téitejaam .
Maardu linn atsetoon
Circle K Eesti AS Arma tee 79, Iru Bensiin. diiselkiitus
Iru kiila, Joeldhtme ohtlik 386 m ’ S,
propaan-butaan
automaattankla  v.
Kroodi majanduspiirkond
A-kategooria L
Hromium OU ITaO 21, Maardu suurdnnetuse 800 m kroo_mtrlqksnd,
linn ohuga kaaliumdikromaat,
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Ohtlikkuse Ohuala

Ettevote Kiideldavad kemikaalid

kategooria raadius

naatriumdikromaat
(oksiideerijad)
B-kategooria
suuronnetuse 498 m
ohuga
B-kategooria

Maardu Terminal Lao 29, Maardu
AS linn

Bensiin, kerged ja rasked
kiittedlid

Lao 14, Maardu Bensiin, diislikiitus,

NCC ja PO AS linn suurdnnetuse 408 m naftadlide segud
ohuga
Kroodi Terminal Uleorutn 1,  C-<ategooria Bensiin, diislikiitus,
. suuronnetuse 408 m .
AS Maardu linn lennukipetrool
ohuga
Petkam OU Kroodi 4, iffﬁiﬂg?{i a7y  Bensiin, diislikiitus jt
naftabaas Maardu linn kerged kiitteolid
ohuga
Alfapath OU
Kroodi .
Tehnopargi hKAg)e:)rg:JZI}nn ohtlik 50 m  Diislikiitus
Nafta-saaduste
Terminal
Soolhape, véddvelhape;
Fosforiidi 20, . kstileen, erinevad
Eskaro AS Maardu linn ohtlik om to0stusbensiinid jt
orgaanilised lahustid
.......... e “\i/ o5 ) '
2 R \_/ .....

TALLINN 4 ’ S Wt /o \ ";'4 Lo
3 i f | . ] / /
Unnira '..Z \ i, ' \ . 7 /
TN TR % L] '\ {
) <t A
l\- ) “‘———"/"'_~ \\
= 2

o satoto rouma I | Cgppee Y o sno * touo_saomn
J00nIS 3232 1 Ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevotete ja nende ohualade
paiknemine Maardu linna piirkonnas. A-kategooria suurénnetuse ohuga ettevétted on
mdrgitud punasega, kollasega B-kategooria suuronnetuse ohuga ettevotted kollasega,
sinisega ohtlikud ettevétted. Niidatud on ohtliku ala (Ro) vdlispiirid (Maa-ameti
Kaardiserver, M 1:44 000).
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Ohtlike ja suurdnnetuste ohuga ettevotete puhul on oluline sidilitada ohutuse
tagamiseks vajalik vahemaa kiitise ning elamurajoonide, avalikus kasutuses olevate
hoonete ja alade, puhkealade ning voimaluse korral peamiste transpordiliinide vahel
(KemS® § 32 1g 1 p 3); lisaks on ruumilisel planeerimisel, projekteerimistingimuste ja
chituslubade viljastamisel oluline hinnata ja arvestada doominoefektide’ esinemise
voimalust (KemS § 32 Ig 1 pl). Doominoefekt on kéditise vdi kéitiste rithmade puhul
voimalik suurem suurdnnetuse risk voi selle raskemad tagajérjed kéitiste geograafilise
asukoha ja vastastikuse kauguse ning nendes paiknevate ohtlike ainete varu tdttu
(KemS § 21 lg 10). Péddsteameti pddevuses on selgitada ohtlikelt ettevdtetelt ja
suurdnnetuse ohuga ettevotetelt saadava teabe pohjal vélja doominoefekti pohjustada
voivad kiitised voOi kéitiste rithmad (KemS § 34 p 2). Ettevotete vahelise
doominoefekti vdimalikkuse ja erinevate tegurite mdjuraadiuse hindamisel on oluline
arvesse voOtta nii maastiku reljeefi, taimestikku, imbruses paikenvaid hooneid ja
rajatisi kui ka ilmastikku, mille koosmdju tulemusena on mdjukaugused suundadest
sOltuvalt erinevad.

Esialgsel hinnangul véivad doominoefekti potentsiaaliga olla vahetult iiksteise korval
paiknevad ettevotted (eelkdoige Kroodi 2 ja Kroodi 4 naftasaaduste terminalid).

Uldplaneeringu koostamisel on oluline hinnata ja arvestada ohtlike ja
suuronnetuste ohuga ettevotete paiknemist ning oluline siéilitada ohutuse
tagamiseks vajalik vahemaa Kkiitise ning elamurajoonide alade jt vahel. Vajalik
on koostada eraldi projektina tipsem riskianaliiiis, soovitatavalt paralleelselt
ildplaneeringu koostamisega.

3.2.3.3.  TOOHOIVE

Registreeritud tootuid Tootukassa andmetel oli 2017. aastal keskmiselt 448.

Peatiikki tiiendatakse ettevotjate iimarlaua toimumise (jaan 2018) jdrel vastavalt laekunud
informatsioonile.

3.2.4. TEHNILINE TARISTU JA TEED
3.2.4.1. UHISVEE- JA KANALISATSIOONIVORK

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni siisteemipdrane viljaarendamine Maardu linnas
toimub vastavalt sektorarengukavale ,,Maardu linna tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava 2016-2027<.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni siisteemipérane viljaarendamine ldhtub jirgnevatest
peamistest eesmarkidest:

6 Kemikaaliseadus (RT I, 10.11.2015, 2), https://www.riigiteataja.ee/akt/110112015002

" Piddsteameti tellimusel valmis 2017. a augustis metoodika doominoefektide hindamiseks ( hetkel ei
ole veel avalikult kéttesaadav, jargnev teave parineb Pédédsteameti 17.10.2017 teabepédeva esitlusest;
seisuga 23.11.2017)
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tagada iihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni teenus vodimalikult paljudele
elanikele;

tosta ihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni teenuse kvaliteeti (sh joogivee
kvaliteedi parandamine raua, mangaani, kloriidide ja radionukliidide osas);
tagada kogu linnas nduetekohane tuletdrjeveevarustus;

tosta veevarustussiisteemide varustuskindlust;

kaitsta kasutatavaid veeallikaid ja looduskeskkonda inimtegevusest tuleneva
reostusohu eest.

Uhisveevdrgu teenustega on Maardu linna asumitest varustatud Kallavere elamupiirkond,
Muuga aedlinn ja Kroodi toostuspiirkond. Aastatel 2010-2013 viidi ellu veemajandusprojekt
Kallaveres ja Muuga aedlinnas, mille tottu on nendes asumites veevorguteenuse osutamine hea.
Taielikult amortiseerunud torustikud on Kroodi piirkonnas.

Vana-Narva maantee to0stuspiirkonnas on veevarustussiisteem vélja ehitatud kaootiliselt.
Maardu Jarvedirses elamupiirkonnas iihisveevorgud puuduvad. 2017. a seisuga on nii Kroodi,
Vana-Narva maantee kui ka Jarveddrse piirkonna iihisveevorgu projekteerimistododega
alustatud ning vorkude vélja ehitamist on planeeritud alustada 2018. aastal.

Muuga sadama piirkond ei kuulu iihisveevarustuse piirkonda.

Uhiskanalisatsioon on vilja ehitatud kogu Kallavere elamupiirkonnas, suures osas Muuga
aedlinnas ja osaliselt ka Vana-Narva mnt toostuspiirkonnas alates Iru Elektrijaamast. Kallavere
elamupiirkonnas ja suures osas Muuga aedlinnas vastab tihiskanalisatsioon nduetele.

Vana-Narva toostuspiirkonnas on kanalisatsioonitorustikud osaliselt, Kroodi todstuspiirkonnas
tdies mahus amortiseerunud. Maardu Jéarvedirse piirkonnas (kus asub iile 100 kinnistu ja mis
kuulub Tallinna reoveekogumisalasse) iihiskanalisatsioon puudub, kuid vorkude vélja
ehitamisega on planeeritud alustada 2018. a.

Enamus kanalisatsioonisiisteemist to0stuspiirkondades on lahkvoolne. Sadeveed suunatakse
valdavalt Kroodi ojja ja Vderdla peakraavi.

Kogu Kallavere, Muuga ja osaliselt Vana-Narva maantee todstuspiirkonna reovesi suunatakse
AS Tallinna Vesi Paljassaare reoveepuhastisse, Muuga sadama reoveed suunatakse Muuga
sadama reoveepuhastisse.

Reovee purgimiskoht Maardus puudub. Kogumiskaevudest kokku kogutav reovesi tuleb
purgida Tallinna Paljassaare reoveepeapumplas voi Viimsi Vesi AS-le kuuluvas Muuga
reoveepuhastis. Kui korrektselt toimub kogumiskaevude tiihjendamine, puudub kontroll.

Uhisvee ja -kanalisatsioonivérguga ithendatud tarbijad

Jargnevas tabelis toodud andmetest 1&htub, et Maardu linnas oli 2014. a Idpu seisuga ligikaudu
2 % piisielanikest, kes ei omanud {ihisveevarustuse teenust voi selle voimalust.
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Tabel 3.2.4.1-1. Maardu linna vee- ja kanalisatsioonisiisteemiga iihendatud tarbijate arv ja
osakaalud 2014. a. Allikas: Maardu linna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
2016-2027 (UVK).

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni teenuste voimalusega tarbijate arv

Indikaator Uhik 2014 Osakaal kogu
piisielanike
arvust kokku %
Veesiisteemiga tthendatud | in 15 631 98
inimeste arv
sh Kallavere in 13 903 99
sh Muuga in 1728 90
sh Maardu jarvedirne in 0 0
elupiirkond
Kanalisatsioonisiisteemiga | in 15631 98
iithendatud inimeste arv
sh Kallavere in 13 903 99
sh Muuga in 1728 90
sh Maardu jarvedirne in 0 0
elupiirkond

Reoveekogumisalad

Vastavalt keskkonnaministri 02.07.2009. a kiskkirjale nr 1079 ,,Reoveekogumisalad
reostuskoormusega iile 2000 ie* kuulub Maardu linn Tallinna ja imbruse reoveekogumisalasse.

S — ",\../’ ]

Joonis 3.2.4.1-1. Tallinna ja iimbruse reoveekogumisala. Allikas: Maardu linna tihisveevdirgi
ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2016-2027.
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Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni arendamisel lihtutakse sektorarengukavast ,,Maardu
linna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027.
Uldplaneeringus kisitletakse UVK siisteemide parendamist vastavalt
sektorarengukavale.

3.24.2. SOOJUSVARUSTUS

Maardus on 80-90% majadest varustatud tsentraalse kiittega. Tarbitakse AS Tallinna
Kiite soojusenergiat, mida toodetakse Iru ja Tallinna soojuselektrijaamades. Kallavere
elupiirkonda teenindava torustiku pikkus on 9,2 km. Lisaks on AS-il VOPAK
arvestatav katlamaja ja Muuga sadama katlamaja ning teistelgi ettevotetel katlamajad
oma tarbeks. Linnavolikogus on kinnitatud energeetika arengukava, milles on
madratud kaugkiitte alad ja voimalikud piirkonnad lokaal-katlamajade arenguks.
Samuti on oluliseks pdohimdtteks elektrikiittel olevate objektide ileviimine
kaugkiittele.

Soojusvarustuse pdhimottelise lahenduse osas jaguneb Maardu linn kolmeks selgelt
eristuvaks alaks:

A. Kallavere — kaugkiittepiirkond.  Tarbimistihedus  Kallaveres on  piisav
kaugkiittesiisteemi 6konoomse t60 tagamiseks. Kallavere jaotusvorgud on taielikult
renoveeritud ning kaod jaotusvorkudes viidud miinimumini. Kallaveret varustab
soojusega Iru EJ.

B. Muuga aedlinn — lokaalkiittepiirkond. Soojakoormuse tihedus jéab kaugkiittevorkude
viljachitamise seisukohalt madalaks.

C. Ulejéidnud osad Maardu linnast — vaba valikuga piirkond. Kaugkiittevorkude
véljachitamine hdredalt hoonestatud peamiselt toostus- ja logistikarajatistega
piirkondadesse pole {iildjuhul majanduslikult otstarbekas. Seal on otstarbekas
keskkonnasadstlikul kiitusel - maagaasil tootavate katlamajade ehitamine.

Piirkondades, kuhu ei ole majanduslikult otstarbekas planeerida kaugkiitet,
eelistatakse hoonete soojusenergiaga varustamisel keskkonnasadstlikke kiituseid.
Vaba valikuga piirkondades eelistatakse hoonete soojusenergiaga varustamisel
keskkonnaséastlikke ja taastuvaid kiituseid — maagaasi, puitu jmt. Kuid nendes
piirkondades ei ole ka vilistatud kaugkiitte kasutamine olemasolevate soojatrasside
ldheduses voai ka kohalike lokaalsete soojusvorkude véljaehitamine.

Piirkond Tsoon

Kallavere Kaugkiittepiirkond
Muuga Maagaasil pohineva lokaalkiitte piirkond

Vaba valikuga, eelistus maagaasil pohineval lokaalkiittel

Kroodi voi/ja kaugkiittel

Vaba valikuga, eelistus maagaasil pohineval lokaalkiittel

Vana Narva mnt voi/ja kaugkiittel

Maardu jirve piirkond ~ Vaba valikuga, eelistus maagaasil pohineval lokaalkdittel
Transiidikoridor Vaba valikuga, eelistus maagaasil pohineval lokaalkiittel
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Joonis 3.2.4.2-1. Maardu linna piirkondade tsoneerimine soojamajanduse mottes.
Allikas: linna veebileht
http://maardu.kovtp.ee/et/soojusvarustus?inheritRedirect=true.

Soojavarustuse lahendamisel ja kaugkiitte arendamisel ldhtutakse energeetika
arengukavast. Uldplaneering ei kavanda muudatusi tehnilise taristu valdkonnas.

3.2.4.3. TEEDEVORK

Maardu linna tdhtsaim magistraal on I klassi maanteeks rekonstrueeritud E20 Tallinn-
Narva maantee (nr 1), mis tagab hea tihenduse Tallinna ja riigi idaosaga. Muuga
sadamat ja Tallinn-Narva maanteed ithendab Muuga sadama tee (nr 94), mis osaliselt
rajati uuele trassile, osaliselt aga iihtib rekonstrueeritud Pohjaranna teega.

Maardu linnas on teid ja tdnavaid kokku 122 km, kdnniteid 14 km ja kergliiklusteid 22 km.

Kokku on riigiteede kogupikkus Maardu linnas enam kui 15 km, hdlmates
pohimaantee, tugimaantee, kdrvalmaanteed ning rambid vdi ithendusteed.

Tabel 3.2.4.3-1. Riigiteed Maardu linnas.

Tee number  Nimetus Algus (km)  Lopp (km) Pikkus

1| Tallinn - Narva 13,666 15,996 2,33
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Tee number  Nimetus Algus (km)  Lopp (km) Pikkus
94 | Muuga sadama tee 0 3,342 3,342
1159 | Pohjaranna tee 0 0,95 0,95
1160 |Kroodi | 0 1,732 1,732
1162 | Maardu | 0 0,286 0,286
1165 [ Maardu I 0 1,14 1,14
1166 | Kroodi Il 0 0,596 0,596
1167 |Loo Il 0 0,233 0,233
1167 |Loo Il 0,48 0,676 0,196
1169 | Kdrmu ring 0 0,08 0,08
1170 |Kroodi 111 0 0,391 0,391
1191 | Saha-Loo tee 0 0,127 0,127
11601 [Loo - Loovilja 2,631 4,865 2,234
11603 [ Maardu tee 1,385 1,603 0,218
11603 [ Maardu tee 1,936 2,005 0,069
11605 |Loo tee 0,189 0,606 0,417
11606 | Vana-Narva maantee 0 1,55 1,55
Kokku| 15,891

Allikas: teeregister,
https://teereqister.riik.ee/mnt/index/report/road/show.do?resultiD=1d2b622f14a2622
f2af6a8820b0f11&reportiD=0d2b8efel4a28efe2af6a8820b0f11

Probleemiks on eraomandis olevad tdnavad, parkimiskohtade vihesus Kkorterelamute
piirkonnas ning jalg- ja jalgrattateede vahesus.

Vajalik on kohalike teede/tinavate seisukorra parandamine. Planeerida jalg- ja
jalgrattateid, et tagada elu- ja too- jt sihtkohtade vaheline mugav ja turvaline liikumine.
Anda suunised parkimise korraldamiseks ning erateede avalikuks kasutuseks
méiramiseks asukohtades, kus see juurdepiisu takistab.

3.24.4. RAUDTEE

Maardu linna ldbivad Maardu raudteejaama Muuga sadamaga ja AS Milstrandi
Miiduranna sadamaga iihendavad raudteed. Raudteed kasutatakse vaid kaubaveoks, sh
toimub raudteel vedelkiituse transiit. Maardu linna haldusterritooriumil paiknevate
raudteede omanikud on AS Eesti Raudtee, AS Maardu Raudtee ja ettevotted, kelle
territooriumil raudteeharud asuvad (Vopak E.O.S.AS, Agrotarve AS jt).

Raudteevork on hésti vélja arenenud, kuid probleemiks linna transpordile on
samatasandilised raudteeiilesdidukohad, kus pikkade kaubarongikoosseisude aeglane
litkumine sulgeb tee liiklejatele, olles ohu allikaks ning takistuseks busside piisimisel
sOidugraafikus. Probleem leiab lahendamist Rail Baltic uue avaliku raudtee
rajamisega, mille kdigus ehitatakse samatasandilised ristumised {imber
eritasandilisteks. Rail Baltic raudtee trassi koridor on kavandatud Harju
maakonnaplaneeringuga ,,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha méidramine®.
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Raudtee kulgeb linna territooriumil olemasolevate taristuobjektidega (1520 mm
raudtee ja keskosas ka Pohjaranna teega) samas koridoris.

Viimsi vald Joela

linn
l-II
15B 0 5km

| |
| |

Joonis 3.2.4.4-1. Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoht Maardu linna
territooriumil. Allikas Harju maakonnaplaneeringuga ,, Rail Baltic raudtee trassi
asukoha mddramine “.

Uldplaneeringu koostamisel analiiiisitakse Rail Balticu ruumilist méju Maardu
linnaruumile, sellest lihtuvalt kavandatakse otstarbekas maakasutusmuster.

3.25.  AJALOOLINE JA KULTUURILINE KESKKOND

3.25.1. MAARDU AJALOOLINE KUJUNEMINE JA LINNARUUM

Maardu linna on kujunenud Maardu mdisa territooriumile, kus olulise tduke praeguse
linnaruumi tekkeks andis fosforiidi kaevandamimine ja to6tlemine: algul Maardu
ldhistel Ulgase kiilas (1920-ndatel), hiljem fosforiiditehase rajamine Kroodi kiilas
1939.a, mil alustati ka toolisasula ehitamist. Peale II maailmasdda mée- ja
keemiatddstus laienes, Maardu fosforiiditehase piirkonnas tegeleti
allmaakaevandamisega 1965. aastani. 1960. aastatel alustati ka Kdrmu piirkonnas
laomajandite ehitamist (praegune Vana-Narva t66stuspiirkond). Maardu asula sai linna
tiitli 1980.a, vdrskele linnale andis tdiendava tdouke Muuga sadama ehitus, mis eelkdige
elavdas Maardus elamuehitust.
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Iseseisvuse taastamise jdrel on linna majandussektor mdnevdrra muutunud -
fosforiidikaevandamine 10petati piirkonnas 1993.a suure keskkonnamdju tottu;
linnaruumis on endised toostushooned ja -alad langenud (osaliselt) kasutusest vélja.
Suvilapiirkonnana juba 1950. aastatel arenema hakanud Muuga on suuresti {imber
kujunenud aastaringseks elamupiirkonnaks.

Hilisajaloolised kihistused on siiani histi tajutavad linna eri-ilmelistes osades. Vana
Narva mnt todstuspiirkond on hajusa hoonestusega ala, kus domineerib lai
maanteekoridor, puudub korghaljastus, hoonestusjoon on ebaiihtlane ja tinavaruumis
valdavalt taandatud tagaplaanile. @ Hoonestusmuster on to0stuspiirkonnale
iseloomulikult korrapdratu ka Kroodi majanduspiirkonnas, mida ilmestavad siiani
sdilinud fosforiiditehase rajatised. Muuga sadama piirkonna hoonestuse iseloom on
samuti funktsioonist tulenev, jdddes valdavas osas Maardu linna piiridest vélja.

Maardu linna elupiirkonnad on omakorda selgelt eristuvad.

Maardu jarve idakaldal asub suhteliselt homogeenne, valdavalt selle sajandi alguses
vélja ehitatud iiksikelamute piirkond. Aianduskooperatiivide ja suvilaiihistutena
rajatud Muuga on vélja kujunemas viikeelamupiirkonnaks, mille ruumilist iseloomu
kujundavad kitsad tdnavad, rikkalik haljastus ja mitmepalgeline hoonestus. Viimastel
aastatel on vélja arendatud kergliiklusteid, rajamisel on lasteaed, toimivad iiksikud
viikekauplused. Uldplaneeringu koostamise kiigus tuleb kaaluda Muugal avaliku
ruumi viljaarendamise (tinavad, rohealad) ning piirkonna funktsionaalse
mitmekesistamise (teenuste arendamine, kohapealsete tookohtade loomine)
véimalusi. Uhtsete ehitustingimuste miiiramine vajab eraldi kaalutlemist, kuna
viljakujunenud hoonestuspildis on raske leida iihtseid jooni, mis digustaksid
tipsete reeglite seadmist.

Maardu linna kirdeserva jaiav Kallavere elupiirkond on samuti ildilmelt mitmekesine.
Linnalise iseloomuga hoonestuse rajamine algas Kallaveres 1950ndatel aastatel,
pohjaosa korterelamute kvartalid ehitati vdlja valdavalt 1980ndatel aastatel (vt joonis
3.2.5.1-1). Korterelamute oOucalad Kallavere podhjaosas on suures osas veel
haljasaladena kasutusel (vt joonis 3.2.5.1-2), kuid tuntav on surve parkimisvoimaluste
laiendamiseks (vt joonis 3.2.5.1-3).
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Joonis 3.2.5.1-2. Rohealadena kasutatavad éuealad Kallavere péhjaosas. Foto:
Hendrikson&Ko
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Joonis 3.2.5.1-3. Parkimisprobleemidest tulenev piiratud ligipdds Kallavere
pohjaosas. Foto: Hendrikson&Ko

Kallavere keskosa, Keemikute ja Orumets tdnava ristumise piirkond on hoonestatud
paarikorruseliste stalinistlike korterelamutega. Piirkonda ilmestab lainjas reljeef ja
meeldiv haljastatud tinavaruum. Kehtiv iildplaneering miarab Keemikute ja Orumetsa
tinava piirkonna miljoovéartusliku hoonestusalana. Maamaérgina toimib Kallaveres
Moskva Patriarhaadi Eesti Oigeusu Peaingel Miikaeli kirik (ehitatud 1998). Kallavere
linnaosas vajab iildplaneeringu kiigus tipsustamist keskusala paiknemine ja
olemus ning avaliku tinavaruumi kujunduspohimotted, iildised tingimused tuleb
seada korterelamute duealade kasutusele.

Maardu arengukava 2014-2025 seab muuhulgas eesmérgiks linnaruumi
heakorrastatust, kdrgekvaliteedilise haljastuse olemasolu ning tédstusalade visuaalse
pildi parandamist. Samuti on vélja toodud eesmidrk autode parkimisvdimaluse
leidmiseks haljastust kahjustamata. Eesmarkide saavutamiseks vajalike tegevustena
ndhakse teiste seas avaliku linnaruumi jdtkuvat haljastamist ja heakorrastamist ning
tihtse linnaatribuutika (linnamoobel, majade numbrid, valgustus jne) viljatootamist.
Uldplaneeringu kiigus on otstarbekas vilja tootada haljasalade liigitus ja
funktsioonist (kas avalik puhkeala voi pigem elurikkust toetav looduslik roheala)
hoolduspdohimétted. Avaliku linnaruumi arendamise tingimused on samuti
iildplaneeringus iiheks kisitletavaks teemaks.

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO



40 Maardu linna iildplaneeringu ldhteseisukohad
Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatootamise kavatsus

3.2.5.2. KULTUURIVAARTUSLIKUD OBJEKTID JA ALAD

Muinsuskaitseobjektidest asub Maardu linnas 2 kultusekivi (arheoloogiamailestist)®.
Lisaks asub vallasmailestisi Maardu Peaingel Miikaeli kirikus, mistdttu kirikut voib
lugeda kultuuriliselt oluliste hoonete hulka.

Linna territooriumil XX sajandi kultuurivéértuslikke objekte ei asu.

Pirandkultuuri objektidest® asuvad Vana-Narva maantee tddstusalal kaks Peeter Suure
merekindlusega seotud objekti (Kaldase stolli suue ja Iru kdigustiku surf 3), samuti
Nehatu vallamaja (hoone asukoht).

Kultuurivédartuslike alana toob kehtiv Maardu linna tldplancering vélja Kallavere
miljoovéaartusliku hoonestusala, mis paikneb Kallavere keskosas, Keemikute ja
Orumetsa tdnavate ristumiskohas. Ala peamiseks vadrtuseks on 1950-ndatel aastatel
rajatud stalinistlikud kahekorruselised elamud, nendevaheline haljastus ja avalik ruum.

Harju maakonnaplaneering 2030+ Maardu linna alal vairtuslikke maastikke vilja ei
too.

KSH raames pooratakse tihelepanu olemasolevatele kultuuriviirtuste sailimisele
ja voimalikule eksponeerimisele ning miljodvéaartuslikule alale.

3.26. LOODUSKESKKOND

3.2.6.1. GEOLOOGIA JA MAAVARAD

Maardu linn asub peamiselt Soome lahe rannikumadalikul, linna ldunapoolne osa
Harju lavamaal. Maastikku iseloomustavadki erinevate Balti mere arengustaadiumite
tasandikud ja linna ldunaosas jilgitav POhja-Eesti klint. Geoloogilises 1dbildike
alumise osa moodustavad erinevad aluskorra kristalliinsed kivimid ning ldbildike
iilemise osa moodustavad pealiskorra settekivimid. Klindieelsel alal on Kambriumi
kivimite avamusala (liivakivid, savid), klindipealsel alal avanevad pinnakatte all
Ordoviitsiumi lubjakivid®.

Pinnakatte paksus ja tiilip varieerub linna piires (joonis 3.2.6.1-1). Maardu linna
klindipealsel alal Vana-Narva mnt {imbruses on levinud vdga 6hukese pinnakattega
alad, kus pinnakatte paksus on isegi vihem kui 1 m. Maardu jdrve iimbruses esineb
soosetteid (turvas) ning pinnakatte paksused on kohati iile 10 m.

Muuga elamupiirkonnas katab aluspdhja savimoreen, millel lasub omakorda merelise
geneesiga tolmliiv. Maa-ameti Geoportaali geoloogia kaardirakenduse andmetel on
pinnakatte paksus valdavalt vahemikus 20-30 m, setete paksus suureneb mere suunas.
Kallavere elupiirkonnas levivad pinnakattes liivakividel lasuvad saviliivad ja
liivsavid. Pinnakatte paksus on valdavalt vahemikus 5-10 m, kuid kohati alla 2 m.

8 Allikas: register.muinas.ee

% Allikas: Maa-ameti kaardirakendus

10 Allikas: Suuroja, K., All, T., K&iv, M., Mardim, T., Morgen, E., Ploom, K., Vahtra, T., 2002.
Eesti geoloogiline baaskaart (mddtkavas 1:50 000). 6343 Maardu. Seletuskiri, 99.
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Kroodi majanduspiirkonnas on pinnakattes liivad ja saviliivad, mille paksus kdigub
vahemikus 10-30 m.

TALLINN ! Maardu

i

5
i
:

Jaaparvmeted
Smnied e
Tuusieseted

Ohuame pinrakatiogs s

\ \ ! Maard

\ Metsreflal
\ . Maardu ¢
|

Joesemed

\ —
TAI;LINN { \ Tehropeense: setind
\») Loo / | sommat
& T

Joonis 3.2.6..1-1. Méérdu piirkohna pinnakate (Allikas: Maa-amet).
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Aktiivseid maardlaid Maardus tdna ei ole. Maardu linna territooriumile ulatub
tileriigilise tahtsusega Maardu kristalliinse ehituskivi ehk graniidimaardla, milles arvel
olev kivim sobib omadustelt ehituskiviks, viimistluskiviks ja ehituskillustikuks.
Maardla on jagatud kolmeks plokiks, millest Maardu territooriumile ulatuv 1. plokk
on arvel aktiivse tarbevaruna (1 245 062 tuh m®), 2. plokk aktiivse reservvaruna (1 723
932 tuh m?®) ning Maardu piirest vilja jdiv 3. plokk prognoosvaruna. Ehituskivi
kaevandamiseks esitatud loataotluste menetlused on tdnaseks sisuliselt seiskunud.

Maardu fosforiidi leviala jadb kiill suuremas osas Maardu linnast kagu suunda, kuid
fosforiidi kaevandamist on eelmisel sajandil toimunud ka Maardu linna territooriumil.
Tanase Kroodi todsturpiirkonna idaosas asub endise Maardu fosforiidimaardla ala, kus
kaevandustegevus toimus aastatel 1940-1965%%. Fosforiidilevilas olev maavaravaru ei
ole tdna kaevandamisvéirne ning eeldab tulevikus tdiendavaid uuringuid.

Uldplaneeringu koostamisel analiiiisitakse, kas kavandatavad maakasutuse

muutused voivad halvendada maavara kaevandamisvaidrsena sailimist voi
maavarale juurdepéisu.

3.2.6.2. POHJAVESI

Maardu linnas levivad kolm aluspdhjalist veekompleksi:

11 Allikas: Kolats, M. (2015) Maardu kaevandamise ala vee diinaamika ja kvaliteet. Tallinn. Tallinna
Tehnikaiilikooli Méeinstituut.
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= Siluri-Ordoviitsiumi (S-0);
= Ordoviitsiumi-Kambriumi (O-C);
=  Kambrium-Vendi (C-V).

Siluri-Ordoviitsiumi veekompleks on maapinnalt esimeseks veekompleksiks linna 1dunaosas,
Iru pangast Idunas ja Maardu jiarve imbruses. Veekompleksi vett kasutatakse
iiksikmajapidamiste veevarustuses ja kastmisveena ning Maardu linna tihisveevarustuse
seisukohast ei oma see olulist tahtsust. Samas on antud veekompleks Harjumaal iiksiktarbijatel
oluliseks veeallikaks, probleemiks on pohjavee kaitsmatus voi ndrk kaitstus. PShjavee
keemiline koostis on viga muutlik. Vesi on reostuse tunnustega, korgendatud on sulfaat-,
ammoonium- ja nitraatiooni sisaldus ning iildraua sisaldus ja iildkaredus.

Ordoviitsium-Kambriumi veekompleksi vettkandvateks kivimiteks on Kallavere, Tsitre,
Ulgase ning Tiskre kihistu liivakivid ja ndrgalt tsementeerunud aleuroliidid ning kompleksi
paksus on 15-30 m. Veekihi kasutamist piirab eelkdige kihi tagasihoidlik veeandvus.
Veeandvus viheneb siigavuse suurenemisega ning alumine 5 m lébildiget (savikas aleuroliit)
on sageli veetu. Veekompleksi iilemiseks veepidemeks on Alam- Ordoviitsiumi lademe
Tirisalu kihistu diktiioneemakilt ja alumiseks veepidemeks on Alam-Kambriumi Lontova
lademe savi. Veekompleksi veeandvus on suhteliselt madal, puurkaevude tootlikkus on
keskmiselt 1,5-3,2 m*h veepinna alandamisel 5- 9 m. Vesi voib kohati omada moningaid
tehnogeense reostuse tunnuseid — niiteks korgeid ammoonium- ja fluoriooni sisaldusi.
Veekompleksi pohjavesi on keskmise kareduse ja vdhesel méddral suurema rauasisaldusega.
Enamasti vajab pdhjavesi tihisveevarustuses joogiveeallikana kasutamisel veetodtlust raua,
monel juhul ka ammooniumi ja gaaside eraldamiseks. Radionukliidid ei pohjusta Ordoviitsium-
Kambriumi veekompleksi vee joogiveena kasutamisest iilemédrast efektiivdoosi.
Radionukliidide médrangu ja efektiivdoosi arvutuste jirgi pole Harjumaal iiheski Ordoviitsium-
Kambriumi puurkaevus piirsisalduse iiletamist.

Kambrium-Vendi veekompleksis eristuvad veeandvuses ja ka vee keemilises koostises
tilemised Voronka pisi- kuni peeneterised liivakivid ja aleuroliidid Gdovi kuni keskteristest
lilvakividest. Voronka veekihi puurkaevude eritootlikkused ei iileta tavaliselt 1 1/sxm.
Erinevused veetasemeis alumise Gdovi veekihiga ei iileta 10 cm. Veekihi pdhjavesi on
valdavalt HCO3-Cl-Ca-Mg-tiitipi (voi HCO3-Na-Ca-Mg-tiitipi mattunud orgude piirkonnas) ja
mineraalsus ulatub 0,4-0,9 g/l (mattunud orgudes 0,3-0,4 g/1). Vaimaliku soolaka vee sissetung
Voronka veekihti on modelleerimisega vilja pakutud Tammneeme— Leppneeme rajoonis. Kuna
voimalik kloriidide sissetung arvutati veevotu kahekordistumisel veekompleksist, kuid praegu
toimub pidev veetarbimise vdhenemine ja survepinna tous, ei ole soolaka vee sissetung
piirkonda intensiivne. Gdovi veekihi puurkaevude eritootlikkused on vahemikus keskmiselt 1—
2,5 I/sxm. Veekihi pdhjavesi on suurema mineraalsusega kui Voronka veekihis, kuid veetiitip
on sama. Vees on joogiveele lubatust rohkem kloriide, mangaani, ammooniumi, radionukliide.
Veekompleksi vee kvaliteet on stabiilne, samas iseloomustab seda radionukliidide ja iiksikutel
juhtudel mikrokomponentide korgem sisaldus. Pohjavees pohjustavad enim probleeme
looduslikult esinevad raadiumi isotoobid 226Ra ja 228Ra, kuna just need pdhjustavad iile 90 %
tarbijale antava joogiveega saadavast iileméérasest efektiivdoosist. Toendoliselt rikastus
veekihi vesi uraanirea radioaktiivsete komponentidega moodustumise ajal, kuid pole valistatud
ka tdnapdeval pohjavee pidev tdienemine kristalse aluskorra survelise pohjavee sissevoolu
arvelt. POhjavees on ka gaase, eelkdige lammastikku. Veekompleks on pealt kaetud paksu
Lontova lademe savikihiga, mistdttu vesi on maapinnalt lahtuva reostuse eest kaitstud. Vesi on
surveline, kaevud on suure tootlikkusega. Veekompleksi pohjavett kasutatakse intensiivselt
ithisveevarustuse ja tootmisvee allikana.
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Tulenevalt geoloogiliste tingimuste varieeruvusest leidub linnas erineva pohjavee kaitstusega
alasid. Valdavalt on maapinnale ldhim pohjaveekiht klindi alusel kaitstud, kuid klindi pealsel
on pdhjavesi kaitsmata voi ndrgalt kaitstud (vt allpool joonis).
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Joonis 3.2.6.2-1. Maardu linna pohjavee kaitstuse kaart (Allikas:Maa-amet).

Pdhjavee kasutamine reservpuurkaevudest toimub peamiselt kambriumi veehorisondist,
vihesel médral ka ordoviitsium-kambriumi veehorisondist. Pohjavee varu olmevee tarbeks on
piisav.

3.2.6.3. PINNAVEEKOGUD

Maardu linnaga piirnevad 3 olulisemat veekogu: Maardu jarv, Kroodi oja ja Muuga laht.

Maardu jirv (Keskkonnaregistri kood VEE2005910) asub Maardu linna Idunaosas. Algselt
loodusliku tekkega jdrv paikneb 15-20 m siigavuselt aluspdhja kivimitesse ldikunud ja
osaliselt pinnakatte setetega tditunud orus, tema Vveepeegli pindala on 160 ha ning valgala
pindala on 13,4 km?. Suurim siigavus on 3,7 m, keskmine siigavus 1,5 m. Jirve aasta keskmine
dravool on 3,2 miljonit m?®. Maardu jarv kuulub Léadne-Eesti vesikonda ja Harju
alamvesikonda ning tegemist on avalikult kasutatava veekoguga.

Jarve veetaseme reguleerimiseks kaevati 1893. aastal jarvest mereni Kroodi kanal (oja) ja
ehitati pais, kuid 1894. aastal pais purunes ning jirv voolas tithjaks. Jarv taastati 1939. aastal,
misjdrel kasutati seda AS Eesti Fosforiit rikastusvabriku veereservuaarina, hiljem on tema
veetaset tOstetud. Peterburi maantee rekonstrueerimise kidigus ehitati Maardu jirvele uus
liigveelask, eelnevalt esines amortiseerunud regulaatoriga probleeme. Tallinn-Narva maantee
rekonstrueerimise kdigus 2011.a suleti Maardu jdrve vana regulaator piisivalt ning paigaldati
kaks plasttoru 1dbimodduga 1 m ja pohjakdrgusega 33.2 m, mis peaks tagama kindla veetaseme
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jarves'?. Viimasel ajal on siiski tiheldatud Maardu jirve veetaseme langust, tipsemad pShjused
on vilja selgitamata.

2015. a vaikejarvede hiidrokeemilises seires voeti veeproove Maardu jarvest . Limmastiku ja
fosfori sisalduse alusel on jirve seisund kesine!®. Viimaste aastatega on tdheldatud, et jirve
veetase on margatavalt langenud.

Maardu linna arenguvisiooni kohaselt on Maardu jérveddrne ala sobiv nii tdiendavate
puhkealade rajamiseks kui elamuehituseks.

Keskkonnaagentuuri andmete alusel ** on Keskkonnaministeerium Maardu jirve
piirkonnas médranud iileujutusohuga riskipiirkonna. Madramise aluseks olnud uuring
tipsustab, et Maardu jarve piirkonnas on iileujutusoht pohjustatud pikaajaliste rohkete
sademete vOi lumesula tottu iileajavatest vdiksematest jogedest, ojadest ja jarvedest.
Harju maakonnaplaneeringu KSH ja Jdelihtme valla UP KSH raames on teemat
tipsustatud, mh tddes Keskkonnaagentuuri telefonivestluse kéigus, et puudub
vaatlusandmetel pdhinev info jdrvevee regulaatorite tegelikust mojust, kuid vdib
eeldada, et tileujutusoht on leevendatud ning vastav andmestik (sh Maa-ameti X-GISi
kaardikihid) vajab uuendamist.

Kroodi oja (kanal)

Oja saab alguse Maardu jarvel asuvast paisust ning suubub Muuga lahte. Pikkus 10,8 km,
valgala 23,81 km? ja keskmine arvestuslik vooluhulk alla 0,5 m?/s, reovee hulk aastas on
ligikaudu 10 mln m?. Kroodi kanal (oja) kaevati Maardu jarve ja Muuga lahe vahele 1893. aastal
ning tema kaldaid on pikaajaliselt asustanud suured t66stusalad — vasakkaldal asub Maardu
toostusrajoon ning paremal endise AS Eesti Fosforiit territoorium. Kroodi oja kvaliteeti on
aastaid mojutanud piirkonnas toimunud fosforiidi kaevandamine ning rikastamine. Kroodi oja
laheduses asub mitmeid ettevotteid, mis on arvel ohtlike ettevotetena.

Liane-Eesti vesikonna veemajanduskavas (kinnitatud aastal 2016%°) on Kroodi oja seisundit
hinnatud halvaks (halb Okoloogiline ja keemiline seisund ning vdga halb Okoloogiline
seisundiklass suurselgrootute jirgi). Halva dkoloogilise seisundi pohjuseks olid ldmmastiku,
fosfori, ammooniumi sisaldused, EPT, ASPT, DSFI niitajad ning Ba, naftasaaduste ja tsingi
esinemine vees. Halva keemilise seisundi pohjuseks olid reostunud setted, sh nikli ja selle
ithendite korge kontsentratsioon. Pohilisteks surveteguriteks Kroodi ojas on jidkreostus ja
heitvesi. Ojale on kehtestatud samaaegne olemasoleva tegevuse moju piiramine ja uue tegevuse
véltimine, millest tuleneb koormuse suurenemine (nditeks uued heitveelaskmed). Probleemiks
ei ole samas ainult minevikust périt reostus — ka praegused Kroodi majanduspiirkonna
ettevotted reostavad oja oma viljalaskudega.

Viimased libiviidud uuringu tulemused néitasid, et reostus esines Kroodi oja iilemjooksul
asuvates tiikide mudastes poOhjasetetes (naftasaadused, Zn, Cu, Ni, Pb) ning kesk- ja

12 Jiskreostusobjektide inventariseerimine 2014-2015. Kroodi oja jiikreostuse ohutustamisega
kavandatud tegevuste keskkonnamdju hindamise aruanne. Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU;
Tartu 2015
B Ibid

4 Arvutuslikud tippveetasemed Uleujutusohuga riskipiirkondadele. Lépparuanne. 2014.
15 http://www.envir.ee/sites/default/files/laane-eesti_vesikonna_veemajanduskava 2.pdf
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alamjooksul pinnasereostusena (As, Zn, Cu, Pb, Cd). Veereostust esines kogu oja ulatuses
fenoolide ja raskmetallide osas. Naftasaadustega reostunud vett esines Ka tiikide alal °.

Kroodi oja jddkreostuse ohutustamisega kavandatud tegevuste mojude hindamise kaardistamise
tulemusena ja KIKi rahastusel on Kroodi oja kavandatud puhastada 2021. aasta 16puks. Riik
koos Maardu linnaga on Kroodi ojaga paralleelselt ellu viimas mitut projekti, et likvideerida nii
varasem reostus kui tdnased ohuallikad.

Muuga laht

Muuga laht jadb Maardu linna haldusterritooriumil tervenisti Muuga Sadama alasse. Muuga
sadam on Eesti suurim ja sligavaim kaubasadam. Muuga sadama akvatooriumi siigavus ulatub
18 meetrini, mis voimaldab teenindada koiki Taani vdinu ldbivaid laevu.

Pikaajaline inimtegevus Maardu piirkonnas on mdjutanud ka Muuga lahe
keskkonnaseisundit.!’

Uldplaneeringuga kavandatavate tegevuste puhul tuleb tihelepanu poorata pinnase
reostuse ja veekaitse teemadele seoses potentsiaalse toostuse- ja ettevotlusarenguga.
Elamu-, tootmis- ja toostusalade kavandamisel tuleb hinnata, millisel moel saab toimuma
veega varustatus ning heitvee drajuhtimine.

Uldplaneeringu kiigus hinnata Maardu jirveiirse arendustegevusega kaasnevaid
mojusid ning kisitleda ehituskeeluvoondi vihendamise véimalusi ja nendega
kaasnevat voimalikku méju Maardu jirvele.

3.2.6.4. LINNA ROHEALAD

Maardus suuremateks rohealadeks on Kallaverest 1ounas asuv Metsapark, viljaarendamist
vajav Loode park ja samuti Maardu jirve #irsed rohealad. Ulejiinud rohealad on valdavalt
ribajad, kulgedes piki taristukoridore voi Kroodi oja ning on oma iseloomult pigem
puhverhaljastuse iseloomuga. Kallaveres, Muugal ja Maardu jdrve elupiirkonnas leidub ka
viiksemaid parke ja rohealasid. Haljastus on sdilinud ka tootmismaadel ning tekkinud
kasutusest vélja langenud jdatmaadel.

3.2.6.5. ROHELINE VORGUSTIK

Kodige viarskem dokument, mis késitleb rohelist vorgustikku Maardu linna piirkonnas
on Harju maakonnaplaneering 2030+. Selle dokumendi jargi on Maardu linn pea kogu
ulatuses méératud linnalise asustuse alaks ning sidusat rohevorku linna territooriumil
ei paikne. Roheline vorgustik on kiill médiratud iimbritsevates asustusiiksustes ning
seda illustreerib joonis 3.2.6.5-1. Nagu ndha ulatub rohevdrgu ala linna territooriumile
iiksikute laikudena, Maardu jarvest Idunas ja Kallavere elupiirkonna idaosas.

16 Jaikreostusobjektide inventariseerimine 2014-2015. Kroodi oja jddkreostuse ohutustamisega
kavandatud tegevuste keskkonnamdju hindamise aruanne. Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU;
Tartu 2015.
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Linnalise  asustusega aladele ulatuvad rohelise  vorgustiku osad on
maakonnaplaneeringu jirgi eelkdige puhkeotstarbelised, kuid samas on oluline
sdilitada ja parandada rohelise vorgustiku sidusust nii linnalise asustusega ala siseselt
kui ka tihendusi teiste rohevdrgu struktuuridega.

Lt (1 Maardu linn

W 771 roheline virgustik (Harju maakonnaplaneering 2030+)

R = RS S ‘ i

Joonis 3.2.6.5-1. Roheline véorgustik vastavalt Harju maakonnaplaneeringule 2030+

Rohelise vorgustiku piire ja kasutustingimusi Maardu linnas tuleks iildplaneeringu
koostamisel tdpsustada. Rohelise vorgustiku osas on KSH raames vajalik
keskenduda peamiselt linnalise asustuse piirkonnale iseloomulikule rohelise
vorgustiku lihenemisele, mis tihendab, et iildplaneeringu eesmirgiks on antud
juhul kavandada rohelist vorgustikku, mis oleks eeskitt puhkeotstarbeline ning
lihtuks inimeste vajadustest.

3.2.6.6. KAITSTAVAD LOODUSOBJEKTID

Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt looduskaitseseadusele (LKS) kaitsealad,
hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pilsielupaigad, kaitstavad looduse
iiksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid. Maardu
linna territooriumil leiduvad mdned kaitstavate liikide leiukohad ning kaitstavad
iiksikobjektid. Nimekiri objektidest on leitav tabelis 3.2.6.6-1.

Tabel 3.2.6.6-1. Kaitstavate loodusobjektide loetelu Maardu linnas
Nr  Liik/objekt |Kaitsekategooria
1 Miku Raudkivi iiksikobjekt

18 KSH VTK koostamise ajal on Harju maakonnaplaneering 2030+ jirelevalve etapis.
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Liik/objekt Kaitsekategooria

2 Iru Aiandi Kivi iksikobjekt

3 Indikaatorkivi iiksikobjekt

4 Pohja-nahkhiir LK 11 loomaliik

5 Rohunepp LK 11 linnuliik

6 Aasnelk LK 11 taimeliik

7 Ainulehine soovalk LK Il taimeliik

8 Voo6thuul-sdrmkéapp LK 11 taimeliik

Kaitstavate loodusobjektide paiknemist illustreerib joonis 3.2.6.6-1.
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Joonis 3.2.6.6-1. Kaitstavate loodusobjektide paiknemine Maardu linna territooriumil

Uldplaneeringus kavandatava maakasutuse ja seatavate tingimuste osas on
vajalik arvestada Kkaitstavate loodusobjektidega. Libiviidava KSH protsessi
raames hinnatakse iildplaneeringuga kavandatava voimalikku mdju kaitstavatele
loodusobjektidele. Moju hindamises kisitletavad konkreetsed objektid selguvad
iildplaneeringu tooprotsessi kiigus.

3.2.6.7. NATURA 2000 ALAD

Lisaks siseriiklikult kaitstavatele loodusobjektidele on vilja toodud informatsioon
rahvusvahelise kaitsealade vorgustiku, Natura 2000 kohta, et vilja selgitada Natura
hindamise ldbiviimise vajadus.
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Maardu linna territooriumil ei asu Natura 2000 alasid. Ldhimaks Natura alaks on
Tallinna linna ja Joeldhtme valla aladel asuv Pirita loodusala. Loodusala jidb oma
lahimas asukohas Maardu linna piirist ca 300 m kaugusele (joonis 3.2.6.7-1).
Uldplaneeringu koostamisega miiratletakse linna ruumilise arengu pdhimdtted ja
suundumused linna territooriumil, mis vdljapool planeeritavat ala ei too kaasa muutusi.

Tulenevalt sellest vdib 6elda, et Pirita loodusala ei asu iildplaneeringu mdjualas ning
moju hindamine Natura alale ei ole vajalik.
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Joonis 3.2.6.7-1. Natura 2000 vorgustik (AIIikas:‘ Maa-amet ja EELIS)

Maardu linna iildplaneeringu KSH raames Natura hindamise protsessi libi ei

viida, kuna linna territooriumil vo0i piiriga kokkupuutuvalt Natura 2000
vorgustiku alad puuduvad.

3.2.6.8. HEITED OHKU, VALISOHU KVALITEET

Peamisteks vilisohu seisundit mdjutavateks teguriteks on transpordist ja todstusest
tulenev dhusaaste. Keskkonnalubade infosiisteemi andmetel on Maardu linnas iile 30
ettevotte, kellele on  viljastatud vélisdhu  saasteluba/Ohusaasteluba  voi
keskkonnakompleksluba, millega kaasneb vélisdhu saastamine. Eramupiirkondades

vOib esineda ka majade kiitmisel kasutatavate kiituste pdletamisest tekkivat saastust —
eelkdige Muuga elamupiirkond (kokku 448 ha).

Maardu linna vilisdhu kvaliteeti mdjutab Muuga sadamas ja linna territooriumil
asuvate naftaterminalide tegevus, mis vOib pohjustada 10hnahéiringuid. Sadama piirile
on paigutatud seirejaamad, millest Maardu linna olukorda iseloomustab Muuga-2
seirejaam. Lisaks on vilisdhu seirejaamad paigaldatud Vopak E.O.S: Trendgate

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018



Maardu linna iildplaneeringu ldhteseisukohad 49
Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatdotamise kavatsus

terminali ja Termoil terminali juurde (vastavalt Maardu-1 ja Maardu-2). Samas ei saa
vilistada moju teistelt piirkonnas paikenvatelt objektidelt.

Eesti Keskkonnauuringute Keskuse (EKUK) tehtud Muuga piirkonna 16hnauuringus®®
jouti modelleerimisega jareldusele, et Muuga sadama territooriumiga piirnevates
elamupiirkondades on 15% aasta I0hnatundide kriteerium {iletatud. Uuringu kaigus
tehti olemasolevat Muuga sadama seiresiisteemi tdiendavaid vélisdhu kvaliteedi
mootmisi eesmérgiga hinnata Muuga sadamas tekkivaid saasteainete heitkoguseid,
sadama piirkonna saastetasemeid ja sadamat {imbritsevate elamupiirkondade
16hnahéiringu esinemissagedust.

Saasteallikate suundanaliiiisist vOib jdreldada, et valdavalt on registreeritud saaste-
episoodid seotud Muuga sadama ja teiste piirkonnas asuvate terminalide tegevusega.
Siiski ei saa korgemate l0hnaainete tasemete episoodide puhul endiselt tédielikult
vilistada ka kauglevi, nt Muuga ja Maardu seirejaamadeni voib ulatuda Milstrandi
terminali tekitatud saaste. Ei saa vilistada ka Loo alevikus tegutsevaid ettevdtteid, ent
enamikel juhtudel vdib olla tegu terminalide tekitatud saastepilve ,,rindega‘“ vastavalt
muutuvatele tuulte suundadele??,

2015. a EKUKi Muuga sadama mddtmiste?? tulemustena ja dhuseiresiisteemi tulemuste
kokkuvote alusel ei iiletatud Maardus saastetasemete piirvddrtusi (alifaatsetel
siisivesinikel oli maksimaalne tunnikeskmine kontsentratsioon 710 ugC/m?® ehk 0,142
SPV1, viidvelvesinikul 4,09 pg/m® ehk ~0,5 SPViy. Samas registreeriti endiselt
l6hnakaebusi, millest kiill enamik ei ole seotud Maardu linnaga (vt joonis 3.2.6.8-1).
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19 Eesti Keskkonnauuringute Keskus, Kesklabor. Vilisdhu kvaliteedi, 16hnahdiringu ja saasteainete
heitkoguste hindamine Muuga sadamas. Tallinn 2014

®Muuga sadamas naftasaadusi kiitlevates terminalides enim Idhnahéiringuid pdhjustavad tegevused.
Eksperthinnang. Hendrikson & Ko OU t66 nr 2154/14, Tallinn 10.11.2014

2l Muuga sadama piirkonnas 18hnahdiringuid pdhjustada vdivad tegevused (lisaks sadamaga seotud
naftaterminalidele). Seirejaamade suundanaliiiisil pdhinev eksperthinnang. Hendrikson & Ko OU t566
nr 2154/14-3, Tallinn 23.03.2015.

2 Ohukvaliteedi mddtmised Muuga sadamas 2015. Tallinn 2016
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Joonis 3.2.6.8-1. Lohnakaebused 2015. a kuude loikes Muuga sadama - Maardu
piirkonnas (Allikas: EKUK 2015 aruande joonis 212%),

2015. aastast paigaldati Muuga sadama ja Maardu naftaterminalide piirkonda
Iohnaseiresiisteem (e-ninad). Moodustati Muuga Idhnaprobleemi toogrupp, mille
eesmirk on kokku leppida sobivates meetmetes vidhendamaks piirkonna
16hnahiiringut?,

Lohnatase on pirast meetmete rakendamist vihenenud?.

3.2.6.9. MURA JA VIBRATSIOON

Peamisteks Maardu linna vilisohu miiraolukorda (vibratsiooni modju on valdavalt
lokaalne) mdjutavateks teguriteks on transport (nii raudtee- kui ka autoliiklus) ja
toostus (peamiselt sadama piirkond).

Muuga sadama miiraolukorda uuriti miirauuringu raames 2016. aastal?,

Rail Baltic uue avaliku raudtee rajamine loob véimaluse parandada ka olemasoleva
Muuga sadamasse viiva raudteckoridori ddrde jddvate elamupiirkondade
miiraolukorda, kuna uus raudtee kulgeb olemasolevate taristuobjektidega (1520 mm
raudtee) samas koridoris ning miira vidhendav meede on mdistlik ette ndha mdlema

raudtee jaoks iihiselt (Rail Baltic raudtee trassi koridor on kavandatud Harju
maakonnaplaneeringuga ,,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha miiramine*?).

Autoliikluse osas voib ldhitulevikus ilmselt ette ndha moningast liikluskoormuste
suurenemist, mis suurendab liiklusmiira poolt tekitatavat héiringut ja miiraga kokku
puutuvate inimeste hulka.

Toostustegevuse puhul tuleb iildplaneeringus ldhtuda eelkdige sellest, et uute
toostusettevotete rajamisel vOi olemasoleva tddstustegevuse laiendamisel ei
pohjustataks iilenormatiivset miirataset naaberaladel. To0stust on soovitatav arendada
eelkdige olemasolevates tootmispiirkondades ja suuremate teede (ja/voi raudtee) déres,
mis voimaldab transpordivood suunata otse maanteele miira- ja saastetundlike alasid
ldbimata.

Elamupiirkondade  ldhistel  tootmistegevuse  arendamisel tuleb  eelistada
tootmisharusid, mille moju ei ulatu tootmishoonest vdljapoole. Juhul, kui moju ulatub
tootmishoonest vdljapoole, on oluline vilja té6tada leevendusmeetmed.

2 Ohukvaliteedi mddtmised Muuga sadamas 2015. Tallinn 2016
Zhttp://www.portoftallinn.com/static/files/112.3 _Keskkonnaamet Muuga%20keskkonnap%C3%A4e
v 22.11.2016,%201%C3%B5hn.pdf

% http://maardu.kovtp.ee/en/uudised-ja-teated/-
lasset_publisher/GOSUW1tP4XUy9/content/id/13996954?redirect=http%3A%2F%2Fmaardu.kovip.ee
nttp://www.portoftallinn.com/static/files/114.5 Akukon Muuga%20keskkonnap%C3%A4ev 22.11
.2016,%20m%C3%BCra.pdf

2T KSH VTK koostamise hetkel on antud planeering jirelevalve etapis.
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Rasketdostusettevotete ja olulise ruumilise mdjuga objektide asukoha valikul tuleb
jargida ohutuid kaugusi elamu- ja puhkealad suhtes ning rakendada negatiivseid
mojusid leevendavaid meetmeid (nt puhvertsoonid).

Maakasutuse kavandamisel tuleb tdhelepanu poéorata, et oleks tagatud viliséhu
kvaliteedi seisund ning hinnata kavandatavate muutustega kaasnevaid
keskkonnaméjusid, vajadusel vilja tuua sobivad keskkonnameetmed.

3.3. SEOSED ASJAKOHASTE PLANEERINGUTE JA
ARENGUDOKUMENTIDEGA

3.3.1. KORGEMALSEISVAD ARENGUDOKUMENTID

Korgemalseisvatest  arengudokumentidest on  olulisimaks maakonnatasandi
planeeringud Harju maakonnaplaneering 2030+, Rail Baltica ja kergliiklusteede
teemaplaneering.

Harju maakonnaplaneering 2030+ annab  suunised kolmes pdhilises
teemavaldkonnas: asustuse suunamine, erinevad ruumilised véartused ja tehnilised
vorgustikud. Maardu linna kontekstis on eelkdige olulisteks asustuse ja tehnilise
taristu teemavaldkonnad.

Asustuse suunamisel toob maakonnaplaneering vélja kompaktselt ja hajusalt
asustatud alad ning annab nendele arendamise pdhimdtted ja tingimused. Peaaegu kogu
Maardu linna territoorium on méératud linnalise asustuse alaks, moodustades osa
Tallinna linnastu linnalise asustuse alast. Linnalise asustuse ala ei jilgi linna
administratiivpiire, vaid viljakujunenud hoonestust ja selle tihedust ning
tulevikuperspektiivi kujuneda mitmekiilgseks linnakeskkonnaks. Uldplaneeringu
raames on linnalise asustuse ala vajalik tdpsustada.

Maakonnaplaneering suunab asustust ka keskuste vorgustiku méidramisega, kus igale
keskuse tasandile vastavad soovituslikud teenused, mida keskus vdiks elanike heaolu
arvestades pakkuma. Maardu linn on maéaédratud piirkondlikuks keskuseks, kuhu
koondub olulisel hulgal nii teenuseid kui tookohti. Maakonnaplaneeringus toodud
teenuste nimekiri on soovituslik, omavalitsus voib vastavalt voimekusele pakkuda
rohkem teenuseid ning kasutada erinevaid koostddvorme 2. Maakonnaplaneeringu
alusuuringu pdhjal puudub Maardus hooldekodu?.

Tehnilise taristu osas toob maakonnaplaneering lisaks perspektiivsele trammiteele
vilja teemaplaneeringute trassid:

B Rail Baltica trassi, mida tidpsemalt kidsitab Harju maakonnaplaneering
»Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha miiramine*“. Rail Baltic
maakonnaplaneering méérab raudtee trassi koridori (150 m) asukoha Maardu

2 Nt teenust ei pea tingimata kohapeal looma, teenust vdib perioodiliselt tuua inimeseni vdi viia
inimene teenuseni.

2 Tartu Ulikooli RAKE, Uuring era- ja avalike teenuste ruumilise paiknemise ja kittesaadavuse
tagamisest ja teenuste kédsitlemisest maakonnaplaneeringutes, Siseministeerium 2015.
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linna territooriumil ning planeerib  perspektiivse kaubaterminali
pohimottelise asukoha koos kaubaveo veeremi hooldedepooga Muuga
sadama piirkonda. Kaubaterminali asukoht (tdpsustub uuringu alusel) vdib
ulatuda Maardu linna territooriumile ning seda vdimalust tuleb
iildplaneeringu koostamisel arvesse votta.

B Kergliiklusteed Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering
»~Harjumaa Kkergliiklusteed* pohjal. Kergliiklusteede teemaplaneering
kehtestati aprill 2012. Teemaplaneeringu koostamise eesméark oli maakonna
kergliiklusteede vorgustiku planeerimine ldbi teekoridoride maéératlemise
ning selle vorgustiku sidumine teiste infrastruktuuridega.

Maakonnaplaneeringus késitletud ruumilised vifdrtused — nt roheline vdorgustik,
vadrtuslikud pollumajandusmaad, maardlad — asuvad linna territooriumil véikeses
ulatuses ja paiguti, osad vdirtused puuduvad (nt vdartuslikud maastikud).

3.3.2. MAARDU LINNA ARENGUDOKUMENDID
Maardu linna arengukava 2014-2025

Maardu linna arengukava 2014-2025 on kaasajastatud versioon linna 2014-2020
arengukavast, mis toob vélja nii visiooni aastani 2025 kui ka pikemaajalise
arenguperspektiivi aastani 2035.

Arenguperspektiiv 2035 kirjeldab linna olulisemaid strateegilisi suundi iildiselt:
linnakeskuse ja Muuga teenuskeskuse loomine, linna sidustamine tervikuna tajutava
linnaruumi loomiseks, endisest reostunud to6stuslinnast 6koloogiliselt tasakaalustatud
ja mitmekiilgse elukeskkonnaga logistika-, to0stus- ja sadamalinnaks arenemine,
Arenguperspektiiv 2035 toob vélja ka arenguvajadused erinevates linnapiirkondades
ning teemavaldkonniti.

Maardu linna ldhem arenguvisioon aastaks 2025 on sdnastatud jargmiselt:

Maardu on mitmepalgeline, ligikaudu 18 000 elanikuga linn, mille territooriumil paiknevad
rahvusvahelise tihtsusega sadam, kaasaegsed tédstusalad/tehnopargid ning eriilmelised
elupiirkonnad.

Suur osa Maardu linna toéealisest elanikkonnast leiab tood lisaks siin paiknevatele
toostusettevotetele ka Maardu linna teenindusettevotetes, mis on rajatud teenindamaks
transiitkaubandust ja kohalikke elanikke. Samas on Maardu Tallinna ldhitagamaa, kust kdivad
inimesed t60l ka pealinnas. Siiski leiab suurem osa Maardu elanikest soovikohast toéd
kohapeal.

Maardu on soodsate arengutingimustega, sotsiaalselt turvaline ja kvaliteetse elukeskkonnaga
diinaamiline linn.

Léhima visiooni elluviimiseks toob arengukava vilja jargmised vajalikud tegevused, millel on
iildplaneeringu kontekstis ruumiline mddde:
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B Keskkond: parandada keskkonnaseisundit ja tagada uue ettevdtluse puhul
keskkonnahoidlikkus, = vdhendada  paikkondlikke sajuveeprobleeme,
likvideerida kasutusest viljalangenud hooned. Kroodi oja
tervendamisprojekti elluviimine.

B Heakord ja puhkealad: koostada haljastuse teemaplaneering; haljasalade
juurde parkimisvdimaluste/majade loomine, avaliku ruumi vdhevaértusliku
haljastuse uuendamine, amortiseerunud konstruktsioonide-torude jt kasutute
rajatiste eemaldamine linnapildist. Puhkealade tdiendav arendamine:
Maardu jarve darne puhke- ja suplusala, Maardu jarve idakalda puhkeala ja
Loodepargi puhkeala rajamine/kujundamine.

B Maakasutus: tdiendav maade munitsipaliseerimine, elamumaa reservi
kavandamine elamuehituseks sobivates piirkondades - Kallavere
elupiirkonnas, Muugal, Maardu jarvedarsel alal; ldbirddkimised KOV piiri
muutmiseks, et viia kogu Muuga sadam Maardu linna territooriumile.
Kalmistu ala laiendamine. Endistele to0stusaladele ja kasutusest
véljalangenud kinnisvarale uute funktsioonide andmine.

B Sotsiaalne taristu: olemasoleva taristu siilitamine, fosforiidimuuseumi

asutamine, Maardu motokompleksi rajamine, munitsipaal spordikooli

loomine ning tdiendavate sportimisvoimaluste loomine (moodulhall,
spordivédljakud ja litkumisrajad Muugal).

Turvalisus: Viimsi, Joeldhtme ja Maardu iihtse riskianaliiiisi koostamine.

Taristud: elektriliinide viimine maakaablisse (sh vdimalusel Kallavere

korgepingeliini), lokaalkatlamaja rajamine Kallaveres, elektrivarustuse

arengukava véljatootamine koostdds Eesti Energiaga. Vajadusel Kallavere-

Muuga gasifitseerimise viljatdotamine. UVK siisteemide viljachitamine

seni katmata aladel, sh sadeveesiisteemid.

B Teed: tdiendavate parklate/parkimismajade loomine; ithenduse parandamine
Tallinnaga; ihendusteede ja ristmike tdiendav véljachitamine (sh
raudteega/-teede ristumised), RB ja trammitee trassiga arvestamine,
tdiendavate kergliiklusteede rajamine (Kallavere, Muuga, jarve dér), busside
1d6ppterminali rajamine.

Linna kehtivad sektorarengukavad

Maardu linn on koostanud Maardu linna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise
kava aastatel 2016-2027, mille kokkuvdte on toodud ptk 3.2.4.1. Uhisvee- ja
kanalisatsioonivork.

Uldplaneeringu ja KSH koostamisel méjutavad Maardu linnaruumi eelkéige
maakonnaplaneeringutes vilja toodud taristud ja nende ruumivajadus, kuid
arvestada tuleb ka asustuse ja viirtuste suunamisega vastavates linnaosades voi
teemavaldkondades.

Arvestada tuleb arengukavas vilja toodud tegevuste ruumivajadusega voi
suunamise voéimalusega iildplaneeringus. Pikema arenguperspektiivi 2035
saavutamist silmas pidades arvestada iildplaneeringus/KSH-s ka vdimalike
tdiendavate aspektidega, mis on vajalikud arenguperspektiiv. 2035
realiseerumiseks.
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3.4. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA
EELDATAVALT KAASNEV KESKKONNAMOJU

Keskkonnamoju strateegiline hindamine (KSH) on Euroopa direktiivist (KSH
direktiiv) tulenev ja KeHJS-ga ette ndhtud keskkonnahoiu instrument.
Keskkonnamoju strateegilisel hindamisel vaadeldakse iildplaneeringu elluviimisega
kaasnevaid mojusid looduskeskkonnale, s.h inimese tervisele ning sotsiaalsetele
vajadustele ja varale ning kultuuripédrandile, et tagada laiemate keskkonnaaspektide
arvestamine {ldplaneeringu lahenduses ning saavutada tasakaalustatud ruumiline
areng. Kuna KSH-s on keskkond defineeritud laialt, siis on paratamatu, et selle piiresse
jdab teisi keskkonnaalaseid hindamislitke nagu sotsiaalsete mdjude hindamine,
tervisemdjude hindamine ja majanduslike modjude hindamine. Vailjakujunenud
tavapraktika, mida toetab direktiiv ja Eesti digusaktid, on pigem looduskeskkonna-
keskne ldhenemine. Planeeringute elluviimisel on aga olulised ka sotsiaal-
kultuurilisele ja majanduslikule keskkonnale avalduvad mojud.

Keskkonnamojude laiapdhjalise hindamise kaasabil on eesmirgiks jouda strateegilise
arengudokumendini, mis arvestab Eestis aset leidvate iihiskondlike protsessidega,
samuti Maardu valla, Harju maakonna ja Eesti Vabariigi strateegiliste
arengudokumentidega ning iildplaneeringu raames ldbiviidud analiilisidega (vt ptk
2.5).

Uldplaneeringu elluviimisega kaasneb eeldatavasti positiivne mdju sotsiaalsele,
majanduslikule ja looduskeskkonnale, mis on iseloomult pikaajaline ja kaudne.

Uldplaneeringu ja KSH integreeritud protsessi kiigus kujundatakse alternatiivsed
planeeringulahendused ning nende seast valitakse sobivaim lahendus. Alternatiivide
tdpne sisu selgub protsessi kidigus. Planeeringulahenduse véljaté6tamine ja
keskkonnamdju strateegiline hindamine on omavahel tihedalt seotud ning paralleelselt
kulgevad protsessid.

Hindamise kidigus tdpsustatakse planeeringulahenduse vdimaliku mdju iseloomu ja
ulatust olulisemate iildplaneeringu eesmérkidega seonduvate keskkonnakomponentide
16ikes. KSH kédigus vaadeldakse iildplaneeringu lahenduse elluviimisega kaasnevaid
mojutusi:

B looduskeskkonnale, sh pohja- ja pinnavesi, vadrtuslikud
pOllumajandusmaad, roheline vorgustik, loodusviartuslikud alad ja
objektid;

B tehiskeskkonnale, sh tehniline taristu, liikluskorraldus, jddtmemajandus,
riigikaitselised vajadused;

B sotsiaalmajanduslikule keskkonnale, sh linnaruum, ettevotluskeskkonnale,
teenuste ja todkohtade kittesaadavusele ja inimese tervisele (miira, vidlisohu
kvaliteedi, voimaliku radooni ja mitteioniseeriva kiirguse ohu jm) raames;

B ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale, sh erinevatele kultuurivédértuslikele
objektide ja aladele.

KSH aruandes kirjeldatakse keskkonnale avaldatava otsese ja kaudse, negatiivse ja
positiivse moju iseloomu, suurust, ulatust, esinemise tdendosust ja kestvust.
Hindamise tulemusena tehakse ettepanekud ebasoodsa mdju véltimiseks ja/voi
keskkonnameetmete kasutamiseks kavandatava tegevuse elluviimisel. Hindamisel
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arvestatakse viljastpoolt planeeringuala tulenevate oluliste mdjudega ning mdjude
kumuleerimisega.

Too kdigus tdpsustatakse ka piirililese moju esinemise voimalikkus, hetkeseisuga
piiriiilese moju avaldumist ette nidha ei ole.

Uldplaneeringuga selgitatakse vilja ruumilised muutused ettevdtluse ja taristu
valdkonnas (vt ptk 2.5 toodud analiiiisid) ning hinnatakse, kas vdib toimuda tervisele
avalduvate ohutegurite aktiviseerumine.

Modjude hindamisel ldhtutakse nii keskkonnakomponendi kesksest ldhenemisest
(tildplaneeringu mdju keskkonnale) kui ka hinnatakse keskkonnast enesest tulenevaid
mojusid. Mojude hindamise ldhtekohaks on iildplaneeringu kui strateegilise ruumilise
arengudokumendi iseloom - mojude hindamisel piisitakse {ildplaneeringu
tipsusastmes ja keskendutakse teemadele, mida saab iildplaneeringuga reguleerida
ning mis on konkreetse planeeringulahenduse puhul olulised.

Hindamisel kasutatakse keskkonnamoju strateegilise hindamise ildtunnustatud
metoodikat, valides ning tdpsustades to66 kéigus sobivaimad hindamismeetodeid
vastavalt  vajadusele. Eeldatavalt  kasutatakse  valdavalt  kvalitatiivseid
hindamismeetodeid (ekspertarvamused, konsultatsioonid jms), vajadusel kasutatakse
ka hindamismaatrikseid, votmetegurite kaalumist jne. Objektipdhist hindamist Maardu
linna idldplaneeringu KSH kiigus, tulenevalt iildplaneeringu kui strateegilise
arengudokumendi iseloomust, ei teostata. Samadel pdhjustel ei kavandata KSH kaigus
ulatuslikke vélitoid.

KSH ja iildplaneeringu koostamise kdigus toimub planeeringualaga tutvumine, viiakse
14bi tooseminare ning kasutatakse olemasolevaid planeeringute, uuringute, riiklike ja
maakondlike sektorarengukavade ja muude allikate materjale. T60 teostamisel tehakse
koostood linnavalitsuse ametnike, kohalike elanike, planeerimisdokumendi koostajate
ja keskkonnaekspertide vahel. To6 koostamisel vdetakse arvesse avalikkuse
ettepanekud ning tuuakse vélja nendega arvestamise vOi mittearvestamise
pohjendused.
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4. ULDPLANEERINGU JA KSH PROTSESS
4.1. KOOSTOO JA KAASAMINE

Uldplaneeringu ja KSH koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi planeering vdib
puudutada voi kes on avaldanud soovi olla koostamisse kaasatud. Samuti kaasatakse
asutusi, kellel voib olla pohjendatud huvi eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnamdoju
vOi planeeringuala ruumiliste arengusuundumuste vastu. Huvitatud osapoolte seas on
lisaks  valitsusviélised keskkonnaorganisatsioonid neid iihendava organisatsiooni
kaudu ning planeeritava maa-ala elanikke esindavad mittetulundusiihingud ja
sihtasutused. Kaasamiseks kasutatakse erinevaid vorme (sh teavitamine,
tookoosolekud, iimarlaud, avalikud arutelud jne).

Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus
vOib eeldatavalt mdjutada voi kellel vdib olla pdhjendatud huvi selle strateegilise
planeerimisdokumendi vastu on esitatud (ldhteseisukohtade ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise véljatootamise kavatsuse koostamise hetkel) esitatud
alljargnevas tabelis.

Isik v6i asutus Mdju ja/véi huvi Teavitatakse kirjaga
(Vastavalt PlanS § 81

Igl; § 76 1g 1 ja 2)
Harju Maavalitsus, alates|Maakonna tasakaalustatud | Teavitatakse e-kirjaga

1.01.2018 arengu suunaja

Rahandusministeeriumi

planeeringute osakond

(RPLO)

Muinsuskaitseamet Kultuuripdrandi kaitse ja|Teavitatakse e-kirjaga
tasakaalustatud avaliku
huvi kaitsja

Terviseamet Rahva tervis ja | Teavitatakse e-kirjaga
tervisekaitse valdkondade
jarelevalve piirkonnas.

UP-s kisitletakse miira ja
vibratsiooni kiisimusi
Keskkonnaamet KSH kooskdlastaja. | Teavitatakse e-kirjaga
Tagada keskkonnakaitse
ning protsessi vastavus
seaduses ndutule

Maa-amet Riigi omandis oleva maa | Teavitatakse e-kirjaga
valitseja

Pollumajandusamet Pollumajandusamet Teavitatakse e-kirjaga
teostab vajadusel riiklikku
jarelevalvet linna

territooriumil
taimetervise,
taimekaitsevahendite
kasutamise, seemnete ja
aia- ning pdllusaaduste
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Isik vOi asutus

Moju ja/voi huvi

57

Teavitatakse kirjaga
(Vastavalt PlanS § 81

Ig1; § 76 1g 1 ja 2)

turustamise  valdkonnas
Paisteamet

Padsteamet Turvalise  ning  ohutu | Teavitatakse e-kirjaga
keskkonna loomine

Maanteeamet Esindab riigi huvi | Teavitatakse e-kirjaga
maanteede hooldamisel ja
rajamisel

Politsei- ja Piirivalveamet |Turvalise keskkonna | Teavitatakse e-kirjaga

loomine Maanteeamet

Lennuamet Ohutu lennundus Teavitatakse e-kirjaga
Tehnilise Jarelevalve |Ohutusalane jéarelevalve. | Teavitatakse e-kirjaga
Amet Uldplaneeringu alale jdib

raudtee kaitsevoond ja

planeeringualal asub

raudteerajatisi

Planeeringuala ettevotted

Majandusliku potentsiaali
suurendamine

Kirjaga ei teavitata.
Teavitatakse
ajalehtedes ja
Ametlikes
Teadaannetes

Planeeringuala elanikud

Kdrge kvaliteediga
keskkond

Kirjaga ei teavitata.
Teavitatakse
ajalehtedes ja
Ametlikes
Teadaannetes

Maardu kodulehel
www.maardu.ee

Muuga Selts MTU

Korge kvaliteediga
keskkond

Teavitatakse e-kirjaga
kui suuremat arvu
elanikke koondavat ja
aktiivses tegevuses
olevat MTU-d

Naaberomavalitsused

Naaberomavalitsuste
arengu edendamine ja
avaliku huvi kaitsmine

Teavitatakse e-kirjaga

Tehnovdrkude valdajad,
sh raudteede omanikud

Teenuste pakkumine ning
teenusega seotud taristu
rajamine

Teavitatakse e-kirjaga

Eesti
Keskkonnaiithenduste
Koda

Keskkonnakaitse tagamine
avalikes huvides

Teavitatakse e-kirjaga
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KSH kéigus asjaolude selgumisel voib mojutatavate ja/voi huvitatud isikute ja asutuste

nimekiri tdieneda.

4.2. ULDPLANEERINGU JA KSH EELDATAV AJAKAVA

Uldplaneeringu lahenduse viljatddtamine toimub kohaliku omavalitsuse spetsialistide,
avalikkuse ja erinevate huvigruppide koostdds. Uldplaneeringu koostamise raames
viiakse protsessi erinevates etappides ldbi tookoosolekuid ning avalike arutelusid
(tildplaneeringu ja KSH aruande eelndu avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu,
iildplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu). To6koosolekute ja

arutelude tulemused on aluseks lahenduse véljatootamisel ja tdpsustamisel.

Uldplaneeringu ja KSH protsess jirgib jirgmist orienteeruvat ajagraafikut:

UP ja KSH etapid

Toimumise

UP ja KSH algatamine

aeg/tiitmine
18.04.2017 otsus nr 264

Lepingu s0lmimine T66 teostamiseks

2.10.2017

T60 teostamise ajagraafiku koostamine

oktoober 2017

Avakoosolek. T6o teostamise ajagraafiku, edasise

18. oktoober 2017

tooprotsessi ja —korralduse ldbiarutamine

linnavalitsuses. Planeeringualaga tutvumine.

UP lihteseisukohtade ja KSH viljatodtamise |oktoober - november
kavatsuse (VTK) koostamine 2017

Lihteseisukohtade ja KSH VTK esitamine Tellijale

24. november 2017

I tookoosolek todgrupiga — ldhteseisukohtade ja KSH
VTK tutvustamine; linna keskkonnaviddrtuste ja
ruumilise arengu pdhimodtete viljatdotamine ja
kaardistamine

5. detsember 2017 kell
14.00-17.00

Rahvastikuanaliiiisi ja ettevotluskeskkonna analiiiisi
ldbiviimine

oktoober - jaanuar 2018

UP lihteseisukohtade ja KSH VTK kohta ettepanekute
kiisimine planeerimisseaduse § 76 ldigetes 1 ja 2
nimetatud isikutelt ja asutustelt (tdhtaeg seisukoha
esitamiseks antakse mitte vihem kui 30 pdeva)

detsember -
2018

jaanuar

Ettevotjatele suunatud imarlaud. Umarlaua
labiviimine annab laiapdhjalisemad teadmised
olemasoleva olukorra ning ruumilise arengu vajaduse
(maakasutuse) kohta

jaanuar 2018

Planeerimisseaduse § 76 1oigetes 1 ja 2 nimetatud

isikutelt ja asutustelt laekunud ettepanekute
ldbiarutamine. = Ametkondadelt ja  ettevdtjatelt
laekunud arvestamisele kuuluvate ettepanekute
sisseviimine

veebruar - marts 2018

UP lihteseisukohtade ja KSH VTK (koos esitatud
ettepanekutega) avalikustamine linna veebilehel

marts 2018
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UP ja KSH etapid

Toimumise
aeg/tiitmine

Liikuvusanaliilisi ja haljastusalase eksperthinnangu
ldbiviimine

maérts - august 2018

UP ja KSH aruande eelndu koostamine (UP ja KSH
aruande eelndude koostamine.
Maakasutusplaani/teemakaartide/selgitavate

skeemkaartide koostamine ja vormistamine (toimub
jooksvalt materjalide vilja to6tamine, tdpsustamine ja
tdiendamine vastavalt toimunud
tooseminaridele/koostdole ettevotjate ja koolilastega)

marts - oktoober 2018

UP ja KSH aruande eelndu avalikustamine (kestab
viahemalt 30 pideva; sellele eelneb avalikust
viljapanekust teatamine planeerimisseaduse § 76
loigetes 1 ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele
hiljemalt 14 pdeva enne avaliku véljapaneku algust)

oktoober - november

2018

UP ja KSH aruande eelndu avaliku viljapaneku
tulemuste avalik arutelu (avalikust arutelust
teavitatakse eelnevalt planeerimisseaduse § 76
1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi hiljemalt
14 pdeva enne avaliku arutelu algust)

detsember (I pool) 2018

UP ja KSH aruande eelndu tiiendamine vastavalt
avaliku viljapaneku tulemustele

jaanuar - veebruar 2019

UP ja KSH aruande eelndu kooskdlastamine ja
arvamuse andmine (esitatakse kooskdlastamiseks
planeerimisseaduse § 76 1dikes 1 nimetatud asutustele
ning teavitatakse § 76 1dikes 2 nimetatud isikuid ja
asutusi vOimalusest esitada ilildplaneeringu ja KSH
aruande eelndu kohta arvamust)

marts - juuni 2019

UP ja KSH aruande eelndu tdiendamine
kooskdlastamise ja arvamuste andmise tulemustele
vastavalt

juuni 2019

UP vastuvdtmine linnavolikogu poolt

juuni 2019

UP avalik viljapanek (kestab vihemalt 30 pieva;
avalikust viljapanekust teavitatakse
planeerimisseaduse § 76 ldigetes 1 ja 2 nimetatud
isikuid ja asutusi hiljemalt 14 pdeva enne avaliku
véljapaneku algust)

august - september 2019

UP avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu
(avalikust arutelust teavitatakse kdesoleva seaduse §
76 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi hiljemalt
14 pdeva enne avaliku arutelu algust). Kui
ettepanekuid ei esitata, on voimalik arutelust loobuda

oktoober 2019

UP tiiendamine avaliku viljapaneku tulemustele
vastavalt

november 2019

UP esitamine heakskiitmiseks

november - detsember

2019
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UP ja KSH etapid Toimumise

aeg/tiitmine

UP heakskiitmine (jarelevalvaja kiidab [november - detsember
iildplaneeringu heaks vdi keeldub {iildplaneeringu |2019
heakskiitmisest 60 pdeva jooksul selle maavanemale
esitamisest arvates. Pdhjendatud juhul voib
jarelevalvaja tdhtaega pikendada 90 pievani)

UP kehtestamine linnavolikogu poolt jaanuar 2020

4.3. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI KOOSTAJA ANDMED JA
KSH VALJATOOTAMISE KAVATSUSE KOOSTANUD EKSPERDID

Uldplaneeringu koostamise korraldaja on:

Maardu Vallavalitsus
Kallasmaa 1
74111 Maardu

e-post: linnavalitsus@maardu.ee

Uldplaneeringu konsultant ja KSH koostaja on:

Hendrikson&Ko OU
Raekoja plats 8
51004 Tartu

Maakri 29
10145 Tallinn

e-post: hendrikson@hendrikson.ee

Planeeringu/ KSH tooérithm

Uldplaneeringu projektijuht Marika P4rn
KSH juhtekspert, tildplaneeringu osakonna juhataja Pille Metspalu
KSH juhtekspert Riin Kutsar
KSH t66grupi juht, sotsiaalmajanduslikud méjud Ann Ideon
Looduskeskkonna ekspert, vilisohk Juhan Ruut
Looduskeskkonna spetsialist, loomastik Kaile Peet
Looduskeskkonna spetsialist, miira Veiko Kirbla
Looduskeskkonna spetsialist, pShja- ja pinnavesi Krista Kruus
Looduskeskkonna spetsialist, geoloogia Epp Zirk
Kartograaf Jaanus Padrik

Toorithma koosseisu vdidakse t66 kdigus vajadusel tdiendada.
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KSH juhtekspert Pille Metspalu omab keskkonnamdju strateegilise hindamise digust (vastavalt
KeHIJSe § 34 1g 4), sest:

on omandanud kdrghariduse inimgeograafias (sh ruumiline planeerimine ja
keskkonnakorraldus) Tartu Ulikoolis. Omab teadusmagistri kraadi
inimgeograafias;

omab planeerimis- ja arendusalast kogemust alates aastast 1999,
planeeringute keskkonnamoju strateegilise hindamisega tegelenud alates
aastast 2005;

dpingud Tartu Ulikoolis sisaldasid keskkonnamdju hindamisalast koolitust
60 tunni ulatuses ja labinud KSH juhteksperdi koolituse 60 tunni mahus,
tunnistus nr KSH006 (korraldaja KeMU);

on ldbinud juhtimisalase koolituse vdhemalt 60 tunni mahus ja omab
vihemalt rohkem kahe projekti juhtimise kogemust;

ekspert tunneb keskkonnamdju strateegilise hindamise pdhimdtteid,
protseduuri ja hindamisega seotud digusakte.

Juhtekspert Pille Metspalu kinnitab, et tunneb keskkonnamdju strateegilise hindamise
pohimdtteid, protseduuri ja hindamisega seonduvaid digusakte ning on keskkonnamdju
strateegilisel hindamisel erapooletu ja objektiivne.

KSH juhtekspert Riin Kutsar omab keskkonnamoju strateegilise hindamise digust (vastavalt
KeHJS § 34 1g 4), sest:

on omandanud kdrghariduse keskkonnatehnoloogia erialal Tartu Ulikoolis
(BSc, vordsustatud magistrikraadiga), lisaks omab Tartu Ulikooli
majandusteaduse rakendusdppe tunnistust;

omab keskkonnamdju hindamise kogemust alates aastast 2005. Osalenud
keskkonnamdju hindamisest sisulise eksperdina ning erineva suurusega
KMH ja KSH projektides juhteksperdina;

dpingud Tartu Ulikoolis sisaldasid keskkonnamdju hindamisalast koolitust
rohkem kui 60 tunni ulatuses ja ldbinud KSH juhteksperdi koolituse 60 tunni
mahus, tunnistus nr KSH003 (korraldaja KeMU);

on osalenud viimase viie aasta jooksul rohkem kui neljal korral sisulise
eksperdina KSH eksperdirithma t60s;

on ldbinud juhtimisalase koolituse vdhemalt 60 tunni mahus ja omab
vihemalt rohkem kahe projekti juhtimise kogemust;

ekspert tunneb keskkonnamdju strateegilise hindamise pohimotteid,
protseduuri ja hindamisega seotud digusakte.

Juhtekspert Riin Kutsar kinnitab, et tunneb keskkonnamoju strateegilise hindamise
pohimotteid, protseduuri ja hindamisega seonduvaid digusakte ning on keskkonnamdju
strateegilisel hindamisel erapooletu ja objektiivne.
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5. ULDPLANEERINGU JA KSH-GA SEOTUD ISIKUTELT JA
ASUTUSTELT ETTEPANEKUTE KUSIMINE

———

&

MAARDU LINNAVALITSUS

Harju Maavanem
info(@harju.maavalitsus.ce
Joeldhtme Vallavalitsus
kantselei@joelahtme.ee
Viimsi Vallavalitsus

info@vimsivv.ee

Maardu linna iildplaneeringu lihteseisukohtade

ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

villjatoGtamise kavatsuse osas ettepanekute kiisimine

Maardu Linnavolikogu algatas 18.04.2017 otsusega nr 264 Maardu linna iildplaneeringu
koostamise ja tildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise ldbiviimise.

Uldplaneeringu koostamise pohieesmiirk on linna ruumilise arengu pohimétete kujundamine
ning selle alusel maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas
maakasutuse juhtotstarbe, miiramine.

Kéesolevaga on linna iildplaneeringu koostamine algetapis. Toimunud on alusmaterjalide
koondamine ja labitéStamine, tugiplaani koostamine, ldhteseisukohtade kujundamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) kavatsuse viiljatootamine. Libi viidud on esimene
tooseminar teemal ,Maardu linna keskkonnavaartused ja tahelepanu vajavad kitsaskohad™.
Tooseminari tulemused on koondatud ja esitatud dokumendis ,,Maardu linna tldplaneeringu
lhteseisukohad. Uldplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise viljatéotamise kavatsus™,

Kiesolevaga esitame vastavalt planeerimisseaduse §81 1dikele 1 iildplaneeringu lihteseisukohad ja
KSH valjatoctamise kavatsuse ettepanekute saamiseks. Sama paragrahvi 16ike 2 alusel on Teil
O1gus esitada ildplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH valjatootamise kavatsuse kohta oma
padevusvaldkonnast ldhtudes ettepanekud, samuti hinnang KSH viljatootamise kavatsuse
asjakohasuse ja piisavuse kohta.

Lahteseisukohtade ja KSH valjatootamise kavatsuse dokumentidega on vdimalik tutvuda lingil
http://gotile.me/6GEINN/IIZFirSBQ

Samas on kittesaadav ka tugiplaan (linna iilene, M 1:10 000 ning tipsemad viljavotted Muuga ja
Kallavere elamupiirkonna kohta, M 1: 5000).

Ettepanekute esitamise tihtaeg on 30 pieva dokumendi saamisest arvates.

Ettepanekud palun esitada kirjalikult Maardu Linnavalitsusele (Kallasmaa 1, Maardu, 74111 Harju
maakond, linnavalitsus@maardu.ee, tel 606 0702).

Lugupidamisega

Vaino Moor /allkirjastatud digitaalselt/

Abilinnapea

Kallasmaa 1 Telefon +372 6060 702 IBAN EE141010002031289008
74111 Maardu Faks +372 6060 701 SEB pank. kood 401

Eesti E-post: linnavalitsus@maardu.ee Registrikood 75011470

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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MAARDU LINNAVALITSUS

Tehnilise Jirelevalve Amet 22.12.2017 a. nr 7-1.2/5954
Veeteede Amet eva@vta.ce

Maanteeamet info(@mnt.ce

Terviseamet kesk(@terviseamet.ee

Pidsteamet rescue(@rescue.ee

Maa-amet maaamet{@maaamet.ce

Keskkonnaamet pohja(@keskkonnaamet.ee

Maardu linna iildplaneeringu Lihteseisukohtade
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
viiljatootamise kavatsuse osas ettepanekute kiisimine

Maardu Linnavolikogu algatas 18.04.2017 otsusega nr 264 Maardu linna ildplaneeringu
koostamise ja tildplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise labiviimise.

Uldplaneeringu koostamise pohieesméiirk on linna ruumilise arengu pohimétete kujundamine
ning selle alusel maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas
maakasutuse juhtotstarbe, méiiramine.

Kidesolevaga on linna {ldplaneeringu koostamine algetapis. Toimunud on alusmaterjalide
koondamine ja labitotamine, tugiplaami koostamine, ldhteseisukohtade kujundamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) kavatsuse véljatootamine. Labi viidud on esimene
tooseminar teemal ,Maardu linna keskkonnavairtused ja tihelepanu vajavad kitsaskohad™.
Tooseminari tulemused on koondatud ja esitatud dokumendis ,,Maardu linna tldplaneeringu
lihteseisukohad. Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatéotamise kavatsus®.

Kiesolevaga esitame vastavalt planeerimisseaduse §81 loikele 1 tildplaneeringu lahteseisukohad ja
KSH valjato6tamise kavatsuse ettepanekute saamiseks. Sama paragrahvi 1oike 2 alusel on Teil
oigus esitada iildplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse kohta oma
padevusvaldkonnast lahtudes ettepanekud. samuti hinnang KSH valjatootamise kavatsuse
asjakohasuse ja piisavuse kohta.

Lahteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse dokumentidega on voimalik tutvuda lingil
http://gofile. me/6INNn/1IIZF1rSBQ

Samas on kittesaadav ka tugiplaan (linna tilene, M 1:10 000 ning tapsemad véljavotted Muuga ja
Kallavere elamupiirkonna kohta, M 1: 5000).

Ettepanekute esitamise tdhtaeg on 30 pdeva dokumendi saamisest arvates.

Kallasmaa 1 Telefon +372 6060 702 IBAN EE141010002031289008
74111 Maardu Faks 4372 6060 701 SEB pank, kood 401
Eesti E-post: linnavalitsus@maardu.ee Registrikood 75011470

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO



64

Maardu linna iildplaneeringu ldhteseisukohad
Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatodtamise kavatsus

2

Ettepanekud palun esitada kirjalikult Maardu Linnavalitsusele (Kallasmaa 1, Maardu, 74111 Harju
maakond, linnavalitsus(@maardu.ee, tel 606 0702).

Lugupidamisega

Viino Moor /allkirjastatud digitaalselt/
Abilinnapea

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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MAARDU LINNAVALITSUS

Rahandusministeerium 22.12.2017.a. nr 7-1.2/5964
info@rahandusministeerium.ee

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium

info@mkm.ee

Lennuamet ecaa(@ecaa.ee

Politsei- ja piirivalveamet pp@politsei.ee

Maardu linna iildplaneeringu lihteseisukohtade

ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

villjatootamise kavatsuse osas ettepanekute kiisimine

Maardu Linnavolikogu algatas 18.04.2017 otsusega nr 264 Maardu linna tildplaneeringu
koostamise ja iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimise.

Uldplaneeringu koostamise pohicesmiirk on linna ruumilise arengu pohimdtete kujundamine
ning selle alusel maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas
maakasutuse juhtotstarbe, miiiramine.

Kiesolevaga on linna ildplaneeringu koostamine algetapis. Toimunud on alusmaterjalide
koondamine ja labitootamine, tugiplaani koostamine, ldhteseisukohtade kujundamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) kavatsuse viljatgotamine. Labi viidud on esimene
tooseminar teemal ,Maardu linna keskkonnaviirtused ja tihelepanu vajavad kitsaskohad™.
Toéoseminari tulemused on koondatud ja esitatud dokumendis ,,Maardu linna iildplaneeringu
lihteseisukohad. Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise villjatostamise kavatsus®.

Kéesolevaga esitame vastavalt planeerimisseaduse §81 16ikele 1 iildplaneeringu lahteseisukohad ja
KSH viljatotamise kavatsuse ettepanekute saamiseks. Sama paragrahvi 16ike 2 alusel on Teil
oigus esitada tldplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH véljatéotamise kavatsuse kohta oma
padevusvaldkonnast ldhtudes ettepanekud, samuti hinnang KSH véljatootamise kavatsuse
asjakohasuse ja piisavuse kohta.

Léhteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse dokumentidega on vdimalik tutvuda lingil
http://gofile. me/6tNNn/iIZFirSBQ

Samas on kittesaadav ka tugiplaan (linna tilene, M 1:10 000 ning tdpsemad viljavotted Muuga ja
Kallavere elamupiirkonna kohta, M 1: 5000).

Ettepanekute esitamise tahtaeg on 30 pdeva dokumendi saamisest arvates.

Ettepanekud palun esitada kirjalikult Maardu Linnavalitsusele (Kallasmaa 1, Maardu, 74111 Harju

maakond, linnavalitsus@maardu.ee, tel 606 0702).

Lugupidamisega

Viino Moor /allkirjastatud digitaalselt/

Abilinnapea

Kallasmaa 1 Telefon +372 6060 702 IBAN EE141010002031289008
74111 Maardu Faks +372 6060 701 SEB pank. kood 401

Eesti E-post: linnavalitsus@maardu.ee Registrikood 75011470

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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MAARDU LINNAVALITSUS

AS Eesti Raudtee 22.12.2017.a. nr 7-1.2/5964
raudtee(@evr.ee

AS Gaasivorgud

gaasivorgud(@gaas.ee

MTU Muuga Selts

mfo@muugaaedlinn.ee

Maardu linna iildplaneeringu lihteseisukohtade

ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

villjatéotamise kavatsuse osas ettepanekute kiisimine
Maardu Linnavolikogu algatas 18.04.2017 otsusega nr 264 Maardu linna {ildplaneeringu
koostamise ja iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimise.
Uldplaneeringu koostamise pohieesmiirk on linna ruumilise arengu pohimétete kujundamine
ning selle alusel maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas
maakasutuse juhtotstarbe, miiramine.

Kiesolevaga on linna ildplaneeringu koostamine algetapis. Toimunud on alusmaterjalide
koondamine ja labitodtamine, tugiplaani koostamine, ldhteseisukohtade kujundamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) kavatsuse viljatéotamine. Libi viidud on esimene
tooseminar teemal ,Maardu linna keskkonnaviirtused ja tahelepanu vajavad kitsaskohad®.
Tooseminari tulemused on koondatud ja esitatud dokumendis ,,Maardu linna tldplaneeringu
lihteseisukohad. Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatostamise kavatsus®.

Kiesolevaga esitame vastavalt planeerimisseaduse §81 1dikele 1 tildplaneeringu ldhteseisukohad ja
KSH viljatootamise kavatsuse ettepanekute saamiseks. Sama paragrahvi loike 2 alusel on Teil
digus esitada iildplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH viljatostamise kavatsuse kohta oma
padevusvaldkonnast ldhtudes ettepanekud, samuti hinnang KSH viljatostamise kavatsuse
asjakohasuse ja piisavuse kohta.

Lihteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse dokumentidega on vdimalik tutvuda lingil
http://gofile.me/6tINNn/1IZF1irSBQ

Samas on kittesaadav ka tugiplaan (linna tlene, M 1:10 000 ning tapsemad viljavotted Muuga ja
Kallavere elamupiirkonna kohta, M 1: 5000).

Ettepanekute esitamise tdhtaeg on 30 paeva dokumendi saamisest arvates.

Ettepanekud palun esitada kirjalikult Maardu Linnavalitsusele (Kallasmaa 1, Maardu, 74111 Harju
maakond, linnavalitsus@maardu.ee, tel 606 0702).

Lugupidamisega

Viino Moor /allkirjastatud digitaalselt/

Abilinnapea

Kallasmaa 1 Telefon +372 6060 702 IBAN EE141010002031289008
74111 Maardu Faks 4372 6060 701 SEB pank, kood 401

Eesti E-post: linnavalitsus@maardu.ee Registrikood 75011470

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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MAARDU LINNAVALITSUS
Muinsuskaitseamet 22.12.2017.a. nr 7-1.2/5964

info@muinsuskaitseamet.ee
Eesti Keskkonnatihenduste Koda
info@eko.org. ee
Pollumajandusamet
pma@pma.agri.ee

EleringAS info(@elering.ce

Maardu linna iildplaneeringu lihteseisukohtade

ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

villjaté6tamise kavatsuse osas ettepanekute kiisimine

Maardu Linnavolikogu algatas 18.04.2017 otsusega nr 264 Maardu linna iildplaneeringu
koostamise ja iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimise.

Uldplaneeringu koostamise pohieesmiirk on linna ruumilise arengu pohimétete kujundamine
ning selle alusel maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas
maakasutuse juhtotstarbe, miiiramine.

Kéesolevaga on linna ildplaneeringu koostamine algetapis. Toimunud on alusmaterjalide
koondamine ja labitéotamine, tugiplaani koostamine, ldhteseisukohtade kujundamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) kavatsuse valjatootamine. Labi viidud on esimene
tooseminar teemal ,Maardu linna keskkonnavdirtused ja tdhelepanu vajavad kitsaskohad™.
Tooseminari tulemused on koondatud ja esitatud dokumendis ,Maardu linna tldplaneeringu
lihteseisukohad. Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatéstamise kavatsus®.

Kéesolevaga esitame vastavalt planeerimisseaduse §81 Idikele 1 tildplaneeringu ldhteseisukohad ja
KSH valjatostamise kavatsuse ettepanekute saamiseks. Sama paragrahvi loike 2 alusel on Teil
oigus esitada iildplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse kohta oma
padevusvaldkonnast lahtudes ettepanekud, samuti hinnang KSH viljatootamise kavatsuse
asjakohasuse ja piisavuse kohta.

Lihteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse dokumentidega on voimalik tutvuda lingil
http://gofile. me/6tNNn/1IZFirSBQ

Samas on kittesaadav ka tugiplaan (linna tilene, M 1:10 000 ning tipsemad véljavotted Muuga ja
Kallavere elamupiirkonna kohta, M 1: 5000).

Ettepanekute esitamise tdhtaeg on 30 pdeva dokumendi saamisest arvates.

Ettepanekud palun esitada kirjalikult Maardu Linnavalitsusele (Kallasmaa 1, Maardu, 74111 Harju
maakond, linnavalitsus@maardu.ee, tel 606 0702).

Lugupidamisega

Viino Moor /allkirjastatud digitaalselt/

Abilinnapea

Kallasmaa 1 Telefon +372 6060 702 IBAN EE141010002031289008
74111 Maardu Faks  +372 6060 701 SEB pank, kood 401

Eesti E-post: linnavalitsus@maardu.ee Registrikood 75011470

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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6. ULDPLANEERINGU JA KSH-GA SEOTUD ISIKUTELT JA
ASUTUSTELT LAEKUNUD ETTEPANEKUD

Rl 47
I3 Ty

EEST VABARIK.

s LENNUAMET

Viino Moor Teie 22.12.2017 nr 7-1.2/5964
Maardu Linnavalitsus

Kallasmaa 1 Meie 02.01.2018 nr 4.6-8/17/6201-2
Maardu

74111 HARJUMAA

Lennuameti ettepanekud Maardu linna iildplaneeringu lihteseisukohtadele

Austatud hr Moor

Maardu linn asub osaliselt Lennart Meri Tallinna lennuvilja l#hilimbruse koonilises
piirangupinnas, millest tulenevalt kehtivad piirangupinnas asuvale territooriumile
korguspiirangud. Lennuvilja piirangupindade kaart lisatud shape-failina manusesse.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kristjan Telve
Peadirektor

Lisa: Lennart Meri Tallinna lennuvilja k&rguspiirangud (shape-fail)

Andres Lainoja
6103590
Andres.Lainoja@ecaa.ee

Lodtsa 5/ 11415 Tallinn /610 3500 / ecaa@ecaa.ee / www.ecaa.ce
Registrikood 70000800

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018



Maardu linna iildplaneeringu ldhteseisukohad 69
Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatdotamise kavatsus

s =

ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS
Mérge tehtud: 04.01.2018

Kehtib kuni: 04.01.2093

Alus: AVIS § 351g 1 p 12

Teabevaldaja: Politsei- ja Piirivalveamet

g POLITSE!- JA PIIRIVALVEAMET

'y
EESTI VABARNK

Viino Moor Teie 22.12.2017 nr 7-1.2/5964
Maardu Linnavalitsus

linnavalitsus@maardu.ee Meie 04.01.2018 nr 2.1-3/36159-2
Kallasmaa 1

74111, MAARDU

Vastuskiri

Vastuseks Teie seisukohataotlusele teavitame, et Politsei- ja Piirivalveamet on ndus Teie poolt
koostatud Maardu linna tildplaneeringu lihteseisukohtade verisoon, Ndustume punktis 4.1 vilja
toodud koostdt ja kaasamise pShimétetega,

Lugupidamisega

Helen Kommussar

vanemkomissar

Pdhja prefektuur, Ida-Harju politseijaoskond, ennetus- ja menetlustalitus, Ida-Harju
piirkonnagrupp

piitkonnavanem

Helen Kommussar, 6124637, helen.kommussar@politsei.ce

P. Pinna 4 kliendiinfo 612 3000 pohja@politsei.ee registrikood 70008747
13615 TALLINN faks 612 3009 www.politsei.ee

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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Viino Moor Teie 22.12.2017 nr 7-1.2/5954
Maardu Linnavalitsus
linnavalitsus@maardu.ee Meie 08.01.2018 nr 6-3-1/38

Maardu linna iildplaneeringu Eihteseisukohtade
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
viiljat6otamise kavatsuse osas ettepanekute
kiisimine

Lugupeetud Viino Moor

Oleme tutvunud Teie poolt esitatud Maardu linna ildplaneeringu lihteseisukohtade ja
keskkonnam@ju strateegilise hindamise viiljatodtamise kavatsuse materjalidega (Hendrikson &
KO OU t86 nr 2911/17) ning teatame, et meil ei ole tdiendavaid ettepanckuid ega mérkusi
nendele,

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Taivo Kivimée

hiidrograafia ja navigatsioonimérgistuse
teenistuse juhataja - peadirektori asetiitja

Teadmiseks: Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium

Ott Kiiiismaa
620 5682, Ott.Kyysmaa(@vta.ee

Valge 4/ 11413 Tallinn / 620 5500 / eva@vta.ee / www.vta.ee
Registrikood 70002414

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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y, M58\ MAANTEEAMET
=
Hr Viino Moor Teie 22.12.2017 nr 7-1.2/5954
Maardu Linnavalitsus
linnavalitsus @ maardu.ee Meie 10.01.18 nr 15-2/17-00013/102

Maardu linna iildplaneeringu

lihteseisukohtade ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise viljatootamise
kavatsuse osas ettepanekute kiisimine

Esitasite Maanteeametile ettepanekute esitamiseks Harjumaa Maardu linna iildplaneeringu
lihteseisukohtade ja iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
viiljatodtamise kavatsuse eelndu (Hendrikson & Ko to6 nr 2911/17).

Maanteeamet esitas Maardu linna iildplaneeringu koostamiseks seisukohad 30.05.17 kirjaga
nr 15-2/17-00013/062. Maanteeameti seisukohti ei ole ettepanekuteks esitatud eelndusse sisse
viidud, kuid on kajastatud, et iildplaneeringu koostamise k#igus kaalutakse Maanteeameti
ettepanekute rakendamise otstarbekust ja pShjendatust vastavalt linna ruumilistele vajadustele
ning -suundumustele ja pohjendatud ettepanekuid arvestatakse planeeringulahenduse
viljatdotamisel. Maanteeamet ja#b varasemalt viljendatud seisukohtade juurde ilma
tiiendavaid ettepanekuid esitamata.

KSH viljatdotamise kavatsuse eelndule esitab Maanteeamet jirgnevad téipsustavad mérkused:
- Uldplaneeringus tuleb suuremal miiral kajastada (kohalikust) liiklusest ja teedest
tulenevaid mdjusid. Uldplaneeringu koosseisus kaaluda atmosfizrishu kaitse seaduse

§ 63 alusel ndutava vilisShu miirakaardi koostamist v3i viidata selle valmimise ajale.

- Keskkonnaministeerium on tgos "Uleujutusohuga seotud riskide esialgne hinnang"
vilja toonud riskipiirkonna MAARDU LINN, eriti selle Maardu jdrve dHirse
elamupiirkonna iihe osa ja ka vBimaliku ohu riigiteedele. Seega teeb Maanteeamet
ettepaneku lk 14 probleem #ra mirkida ja 1k 44 Maardu jirv, probleem lahti seletada
ning anda omapoolne hinnang (ja vajadusel tegevuskava).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Lisa: Maanteeameti kiri 30.05.17 nr 15-2/17-00013/062.
Koopia: MKM (info@mkm.ee )
Elle Tamm 6119384; Elle.Tamm @ mnt.ce

Teelise 4 /10916 Tallinn / 611 9300 / info@mnt.ee / www.mnt.ee
Registrikood 70001490

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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EESTI VABARIIK

Maardu Linnavalitsus Teie: 22.12.2017 nr 7-1.2/5954
Kallasmaa tn | Meie: 11.01.2018 nr 16-6/17-0162-005
74111 Maardu linn

Harju maakond

Ettepanekud ja mirkused Maardu linna
iildplaneeringu ja KSH kohta

Tehnilise Jdrelevalve Amet (edaspidi TJA) on ldbi vaadanud Teie 22.12.2017 kirja nr 7-1.2/5954
»Maardu linna {ildplaneeringu lihteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
viljatdotamise kavatsuse osas ettepanekute kiisimine® ning kirjas toodud lingil olevad dokumendid.

Maardu linna tildplaneeringu ldhteseisukohti mé#ratlevas dokumendis on 6eldud, et iiheks eesmirgiks
on muuhulgas erinevate sihtpunktide vaheliste iihendusteede vajaduse ja asukohtade ning tinavavdrgu
iildise iseloomu méératlemine arvestades piirkonna omapiraga. Samuti olete planeerinud
liikkuvusuuringu lébiviimist. Teeme ettepaneku liikuvusuuringu raames kisitleda ka inimeste
(pendel)liikumist iile raudteede ja plancerida edasised ithendusteed nii, et raudteeiiletuskohad oleksid
maksimaalselt kasutuses ning oleks vilistatud inimeste liikumine iile raudteede suvalistes kohtades
(nn isetekkelised iiletuskohad).

Vdimalusel palume ildplaneeringu seletuskirjas mainida (eelkdige teadmiseks ja arvestamiseks
kitsendusena detailplaneeringu koostajale vdi asjakohasel juhul projekteerijale), et raudtee #ires
asuvate lasteasutuste, vilispordirajatiste (staadion) ja elamute kruntide raudteepoolne kiilg tuleb
piirata aia v&i taimestikuga laste (elamupiirkonnas ka loomade) ootamatu sattumise viltimiseks
raudteemaale. Samuti peaks olema v&imalikult varajases planeeringustaadiumis olema teave, et
vdimalusel tuleb viltida raudteeni ulatavate tupiktinavate projekteerimist, sest see loob soodsa
vOimaluse ebaseaduslike raudteeiiletuskohtade tekkeks. Ebaseadusliku (illegaalse) iiletuskoha all
moistetakse nn isetekkelist raudteeiiletuskohta, millel puudub hooldaja ja mis ei ole ette nihtud
raudtee liletamiseks. Isetekkelised raudteeiiletuskohad kujutavad endast ohtu selle iiletajale ega vasta
iiletuskoha nduetele.

Lisaks on mdnel juhul oluliseks kitsenduseks ka raudteediirse kdrghaljastuse kaugus: lshemale kui

10m #drmisest r&dpast ei tohiks seda planeerida, pShjusteks on nii tuleohutuse kui ka nihtavuse
tagamise vajadus raudteel.

Sole tn 23a/ 10614 Tallinn / tel 667 2000 / faks 667 2001 / info@tja.ee / www.tja.ce
Registrikood 70003218

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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Juhime tihelepanu tihele eksitusele: eelpooltoodud dokumendis 1k 13 on Kroodi majanduspiirkonna
kasutuskdlbmatute raudtecharude osas kitsaskohtade alajaotusesse sattunud juhis edasiste suuniste alt
st ilmselt ei ole kitsaskohaks mitte kasutusk&lbmatute raudteeharude likvideerimine vaid pigem nende
olemasolu ja likvideerimine on lahend/suunis.

Kasutuskdlbmatute raudteede likvideerimine on ehitusseadustiku mdistes ehitusloa alune
ehitustegevus ning vastavalt ehitusseadustiku § 89 annab ehitusloa raudteerajatise lammutamiseks
TJA.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Heigo Saare
transporditeenistuse juhataja - peadirektori asetiitja

Koopia: Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium, Eda Paju, eda.paju@mkm.ee

Kristina Fuks-Kuus 6672063
kristina.fuks-kuus@tja.ee

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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715/
.Y f

EESTI VABARIK
B

Viino Moor Teie: 22.12.2017 nr 7-1.2/5964
Maardu Linnavalitsus
linnavalitsus @maardu.ee Meie: kuupiev digiallkirjas

nr 14.5-1/77-1

Vastus Maardu linna iildplaneeringu
ldhteseisukohtade ja KSH viiljatéstamise
kavatsuse osas ettepanekute kiisimisele

Austatud Viino Moor

Oleme tutvunud Maardu linna iildplaneeringu ldhteseisukohtade ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise viljatéStamise kavatsuse eelnduga (koostanud Hendrikson & Ko OU,
t66 nr 2911/17, versioon 20.12.2017).

Pollumajandusameti Harju keskusel ei ole esitatud eelndu kohta ettepanekuid ega
vastuviiteid, kuna iildplaneeringus kisitletud alal maaparandusehitisi ei paikne. Samas juhime
tdhelepanu, et eelndu lk 55 punktis 4.1 ,Koost6é ja kaasamine“ on ebatépsus.
P6llumajandusamet ei teosta maaparanduse riiklikku jérelevalvet linna territooriumil.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Sulev Taul
Juhataja
Harju keskus

Tanis Lepp
671 2646, 5341 4542
tonis.lepp@pma.agri.ee

Teaduse 2, Saku, 75501 Harju maakond / 671 2666 / harjump@pma.agri.ee / www.pma.agri.ee
Registrikood 70000071
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#-14 Iy- 7
A M 1

EESTI VABAR|IK
.

Maardu Linnavalitsus Teie 22.12.2017 nr 7-1.2/5954
linnavalitsus@maardu.ee
Meie 21.01.2018 nr 6-3/18/1089

Maardu linna iildplaneering

Olete edastanud Maa-ametile 22.12.2017 kirja nr 7-1.2/5954, milles teatate, et Maardu
Linnavolikogu algatas 18.04.2017 otsusega nr 264 Maardu linna ildplaneeringu koostamise.
Mirgite, et kdesolevaga on iildplaneeringu koostamine algetapis ning olete esitanud
iildplaneeringu t68seminari tulemused, iildplaneeringu lihteseisukohad arvamuse avaldamiseks.
Maa-amet, tutvunud edastatud materjalidega viidatud aadressil, mérgib jirgmist.

Uldplaneeringu alasse jé#vad mitmed Maa-ameti volitusalas olevad maaiiksused ning lisaks on
meie volitusalas olevate maaiiksustele lisandunud hiljuti mitmeid maavalitsuste volitusalas olevaid
maaiiksusi, mille osas pole meil veel iihest iilevaadet. Teatame, et oleme huvitatud Maardu linna
iildplaneeringu koostamisse kaasamisest ning palume meid hoida kursis iildplaneeringu edasise
menetlemisega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits

peadirektor

Janelle Luik
675 0194 janelle.luik@maaamet.ce

Mustamie tee 51 / 10621 Tallinn / 665 0600 / maaamet@maaamet.ce / www.maaamet.ee
Registrikood 70003098
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B T
A2, WF

KESKKONNAAMET % |.

Silvia Riige Teie 22.12.2017 nr 6-5/17/14178
Maardu Linnavalitsus

silvia.riige@maardu.ee Meie 22.01.2018 nr 6-5/17/14178-2

Ettepanekud Maardu linna iildplaneeringu
lihteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise viljatétamise kavatsuse kohta

Austatud Silvia Riige

Esitasite Keskkonnaametile vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 81 lg-le 1 Maardu
linna iildplaneeringu lihteseisukohad ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) viljatd6tamise kavatsuse ettepanekute saamiseks (edaspidi VTK). Teie kiri on
registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 22.12.2017 nr 6-5/17/14178 all.

Maardu linna {ildplaneering ja KSH on algatatud 18.04.2017 otsusega nr 264. Uldplaneeringuga
h&lmatav ala on Maardu linna territoorium. Uldplaneeringu koostamise pShieesmérk on linna
ruumilise arengu pShimdtete kujundamine ning selle alusel maa- ja veealadele iildiste
kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe, méfiramine.

KSH VTK-s lk 29 on kirjas, et Eskaro AS aadress on Fosfaadi 20. Keskkonnaamet juhib
tihelepanu, et antud ettevdtte Gige aadress on Fosforiidi 20.

Keskkonnaamet on tutvunud edastatud Maardu linna iildplaneeringu lihteseisukohtade ja KSH
VTK-ga ning leiab, et VTK sisaldab PlanS § 80 lg-s 2 nbutud teavet ning planeeringualale
jisivaid kaitstavaid loodusobjekte on kiisitletud piisava pdhjalikkusega. Uldplaneeringu
ldhteseisukohtade peatilkis on piisavalt késitletud vastavalt PlanS § 75 vilja toodud
iildplaneeringuga  lahendatavaid iilesandeid. —Keskkonnaamet on seisukohal, et
detailplaneeringu seisukohad ja VTK on sisuliselt ja vormiliselt piisavad ning asjakohased.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Rein Urman
keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Pahja regioon

Christopher-Andre Kontus 674 4809
Christopher-Andre.Kontus@keskkonnaamet.ee

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658
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0 14/ p-7
IQ A0 (prf

g RAHANDUSMINISTEERIUM

EESTI VABARIIK

Hr Viino Moor Teie 22122017  nr7-1.2/5964

Maardu Linnavalitsus Meie 25.01.2018  nr 15-3/3346-2
linnavalitsus@maardu.ee

Maardu linna iildplaneeringu
liihteseisukohad ja KSH
viiljatdtamise kavatsus

Austatud hirra Moor

Maardu Linnavalitsus esitas 22.12.2017 kirjaga nr 7-1.2/5964 maavanemale ja
Rahandusministeeriumile planeerimisseaduse § 81 Idikest 1 tulenevalt Maardu linna
iildplaneeringu (edaspidi iildplaneering) léhteseisukohad ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) viljatootamise kavatsuse seisukoha saamiseks. Maavalitsuste tegevuse
|opetamisest tuleneva Vabariigi Valitsuse seaduse ja teiste seaduste muutmise seaduse
kohaselt jitkab alates 01.01.2018 jirelevalvet detailplaneeringute iile valdkonna eest
vastutav minister. Vastavalt peaministri 24.11.2016 korralduse nr 130 ,,Ministrite padevus
ministeeriumi juhtimisel ja ministrite vastutusvaldkonnad® punktile 10 on ruumilise
planeerimise alase tegevuse korraldamise ja jirelevalve valdkonna eest vastutav minister
riigihalduse minister.

Uldplaneering ja keskkonnamgju strateegiline hindamine algatati Maardu Linnavolikogu
18.04.2017 otsusega nr 264. Planeeringuala hdlmab Maardu linna territooriumi (22,7 km®),
mis piimeb Tallinna, Jdelahtme valla ja Viimsi vallaga ning paikneb osaliselt Muuga lahe
dires. Uldplaneeringu pdhieesmirk on linna ruumilise arengu pshimdtete kujundamine ning
selle alusel planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sh maakasutuse juhtotstarbe
mééramine.

Tutvunud esitatud materjaliga, mérgin jargmist:
Maardu linna iildplaneeringu menetlemisel palun arvestada menetluse 18ppjiirgus olevate
Harju  maakonnaplaneeringn 2030+ ning maakonnaplaneeringu  Rail  Balticu

teemaplaneeringu lahendustega.

Vaottes aluseks PlanS § 4 1g 4, § 81 g 3, § 142 Ig 2 ja 4 ning Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
midruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostid tegemise kord ja planeeringute

Suur-Ameerika 1/ 10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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kooskdlastamise alused” (Koostdé kord), palun Maardu linna iildplaneeringu koostamisse
kaasata ja planeering kooskdlastada:

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumiga — kuna planeeringuga kavandatakse
avaliku raudtee rajamist (Koostdd kord § 3 p 6).

Kuna iildplaneeringu l4hteseisukohtade ja KSH viljatogtamise kavatsuse peatiikis 4.1. on
midratud isikud, kes tuleb detailplaneeringu koostamisse kaasata, ei pea praegu vajalikuks
muid kooskd&lastusi mididrata. Samas juhin téhelepanu, et kui planeeringualal asub avalik
veekogu v3i kavandatakse {ile 28 m korguseid ehitisi, tuleb teha koostsdd ning
kooskdlastada planeering Kaitseministeeriumiga (Koosttd kord § 3 p 1).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Jaak Aab

riigihalduse minister

Loona Kangur 7155 803
Loona.Kangur@fin.ee

Teadmiseks: Maardu Linnavalitsus, Silvia Riige silvia.riige@maardu.ce

@ HENDRIKSON & KO Versioon: 31/01/2018
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7. MAARDU LINNA SEISUKOHAD LAEKUNUD
ETTEPANEKUTELE. LAHTESEISUKOHTADE JA KSH
VALJATOOTAMISE KAVATSUSE AVALIKUSTAMISEST
TEATAMINE

MAARDU LINNAVALITSUS
AS Eesti Raudtee raudtee@evr.ce Teie nr
AS Gaasivorgud gaasivorgud@gaas.ee 271 4] & 17
MTU Muuga Selts info@muugaaedlinn.ce MeieM w7y ﬁM 77

Elering AS info@elering.ee
Eesti Keskkonnaiihenduste Koda info(@eko.org.ce

Maardu linna iildplaneeringu lihteseisukohtade
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) viljatédtamise kavatsuse avalikustamine

Tiname etiepanekute eest, mida esitasite Maardu linna iildplaneeringu léhteseisukohtade ja
KSH villjatéstamise kavatsuse kohta.

Ki#esolevaga edastame Maardu Linnavalitsuse seisukohad tulnud ettepanekutele.

Ametkondade poolt esitatud ettepanekud ning meie-poolsed vastused /seisukohad on
koondatud tabelisse (lisatud). Pohjendatud juhtudel on léhteseisukohtade ja KSH
viljatéotamise kavatsuse dokumendi eelndud ja jooniseid korrigeeritud ning tdiendatud.

Mirgime, et {ildplaneeringu koostamise algetapis ei ole iihese kindla seisukoha kujundamine
iildjuhul vdimalik. Seetdttu esitatud ettepanekuid kaalutakse edaspidistes menetluse etappides
ning vdimalusel ja vajadusel nendega ka arvestatakse. Hoiame Teid edaspidise
planeerimisprotsessiga kursis ning teavitame ildplaneeringu ja KSH aruande eelndu
valmimisest ning avalikust viljapanekust.

Uldplaneeringu 1hteseisukohad ja KSH viljatéstamise kavatsuse dokument koos esitatud
ettepanekutega ja Maardu linna seisukohtadega avalikustatakse Maardu linna veebilehel alates
5. veebruarist 2018 aadressil www.maardu.ee

Lugupidamisega

Gl

Rein Meel
Abilinnapea

Lisa: Lahteseisukohtade ja KSH viljatostamise kavatsuse ettepanekute ja vastuste/
seisukohtade koondtabel.

Silvia Riige

60 60 726

Kallasmaa 1 tel. 6060 702 afa 1002031289008
74111 Maardu faks 6060 701 SEB pank, kood 401
EESTI e-post: linnavalitsus@maardu.ee Reg. Nr 75011470

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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MAARDU LINNAVALITSUS
Tehnilise Jdrelevalve Amet
info@tja.ee Teie nr
Veeteede Amet eva@vta.ce ; !
Maanteeamet info@mnt.ee Meie éf/ ﬁ/ W nr ﬁ’z;/ i 4% -/7
Terviseamet kesk(@terviseamet.ce
Passteamet rescue@rescue.ee

Maa-amet maaamet{@maaamet.ce
Keskkonnaamet pohja@keskkonnaamet.ee

Maardu linna iildplaneeringu lihteseisukohtade
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) viiljatoétamise kavatsuse avalikustamine

Tiname ettepanekute eest, mida esitasite Maardu linna iildplaneeringu l4hteseisukohtade ja
KSH viljatgstamise kavatsuse kohta.

Kiesolevaga edastame Maardu Linnavalitsuse seisukohad tulnud ettepanekutele.

Ametkondade poolt esitatud ettepanckud ning meie-poolsed vastused /seisukohad on
koondatud tabelisse (lisatud). P@hjendatud juhtudel on ldhteseisukohtade ja KSH
viljatd6tamise kavatsuse dokumendi eelndud ja jooniseid kotrigeeritud ning téiendatud.

Mirgime, et iildplaneeringu koostamise algetapis ei ole {ihese kindla seisukoha kujundamine
tildjuhul véimalik. Seetdttu esitatud ettepanekuid kaalutakse edaspidistes menetluse etappides
ning vdimalusel ja vajadusel nendega ka arvestatakse. Hoiame Teid edaspidise
planeerimisprotsessiga kursis ning teavitame fildplaneeringu ja KSH aruande eelndu
valmimisest ning avalikust viljapanekust.

Uldplaneeringu lghteseisukohad ja KSH viljatdStamise kavatsuse dokument koos esitatud
ettepanekutega ja Maardu linna seisukohtadega avalikustatakse Maardu linna veebilehel alates
5. veebruarist 2018 aadressil www.maardu.ee

Lugupidamisega

Rein Meel
Abilinnapea

Lisa: Lihteseisukohtade ja KSH wviljatédtamise kavatsuse ettepanekute ja vastuste/
seisukohtade koondtabel.

Silvia Riige

60 60 726
Kallasmaa 1 tel. 6060702 a/a 1000203128908
74111 Maardu faks 6060 701 SEB pank, kood 401
EESTI e-post: linnavalitsus@maardu.ee Reg. Nr 75011470
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MAARDU LINNAVALITSUS
Rahandusministeeriumi planeeringute osakond Teie o
infof@rahandusministeerium.ee | UJ /
Lennuamet ecaa@ecaa.ee Meie ?ﬂ - % M nr #’% %ﬂ/jﬂ
Politsei- ja piirivalveamet ppa@politsei.ce P

Muinsuskaitseamet info@muinsuskaitseamet.ee

Joeldhtme Vallavalitsus
kantselei@joelahtme.ee

Viimsi Vallavalitsus info@viimsivv.ee

Maardu linna iildplaneeringu lihteseisukohtade
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) viljatootamise kavatsuse avalikustamine

Téname ettepanekute eest, mida esitasite Maardu linna iildplaneeringu ldhteseisukohtade ja
KSH viéljattétamise kavatsuse kohta.

Kiesolevaga edastame Maardu Linnavalitsuse seisukohad tulnud ettepanekutele.

Ametkondade poolt esitatud ettepanekud ning meie-poolsed vastused /seisukohad on
koondatud tabelisse (lisatud). Pdhjendatud juhtudel on l#hteseisukohtade ja KSH
viljatttamise kavatsuse dokumendi eelndud ja jooniseid korrigeeritud ning tdiendatud.

Mirgime, et {ildplaneeringu koostamise algetapis ei ole {ihese kindla seisukoha kujundamine
iildjuhul véimalik. Seetdttu esitatud ettepanekuid kaalutakse edaspidistes menetluse etappides
ning vdimalusel ja vajadusel nendega ka arvestatakse. Hoiame Teid edaspidise
planeerimisprotsessiga kursis ning teavitame Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu
valmimisest ning avalikust véljapanckust.

Uldplaneeringu ldhteseisukohad ja KSH viljatottamise kavatsuse dokument koos esitatud
ettepanekutega ja Maardu linna seisukohtadega avalikustatakse Maardu linna veebilehel alates
5. veebruarist 2018 aadressil www.maardu.ce

Lugupidamise

[

Rein Meel
Abilinnapea

Lisa: Lahteseisukohtade ja KSH viljatédtamise kavatsuse ettepanekute ja vastuste/
seisukohtade koondtabel.

Silvia Riige

60 60 726
Kallasmaa 1 tel. 6060 702 a/a 1000203 1289008
74111 Maardu faks 6060 701 SEB pank, kood 401
EESTI e-post: linnavalitsus@maardu.ee Reg. Nr 75011470

Versioon: 31/01/2018 @ HENDRIKSON & KO
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MAARDU LINNAVALITSUS

Teie nr

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium

info@mkm.ee Mcic:}_ﬂ% i@‘& nr ‘%'/ /’ ﬁ% "/{

Kaitseministeerium info@kaitseministeerium.ee

Maardu linna iildplaneeringu lihteseisukohtade ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
viljatdotamise kavatsuse avalikustamine

Maardu Linnavolikogu algatas 18.04.2017 otsusega nr 264 Maardu linna tildplaneeringu
koostamise ja {ildplaneeringu KSH libiviimise.

Uldplaneeringu koostamise pohieesmirk on linna ruumilise arengu pdhimatete
kujundamine ning selle alusel maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste,
sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe miiiramine.

Kéesolevaga on linna iildplaneeringu koostamine algetapis. Toimunud on alusmaterjalide
koondamine ja lébitéStamine, tugiplaani koostamine, ldhteseisukohtade kujundamine ja KSH
kavatsuse viljatodtamine. Ametkondadelt ja naaberomavalitsustelt on kiisitud dokumendi
,Maardu linna iildplaneeringu lahteseisukohad. Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise véljatdotamise kavatsus“ osas ettepanekuid. Ametkondade poolt esitatud
ettepanckud ning Maardu Linnavalitsuse vastused /seisukohad on koondatud tabelisse.
Koostt6 eesmirgil esitame tabeli kaaskirja lisana tutvumiseks ka Teile.

Uldplaneeringu ldhteseisukohad ja KSH viljatéstamise kavatsuse dokument koos esitatud
ettepanekutega ja Maardu Linnavalitsuse vastused seisukohtadega avalikustatakse Maardu
linna veebilehel alates 5. veebruarist 2018 aadressil www.maardu.ee

Palume materjalidega tutvuda ning vajadusel esitada omapoolsed tiiendavad ettepanekud.

Lugupidamisega

il

Rein Meel
Abilinnapea

Lisa: Lahteseisukohtade ja KSH viljatdotamise kavatsuse ettepanekute ja vastusseisukohtade
koondtabel.

Silvia Riige

60 60 726
Kallasmaa 1 tel: 6060 702 IBAN EE141010002031289008
74111 Maardu faks 6060 701 SEB pank, kood 401
EESTI e-post: linnavalitsus@maardu.ee Reg. Nr 75011470
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Lahteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise viljaté6tamise kavatsuse osas esitatud ettepanekute ja
vastusseisukohtade koondtabel

Jrk
nr

Ettepaneku esitaja

Ettepaneku sisu

Maardu linna seisukoht

1.

Lennuamet

Maardu linnavalitsuse kiri
22.12.2017, vastuskiri
02.01.2018

Maardu linn asub osaliselt Lennart Meri Tallinna lennuvilja
ldhitimbruse koonilises piirangupinnas, millest tulenevalt
kehtivad piirangupinnas asuvale territooriumile
kdrguspiirangud.

Piirangupinnas asuvate
korguspiirangutega arvestatakse.

Karguspiirangud kantakse joonisele.

Vastuskiri 10.01.2018

1. Uldplaneeringus tuleb suuremal mairal kajastada
(kohalikust) liiklusest ja teedest tulenevaid mdjusid.
Uldplaneeringu koosseisus kaaluda atmosfiiridhu kaitse
seaduse § 63 alusel ndutava vilisdhu miirakaardi
koostamist voi viidata selle valmimise ajale.

2. | Politsei- ja Piirivalveamet | Politsei- ja Piirivalveamet on ndus koostatud Maardu linna | Lihteseisukohtade ja KSH VTK
Vastuskiri 04.01.2018 tildplaneeringu ldhteseisukohtade verisooniga, punktis 4.1 | muutmiseks puudub vajadus.
viilja toodud koost86 ja kaasamise pShim3tetega.
3. | Veeteede Amet Téiendavaid ettepanekuid ega mirkusi ei ole. Léhteseisukohtade ja KSH VIK
Vastuskiri 08.01.2018 muutmiseks puudub vajadus.
4. | Maanteeamet Mirkused KSH VTK eelndule: Uldplaneeringu koostamisega

paralleelselt viiakse ldbi KSH, mille
kdigus hinnatakse liiklusest ja teedest
tulenevaid mdjusid, hindamise tulemused
kajastuvad iildplaneeringus.
Atmosfadridhu kaitse seaduse § 63 alusel
ndutava vilisdhu miirakaardi koostamist
iildplaneeringu raames ei teostata, kuna
selle koostamine ei ole otseselt
iildplaneeringu iilesanne.
Lihteseisukohtade ja KSH VIK
muutmiseks puudub vajadus.

2. Keskkonnaministeerium on t66s “Uleujutusohuga seotud
riskide esialgne hinnang vilja toonud riskipiirkonna
MAARDU LINN, eriti selle Maardu jirve dirse
elamupiirkonna iihe osa ja ka vdimaliku ohu riigiteedele.

Dokumenti  tdiendatakse.  Probleem
mirgitakse éra lk 14 ja selgitatakse lahti
Ik 44. Keskkonnaagentuuri andmete
alusel' on  Keskkonnaministeerium

' Arvutuslikud tippveetasemed iileujutusohuga riskipiirkondadele. Lopparuanne. 2014.
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Seega teeb Maanteeamet ettepaneku lk 14 probleem iira
mérkida ja 1k 44 Maardu jérv, probleem lahti seletada
ning anda omapoolne hinnang (ja vajadusel tegevuskava).

Maardu jérve piirkonnas méiranud
iileujutusohuga riskipiirkonna.
Migramise  aluseks olnud  uuring
tiipsustab, et Maardu jérve piirkonnas on
tileujutusoht  p&hjustatud  pikaajaliste
rohkete sademete vGi lumesula tdttu
tileajavatest  viiksematest  jOgedest,
ojadest ja Jjérvedest. Harju
maakonnaplaneeringu KSH ja Jelihtme
valla. UP KSH raames on teemat
tépsustatud, mh tddes
Keskkonnaagentuuri telefonivestluse
kdigus, et puudub vaatlusandmetel
pShinev info jirvevee regulaatorite
tegelikust mjust, kuid v8ib eeldada, et
iileujutusoht on leevendatud ning vastav
andmestik (sh Maa-ameti X-GISi
kaardikihid) vajab uuendamist.

Teemat késitletakse KSH raames,
asjakohased  soovitused  kajastuvad
iildplaneeringus. Tegevuskava
viiljaté6tamine ei ole {ldplaneeringu
{ilesanne.

Tehnilise Jirelevalve
Amet
Vastuskiri 11.01.2018

1.

Ettepaneku liikuvusuuringu raames késitleda ka inimeste
(pendeD)liikumist iile raudteede ja planeerida edasised
ithendusteed nii, et raudteeliletuskohad oleksid
maksimaalselt kasutuses ning oleks vilistatud inimeste
lilkkumine iile raudteede suvalistes kohtades (nn
isetekkelised iiletuskohad).

Ettepanekuga arvestatakse planeeringu
jdrgmistes etappides.

Lihteseisukohtade ja KSH VIK
muutmiseks puudub vajadus.

V&imalusel palume iildplaneeringu seletuskirjas mainida,
et raudtee #ires asuvate lasteasutuste, vilispordirajatiste
(staadion) ja elamute kruntide raudteepoolne kiilg tuleb

Ettepanekuga arvestatakse planeeringu
jdrgmistes etappides.

@ HENDRIKSON & KO
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piirata aia v0i taimestikuga laste (elamupiirkonnas ka
loomade) ootamatu sattumise véltimiseks raudteemaale.
Samuti peaks olema  v&imalikult  varajases
planeeringustaadiumis olemas teave, et voimalusel tuleb
viiltida raudteeni ulatavate tupiktinavate projekteerimist,
sest see toob soodsa vdimaluse ebaseaduslike
raudteeiiletuskohtade tekkeks.

Lihteseisukohtade  ja KSH VIK
muutmiseks puudub vajadus.

3. Lihemale kui 10 m &irmisest rddpast ei tohiks

Ettepanekuga arvestatakse planeeringu

korghaljastust planeerida, pShjusteks on nii tuleohutuse | jirgmistes etappides.
kui ka nihtavuse tagamise vajadus raudteel. Lihteseisukohtade ja  KSH  VIK
muutmiseks puudub vajadus.

4. Juhime tihelepanu iihele eksitusele: dokumendis 1k 13 on
Kroodi majanduspiirkonna kasutuskdlbmatute
raudteeharude osas kitsaskohtade alajaotusesse sattunud
juhis edasiste suuniste alt, St ilmselt ei ole kitsaskohaks
mitte kasutuskdlbmatute raudteeharude likvideerimine
vaid pigem nende olemasolu ja likvideerimine on
lahend/suunis.

Dokumenti korrigeeritakse.

6. | Pollumajandusamet
Vastuskiri 16.01.2018

Esitatud eelndu kohta ettepanekud ja vastuviited puuduvad,
kuna iildplaneeringus késitletud alal maaparandusehitisi ei
paikne. Samas juhime tdhelepanu, et eelndu 1k 55 punktis 4.1
,»Koostdo ja kaasamine® on ebatépsus.
Pollumajandusamet ei teosta maaparanduse
jirelevalvet linna territooriumil.

riiklikku

Ebatiipsus korrigeeritakse.

7. | Maa-amet
Vastuskiri 21.01.2018

Uldplaneeringu alasse jiivad mitmed Maa-ameti volitusalas
olevad maaiiksused ning lisaks on meie volitusalas olevate
maaiiksustele lisandunud hiljuti mitmeid maavalitsuste
volitusalas olevaid maaiiksusi, mille osas pole meil veel iihest
iilevaadet. Teatame, et oleme huvitatud Maardu linna
iildplaneeringu koostamisse kaasamisest ning palume meid
hoida kursis iildplaneeringu edasise menetlemisega.

Maa-ametiga toimub koostdo edasistes
etappides vastavalt PlanS-le.
Léhteseisukohtade ja  KSH VIK

muutmiseks puudub vajadus.

Versioon: 31/01/2018
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Keskkonnaamet
Vastuskiri 22.01.2018

KSH VTK-s 1k 29 on kirjas, et Eskaro AS aadress on Fosfaadi
20. Keskkonnaamet juhib tdhelepanu, et antud ettevdtte dige
aadress on Fosforiidi 20.

Ebatiipsus korrigeeritakse.

VTK sisaldab PlanS § 80 Ig-s 2 ndutud teavet ning
planeeringualale jddvaid kaitstavaid loodusobjekte on
kiisitletud ~ piisava  p6hjalikkusega.  Uldplaneeringu
lihteseisukohtade peatiikis on piisavalt kisitletud vastavalt
PlanS § 75 vilja toodud iildplaneeringuga lahendatavaid
tilesandeid. Keskkonnaamet on seisukohal, et detailplaneeringu
seisukohad ja VTK on sisuliselt ja vormiliselt piisavad ning
asjakohased.

Ldhteseisukohtade  ja KSH VIK
muutmiseks puudub vajadus.

Rahandusministeerium
Vastuskiri 25.01.2018

1. Palun arvestada menetluse I5ppjérgus olevate

Kdorgemalseisvate planeeringutega

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ ning | arvestatakse.
maakonnaplaneeringu Rail Balticu lahendustega.
2. Palume planeeringy koostamisse kaasata ja planecering | Planeeringu  koostamisse  kaasatakse

kooskdlastada Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumiga, kuna planeeringuga
kavandatakse avaliku raudtee rajamist.

Majandus- ja  Kommunikatsiooni-
ministeerium. Samas mérgime, et Maardu
linna iildplaneeringuga ei kavandata
avaliku raudtee rajamist. Avaliku raudtee

rajamist kavandatakse Harju
maakonnaplaneeringuga ,Rail Baltic
raudtee  trassi  koridori  asukoha

midramine”, mille lahendust kajastatakse

Maardu linna iildplaneeringus
taustainfona.
3. Kui planeeringualal asub avalik veekogu vdi kavandatakse | Planeeringu  koostamisse kaasatakse

ile 28 m korguseid ehitisi, tuleb teha koost6éd ning
kooskdlastada planeering Kaitseministeeriumiga.

Kaitseministeerium.

@ HENDRIKSON & KO
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LISA

i}

/ MAA-AMET
\\K
T
Vladimir Arhipov Teie 27.04.2017 nr 7-1.2/1721
Linnapea
Maardu Linnavalitsus Meie 16.05.2017 nr 6-3/17/7993-2

linnavalitsus@maardu.ce

Maardu linna iildplaneering

Austatud hirra Arhipov

Teavitasite  Maa-ametit 27.04.2017 kirjaga nr 7-1.2/1721 Maardu linna ldplaneeringu
algatamisest Maardu Linnavolikogu 18.04.2017 otsusega nr 264. Uldplaneeringu koostamise
eesmérk on linna territooriumi ruumilise arengu pdhimdtete ja suundumuste méératlemine.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 76 Idike | kohaselt koostatakse iildplaneering koostdds
valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi iildplaneering kisitleb ja
planeeringualaga piirnevate kohaliku omavalitsuse iiksustega. PlanS § 85 IGike 1 kohaselt
esitatakse iildplaneering kooskdlastamiseks konealuse seaduse § 76 16ikes 1 nimetatud asutustele.

Maardu linna territooriumil asub Maardu aluskorra ehituskivi maardla (keskkonnaregistri
maardlate nimistu registrikaart nr 0054).

Maapdueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 [dike 7 kohaselt, kui planeeritaval maa-alal asub maardla
vdi selle osa, kooskdlastatakse maakonnaplaneering, iildplaneering, detailplaneering ja riigi voi
kohaliku omavalitsuse eriplaneering plancerimisseaduses séitestatud korras
Keskkonnaministeeriumi  v6i valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega.
Keskkonnaminister on oma 26.01.2017 késkkirjaga nr 1-2/17/108 andnud Maa-ametile volituse
koosk®&lastada maakonnaplaneeringuid, iildplaneeringuid, detailplaneeringuid ja riigi v&i kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringuid planeerimisseaduses sitestatud korras, kui planeeritav maa-ala asub
keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval maardlal v5i selle osal.

Selleks, et edaspidises planeerimisprotsessis oleks v3imalik arvestada keskkonnaregistri maardlate
nimistus olevate maardlatega, palume iildplaneeringu jooniste koostamisel kasutada
keskkonnaregistris arvelolevate maardlate piire. Keskkonnaregistri seaduse § 6 kohaselt peab
planeeringute koostamisel kasutama iiksnes keskkonnaregistrisse kantud keskkonnaandmeid.
Uldplaneeringu ja KSH aruande koostamise lihtsustamiseks soovitame kiisida keskkonnaregistri
maardlate nimistust ajakohane véljavdte.

Palume planeeringus ja KSH koostamisel arvestada MaaPS § 14 sitetega, mille kohaselt tuleb
maapdue seisundit ja kasutamist mdjutava tegevuse korraldamisel tagada keskkonnaregistris
arvele voetud maavara kaevandamisvifirsena sdilimine ja juurdepéis maavaravarule. Nimetatud

Mustamie tee 51/ 10621 Tallinn / 665 0600 / maaamet@maaamet.ee / www.maaamet.ee
Registrikood 70003098
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seaduse § 14 I6ike 2 kohaselt vdib ministri volitatud asutus lubada maapdue seisundit ja kasutamist
mdjutavat tegevust iiksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisviirsena siilimise v8i maavarale juurdep#ssu olemasolevat olukorda vai halvendab
maavarale juurdepdiisu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole piisiva iseloomuga véi
halvendab maavara kaevandamisvidrsena siilimise vdi maavarale juurdepdidsu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on iilekaaluka avaliku huviga chitise, sealhulgas tehnovdrgu, rajatise véi
chitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole mdistlikku
alternatiivset asukohta.

Palume enne Plan$ § 86 kohast vastuvdtmist edastada kogu iildplaneeringu dokumentatsioon Maa-
ametile kooskdlastamiseks. Maa-amet aktsepteerib planeeringutoimikute ja juurde kuuluvate
menetlusdokumentide edastamist ka digitaalselt aadressile maaamet@maaamet.ece. Kui
planeeringumaterjalid on saadaval interneti kaudu, siis ei pea dokumentide faile esitama ja piisab
kaaskirjas mirgitud dokumentide veebi- vdi serveriaadressist.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits
peadirektor

Terje Sild
665 0670 terje.sild@maaamet.ce
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2 15154
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5%\ MAANTEEAMET

Maardu Linnavalitsus Teie 27.04.2017 nr 7-1.2/1721
Kallasmaa 1

74111 Maardu Meie 30.05.17 nr 15-2/17-00013/062
linavalitsus @maardu.ce

Seisukohad Maardu linna iildplaneeringu
koostamiseks

( Olete Maanteeametit teavitanud Maardu Linnavolikogu 18.04.2017 otsusest nr 264 "Maardu
linna iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine".

Vottes aluseks planeerimisseaduse, ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja Maanteeameti
pOhimiiruse, esitab Maanteeamet seisukohad Maardu linna iildplaneeringu (edaspidi
planeeringu) teedevorgu kujundamiseks, liikluskorralduse iildiste pShimdtete mé#ramiseks.

1. Planeeringus kasitleda riigiteede kaitsevoondite laiused EhS § 71 alusel ja tee
kaitsevo6ndis kehtivad piirangud EhS § 70 ja § 72 alusel. Riigi pShimaanteel nr 1 Tallinn-
Narva, mis iihtlasi on Euroopa Teedevorgu maantee, lihtuda EhS § 71 lg 2 alusel
kaitsevoondi ulatusest 50m.

2. Planeeringu seletavas osas méirkida, et riigiteede kaitsevitndisse iildjuhul hooneid mitte
kavandada. Vastavalt EhS § 70 1g 3 v6ib ehitiste kavandamisel kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest korvale kalduda ainult Maanteeameti nSusolekul eeldusega, et kavandatu ei
ohusta ehitist (riigiteed) v&i selle korrakohast kasutamist.

3. Arvestades riigimaanteede vdimalikku teekoridori laiendamise vajadust teede

( rekonstrueerimisel kaaluda riigiteedele 20 m laiuste tehnoloogiliste vidndite méiramise
vajadust ddrmise sGiduraja vilimisest servast tee ohutuse tagamiseks, perspektiivseteks
teede 5gvendusteks ja laiendusteks, koguja- ja kergliiklusteede vilja ehitamiseks, avalikes
huvides vajalike tehnovorkude- ja rajatiste paigutamiseks ning teede plisivust tagava
veereZiimi parandamiseks. Kuni 10 m teekaitsevdondi puhul lugeda tehnoloogilise vondi
laiuseks kuni 10 m. Tehnoloogilises vodndis tuleb ehitustegevuse planeerimisel tee
ohutuse tagamiseks teha koostédd Maanteeametiga.

4. Palume planeeringus sitestada vajadus mitut aktiivses kasutuses olevat kinnistut
teenindavate erateede avalikult kasutatavaks midramiseks, vajadusel transpordimaa
kavandamiseks ja vastavalt ehitusseadustikule teeregistrisse kandmiseks, et tagada
Jjuurdepids planeeringualal asuvatele kinnistutele.

5. Planeerida juurdepdisud kinnistutele, millel juurdepiis avalikele teedete puudub, kuid on
perspektiivselt vajalik (elamumaad, tootmismaad jms). Planeeringu seletuskirjas
kajastada, et kinnistute jagamisel tuleb juurdepdds riigiteele tagada seni kinnistut
teenindanud juurdepésisu kandu iihiselt ning uutel moodustuvatel katastriiiksustel puudub
digus igatihel eraldi juurdepdiisu saamiseks riigiteelt. Detailplaneeringu kohustuseta alade
ehitustingimuste médratlemisel sdtestada, et ehitustegevuse kavandamisel riigiteega

Teelise 4 /10916 Tallinn / 611 9300 / info@mnt.ce / www.mnt.ee
Registrikood 70001490
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kiilgneval alal tuleb juurdepiisuks reeglina kasutada kohalikke teid ja olemasolevaid
ristumisi riigiteega.

6. Arenduostegevusega seotud juurdepdiisude planeerimisel arvestada arendusest avalduva
mdjuga olemasolevale riigiteede vorgule, sh liiklusohutusele alltoodud tildpShimétetel:

a. Lahendada ldhestikku asuvate arendusalade juurdepddsud riigiteelt iihe iihise
ristumiskohana, so juurdepiisud koondada planeeringuala siseseks kogujateeks.
Planeeringujooniste] niidata tingmirgiga perspektiivne juurdepdis avalikult
kasutatavatele teedele. Juurdepddsude kavandamisel lihtuda tee funktsiooniga
seotud pOhimdttest, et kohalikku liiklust teenindab eelkdige kohalik tee, so
madalama klassi tee. Viltida tuleb planeerimisel kohaliku liikluse suunamist
transiitliiklusega teele.

b. Arendusalade juurdepdisude edasisel kavandamisel lihtuda iildplaneeringus
niidatud juurdepidsuteede lahendusest ning niha ette tilejisnud olemasolevate
juurdepédisuteede sulgemine.

c. Liiklusele olulist mdju avaldavate arenduste (nt kaubanduskeskused jne)
kavandamisel tuleb viltida nende planeerimist keskuse tegevusalast viljapoole, mis
toob kaasa pendelliikluse.

d. Viljaspool tiheasustusala tuleb viltida asustuse planeerimist kitsa ribana piki
riigiteed ja riigitee erinevatele pooltele, mis toob kaasa vajaduse pidevaks riigitee (
tiletarmniseks.

e. Uute arendus- ja elamualade miératlemisel analiitisida, kas olemasolev teedevork
seda toetab ning ldhtuda asjaolust, et Maanteeamet ei vdta enda kohustuseks
riigiteede timberehitamist arendustegevuse vdimaldamiseks.

f. Planeeringus tuleb médrata pdhimaanteedele juurdepdiisu pdhimdtted ja
perspektiivsete kohalike- ja kogujateede asukohad. PShimaanteele ei ole lubatud
rajada uusi samatasandilisi ristumiskohti. Liitumine pShimaanteega toimub ainult
olemasolevate sdlmede kaudu.

7. Planeeringu seletuskirjas kisitleda parkimise korraldamise pShimdtteid. Arendusalade, sh
avaliku kasutusega alade planeerimisel (puhkealad, supluskohad jm) tuleb lahendada
parkimine viljaspool riigiteed soovitavalt kavandatuga samale poole teed liiklejate
ohutuse tagamiseks.

8. Planeerimisel viltida miira- ja saastetundliku arenduse kavandamist riigitee kaitsevéondis.
Juhul, kui riigitee kaitsevodndis siiski kavandatakse miira- ja saastetundlikke
arendustegevusi, peab arendaja arvestama liiklusest tuleneva miira jm kahjulikuv mdjuga ja
tagama normidele vastavuse leevendavate meetmete tarvitusele vdtmise ning
finantseerimise ldbi. Nimetatud kohustus peab olema fikseeritud iildplaneeringn
seletuskirjas.

9. Teeme ettepaneku iildplaneeringus kisitleda maardlate ildisi kasutustingimusi.
Kavandatavatele maardlate kasutustingimuste juurde lisada tingimusena liikluskoormusele
vastavate juurdepdisuteede tagamine, sh vajadusel tuleb planeerida olemasolevate teede,
kaasa arvatud riigiteede kandevdime tugevdamine.

10. Planeeringn seletuskirjas vilja tuua pShimdte, et iildjuhul arendusalade sademevett
riigiteede kraavidesse mitte juhtida.

11. Tehnovorkude koridoride planeerimisel tuleb viltida nende kavandamist riigitee
transpordimaale, mis on vajalik eelkdige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste
paigutamiseks. Lisaks tuleb arvestada riigiteede alusel maal ja kaitsevosndis ,,Maanteede
projekteerimisnormid* peatiikk ,,Tehnovdrgud® esitatud nduetega ning tehnovdrkude ja -
rajatiste paigaldamist késitlevad planeeringud, projekteerimistingimused ja projektid
kooskdlastada Maanteeametiga.

12. Palume arvestada, et Normide p 8.2. ,,Ohuliinide paigutamine* lg 2 alusel peab maanteega
16ikumisel plancerima side- voi elektriliini posti v&i maantee liheduses iikskdik mis
otstarbega masti (sh tuulik, sidemast) tee muldkeha servast viihemalt vordsele kaugusele
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posti vdi masti kdrgusega. Tuuliku puhul tuleb masti kSrgusele lisada tiiviku laba pikkus.
13. Seletuskirjas kasutada Riikliku Teeregistri (https://teeregister.riik.ee/mnt/index.do)
pohiseid teede nimetusi ning numbreid.

Palume koik eeltoodud punktid planeeringus kajastada ja valminud planeerimislahendus
esitada Maanteeametile kooskdlastamiseks maantee@mnt.ee.

Mirgime, et soovime olla kaasatud planeeringu koostamise protsessi ning oleme valmis
selgitama ja tipsustama kiesoleva kirjaga esitatud seisukohti ning ettepanekuid.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Villu Liikk

keskkonnatalituse juhataja planeeringute
osakonna juhataja iilesannetes

Elle Tamm 611 9384
Elle.Tamm@mnt.ce

Merike Joonsaar 611 9375
Merike.Joonsaar@mnt.ee
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