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SELETUSKIRI 
 

 

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LÄHTEMATERJALID 
 

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused. 
 

1.1.1. Planeerimisseadus; 

1.1.2. Harju Maakonna planeering 1999; 

1.1.3. Harju Maakonnaplaneeringu teemaplaneering „Asustust ja maakasutust suunavad 

keskkonnatingimused” 2003; 

1.1.4. Maardu linna ehitusmäärus, kehtestatud, kinnitatud Maardu Linnavolikogu 27.06.2006.a 

määrusega nr 114; 

1.1.5. Maardu linna  üldplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 170 

1.1.6. Maardu linnavalitsuse korraldus 31.jaanuar 2017 nr.60 „Detailplaneeringu koostamise 

algatamine“; 

1.1.7. Niina Petrõkin  taotlus detailplaneeringu koostamiseks 

 

 
1.2. Detailplaneeringu koostamise lähtedokumendid 

 
1.2.1. Maardu linna üldplaneering, kinnitatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008.a otsusega nr 170 

1.2.2. Maardu linna avaliku korra ja heakorra eeskiri; 

1.2.3. Maardu linna jäätmehoolduseeskiri; 

1.2.4. Teeseadus; 

1.2.5. Jäätmeseadus; 

1.2.6. Looduskaitseseadus; 

1.2.7. Rahvatervise seadus; 

1.2.8. Tuleohutuse seadus; 

1.2.9. Turvaseadus; 

1.2.10. Töötervishoiu ja tööohutuse seadus; 

1.2.11. Majandus - ja taristuministri määrus nr 54, 02.06.2015 „Ehitisele esitatavad 

tuleohutusnõuded“; 

1.2.12. Majandus - ja taristuministri määrus nr 55, 03.06.2015 „Energiatõhususe miinimumnõuded“; 

1.2.13. Keskkonnaministri 16.12.2016. a määrus nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja 

mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid” 

1.2.14. EVS 842:2003 „Ehitise heliisolatsiooninõuded, kaitse müra eest "; 

1.2.15. Keskkonnaministri 16. Jaanuari 2007. a määrus nr 4 " Olmejäätmete sortimise kord ning 

sorditud jäätmete liigitamise alused"; 

1.2.16. Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatänavad; 

1.2.17. Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur 

Osa 1: Linnaplaneerimine; 

1.2.18. Naabruses paiknevad algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud. 

 
 

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud 
 

1.3.1. Maa-ala plaani tehnovõrkudega koostas OÜ Geoport, töö nr. 17013 06.02.2017.a  ja töö  

nr. 17061 16.03.2017.a 
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2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK  
 

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on jagada Maardu linnas paiknev, sihtotstarbeta maa 

sihtotstarbega Peedu  kinnistu, kaheks väikeettevõtluse hoone ja -tootmise maa (70 %) ning laohoone 

maa (30%) sihtotstarbega krundiks ja kahele moodustatavale krundile ehitusõiguse määramine. 

Lisa eesmärkideks on tehnovõrkude ja –rajatiste varustuse ning asukoha määramine, haljastuse ja 

heakorra lahenduse põhimõtete määramine ning vajalike servituutide vajaduse ja ulatuse määramine. 

 

 

3. PLANEERINGUALA LÄHIÜMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE 
SEOSTE ANALÜÜS 

 

Maardu linna üldplaneeringu kohaselt on planeeringuala peamine maakasutus tootmishoonete maa, 

mida saab lisaks kasutada ka büroo-, teenindus- ja kaubandushoonete maana. Kinnistu põhjapoolne 

osa on üldplaneeringu kohaselt ette nähtud haljasala ja parkmetsa maaks.                                        

Käesolev detailplaneeringu lahendus on üldplaneeringu kohane. 

Planeeritava ala naabruses on kehtestatud järgnevad detailplaneeringud: 

 Altmetsa tee 10a kinnistu  detailplaneering (OÜ Maaplaneeringud);  

 Maardu linna Muuga jäätmejaama detailplaneering (Sweco Projekt AS). 

Planeeritav ala asub Maardu linna Vana-Narva maantee tööstuspiirkonna lääneosas.  Planeeringuga 

hõlmatava ala suurus on ca 1,6 ha. Territoorium on piirneb  läänest olemasolevate tootmismaa 

sihtotstarbega kinnistutega Kaldase tee 11, Altmetsa tee 10c ning jätkuvalt riigi omandis oleva maaga;  

Kaldase teega idast ja põhjaosas piirneb munitsipaalomandis oleva üldkasutatava maaga.  

Planeeringualal asuv Peedu  kinnistu on hoonestamata. Kinnistul asub kaitse all olev Iru aiandi kivi 

(kaitstav looduse üksikobjekt), mille kaitsevöönd on 10 m. 

Kaldase tee ühendab Maardu linna eramajade piirkonda Vana-Narva maantee äärse tootmisalaga. 

Valdav funktsioon Kaldase tee ääres on samuti tootmine. Ühtne tänavajoon on Kaldase teel veel välja 

kujunemata ning detailplaneeringutega lubatav ehitusõigus elluviimata. Hoonestuse planeerimisel 

Peedu kinnistule ning kujade määramisel on aluseks Altmetsa tee 10a kinnistu detailplaneering.  

 

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS 
 

Planeeritav maa-ala suurusega ca 1,6 ha paikneb Maardu linnas Kaldase tee ääres ( vt. joonis DP-01 

Kontaktvöönd).  

Territoorium on piirneb  läänest olemasolevate tootmismaa sihtotstarbega kinnistutega Kaldase tee 11, 

Altmetsa tee 10c ning jätkuvalt riigi omandis oleva maaga;  Kaldase teega idast ja põhjaosas piirneb 

munitsipaalomandis oleva üldkasutatava maaga. Planeeritav kinnistu on pikliku kujuga, põhja-lõuna 

suunaline. Kinnistu pikem külg jääb Kaldase tänava äärde. Tehnovõrkudest läbib Peedu kinnistut 110 

kv õhuliin.  Ala on liigniiske ning kaetud madala lehtpuu noorendikuga (valdavalt kased). Hooned 

kinnistul puuduvad, vaid nõukogude perioodi jäänuk – betoonpostidega võrkaed  läbib kinnistut.  

Planeeritav kinnistu kuulub eraomanikule ja kinnistu üldandmed on järgnevad: 

 Aadress: Peedu kinnistu, Maardu linn, Harju maakond  

 Katastritunnus: 44604:001:0176 

 Sihtotstarve: Sihtotstarbeta maa 100% 

 Pindala: 10266 m² 

 Hooned kinnistul puuduvad 

Piirangud: Kinnistul asub kaitstav looduse üksikobjekt  - Iru aiandi kivi (KLO4000053), mille 

kaitsevöönd on 10 m. 
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5. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS 
  
5.1. Planeeritud krundid, ehitusõigus ja arhitektuurinõuded 
 

Käesoleva detailplaneeringuga poolitatakse Peedu kinnistu kaheks väikeettevõtluse hoone ja -tootmise 

maa (70 %) ning laohoone maa (30%) sihtotstarbega krundiks ja antakse kinnistutele ehitusõigus. 

Krundi ehitusõiguse määramisel ja hoonestusala moodustamisel on arvestatud Maardu linna 

üldplaneeringuga ning naaberkinnistute detailplaneeringutega.  

 

Planeeritav hoonestusala on näidatud joonisel DP-04 Põhijoonis. Samal joonisel näidatud uute hoonete 

asukohad on tinglikud, täpsemalt lahendatakse ehitusprojektidega. Planeeritud kruntidel võib olla kuni 

kaks hoonet.  

 

Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks 

Pos. 

nr 

Krundi planeeritud 

sihtotstarve 

(katastriüksuse liik) 

Krundi 

planeeritud 

suurus (m²) 

Moodustatakse kinnistutest (nr) 

või riigimaale 

Liidetavate-

lahutatavate 

osade suurused 

(m²) 

Osade senine sihtotstarve 

(katastriüksuse liik) 

1 Ä 70 / T 30 4979 Peedu, kat.nr. 44604:001:0176 

Kat:78406:609:0050 

-5287 Sihtotstarbeta maa 

2 Ä 70 / T 30 5287 Peedu, kat.nr. 44604:001:0176 

 
-4979 Sihtotstarbeta maa 

 

5.1.1. Kavandatud kruntide ehitusõigus (vt ka joonis nr DP-04):  

 

Pos nr 1 

 Krundi maakasutuse sihtotstarve:   Ärimaa 70% / Tootmismaa 30% 

 Krundi planeeritud suurus:    4979m2   

 Hoonetealune pind:     1000m
2
 

 Maapealne lubatud suurim brutopind:   1800m
2
 

 Hoonete arv krundil :     2 

 Hoone maks. korruselisus ( maapealne / maa-alune): 2/- 

 Hoone lubatud suurim kõrgus:    maapinnast 12m 

 Parkimiskohtade arv ( kavandatav / normatiivne): 20 /20 

 Hoonete tulepüsivusklass    TP3 

  

Pos nr 2 

 Krundi maakasutuse sihtotstarve:   Ärimaa 70% / Tootmismaa 30% 

 Krundi planeeritud suurus:    5287m2   

 Hoonetealune pind:     1000m
2
 

 Maapealne lubatud suurim brutopind:   1800m
2
 

 Hoonete arv krundil :     2 

 Hoone maks. korruselisus ( maapealne / maa-alune): 2/- 

 Hoone lubatud suurim kõrgus:    maapinnast 12m 

 Parkimiskohtade arv ( kavandatav / normatiivne): 23 /20 

 Hoonete tulepüsivusklass    TP3 

  

5.1.2. Üldised arhitektuurinõuded 

 

Arhitektuursetest  nõuetest uutele hoonetele on planeeringuga piiritletud: 

Hoonestusviis:   Lahtine 

Lubatud katusekalded:  
0  

kuni
0
   

Katuseharja suund:  Risti või paralleelne Kaldase teega. 

Välisviimistlusmaterjalid: Fassaadid: plekk, betoon, klaas jne. 

    Katused: plekk, rullmaterjal. 

Piirded:    Võrkpiire (keevisvõrk), kõrgus max h= 2,0m  

Konkreetsete hoonete ja piirete ehitusprojektid tuleb esitada omavalitsusele ja taotleda ehitusluba. 

Enne ehitusprojekti koostamist kooskõlastada ka eskiisprojekt Maardu linnaarhitektiga. 
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5.2. Liiklus- ja parkimiskorraldus 
 
Käesoleva detailplaneeringu liikluskorraldusliku lahenduse aluseks on olemasolev liikluskorraldus 

Kaldase teel.  

Kruntidele pos.1 ja 2 rajatakse mahasõidud. Mahasõidud ning parkimis-laadimisalad kruntidel 

rajatakse asfaltkattega. Kruntidele mahasõitude ristumisel Kaldase teega tuleb tagada 

nähtavuskolmnurgad 14x150m. 

 

Vastavalt Ehitusseadustikule on tänava kaitsevööndi laius äärmise sõiduraja välimisest servast kuni 

10m. Kaldase tee planeeritava ala poolsel küljel ühtib teekaitsevööndi piir jalg-ja jalgrattatee välimise 

servaga. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek laiendada Kaldase tee teekaitsevööndit teemaa piirini, 

mis käesoleva lõigus on ca 14 m kaugusel äärmise sõiduraja välimisest servast. 

 

Parkimise kontrollarvutus on teostatud Eesti Standardi EVS 843:2016 alusel. 

 

Parkimiskohtade kontrollarvutuse tabel 

Pos. nr Ehitise liik  Norm. Arvutus 

(vahevöönd) 

Väike-elamute 

 Ala*  

Planeeritav 

parkimiskohtade 

arv 

1 Tööstusettevõte,ladu 1800 / 90 20 20 

2 Tööstusettevõte,ladu 1800 / 90 20 23 

Kokku   40 44 

*Normatiivi kasutatakse ka laialdasema tootmismaa puhul, kui see paikneb linna äärealal. 

 

5.3. Keskkonnakaitse 
 
Rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lähtuda kehtivatest keskkonnakaitse seadustest 

ning normdokumentidest.   

Planeeritaval alale ei ole kavandatud keskkonda ohustavaid objekte.  Planeeritavad kontorihooned 

koos laokompleksiga ei ole oma iseloomult keskkonnaohtlikud ja neis toimuvad protsessid ei kahjusta 

olemasolevat looduskeskkonda. Ladudes ei hakata hoidma ega tootma keskkonnale ohtlikke 

kemikaale vms ohtlikke aineid ega ole lubatud nende muul viisil käsitlemine.  

 

Käesoleva planeeringuga käsitletavatele kruntidele ei ole ettenähtud keskkonda saastavaid tegevusi 

ning olulist negatiivset mõju keskkonna üldisele kvaliteedile planeeringulahenduse rakendamisega ei 

avaldata, ei seata ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripärandit ega vara.  Planeeringu koostamisel on 

seatud eesmärgiks teostada planeeritaval alal hoonete ehitamist nii, et selle käigus välditakse 

keskkonnale kahju tekitamist.  

  

 

5.4. Radoon 
 

Planeeringu ala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile kõrge pinnase radoonisisaldusega (50-

150kBq/m3) piirkonnas.  

Radooniohu vähendamiseks ehitises tuleb elamute projekteerimisel  juhinduda standardist 

EVS840:2008 „Radooniohutu hoone projekteerimine“. 

Standard EVS 840:2008 “Radooniohutu hoone projekteerimine“ sätestab, et hoonete elu-, puhke- ja 

tööruumides peab aasta keskmine radoonisisaldus ruumiõhus olema väiksem  kui 200 Bq/m3 

 

Meetmed radoonisisalduse vähendamiseks: 

 Lähtuda eelpool mainitud standardis kirjeldatust. 

 Vajadusel teostada radooniuuringud ehitusprojekti staadiumis raadiumi järgi arvutatult.  
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Radooni mõõtmisest esitada protokoll, mis peab sisaldama mõõtepunktide asukoha skeemi,  

 mõõtmiste metoodikat, mõõtmiste aega, mõõtmiseks kasutatud aparaadi nimetust ja märget  

 kalibreerimise kohta ning mõõtja pädevust.  

 Tagada hoone hea ehituskvaliteet – radoonikile paigaldada hermeetiliselt koos kõikide 

läbiviikude hermetiseerimisega. Kile viia üle vundamendi äärte. Tagada esimese korruse 

tarindite õhutihedus. 

 Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud tingimustele. 

 Tagada ruumide nõuetekohane ventilatsioon või tuulutada ruume võimalikult tihti. Nii 

vahetub radoonirikas õhk kiiremini ning selle mõju on väiksem.  

 Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vähendamiseks tuleb projekteerida lisaseadmed 

olmeveest õhu eemaldamiseks. 

 Hoida ruumid tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest vabad, sest radooni tütarproduktid 

kleepuvad nende külge ning liiguvad õhu abil inimeste hingamisteedesse. 

 Mitte suitsetada, sest nii välditakse radooni ja suitsetamise sünergilist koosmõju tervisele. 

 

 

5.5. Haljastuse ja heakorra põhimõtted 
 

Maapinna tõstmise ning asfaltkattega parkimis-ja laadimisala rajamise tõttu olemasolevat 

kõrghaljastust suuremas osas Peedu kinnistust säilitada ei ole võimalik. Olemasoleva haljastus jääb 

alles vaid planeeritud krundi pos.2 põhjapoolses osas, mis säilitatakse loodusliku haljasalana.  

Planeeritava kõrghaljastuse asukohad on määratud joonisel DP-04. 

Kõrghaljastuse valimisel kruntide Kaldase poolsesse külge lähtuda nähtavuse tagamise vajadusest ja 

seetõttu vältida igihaljaid puid ning tihedaid hekke. Kõrghaljastuse eesmärgiks eraldada jalg- ja 

jalgrattatee äri-ja laohoonetest ning mahendada asfaltplatsidega tekitatavat tehiskeskkonna muljet. 

Kruntide pos.1 ja 2 piirile ja krunt pos.1 ja Kaldase tee 11 piirile rajatav haljastus on  madalhaljastus.  

Soovitav on kasutada Eesti päritolu istutusmaterjali. 

Haljastatud ala suurus krundil pos.1 on 1060 m ² so 21% 

Haljastatud ala suurus krundil pos.2 on 2000m² so 38% 

 

 

5.6. Vertikaalplaneerimine 
 

Vertikaalplaneeringu aluseks on olemasolevad Kaldase tee kõrgusmärgid, Altmetsa tee 10a kinnistu  

detailplaneering ning tegelikud kõrgused Altmetsa tee 10a, Altmetsa tee 10c ja Kaldase tee 11 

kinnistutel.  Maapinda tõstetakse 1,2 - 2,2 m võrra kõrgemale olemasolevast maapinnast.  

Täpne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide käigus, arvestades 

naaberkinnistute maapinna kõrgustega, projekteeritavate hoonete konkreetsete kujudega, hoonete 

paiknemisega, katendite liikide ja mahtudega ning kruntidele projekteeritud trasside täpsete 

asukohtadega ja kõrgustega.  

Sademevete juhtimine naaberkinnistutele on keelatud. 

Vertikaalplaneerimise lahendus kooskõlastada naaberkinnistute omanikega.  

 

 

5.7. Jäätmekäitlus 
 

Planeeritud kruntide jäätmekäitlus lahendatakse vastavalt Maardu linna jäätmehoolduseeskirjale. 

Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule lähemale kui 3m.  Prügikonteinerite tühjendamine 

peab toimuma sagedusega, mis väldib mahutite ületäitumise, haisu tekke ning ümbruskonna 

reostamise. Olmejäätmed tuleb paigaldada mahutitesse selliselt, et need ei levitaks lõhna, ei määriks 

konteinereid ning ei põhjustaks ohtu inimestele. Jäätmete kogumine peab toimuma sorteeritult, et 

saaks tagada jäätmete taaskasutust ja kõrvaldamist. Samuti tuleb ette näha ohtlike jäätmete kogumine 

ning äravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.  

Ehitusjäätmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette näha nende äravedu, kõrvaldamine 

spetsiaalses ladustuspaigas või tuleb anda üle töötlemiseks vastavat jäätmekäitlusluba omavale 

ettevõttele. Ehitustöödel tekkivate jäätmete valdaja on kohustatud rakendama kõiki tehnoloogilisi ja 
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muid võimalusi jäätmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka kõikide 

võimaluste rakendamine jäätmete taaskasutamiseks. 

 

 

5.8. Tuleohutus 
 

Tuleohutuse osas on lähtutud Majandus - ja taristuministri määrusest nr 54, 02.06.2015 „Ehitisele 

esitatavad tuleohutusnõuded“ ning kehtivatest standarditest sarjas EVS 812 ”Ehitiste tuleohutus”  

osad 1-6. 

 

Tuleohutuse vähendamiseks ettenähtud abinõud: 

 Hoonete minimaalne tulepüsivusklass on TP3.  

 Hoonete kuuluvad teise tuleohukassi. 

 Täpsemad tulekaitsenõuded määrata hoonete ehitusprojektiga lähtuvalt kehtivatest 

õigusaktidest ja standarditest. 

 Juurdesõiduteed, läbisõidukohad ja juurdepääsud hoonetele-rajatistele peavad olema vabad ja 

aastaringselt kasutuskõlblikus seisukorras. Tee või läbisõidukoha sulgemisel remondiks või 

muul põhjusel, kui see takistab tuletõrje- või päästetehnika läbisõitu, tuleb rajada koheselt uus 

läbipääs suletavasse lõiku. 

 Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada põlevmaterjale ning põlevpakendis 

seadmeid.  

 Projekteeritavate hoonete ehitusprojektid tuleb kooskõlastada Päästeameti Põhja 

Päästekeskusega. 

 Hoonete projekteerimisel lähtuda standardist  812-7:2008  Ehitistele esitatava põhinõude, 

tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus. 

 Tuletõrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile 812-6:2012+A1:2103 

 

Vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2103 tabelile 2 on teise tuleohuklassi klassi kuuluva VI-VII 

kasutusviisiga ehitise väliskustutusvee normvooluhulk 20 l/s 3 tunni  jooksul. 

Vajalik normvooluhulk saadakse planeeritava tuletõrjehüdrandi (10/sek ) ning Kaldase tee ääres 

olevasse tuletõrje veevõtukohta (tiigi) baasil. 

 

Planeeringuala sisetulekustutusvesi (5 l/s) on lahendatud Altmetsa ja Tõlviku tee ristmikul paiknevast 

de160 ühisveetorustikust. 

 

 

5.9. Servituutide ja naabrusõiguste seadmise vajadus 
 

Käesoleva detailplaneeringuga määratakse trasside servituudi ettepanekud trassivaldajate kasuks. 

Detailplaneeringuga seatakse kohustus detailplaneeringu järgsete teede, tehnovõrkude ja –rajatiste 

välja ehitamiseks detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isikule kui kohaliku omavalitsusega ei 

lepita kokku teisiti.   

 

Servituutide ja naabrusõiguse seadmisel lähtuvad pooled Asjaõigusseadusest. 

 

Kavandatavate servituutide vajadused koos vajadust põhjustava objekti, servituudi asukoha ja 

ulatusega on kantud detailplaneeringu põhijoonisele kruntide ehitusõigust, kitsendusi ja 

arhitektuurseid nõudeid kirjeldavasse tabelisse kui ka graafiliselt nii põhijoonisele DP-04 „Põhijoonis“ 

kui ka joonisele DP 5 „Tehnovõrkude koondplaan“. 
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6. TEHNOVÕRGUD 
 

 

6.1. Elektrivarustus 
 

Planeeritavate hoonete elektripaigaldiste varustamine elektrienergiaga on lahendatud vastavalt  

Elektrilevi OÜ Tallinna regiooni tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 248857  

14.02.2017.a. 

Planeeritavate hoonete elektripaigaldiste toide on ette nähtud 0,4 kV kaabelliiniga Altmetsa teel  

olevast 10/0,4 kV alajaamast nr. 4848. 

0,4 kV elektrivõrk  on planeeritud kaabelliinidena. Hoonete elektripaigaldiste toiteks on kruntide 

piirile ette nähtud transiit- ja liitumiskilbid. Ühendusliinid liitumiskilpidest kuni hoonete peakilpideni 

paigaldavad tarbijad. 

Pärast hoonete projekteerimist ja võimsuste täpsustamist tuleb taotleda elektrivarustuse 

projekteerimisülesanne.  

 

 

6.2. Sidevarustus 
 

Planeeritavate hoonete sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS-i 

telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr. 28036281  20.02.2017. 

Käesoleva tööga on planeeritud sidekanalisatsioon Upotel-plasttorudest Ø100 mm läbi planeeritava 

kinnistu 1 ja mööda Kaldase tee haljasala kuni planeeritava kinnistuni 2. Hargnemistel on kasutatud 

sidekaevusid ja sadulharusid. Planeeritud sidekanalisatsioon on ühendatud Altmetsa tee 10c kinnistul, 

Telia Eesti AS-ile kuuluva sidekanalisatsiooni kaevuga nr. 8403.  

Tööjooniste koostamiseks tellida konkreetsed tehnilised tingimused. 

 
 

6.3. Veevarustus ning kanalisatsioon 
 

6.3.1. Veevarustus ja reoveekanalisatsioon 

 

Planeeritud ala veevarustus ja reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Tallinna Vesi 

tehnilistele tingimustele 27.02.17 PR/1708259-1 

 Planeeringuala olme- ja sisetulekustutusvesi (1,1 l/s ja 5 l/s) on lahendatud Altmetsa ja  

Tõlviku tee ristmikul paiknevast de160 ühisveetorustikust. Ristmikul ühendada Tõlviku tee de63 

veetoru Altmetsa tee de160 veetoruga. Alates ristmiku veesõlmest on planeeritud de160 veetoru piki 

Altmetsa teed kuni Peedu kinnistuni. Samas lõigus on ettenähtud likvideerida Altmetsa teel 

olemasolev de63 veetoru. Peedu tee kinnistu juures on ettenähtud ühendada Altmetsa tee de63 

veetoru, mis varustab Kaldase tee 6 kinnistut, ümber uuele planeeritavale de160 veetorule. 

 Välistulekustutusvesi 10 l/s on tagatud planeeritavatest hüdrantidest. Planeeritavas veevõrgus 

kujunev vabarõhk täpsustatakse järgmistes projekteerimisstaadiumites. Veetorustiku lõppu peale 

Kaldase tee 6 veeliitumispunkti väljavõtet on planeeritud veetorustikule hoolduseks tuletõrjehüdrant. 

 Piirkonna kanalisatsioonisüsteem on lahkvoolne. Ärajuhitav hetkeline reoveekogus 

planeeringu alalt on kuni 4,5 l/s. Planeeringuala reovesi on ettenähtud juhtida Tõlviku tee de160 

ühiskanalisatsiooni torustikku. Reovee koguse arvestus- perioodi jooksul ärajuhitav reoveekogus 

võrdub antud perioodi jooksul kinnistu veemõõtja poolt mõõdetud tarbevee hulgaga. Kinnistu 

reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud juhtida pinna- ja sadevett. 

 

Antud planeeringu raames on vajalik rajada: 

De160 veevarustustorustikku- 285m 

Tuletõrjehüdrant- 1tk 

Veevarustuseliitumispunktid – 3tk 

Reoveekanalisatsiooni torustik- 255m 

Reoveekanalisatsiooni liitumispunktid- 2tk 

Veetorustiku hooldushüdrant- 1tk 
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6.3.2. Sademeveekanalisatsioon 

 

Sademevee ärajuhtimine on lahendatud vastavalt Maardu linnavalitsuse Linnamajanduse osakonna 

tehnilistele tingimustele nr T 04-17. 

Sademevee vajadusel puhastada ja juhtida Kaldase tee ääres olevasse Tiiki/tuletõrje veevõtukohta. 

Kaldase tee kergliiklustee ja sõidutee alused truubid on ettenähtud puhastada. 

Planeeringu ala kinnistutel tekkivad sademeveed on ettenähtud koguda oma kinnistul ja vajadusel 

puhastada. Kogutud sademeveed juhitakse tänava maa-alale planeeritud de250 sademeveetorustikku. 

Kinnistu sademeveetorude edasisel projekteerimise tuleb arvestada vooluhulkadega.  

Planeeringu alal tekkiva sademeveekogu on arvutuslikult valingvihmajal on ca 30l/s 

Edasise projekteerimise käigus täpsustada kinnistute sademevee kogused. 

 
 

7. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD NÕUDED JA TINGIMUSED 
 

Kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste osas on lähtutud Eesti Standardi EVS 809-1:2002 

„Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur, Osa 1: Linnaplaneerimine” soovitustest 

ja nõuetest. 

Kuritegevuse riskide vähendamiseks ette nähtud abinõud: 

 Heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatutena. 

 Selgelt eristada juurdepääs, võimalusel sissepääsude arvu piiramine miinimumini. 

 Lisaks juurdepääsuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad liikumisanduritega 

varustatud valgustitega.  

 Valvetehnika paigaldamine nii õuealal kui hoones. 

 Uste lukustamine. Välisustena kasutada soovitavalt turvauksi.  

 Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne) . 

 

 

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA 
 

Detailplaneeringu kehtestamise järgselt on vajalik teostada järgmised tegevused, saavutamaks 

detailplaneeringus kavandatud tulemus:  

 Planeeringus ettenähtud kruntide moodustamine; 

 Rajatistele vajalike servituutide seadmine; 

 Tehnovõrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projektide koostamine koos 

vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega; 

 Ehituslubade väljastamine Maarde linnavalitsuse poolt tehnovõrkude, rajatiste ja teede 

ehitamiseks; 

 Uute planeeritud tehnovõrkude ja teede ehitamise lõpetamine omaniku poolt ja kasutuslubade 

väljastamine Maardu linnavalitsuse poolt; 

 Projekteeritavatele hoonete ehituslubade väljastamine. 

 Planeeritavate hoonete valmisehitamine omaniku poolt ja kasutusloa väljastamine Maardu 

linnavalitsuse poolt. 

 

 

Seletuskirja koostas:  
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