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HÄRGHEINA TEE 4 JA 6 KINNISTUTE DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI 

 
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LÄHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD 

UURINGUD 

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused 

 Planeerimisseadus; 

 Maardu linna ehitusmäärus; 

 Aleksei Bauer taotlus detailplaneeringu algatamiseks 

1.2 Detailplaneeringu lähtedokumendid 

 Maardu linna üldplaneering,  

 Planeeritava ala katastriplaan. 

 Muud kehtivad õigusaktid ja projekteerimisnormid. 

 

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud 

 Geodeetilised mõõdistused, GeoEx OÜ töö nr G15036, 16.07.2015. 

 

 
2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRGID 

Detailplaneeringu eesmärgiks on: 

1. Kahest krundist ühe elamumaa krundi moodustamine, 

2. Krundi hoonestusala piiritlemine, 

3. Ehitistele olulisemate arhitektuurnõuete seadmine, 

4. Tehnovõrkude ja –rajatiste asukoha määramine, 

5. Heakorrastuse ja haljastuse põhimõtete määramine. 

 

 
3. OLEMASOLEVA OLUKORA KIRJELDUS 

3.1 Planeeringuala olemasoleva olukorra kirjeldus 

Planeeringuala asub Maardu linnas, elamumaa maa-alal. Härgheina tee 4 kinnistu suurus on 

825m2, Härgheina tee 6 kinnistu suurus on 826m2. Kinnistute sihtotstarve on 100% elamumaa. 

Planeeritaval alal on olemas 2 aiamaja, kuur-kasvuhoone ja majandushoone. 

 

Vastavalt Maardu üldplaneeringule kuulub planeeringuala Muuga elapiirkonda. Algatav 

detailplaneering on kehtestatud üldplaneeringu kohane.  

 

Olemasolev juurdepääs krundile toimub krundi lõuna suunast Härgheina teelt. Projektiga 

planeeritakse organiseerida krundile üks juurdepääsutee kahe teede asemel. 

Kinnistu reljeef on suhteliselt tasane, pinnakõrguste vahe jääb ca 0,3 meetri piiridesse.  

Maapinna kõrgusmärgid jäävad vahemiku abs. +14,73 kuni +15,06. 

Planeeritaval alal ei paikne keskkonnakaitse seisukohalt olulisi objekte. 
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3.2 Kontaktvööndi analüüs 

Piirkonna lähiümbruse maakasutuseks on peamiselt elamumaa, suvilad ja väikeelamud. 

Hoonestuse arhitektuurses lahenduses domineerivad viil- ja kelpkatused, lamekatused. Hoonete 

välisviimistluseks on peamiselt krohv, puit ja looduslik kivi.  

 

Piirkonna kruntide suurused jäävad enamasti 800-1000 m2. 

 

3.3 Alusplaan 

Detailplaneeringu koostamise aluseks on GeoEx OÜ poolt koostatud kinnistu geodeetiline maa-

ala plaan tehnovõrkudega töö nr töö nr G15036, 16.07.2015. 

3.4 Maaomand planeeritaval alal 

Nr. Aadress 
Pindala, 

m2 
Kinn. nr. Katastritunnus Sihtotstarve Omanik(ud) 

1 Härgheina tee 4 825 
2135102 

 
44601:002:1880 

Elamumaa 

100% 
Aleksei Bauer 

2 Härgheina tee 6 826 1896302 44601:002:1890 
Elamumaa 

100% 
Aleksei Bauer 

3.5 Haljastus 

Härgheina tee 4 ja 6 kinnistud on suhteliselt tasase reljeefiga, krundid on enamasti kaetud 

muruga, kinnisti piiridel kasvavad puud ja võsa, lisaks kinnistutel kasvavad viljapuud. 

Kõrghaljastus võimalusel säilatatakse, likvideeritakse ainult neid puid, mis on planeeritavate 

sissesõiduteede, tehnorajatiste ja projekteeritava hoone kohal. 

 

  

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV 

Planeeringuga on kavandatud olemasolevast kahest elamumaa krundist moodustada üks 

elamumaa kinnistu, määrata sellele ehitusõiguse ja ehitistele olulisemate arhitektuurnõuete 

seadmine; määrata tehnovõrkude- ja rajatiste asukoha, heakorrastuse ja haljastuse põhimõtete, 

vajadusel keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja ehitiste 

määramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja läbi viia keskkonnamõju hindamine. 

4.1 Linnaruum 

4.1.1 Vastavus üldplaneeringule 

Maardu linna üldplaneering: vastavalt Maardu linna üldplaneeringule kuulub detailplaneeringu 

ala Muuga elupiirkonda. Muuga on perspektiivne aastaringselt kasutatavate eramute rajoon. 

Muuga elupiirkond on tihe, kuni 2-korruseliste eramute piirkond, mida saab käsitleda 

aedlinnana. Aedlinna kogupindalaks on ligikaudu 448 ha, mis koosnev ca 3000 kinnistust, 

Kinnistute keskmine suurus on 1000m2. Muuga elupiirkonda arengut pärsib uurimuste andmeil 

eelkõige ebapiisav infrastruktuur. 

 

 Detailplaneering vastab kehtivale üldplaneeringule.  

4.1.2 Planeeritava maa-ala kruntid 

Kruntide pindala ja sihtotstarbed on toodud tabelis 1. 

 
Maakasutuse koondtabel   Tabel 1 
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Planeeringu alguses Planeeritud 
aadress pindala(m2) sihtotsarve aadress pindala(m2) sihtotsarve 
Härgheina tee 4 825 100% E Härgheina tee 4/6 1651 100% E 

Härgheina tee 6 826 100% E  

4.1.3 Arhitektuurinõuded ehitisele 

Uushoonestuse arhitektuursetest nõuetes on Härgheina tee 4/6 kinnistu planeeringuga piiritletud: 

1. avatäited, muud hoone osad ja detailid: Planeeritav uus hoone ja selle ehitamisel 

kasutatavad materjalid peavad sobima antud 

piirkonda; 

2. lubatud korruselisus: 2/-1 

3. lubatud katusekalded: 0-45° 

4. lubatud katusekattematerjalid: plekk, katusekivi, rullmaterjalid; 

5. välisviimistlusmaterjalid: krohv, looduslik kivi, tellis, betoon, hele värv; 

6. hoonete maksimaalne kõrgus: 9,5m 

4.1.4 Krundi ehitusõigus 

Krundi ehitusõigusega on määratud: krundi aadress; planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve; 

hoonete suurim lubatud arv krundil; hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;  hoonete 

suurim lubatud katuseharja kõrgus. 

 

Pos nr 1                                                                     Härgheina tee 4/6 

Krundi kasutamise sihtotstarve:   100% elamumaa 

Hoonete arv krundil:     3 

Abihoonete arv krundil   2 

Korruselisus:     2/-1 

Hoone ehitusalune pindala:   413 m2 

Hoone kõrgus:    9,5 m 

Parkimiskohtade arv krundil:   2 

 

4.2 Tänavavõrk ja liikluskorraldus  

Juurdepääs krundile on väikese liiklusintensiivsusega Härgheina teelt. Detailplaneeringuga 

nähakse ette krundisisene parkimine kahele autole. 

 

4.3 Tehnovõrgud 

Härgheina tee 4 ja 6 kinnistud omavad elektriühendust ja vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid 

krundi piiril. Olemasolevad elektriühendused likvideeritakse, ehitatakse välja uued trassid.  

4.3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon 

Veevarustus: ehitatakse välja uus veetorustik alates liitumispunktist krundi piiril.  

 

Kanalisatsioon: ehitatakse välja uus kanalisatsiooni torustik alates liitumispunktist krundi piiril. 

 

Planeeritava veevarustuse ja kanalisatsiooni läbimõõdud täpsustatakse eelprojekti staadiumis. 

4.3.2 Elektri lahendus 

Härgheina tee 4 ja 6 kinnistud omavad elektriühendust. Olemasolevad õhuliinid likvideeritakse, 

nende asemel ehitatakse välja uus elektri maakaabelliin.  
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4.3.3 Nõuded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovõrkude osas: 

Hoone tööprojekti koostamiseks tuleb tellida tehnovõrkude valdajatelt tehnilised tingimused ning 

projektid kooskõlastada võrguvaldajatega. 

 

4.4  Keskkonnakaitsealased ettepanekud 

Planeeringuga kavandav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamõjusid.  

4.4.1 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted 

Antud planeeringuga lahendatakse kogu krundi haljastus ja heakord, s.t. arvestatakse 

planeeritavat hoonestust. Planeeritavad hooned rajatakse Muuga elupiirkonda, kinnistu on 

elamumaa sihtotstarvega.  

Planeeringualal projekteeritav haljastatud maa pindala on 916m2, mis moodustab 56% krundi 

pindalast. 

 

Üks prügikonteiner planeeritakse paigaldada projekteeritava juurdepääsutee kõrvale krundi 

lõunapoolses servas. Piirkonna jäätmehoolduskorra määrab kohustuslikult kõikidele juriidilistele 

ning füüsilistele isikutele Maardu linna jäätmehoolduseeskiri, vastu võetud 27.07.2004 nr 55. 

4.4.2 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks 

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlike objekte.  

Olmejäätmed, samuti ohtlikud jäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. 

Tekkivad jäätmed paigutatakse krundil paiknevasse prügikonteinerisse. Jäätmete äravedu võib 

teostada vastavat tegevuslitsentsi omav ettevõte. Jäätmete äravedu teostab jäätmekäitlusettevõtja, 

kellega on sõlmitud sellekohane leping. 

4.5  Tuleohutusnõuded 

Tuleohutuse tagamise aluseks on Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrus nr 315 

„Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded“. 

 

Olemasolev ja planeeritav ehitus 

Kinnistutel asuvad: 2 aiamaja, kuurid ja majandushoone. Aiamajad ja kuurid likvideeritakse, 

samuti likvideeritakse olemasolev garaaz (ehitusregistris majandushoone). Lisaks plaaneeritakse 

ehitada välja eramu ja abihoone. Planeeritavad eramu ja abihoone on krundile paigutatud 

niimoodi, et kaugus naaberkinnistul olevatest hoonetest oleks vähemalt 8m. Planeeritud hooned 

vastavad TP3 tulepüsivusklassile.  

 

Tuletõrjetehnika juurdepääs krundile. 

Tuletõrjetehnika juurdepääs krundile kindlustatakse Härgheina teelt krundi lõuna suunast. 

Tuletõrjekomandode sissepääs hoonesse  on planeeritud lahendada ehitusprojekti staadiumis. 

 

Tulekustutusvee lahendus 

Lähim olemasolev tuletõrjehudrant asub ca 120m kaugusel mööda tänavat. 

4.6 Kuritegevusriske vähendavad nõuded ja tingimused 

Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile 

EVS 809–1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: 

Linnaplaneerimine“. 
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Planeeringut koostades on erinevad välisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid 

kuritegevust vähendavaid meetmeid. Oluline: 

 Tänavate ja hoonetevaheline hea nähtavus ja valgustatus; 

 Konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine 

sõidukite liikumisest; 

 Tagumiste juurdepääsude vältimine; 

 Hea vaade üldkasutatavatele aladele; 

 Erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine. 

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada: 

 Eraalale piiratud juurdepääs võõrastele; 

 Valdusel sissepääsu piiramine; 

 Üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate sissepääsuteede 

selge eristamine; 

 Atraktiivsed materjalid, värvid; 

 Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid, 

prügikastid) 

 Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tänavamööbel ja kõnniteed; suunaviidad; 

 Üldkasutavate alade korrashoid. 

 

 

Seletuskirja koostas Ilona Rõzenkova 05.08.2015 


