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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Planeeringu eesmargiks on Haljasmaa tn 34 krundi kaheks jagamine, sihtotstarbe
muutmine elamumaaks ja ehitusdiguste méaramine uksikelamute ehitamiseks.

Detailplaneering ei sisalda tldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (GeoBaltica OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja valjaandja Eesti Maaulikool.

2. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVA OLUKORRA
ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Maardu linnas, Kitte ja Haljasmaa tanava nurgal.
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Planeeritava maa-ala suurus on ca 2700 mz2.
2.1. Planeeringuala maakasutus
Planeeringuala hélmab Haljasmaa tn 34 krunti (katastrilksuse tunnus
44603:003:0212), mis on sihtotstarbeta maa 100%,

pindalaga 2712 m=2
Olemasolevaid hooneid puuduvad.

2.2 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Olemasolev juurdepads planeeringualale on Haljasmaa tanavalt

2.3 Olemasolev haljastus ja maastik

Detailplaneeringu alal puudub koérghaljastus. Planeeringuala reljeef on tasane.
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Maapinna absoluutkdrgused jddvad peamiselt vahemikku 35-36 m.
2.4 Tehnovorgud

Planeeritaval alal paikneb madalpinge 6huliin ja tuletrjehtidrant, mis on thendatud
Rajaniidu tanaval asuva veetoruga. Haljasmaa tanaval paiknevad veetoru,
kanalisatsioon, sidetrass ja madalpinge 6huliin koos valgustusega.

2.5 Kitsendused

Olemasoleva 0,4 kV elektridhuliini kaitsevoond on 2 meetrit mdlemale poole liini
telge.

Kitsendused on ara toodud joonisel 3 "Pdhijoonis koos tehnovdrkudega”.

3. PLANEERINGUALA  LAHIPIIRKONNA  FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub pere ja ridaelamute maa piirkonnas Haljasmaa tanava &ares.
Haljasmaa tanavalt on tagatud ka juurdepaas alale.

Planeeritav ala piirneb pdhjakaarest Kitte tdnav L1 (2712 m?, transpordimaa 100%),
kirdest Rajaniidu tdnava (44603:003:0257, transpordimaa 100%), I6unast Rajaniidu
tn 33/35 (44603:003:0120, elamumaa 100%) ja Haljasmaa tn 32 (44603:003:0120,
elamumaa 100%) ning laanest Haljasmaa tanava (44603:003:0255, transpordimaa
100%) katastritiksusega.

Detailplaneeringuga kavandatud kruntide jaotus ja ehitusdigus arvestab Umbritsevat
valjakujunenud ehitusmiljood.

4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeringuga ei muudeta Maardu linna tildplaneeringut. Uldplaneeringu kohaselt on
planeeritaval alal maakasutuse sihtotstarbena pere ja ridaelamute maa. Vastavalt
Uldplaneeringule on lubatud detailplaneeringualale planeerida pere ja ridaelamumaa
sihtotstarbega krunte kuni 15% taisehitusega. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve
Haljasmaa tn 34 krundil on sihtotstarbeta maa. Detailplaneering on kooskdlas linna
Uldplaneeringuga.

Valjavote Maardu linna kehtivast tldplaneeringust on ara toodud jargmisel lehel.
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Viljavote Maa-ameti X-GIS kaardirakendusest

"8 keskuse maa (C)
 [PEAGEDRT

[ valitsuse ja ametiasutuste maa (AV)
4 Ohiskondlike hoonete maa (AA)
=  pere ja ridaeslamute maa (EV)
= korterelamute maa (EK)
it teemaa (LT)
s sadama maa (LS)

[ % riigikaitsemaa (RR)

m tootmismaa ning kaubandus-, teenindus-
ja maa segafunktsioon (TB)

[ supelranna maa (PR)
#w  haljasala ja parkmetsa maa (HP)
¥ kalmistumaa (K)
&% tehnoehitiste maa (OT)
I jaatmekaitiuse maa (0J)
»  puhke- ja virgestusmaa (PP)
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5. PLANEERINGUETTEPANEK

5.1Krundijaotus

Haljasmaa tn 34 katastriliksus jagatakse kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks.
Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 3.

Tabel 1. Maakasutuse tabel
Maailksuse Planeeringu- Planeeringu- | Planeeringu | Planeeringu-
nimetus/ eelne eelne - jargne jargne
positsiooni nr pindala maakasutus pindala maakasutus
o
g POS 1 100% 1125 m?
9 2712 m? sihtotstarbeta 100% E
=& POS 2 maa
£ = 1587 m?

Katastritiksuste sihtotstarbed on tahistatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri
2008. a maarusega nr 155 kehtestatud “Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
madaramise kord” jargmiselt:

E — elamumaa 001

5.2Kruntide ehitusdigused

Vastavalt Maardu linna Uldplaneeringule on téisehitusprotsent maksimaalselt 15%
krundi pindalast.

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 4. detsembri 2012. a maarusest nr 78 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”. Lubatud on tksikelamu (11101).

Hoonestusala piirittemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest
ning planeeringualal kehtivatest piirangutest.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri maarus nr 54  Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” peab hoonete vaheline tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit.
Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised kaugused tagavad vajaliku
tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse.

Hoonestusala on esitatud joonisel 3 "Pdhijoonis koos tehnovdrkudega”.

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.
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Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed
Krundi Hoonete Hoonete suurim Hoonete
Krundi sihtotstary suurim lubatud suurim lubatud
Pos nr pindala e lubatud arv ehitusalune k@rgus (m)
(m2) krundil pindala kokku
(m?)

= POS 1 2 8,5 pdhihoone,
% 1125 100% EP (1 p6hihoone, 169 5,5 abihoone

= 1 abihoone)
S 2 8,5 pdhihoone,
£ POS 2 1587 100% EP | (1 p&hihoone, 238 5,5 abihoone

1 abihoone)

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise
planeeringute leppemargid 2013" :

EP — Uksikelamu maa

5.3 Arhitektuurinduded ehitistele
Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima naabruses oleva ja
varem planeeritud hoonestusega. Hoonestusviis on vabaplaneeringuline.

Planeeritud hoonete ja olemasolevate hoonete vaheline kuja peab olema vastavalt
normidele 8 m. Kui hoonetevaheline kuja jadb alla 8 m ehitada tuleohutusnduetele

vastayv tuletdkkesein.

Hoonete pohilised arhitektuursed néitajad on toodud alljargnevas tabelis.
Tabel 3. Arhitektuurinbuded hoonetele
Hoone korruselisus 2

Katusekalle ja harja suund 0° - 45°, katuseharja suund
maaratakse planeeringu
pdohilahenduse valjato6tamise kaigus

Pdhihoone 8,5 m; abihoone 5,5 m

Hoonete kérgus
Pdhilised valisviimistluse materjalid

Valisviimistlusmaterjalid
tapsustatakse planeeringu
pdhilahenduse valjato6tamise kaigus

Hoone tuleptisivusaste min TP3
5.4Piirded
Krundi piiridele voib rajada piirdeid, mille materjal ja korgus tapsustatakse

hooneprojekti koosseisus.

5.5Haljastuse ja heakorra p6himotted
Vastavalt Maardu linna Uldplaneeringule peab haljastus olema vahemalt 10% krundi
pindalast.

Jaatmemajandus  lahendatakse  vastavalt kehtivatele  normatiividele ja
seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
prugikonteineritesse, mis tuleb paigutada krundisiseselt. Kdik ohtlikud jaatmed tuleb
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koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jadatmete aravedu voib teostada vastavat
jdatmeluba omav ettevote. Jaatmed kasitletakse vastavalt Rae valla
jddtmehoolduseeskirjale.

5.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Olemaolev peale- ja mahasdit on kohalikult Haljasmaa tanavalt. Parkimine
lahendatakse krundi siseselt. Tapne lahendus antakse t66projekti koosseisus.

5.7 Vertikaalplaneerimine

Olemasolevat maapinda ei vOi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu
maapinnast. Sadevesi immutatakse kruntide siseselt. Sadevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele. Sadevete &rajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse
ehitusprojektiga. Sademe- ja pinnasevee Aarajuhtimine lahendatakse teeprojekti
koosseisus.

Krundi maapinna olemasolevad kdrgusarvud on ara toodud planeeringu joonisel 3
"Pdhijoonis koos tehnovorkudega”. Vertikaalplaneerimine ja sadevete arajuhtimiseks
vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga.

5.8 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, Majandus- ja
taristuministri méarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®, Siseministri
maarus nr 39 ““Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule™ ja standardist EVS 812-
6:2012/A1:2013 osa 6 ““Tuletdrje veevarustus™ nduetest.

Ehitusprojektide koostamisel arvestada Majandus- ja taristuministri maarusega nr 97
"Nouded ehitusprojektile”.

Valistulekustutusvesi 10 I/s on tagatud 3 Haljasmaa tn 34 kinnistu kohal paiknevast
hidrandist.

Planeeritaval alal tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks veevdtukohani.
Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate sisteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

5.9 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud veevark, kanalisatsioon, elektri- ja sidevarustus.
Detailplaneeringus on esitatud tehnovorkude pdhimotteline lahendus. Erinevate
tehnovorkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt
projekteeritavate hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb
lahtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel
rakendada tehnovdrgule kaitsemeetmeid.

Planeeritud tehnovorgud &ra toodud planeeringu joonisel 3 "P&hijoonis koos
tehnovorkudega”.

5.10 Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt Tallinna Vesi poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr PR/1606726-1. Planeeringuala olmevesi lahendatakse Haljasmaa tn
de 110 mm uhisveetorustikust. Planeeritud veetorude pikkus kokku on ca 14 m ja
kaitsevoondi laius 2 m telgjoonest mblemale poole.
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5.11 Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt Tallinna Vesi poolt valjastatud
tehnilistele tingimustele nr PR/1606726-1. Planeeringuala reovesi juhitakse
Haljasmaa tn de 160 mm Uhiskanalisatsiooni. Planeeritud kanalisatsioonitorude
pikkus kokku on ca 12 m ja kaitsevoondi laius 2 m telgjoonest mdlemale poole.

5.12 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni
tehnilistele tingimustele nr 237919.

Elektriithendus on tagatud Haljasmaa ténaval asuvalt mastilt. Liitumiskilp on
planeeritud kruntide piirile Haljasmaa ténaval. Liitumiskilbist elektripaigaldise jaotus-
ja peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. Tapne lahendus antakse
téoprojekti koosseisus.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu tmberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

5.13 Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele
tingimustele nr 25962800. Planeeritaval alal puuduvad Telia sideliinirajatised.
Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistes tingimustest pakutud lahendustele on
sidethendus planeeritud Haljasmaa tn aares paiknevast sidekanalisatsioonist.
Planeeritavale = hoonestusele/  kinnistutele  nahakse ette individuaalsed
sidekanalisatsiooni sisestused pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutatakse KKS
thdpi sidekaevusid. Planeeritavad sidekaevud ei tohiks jadda planeeritava sdidutee
alale.

5.14 Soojavarustus
Soojavarustus lahendatakse lokaalselt.

6. KITSENDAVAD KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA
KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

6.1 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole taheldatud reostuse vOi keskkonnaohuga seonduvat.
Vaartuslikku kbrghaljastust voi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole.

6.2 Servituutide vajaduse maaramine
Planeeringualal on jargmised tehnovorkude kaitsevoondid ja servituudid:

1. olemasolev madalpinge &huliin, kaitsevéond 2 m mélemal pool liini telge;

2. olemasoleva ja planeeritud veetoru, kaitsevoond 2 m telgjoonest mdlemale
poole;

3. olemasoleva ja planeeritud kanalisatsioonitoru, kaitsevoond 2 m telgjoonest
mdlemale poole;

6.3 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:
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« teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

» konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

« kergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepééasude véltimine;

» territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

« eraalale piiratud juurdepaés voorastele;

» valdusel sissepaasu piiramine;

» Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Ghiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

* vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);

7. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju pdhjustanud krundi
omaniku poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovorkude rajamine ning krundi heakorrastamine
toimub krundiomaniku kulul.

K&aesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus voib vélja
anda planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.
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8. KOOSKOLASTUSE TABEL KOOS KOOSKOLASTUSTEGA

Kooskolastatava

Kooskdlastaja

Kooskolastuse

instantsi nimi Kuupaev nimi ja ametikoht Markused asukoht
Maardu
Maardu Silvia Riige, "””gﬂi‘fe'e
Linnavalitsuse linna Linnamajanduse- . .

. 18.05.2016 | . Haljasmaa tn 34 Lisades
arengu- ja ja arenguosakonna detejlilplaneeringu
majandusosakond juhataja asetéitja lahendus on

vastuvdetav
Elektrilevi OU
Pdhja-Eesti
Paéastekeskus
AS Telia

AS Tallinna Vesi
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9. JOONISED
1. Situatsiooniskeem M 1:10 000
2. Tugiplaan M 1:500

3. Pohijoonis koos tehnovdrkudega M 1:500
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10. LISAD
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Maardu Linnavalitsuse 22.09.2015.a. korraldus nr 451 detailplaneeringu
algatamise kohta

Maardu linna Haljasmaa tn 34 kinnistu ja detailplaneeringu lahteseisukohad
Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon tehnilised tingimused nr 237919

AS Telia tehnilised tingimused nr 25962800

AS Telia tehniliste tingimuste nr 25962800 Lisa 1

AS Telia tehniliste tingimuste digitaalallkirja kinnitusleht

AS Tallinn Vesi tehnilised tingimused nr PR/ 1606726-1

AS Tallinn Vesi tehniliste tingimuste digitaalallkirja kinnitusleht




