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| ULDOSA

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus

e Maardu linna ehitusmaérus

¢ Inessa Kozenko taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks (reg 04.01.2012 nr 7-
1.54/199

e Maardu Linnavolikogu 20. veebruari 2014 otsus nr 77 Pirnipuu 46d kinnistu ning lahiala de-
tailplaneeringu koostamise algatamise kohta

1.2. Detailplaneeringu koostamise |lahtedokumendid:

Maardu linna tldplaneering (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 23.05.2008 otsusega nr 170)

Ehitusseadus

Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniseadus

Asjadigusseadus

Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a madrus nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja nende

maaramise kord"

¢ Majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 maarusega nr 78 ,Ehitise kasutamise otstar-
vete loetelu”

e Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maérus nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohu-
tusnbuded

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur

Osa 1: Linnaplaneerimine

Maardu linna jaatmehoolduseeskiri

muud Sigusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

hea ehitustava;

Maardu Linnavolikogu 26.06.2001 otsusega nr 115 kehtestatud Pirnipuu pst 46c¢ kinnistu detailp-

laneering

1.3. Detailplaneerinqu koostamiseks teostatud uurinqud:
e Pirnipuu pst 46d maa-ala plaan tehnovdrkudega (A-Geo OU t66 nr 10041, 05.05.2010).

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS JA PLANEERINGU EESMARK.

Ca 0,2 ha suurune planeeritav maa-ala paikneb Maardu linnas, Pirnipuu puiestee, Hellerheina tanava,
Leegi tee ja Pirnipuu pdigu vahelises kvartalis. Antud piirkond on aedlinliku miljééga ala, kus paiknevad
peamiselt elamukrundid Uksikelamute ning nende abihoonetega. Maardu teenindav linnakeskus asub
planeeringualast ca 4,5 km idapool, kus asuvad ldhimad koolid ja lasteaiad ning teenindus-ja kaubandus-
keskused.

Maardu linn hea asukohaga Tallinna naabruses ja Umbritsevate teede suhtes, lahedalasuvate t6éokoha-
vBimalustega (lahimad toostuspargid alevikust edelasuunas, Jiri alevikus jm), hea transpordiiihendusega
ning meeldiva aedlinnamiljédga ja areneva infrastruktuuriga on hinnatud elamispaik.

Piirkond on kdrghaljastusega vaikeelamute ala - aedlinn, kus paiknevad vaheldumisi vanemad hooned ja
hilisemas minevikus rajatud uued v&i rekonstrueeritud eluhooned. Detailplaneeringu ala paikneb véaikee-
lamute ala keskosas, kus hoonestus on rajatud kull erinevatel aegadel kuid on arhitektuurselt suhteliselt
sarnase ilmega.

Lahipiirkonna elamukrundid on on enamasti hoonestatud ihe ksikelamu v&i suvilaga ning the kuni kol-
me abihoonega. Antud piirkonna peamine maakasutuse sihtotstarve on elamumaa; leidub ka tksikuid &ri-
voi Uldkasutatava maa krutne. Kruntide suurused varieeruvad ca 700st kuni 3000m?2-ni.

Pirnipuu puiestee &ares paiknevad hooned kinnistute tanavapoolses servas, jattes kvartali siseossa
Ouealad ning moodustades tanaval Uhtse ehitusjoone.
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Piirkonna arhitektuurses ilmes domineerivad nii madala- kui ka kdrgekaldelised kahepoolse viilkatusega
kuni kahekorruselised elamud, mille fassaadikattematerjalidena on kasutatud nii krohvi kui ka tellist, har-
vem ka puitu. Olemasolevate eluhoonete katusekalded jadvad peamiselt vahemikku 20°- 45°, kuid leidub
ka Uksikuid lamekatusega v6i madalakaldeliste katustega hooneid.

Kvartalis on suhteliselt rohkelt kasvavat kdrghaljastust.

Juurdepéés planeeringualale on Pirnipuu puiesteelt. Liikluse intensiivsus tdnaval on pigem tagasihoidlik.

Detailplaneerinqgu koostamise eesmark:

K&esoleva detailplaneeringu koostamise eesmérk on vastavalt Maardu Linnavalitsuse 20.02.2014 korral-
dusele nr 77 elamumaa sihtotstarbega krundi suuruse maaramine. Planeeringuala suurus on ca 0,2ha.

Lisaks on planeeringu eesmargiks Uldiste maakasutuse tingimuste, sh piirangute maaramine ja heakor-
rastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ning tehnovérkudega varustamise pdhimétteline lahenda-
mine.

K&esolev detailplaneering ei sisalda Maardu linna tldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut.
K&esoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub Maardu Linnavolikogu 26.06.2001 otsusega nr 115

kehtestatud Pirnipuu pst 46¢ kinnistu detailplaneering kehtetuks Pirnipuu pst 46d, Pirnipuu puiestee sis-
sesoOidutee ja Pirnipuu pst 46e maatiksuste osas.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Detailplaneeringuga kasitletav ala (kolm maaiksust, vt ptk 3.2) asub Harjumaal Maardu linna Muuga
elamupiirkonnas Pirnipuu puiestee, Hellerheina tdanava, Leegi tee ja Pirnipuu puiestee vahelises kvartalis.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Detailplaneeringuga késitletavate kinnistute andmed:

aadress k/G nr pindala sihtotstarve Hoonestus
(m66detud topo-geodeetiliselt
plaanilt)
Pirnipuu pst 46d | 44601:002:0171 985 m?2 100 % Elamu — eh alune pind 115m?
elamumaa ) )
Abihoone - eh alune pind
16,3m?
Pirnipuu puiestee | 44601:002:0173 193 m2 100% -
sissesdidutee transpordimaa
Piripuu pst 46e | 44601:002:0172 524 m2 ~ 100% -
Uldkasutatav
maa

Planeeringuga kasitletavasse alasse jaév Pirnipuu pst 46d elamumaa maatiksus on hoonestatud elamu
ning selle abihoonega. Elamu on kahekorruseline kahepoolse viilkatusega hoone. Elamu ja abihoone on
pustitatud digusliku aluseta. Maardu Linnavalitsus on 06.04.2010 koostanud vaarteo kiirmenetluse otsus
nr KO 00304, millega otsustati kinnistu omanikku karistada rahatrahviga 1000 EEK ning rahatrahv on ta-
sutud.

Pustitatud hooned ei paikne Maardu Linnavolikogu 26.06.2001 otsusega nr 115 kehtestatud detailplanee-
ringus maaratud hoonete ehitusalal vaid osaliselt sellest valjaspool.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Detailplaneeringu ala piirneb idasuunast Pirnipuu pst 48 // Pirnipuu pdik 2 (44601:002:0870) ning Pirnipuu
pbik 4 (44601:002:0137) elamumaa kinnistutega, I6unaservast Leegi tee 7 (44601:002:0187) ja Pirnipuu
pst 46 (44601:002:0260) elamumaa kinnistutega, l&&nesuunast Pirnipuu pst 46¢ (44601:002:0169) ela-
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mumaa kinnistuga. Pdjaserva jaéab Pirnipuu puiestee L1 (44601:002:0326) transpordimaa sihtotstarbega
kinnistu.

Elamumaade kinnistud on hoonestatud elamute ja nende abihoonetega, rajatud on kdrghaljastusega tra-
ditsioonilised viljapuuaiad.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Juurdepéés planeeringuga kéasitletavatele Pirnipuu pst 46d, Pirnipuu puiestee sissesdidutee ja Pirnipuu
pst 46e kinnistutele on Pirnipuu puiesteelt.

Kehtivas detailplaneeringus on juurdepdasutee Pirnipuu pst 46 kinnistule ette néhtud rajada Pirnipuu pst
sissesdidutee maaiiksusele (44601:002:0173).

Kéesoleval ajal ei paikne Pirnipuu pst 46 juurdepaasutee Pirnipuu puiestee sissesdidutee maatksusel
vaid labib diagonaalis Pirnipuu pst 46e maaiksust.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

K&esoleval ajal on Pirnipuu pst 46d elamumaa kinnistu litunud Pirnipuu puiesteel paikneva Uhisvee- ja
kanalisatsioonivarustusega.

Kehtivas detailplaneeringus on Pirnipuu pst 46 kinnistut teenindavad veevarustuse ja kanalisatsiooni to-
rustikud ette ndhtud rajada Pirnipuu pst sissesdidutee maaiksusele (44601:002:0173).

Kéesoleval ajal ei paikne Pirnipuu pst 46 veevarustuse ja kanalisatsiooni torud Pirnipuu puiestee sisse-
sbidutee maaiksusel vaid Pirnipuu pst 46e maaiksuse idaservas. Seatud on ka vastavad isikliku kasutu-
sBiguse lepingud.

Pirnipuu pst 46d elektri- ja sidevarustus on tagatud Pirnipuu puiestee tanavapoolsel piiril paiknevast ole-
masolevast liitumiskilbist.

Planeeringuala pdhja- ja idaservas on olemasolevad sajuveekraavid, kuhu valguvad kinnistute sajuveed.
Osaliselt on Pirnipuu pst 46d kinnistu sajuveed suunatud kinnistu l&&neosas asuv tiiki

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Planeeringualal kasvab uksikuid suuremaid puid ja pd6sagruppe, Pirnipuu pst 46d maaiksuse tanava-
poolset serva piirab kérge kuusehekk. Olemasoleva hoonestuse Gmber elamumaal on heakorrastatud
aiaala. Planeeringu ala idaserva jadb maaparanduskraav.

Planeeringuala on tasase reljeefiga, kerge langusega p&hjasuunas.

Planeeringualal ei ole kaitsealuseid objekte, pinnasereostust ei ole taheldatud.

3.7. Kehtivad piirangud.

K&esoleval ajal kehtib Pirnipuu pst 46 kinnistul Maardu Linnavolikogu 26.06.2001 otsusega nr 115 keh-
testatud Pirnipuu pst 46¢ kinnistu detailplaneering.

K&esoleval ajal on Pirnipuu pst 46e ja Pirnipuu pst sissesdidutee kinnistutel vee-ja kanalisatsioonitorude
kaitsevoondid koridori laiusega 2+2m.

Planeeringuala ida- ja Idunaserva l&bib elektri madalpinge dhuliin, mis seab kitsendused Pirnipuu pst 46d
kinnistule, Pirnipuu pst sissep&adsutee kinnistule ning Pirnipuu pst 46e kinnistule kaitsevoondi koridori
laiusega 1+1m.

Maardu linna Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande kohaselt jdab Muuga
elupiirkond Muuga sadama kui suurdnnetuse ohuga ettevOtte ohutsooni. Otseseid seadusandlikke
piiranguid ohutsoonis kaitumise kohta ei ole, samas peaksid elanikud arvestama kérgendatud ohuallika
l[ahedusega.

4. PLANEERINGUETTEPANEK.

4.1. Uldised tingimused detailplaneeringu koostamiseks.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust "Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingi-
mused" tulenevaid piiranguid kéasitletaval maa-alal ei ole.
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Maardu linna Gldplaneering mé&érab planeeringuala lahipiirkonna pere- ja ridaelamute maaks — Uhepe-
re-, kaksik-, ridaelamute ja kuni kahekorruseliste vahem kui kolme korteriga korruselamute maaks kom-
paktse hoonestusega alal. Alale vdivad jddda elamuid teenindavad ehitised, sh teed ja tehnorajatised,
samuti elamute l&hiimbruse puhke- ja spordiotstarbeline maa ning rajatised.

Vastavalt Maardu linna Uldplaneeringus sétestatud tingumustele detailplaneeringu koostamise kohta, ei
tohi elamute vahetus laheduses paiknevate muude otstarbeliste ehitiste (teed, tehnorajatised, puhkeehiti-
sed jne) avaldada elamisaladele olulist negatiivset moju; parkimine tuleb elamumaa arendamisel lahen-
dada kruntide piires.

Maardu linna Uldplaneeringus on perspektiivne staadioni ala piirkond on maératud Altmetsa tee ja Ploo-
mipuu pst vahetus ldheduses, Ounapuu pst ja Paelrohu tee ristumiskohta on méaratud koht laste mangu-
véljakule ning Ubalehe tee Tudra tee vahelisele kolmnurksele alale on perspektiivis plaanis anda v6im-
alus sportimiseks vabas dhus ja samuti rajada laste manguvaljak.

Kéesoleval ajal maarab Maardu linna tldplaneering kuni aastani 2015 (kehtestatud Maardu Linnavolikogu
23.05.2008 otsusega nr 170,) detailplaneeringu alale laste manguplatsi. Nimetatud mé&nguplats on
Uldplaneeringusse sisse viidud vastavalt Maardu Linnavolikogu 26.06.2001 otsusega nr 115 kehtestatud
Pirnipuu pst 46¢ kinnistu detailplaneeringule. K&esolevaks ajaks ei ole nimetatud ménguplatsi rajatud.

Kuna véljakujunenud olukord ei vasta kehtivale detailplaneeringule, varasemalt kavandatud tldkasutata-
va maa sihtotstarbega krunt on manguvéljaku rajamiseks liiga véike ning see paikneb suhteliselt vaikeste
elamukruntide vahel, siis antud olukorras on manguvéljaku rajamine eluhoonete vahetusse lahedusse
ebaotstarbekas. Vahetult manguvéljaku darde on ette ndhtud (ka kehtivas detailplaneeringus) juurdesdi-
dutee (ainus vdimalk juurdepéés) naaberkrundile Pirnipuu 46, mis mdnevorra halvendab manguvéljaku
kasutamist.

Pirnipuu pst 46d kinnistu omanik ei saa kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisel ja planeeringu reali-
seerimisel &rilist kasu vaid eelkdige on huvitatud isiku soov Gigusliku aluseta hoonete seadustamine ja ala
korrastamine.

Alles jaav ja lisanduv kdrghaljastus vaartustab ja taiendab piirkonna aedlinlikku olemust.

Uksikelamukrundi taisehitus on lubatud kuni 25%.

Pirnipuu pst 46d kinnistu detailplaneering ei sisalda Maardu linna tldplaneeringu pdhilahenduse
ulatuslikku muutmist.

4.2. Krundijaotus.

K&esoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud samale omanikule kuuluva kolme, Pirnipuu pst 46d ela-
mumaa sihtotstarbega maaiksuse (44601:002:0171), Pirnipuu puiestee sissesdidutee transpordimaa
sihtotstarbega maatksuse (44601:002:0173) ning Pirnipuu pst 46e Uldkasutatava maa sihtotstarbega
maaiiksuse (44601:002:0172) litmine Uheks elamumaa sihtotstarbega krundiks ning sellele ehitusdiguse
ulatuse méaramine the Uksikelamu (olemasolev) ning kuni kahe abihoone pustitamiseks.

4.3. Kruntide ehitusdiqus.

Krundile aadressi ettepanekuga Pirnipuu pst 46d on maératud:
- krunt suurusega 1702m?
- kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa
- hoonete suurim lubatud arv: 3 (1 tiksikelamu ja kuni 2 abihoonet)
- hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 350 m? / (250m? elamu / abihooned
kokku kuni 100 m?)
- hoonete suurim lubatud suletud brutopind: 450 m? (elamu 350 m? / abihooned kokku
kuni 100 m?)
- hoonete suurim lubatud kdrgus: elamu 9 m / abihooned 5 m
- hoonete suurim lubatud korruselisus: 2/ 1 (elamu / abihoone)
Andmed krundi ehitusbiguse kohta vt. joonisel nr 4 - P&hijoonis toodud tabelist ‘Krundi ehitusfigus’.

4.4. Ehitiste arhitektuurinbuded.

Olemasolevate hoonete asetus jatab naaberhoonestuse vahele piisavalt 8huruumi ja véimaldab nii due
kui ka elamu siseruumide planeerimist privaatselt.
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Kuna naaberkinnistute hooned on traditsioonilise arhitektuuriga, siis planeeritud hooned peavad samuti
olema traditsioonilise aedlinliku arhitektuuriga. Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima l&hipiir-
konna uldise ilmega. Hoonete arhitektuursel komponeerimisel kasutada kaasaegseid arhitektuuri- ja ehi-
tusvotteid ning elemente. Uued hooned peavad olema arhitektuurselt siduvaks liliks uue ja varem ehita-
tud hoonestuse vahel. Lihtsad ja heade proportsioonidega hooned loovad paikkonda rahuliku korrastatud
miljoo.

Planeeringuala elamu suurim lubatud korruste arv on kaks, abihoonetel tiks korrus. Lubatud katusekalle
on vahemikus 0° - 45°,

Abihoonete ja/v6i elamu vaiksemad katuseosad vivad olla madalama kaldega, kuid tihel krundil mitte tle
3 erineva kalde. Eluhoone ja abihooned peavad moodustama uhtse terviku. Katuseharjajooned ja hoone-
te p6himahud on ette néhtud Pirnipuu pst-ga risti voi paralleelsed.

Valisviimistluses kasutada puitlaudist, tellist, kivi voi krohvipinda. Juhtumil kui vélisviimistluses kasutatak-
se mitme erineva viimistlusmaterjali kombinatsiooni, siis peavad need olema kujundatud hea maitsega,
liigendatut vormilt ja varvitoonidelt. Varvitoonid peavad olema pastelsed, sooja koloriidiga, loodusléheda-
sed. Katusekatte varvid valida tumedad (nt must, hall). Krundile kavandatavad abihooned ja piirded pea-
vad sobituma elamu arhitektuurse lahendusega.

4.5. NBuded ehitusprojekti koostamiseks.

e Hoonete eskiisprojekt esitada omavalitsusele kooskdlastamiseks.

¢ Projekteeritavate hoonete ehitusprojekt tuleb tdiendavalt kooskdlastada Paasteameti P8hja paaste-
keskuse insenertehnilise biirooga

¢ Haljastusprojekt, millega lahendada ka véimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis, koosta-
da ja esitada hoone ehitusprojekti mahus. Haljastusprojekti koostamisel arvestada olemasolevate
puude ja uue haljastuse kasvutingimuste séilitamisega.

e Lammutus- ja ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist kohaliku
omavalitsusega.

e Energiatéhusus ja tarbimise nduded.

Planeeritud kruntidele ehitatavad hooned peavad vastama Ehitusseaduses 8 3 Ig 7 esitatud nBuetele.

Ehitise soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonististeemid peavad tagama ehitises tarbitava ener-

giahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele. Sisek-

lima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnostisteemid peavad olema projekteeritud ja ehitatud hoo-

nete energiakasutuse t6hustamise miinimumnduete (edaspidi energiatdhususe miinimumnduded) koha-

selt. Energiathususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatar-

bimise piirmé&arad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi néitajaid, voi

tehnostisteemidele esitatavad nduded, et mddta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

4.6. Piirded.

Planeeritud kruntide piiridele on lubatud rajada puit- vdi metall (varb vdi vork) piirdeaiad kérgusega 1,5m.
Vorkpiirete puhul tuleb need osaliselt peita dekoratiivhaljastusse. Piirded peavad sobima hoonete arhitek-
tuuriga. Lubatud ei ole tihedad labipaistmatud piirdeaiad.

Moodustatava elamumaa ida- ning kaguserva piirdeaia asukoht on méaratud juurdepéésuteest ca 2,5m
kaugusele elamu poole.

4.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Planeeritud krundile on juurdepé&és Pirnipuu puiesteelt. Nimetatud tanav on kahesuunalise liiklusega, jalg-
ja kergliiklusteed puuduvad.

Kavandatava elamumaa ida- ja kaguserva on kavandatud 2,5m laiune juurdepdasutee Pirnipuu pst 46
kinnistuni.

Parkimine peab olema lahendatud omal krundil, minimaalselt peab olema tagatud kaks parkimiskohta.

4.8. Haljastuse ja heakorra p6himdtted.

Olemasolev vaartuslik kdrghaljastus tuleb sailitada.
Lisaks on soovituslik moodustava krundi piiridele istutada kas dekoratiivhekk, mis on seotud vabakujulise
okas- ja lehtpuude segaistutusrihmadega vai traditsiooniline hekk, et tagada krundil privaatseid alasid.
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Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Segaolmejdatmete jaoks paigutada krundile pri-
gikonteinerid. Elamukrundile on ette néhtud koht olmeprigi konteineritele, mis on paigutatud elamumaale
sissepddsutee korvale kinnistu kirdeosas.

Biolagunevad jaatmed komposteerida omal krundil jargides komposteerimis-juhendeid.

4.9. Vertikaalplaneerimine.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei ole véljakujunenud olukorra suuremamabhulisi muudatusi kavandatud.
Kuna kavandatud krundile suure pindalaga kfvakattega teid ja platse ei ole ette ndhtud ning suurem osa
detailplaneeringualast on haljasala, siis kruntide vertikaalplaneerimisega on vdimalik sademeveed haju-
tada omal krundil ning l1&ahimatesse kraavidesse. Lubatud ei ole sademevee juhtimine naaberkinnistutele.
Maapinda on lubatud t8sta kuni 0,5m, kuid mitte k6rgemale kui hoonestatud naaberkinnistu pind.

Hoonete ehitusprojekti koosseisus lahendada vertikaalplaneerimine.

4.10. Tuleohutusabindud.

Planeeringuala tuleohutuse nBuete mé&aramisel on lahtutud Vabariigi valitsuse nr 315 maérusest ,Ehitise-
le ja selle osadele esitatavad nduded*.

Hooned v6ib pustitada tulepisivusklassiga TP3 kaesoleva detailplaneeringu pd&hijoonisel méargitud hoo-
nestusala piiresse. Planeeritud hoonete (hoonestusala) ja naaberkinnistutel olevate hoonete vahekaugus
vahemalt 8m on kdesoleva detailplaneeringuga tagatud.

Tulekustutusvesi 10l/sek 3 tunni jooksul on tagatud olemasolevat Gihisveevéargi baasil. L&himad hudrandid
asuvad Pirnipuu pst ja Hellerheina tee ristis, ca 117 m kaugusel loodesuunas ning Pirnipuu tanava ja Vil-
japuu pst ristis, ca 135m idasuunas.

Tuletdrjetehnika juurdepdas hoonetele peab olema tagatud v&hemalt kolmest kiiljest.

Hoonete ehitusprojektid tuleb eraldi koosk&lastada Paésteameti P6hja Paastekeskusega.

4.11. Servituutide vajaduse madramine.

Planeeringuala I6dunaosas paikneb naaberkinnistuid teenindav madalpinge 6huliin, millele on seatud ser-
vituudiala liini kaitsevéondi ulatuses, koridori laiusega 1+1m.

Planeeringuala idaservas paiknevad naaberkinnistut (Pirnipuu pst 46) teenindavad veetoru ja kanalisat-
sioonitoru, millele on seatud servituudiala torude kaitsevéondite ulatuses, koridori laiusega 2+2m.

Detailplaneeringu ala l&bib ida servast naaberkinnistut (Pirnipuu pst 46) teenindav 2,5m laiune juurde-
paasutee, millele on seatud servituudiala 3,5m laiuselt.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. Veevarustus.

Pirnipuu pst 46d kinnistul on olemasolev veevarustus Pirnipuu pst-l1 olevast tihisveevérgi baasil, litumis-
punktiga pdhjaservast.

Planeeringuala idaosas paikneb ka Pirnipuu pst 46 kinnistut teenindav veetoru, millele on seatud servi-
tuudiala veetoru kaitsevoondi ulatuses, koridori laiusega 2+2m.
5.2.TuletBrjevesi.

Planeeringuala l&hipiirkonnas on kokku 2 tuletdrjehtidranti (Pirnipuu pst ja Hellerheine tee ristis, planee-
ringualalt ca 117 m kaugusel loodesuunas ning Pirnipuu tanava ja Viljapuu pst ristis, ca 135m idasuunas).
Hudrantide tegevusraadius on 150m. Kuna olemasolevad hidrantide tegevusraadiused ulatuvad detailp-
laneeringualal olemasoleva hooneni, siis kdesoleva detailplaneeringuga planeeritavale alale lisahtidrandi
rajamist ei ole ette nahtud.

5.3. Reoveekanalisatsioon.

Pirnipuu pst 46d kinnistu reoveekanalistasioon toimib Pirnipuu pst-1 olemasoleva kanalisatsiooni torustiku
baasil, litumispunktiga kinnistu p&hjaservast.
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Planeeringuala idaosas paikneb ka Pirnipuu pst 46 kinnistut teenindav kanalisatsioonitoru, millele on sea-
tud servituudiala toru kaitsevoondi ulatuses, koridori laiusega 2+2m.

5.4. Sademevee- ja pinnasevee arajuhtimine

Planeeringu realiseerimisel sademevee hulk oluliselt ei suurene. Planeeritud kruntide sajuveed immutada
pinnasesse omal krundil v&i osaliselt juhtida olemasolevasse tiiki vOi kraavidesse.

Kavandatava krundi kaguserv jaav kraavildik on ette ndhtud rekonstrueerida selles osas, mis jaab ette
juurepéésutee rekonstueerimisele.

5.5. Elektrivarustus.

Pirnipuu pst 46d kinnistu elektrivarustus toimub olemasoleva baasil; elektrivarustuse liitumikskilp asub
Prinipuu pst 46d kinnistu p6hjaservas.

5.6. Tanavavalgustus.

Pirnipuu pst teemaa-alal on olemasolev tanavavalgustus. Uue tanavavalgustuse rajamist kéesoleva de-
tailplaneeringuga ei kavandata.

5.7. Telekommunikatsioonivarustus.

Pirnipuu pst 46d kinnistu sidevarustus toimub olemasoleva baasil; litumikskilp asub Prinipuu pst 46d
kinnistu pdhjaservas.

5.8. Soojavarustus.

Elamu kite on lokaalne. Hoonete kiitmiseks kasutada keskkonnasobralikke kutteviise. Kittestisteemi liik
ning tdpsem lahendus anda hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

5.9. Energiatdhusus ja tarbimise nduded.

Planeeritud kruntidele ehitatavad hooned peavad vastama Ehitusseaduses 8 3 Ig 7 esitatud nBuetele.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE.

K&esoleva detailplaneeringuga ei ole ette ndha kaasnevaid negatiivseid kdrvalmdjusid. Planeeritava te-
gevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase voi 6husaastatus, jAatmete-
ke, mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn.

Vastavalt EELIS andmebaasile ja Maa-ameti kaardiserveri informatsioonile ei ole planeeringualal ega
l&hialal kaitstavaid loodusobjekte, ei paikne Natura 2000 vorgustiku alal. Kavandatud tegevus ei avalda
olulist m&ju ning ei péhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara.

Planeeringuala kruntide veevarustus ja kanalisatsioon on ette ndhtud Maardu linna Uhisvérkude baasil.

Pinnasevesi.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku reostavat
majandustegevust ei ole ette ndha.

Planeeringulahendusega ei suurene oluliselt ala sademevee vooluhulk. Katuselt tulev sademevesi immu-
tada pinnasesse omal krundil, kogutakse planeeringuala ld&neosas asuvasse tiiki vdi idaservas paikne-
vasse kraavi.

Krundi pinda on lubatud osaliselt tdsta 0,5m naaberkinnistute huve kahjustamata.

Ohusaaste ja miira.

Kuna Pirnipuu puiesteel on liiklustihedus ja liikluskiirus madal, siis liklusmira tase on vaike. Autoliiklusest
pbhjustatud miratasemed péaevasel ja tisel ajavahemikul jddvad eeldatavalt elamualade taotlustaseme
nduete piiresse.

Planeeringualale on ette nahtud tks tksikelamu. Hoone(te) kitmiseks on kavandatud kas elektrikite,
erinevad soojuspumbad v8i mdni muu alternatiivkitte variant v8i erinevate kutteviiside kombinatsioon.
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Jaatmed.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaadtmeseadusest ja Maardu linna jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Planeeritaval alal on elamukruntidel ette nahtud
soovituslik koht olmepriigi konteineritele. Ohtlikud jdatmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms)
koguda tavajaatmetest eraldi. Tagamaks regulaarse jadatmete araveo, peab kinnistu omanik s6lmima vas-
tavat teenust pakkuva firmaga teenuse lepingu. Biolagunevad jadtmed komposteerida omal krundil jargi-
des komposteerimis-juhendeid.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku reostavat
majandustegevust ei ole ette ndha.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi ehitatud keskkon-
nas. Planeeringus on arvestatud Eesti Standardikeskuses vélja t66tatud kuritegevuse ennetamise stan-
dardiga.

*Ala koosluse mitmekesisus on ala elavuse tekkimises olulisim tegur. Elava kasutusega ala vahendab
kuriteohirmu.

*Inimlikus m&6tkavas ehitamine (hiiglaslike kérghoonekarpide valtimine) ja elanikes omanikutunde teki-
tamine Uldkasutatavate kohtade suhtes véhendavad kuriteohirmu.

*Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud, suu-
rendavad omaniku- ja kontrollitunnet ning véhendavad seega kuriteohirmu.

*Tagumiste juurdepédsude, aga samuti umbsoppide valtimine kujunduses ning murdvaraste jaoks (hdlp-
salt) ligipd&setavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vahendab sissemurdmiste riski.

*Eraautode parkimine vahetult elamute ees vdi kobaratena paigutatud vaikese pindalaga parkimisplatsid
tdstavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vdhendavad seega autodega seotud probleeme.

8. MUUD VAJALIKUD UURINGUD

Kuna P6&hja-Eesti on vGimaliku radooniohuga ala, siis enne elamute projekteerimist on soovituslik teosta-
da radoonitaseme uuring.
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