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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Maardu Linnavalitsuse 14. 05. 2010. a.
korraldus nr 191 “Kroodi tn 8 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine”.
Detailplaneeringu eesmédrk on Kroodi tn 8 kinnistu jagamine, moodustatavatele
kruntidele kasutustingimuste ja ehitusdiguse midramine, liikluskorralduse ja parkimise
pohimétete midramine, tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méddramine, haljastuse ja
heakorra pohimodtete midramine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on ldhtutud Maardu linna ehitusméirusest
(kinnitatud Maardu Linnavolikogu 27. 06. 2006. a médrusega nr 114), Maardu linna
tildplaneeringust (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25. 03. 2008. a otsusega nr 170) ja
Planeerimisseadusest.

Planeerimisettepaneku koostamisel on arvestatud Maardu linna riskianaliiiisiga, Maardu
linna vee- ja kanalisatsiooni rekonstrueerimise projektidega, Kroodi tn 1 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringuga (algatatud Maardu Linnavalitsuse 01. 07. 2008. a
korraldusega nr 287), Kroodi tn 4, 8, 10b ja Kroodi tn 12 vahelise ala
detailplaneeringuga (algatatud Maardu Linnavalitsuse 11. 11. 2009. a. korraldusega nr
407), Kogujatee Priigila ring-Keemikute tee (km 0,0-1,64) ja Priigila liiklussdlme (km
0,0-1,045) remondi projektiga (AS Teede Tehnokeskus P0184), Kroodi 14
detailplaneeringuga (Roheline Kapital OU t66 nr 2707ML-D) ning Eesti Standardiga
809-1:2002 — kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Detailplaneeringu koostamisel on alusplaaniks kasutatud A GEO OU poolt juunis
2010.a. koostatud geodeetilist alusplaani t66 nr 10052.

Planeeritava ala asukoht on antud joonisel 1.

2. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeritav ala asub Maardu linna kaguservas Kroodi majanduspiirkonda kuuluval maa-
alal. Kroodi tn 8 kinnistu piirneb ldénest Kroodi tdnavaga ja Kroodi tn 4, Kroodi tn 6
ning Kroodi tn 10 kinnistutega, Idunast Kroodi tn 10b kinnistuga, pohjast reformimata

riigimaaga (Kroodi 16 mii) ning idast Joeldhtme vallaga ja reformimata riigimaaga.
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Maardu linna ildplaneeringu alusel kuulub planeeritav kinnistu tootmismaa ning
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa segafunktsiooniga piirkonda. Kéesoleva

planeeringu lahendusega ei tehta ettepanekut Maardu linna iildplaneeringu muutmiseks.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringuga hdlmatava ala suurus on ca 4,0 ha, millest planeeritav Kroodi tn 8
kinnistu on suurusega 29760 m2. Ehitisregistri andmetel asuvad kinnistul 3 korruseline
automajandihoone ehitusaluse pindalaga 2520 m? (ehitisregistri kood 116031819) ja 1
korruseline laohoone ehitusaluse pindalaga 63,9 m? (ehitisregistri kood 120577221).
Molemad seadustatud hooned asuvad kavandataval POS 1 territooriumil Kroodi tn 8
kinnistu edelaosas. Reaalselt asub aga planeeringualal 8 hoonet, jaotusalajaam ning neli
50 tonnise mahutavusega kiitusemahutit koos tankimisautomaatidega. Hooned on
varustatud elektrienergiaga, vesi ja kanalisatsioon on lahendatud iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni baasil.

Kinnistu on tootmismaa sihtotstarbega, suur osa planeeritavast alast asub endiste
kaevanduskiikude kohal. Haljastus kinnistul puudub. Planeeringualale on juurdepiis
krundi loodenurgast Kroodi tdnavalt ja 2 juurdepddsu krundi idakiiljelt reformimata
riigimaalt. Planeeringuala kirdeosa puutub kokku Rebala muinsuskaitsealaga.
Kokkuleppeid maakasutuse kitsenduse kohta planeeritaval Kroodi tn 8 kinnistul ei ole.

Olemasoleva olukorra iseloomustus on esitatud graafiliselt joonisel 3.
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4. PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1. Planeeritav maakasutus

Detailplaneeringuga nihtakse ette olemasoleva Kroodi tn 8 kinnistu jagamise teel nelja
krundi moodustamine. Planeeritud on 4 tootmismaa sihtotstarbega krunti, millele on
esitatud ldhiaadressi ettepanekud (vt Tabel 1 Planeeringujdrgne maakasutus). Lisaks
kavandatakse riigi reservmaalt planeeritavatele kruntidele juurdepiddsu tagamiseks 1
transpordimaa krunt. Koikide moodustatavate kruntide suurused tuleb tédpsustada

maakorraldustoimingute kdigus.

Tabel 1 Maakasutuse koondtabel
Krundi Planeeringueelne Planeeringujirgne Planeeringueelne | Planeeringujirgne
aadress maakasutus maakasutus pindala pindala
POS 1 (Kroodi 8)
100 % tootmismaa 14433 m?
T*
POS 2 (Kiltri tee 8)
100 % 100 % tootmismaa 6228 m?
Kroodi tn|tootmismaa T* 29760 m?
8 T* POS 3 (Kiltri tee 6)
100 % tootmismaa 3122 m?
T*
POS 4 (Kroodi 8a)
100 % tootmismaa 5971 m?
T>X<
riigi | jatkuvalt riigi POS 5
reservmaa | omandis olev (POS5a/POS5b) 3991 m?
EHAK |reformimata maa | 100 % (2361m?/1630m?2)
0446 transpordimaa
L**

*T — tootmismaa 003;
**L, — transpordimaa 007.
Maakasutuse sihtotstarbed on miiratud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.

a. midrusele nr 155 ,,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende méidramise kord”.

4.2. Kruntide ehitusoigus

Kruntide ehitusdiguse madramisel on aluseks voetud planeeritavate kruntide suurused
ning nendel asuvate olemasolevate ja siilitatavate hoonete  paiknemine ning

ldhiumbruse hoonestuse analiiiis.
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POS 1 on kavandatud hoonestusalad olemasolevate diguslikel alustel piistitatud lao- ja
automajandihoone laiendamiseks ja/vOi eraldiseisva hoone projekteerimiseks. Kui
projekteerimise staadiumis kavandatakse automajandihoonele juurdeehitus, siis tuleb
tagada vihemalt 10 m laiune ja 3 m korgune ldbipdds joonisel ndidatud asukohas.
Eraldiseisva hoone projekteerimisel ldhtuda seaduses ettendhtud kujadest.

POS 2 on planeeritud hoonestusala 1 — 3 hoone projekteerimiseks ja piistitamiseks
arvestades planeeritud krundipiire, krunti ldbiva keskpinge maakaabli ja olemasoleva
juurdepddsu asukohta ning on ldhtutud kiitusemahutite siilitamise vajalikkusest.
Olemasolev digusliku aluseta piistitatud abihoone on ettendhtud likvideerida.

POS 3 on kavandatud siilitada suurim hoone ehitusaluse pndalaga 57 m? (Gigusliku
aluseta ehitis), mis on kasutusel laohoonena. Selle korvale on planeeritud hoonestusala
juurdeehituseks ja/voi eraldiseisvate hoonete kavandamiseks. Olemasolevad 3
viiksemat hoonet (6igusliku aluseta ehitised) on ettendhtud likvideerida .

POS 4 on ettendhtud olemasoleva digusliku aluseta ehitatud vdravahoone lammutamine
ja selle korvale 5 m kaugusele krundipiirist on kavandatud hoonestusala uue
viaravahoone projekteerimiseks ja piistitamiseks. Teine hoonestusala kuni kahele
hoonele on planeeritud krundi idakiiljele.

Kruntide ehitusdigus on antud tabelina joonisel 4.

NB! Enne projekteerimistoode alustamist tapsustada kaevanduskdikude asukohad ja
teostada ehitusgeoloogilised uuringud hoonete mahtude ja ehitustehnoloogia ning

hoonete paiknemise tiapsustamiseks.

4.3. Krundi hoonestusalade piiritlemine

Joonisel 4 on ndidatud lubatavad hoonestusalad (krundi osad kuhu voib rajada
ehitusdigusega lubatuid hooneid) planeeritavatel kruntidel. Hoonestusalade asukohtade
midramisel on arvestatud planeeritud krundipiire, sdilitamist vajavate hoonete ja
rajatiste asukohti ning olemasolevate juurdepidisuteede asukohti. Koik planeeritud
hoonestusalad on seotud krundipiiridega (vt. Joonis 4).

Viljaspoole hoonestusala on hoonete ehitamine keelatud.
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4.4.Tanavate maa-alad, liikluskorralduse pohimotted ja parkimiskorraldus

Planeeritavatele kruntidele Pos 1 ja Pos 4 on lubatud juurdepééds Kroodi tinavalt. Pos 2
ja Pos 3 ning Kroodi tn 10b ja Kroodi tn 12 juurdepddsude tagamiseks on planeeritud
riigi reservmaale transpordimaa krunt Pos 5 suurusega 3991 m?, mis moodustab osa
projekteeritud Kiltri teest (AS Teede Tehnokeskus t66 nr PO184 koostatud 08.04.2011)
Pos 5 jadb osaliselt (Pos 5a ulatuses) Maardu linna haldusterritooriumile ja osaliselt
(Pos 5b ulatuses) Joeldhtme valla haldusterritooriumile. Kiltri tee (Pos 5) kaitsevoondi
ulatus on modlemal pool teed 10 m arvestades ddrmise soiduraja teljest. Pos 2 ja 3
juurdepiisude rekonstrueerimisel 1dhtuda eelnimetatud projektist (vt. Joonis 9).
Parkimine lahendada igal krundil eraldi avatud parklana. Minimaalne parkimiskohtade
vajadus on toodud kruntide ehitusdiguse tabelis joonisel 4. Lisaparkimiskohti on
lubatud projekteerida hoonete mahtudesse.

Pos 2 ja 3 juurdepdisude rajamiseks koostatav tooprojekt tuleb kooskdlastada

Maanteeameti pohja regiooni planeeringute osakonnaga.

4.5.Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt VV 27. oktoobri 2004. a méirusele nr
315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”, mis tdpsustuvad
projekteerimise staadiumis.

Hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on miédratud TP-3.

4.6.Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga seatakse hoonete projekteerimisele jargmised arhitektuurinduded:
shoonete arhitektuur peab arvestama kontaktvoondis asuvate olemasolevate
hoonetega;
elubatud korruselisus on iiks kuni kolm;
elubatud katusekalle on 0° — 30° katusekattematerjalidena on lubatud kasutada
plekk- ja rullmaterjale;
shoonete ehitus- ja vilisviimistlusmaterjalid vdivad olla krohv, kivi, metall, betoon
ja klaas ning peavad vastama vihemalt tulepiisivusklassile TP-3;

ehoonete + 0.00 lahendada projekteerimise staadiumis.
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4.7.Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeritav maa-ala on haljastamata, valdavalt asfalteeritud pinnakattega.
Planeeringu lahenduse joonisel 4 on nididatud korghaljastuse pohimdttelised asukohad.
Taimede tdpne asukoht ja muud parameetrid (taimede liik/liigid, istutusskeem, istikute
arv jms) antakse ehitusprojekti mahus vastavalt kehtivale EVS standardile 811:2002
“Hoone projekt”. Haljastuse osakaal peab olema vihemalt 10% kogu krundi pindalast.
Olemasolev Kroodi 8 kinnistu on iimbritsetud betoonpiiretega, mille pdlistamine ei ole
lubatud. Ajutiselt tuleb lahendada betoonpiirete linnakeskkonda sobivamaks muutmine
(erinevad virvi- ja disainilahendused, ronitaimed jms.). Planeeritud kruntide
sisepiiridele on lubatud projekteerida ja paigaldada piirdeaiad (keelatud on plankaiad),
millede korgused ei iileta olemasolevaid vilipiirete kdrguseid.

Jadtmekaditlused korraldada igal krundil eraldi 1dhtudes tootmisvaldkonna spetsiifikast.

Priigikonteinerid paigaldada kdvakattega alusele.

4.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

4.8.1. Olemasolev olukord
Olemasolevas olukorras on Kroodi tn 8 kinnistul olemas jdrgmised liitumised
tehnovorkudega:
® clektrienergia (kinnistul asub alajaam AJ-13);
sidevarustus;
veevarustus;

reoveekanalisatsioon;

sadeveekanalisatsioon (sh tootavad ning regulaarselt hooldatavad liivapiiiidur ja

kaks eraldi asetsevat dlipiiiidurit).

4.8.2. Elektrivarustus (sh vilisvalgustus)
Planeeritavate objektide elektrivarustus (sh ka vilisvalgustus) on lahendatud vastavalt
AS Maardu Elekter elektrivarustuse tehnilistele tingimustele nr TT-77 15/07/10 Kroodi

tn 8 kinnistul asuva alajaama nr 13 baasil.
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Alajaama tehnilised andmed.:

AT =13 400 kVA,

tOItEPINGE «oevvveeneveeeireeeiieenne 6 kV/230/400V,

tOItESUSIEEIN vuveeeeeeeveeeeen. TNC,

EOIAE eoeeeeeeeeeeeeee e 6 kV kaabelliin,

kinnistute toitepunktid ........ AJ-13 0,4 kV jaotusseadmes,
peakaitsSe ......ccooveeevveeenieeennne. 3x 315 A (Kroodi 8 kinnistul).

Alajaama korvale néha ette 2-e sektsiooniline vundamendil liitumiskilp POS 1 ja POS 4
tarbeks. POS 2 ja POS 3 vundamendil liitumiskilbid on planeeritud krundi idakiiljele
juurdepédsude korvale.

Krundisisesed teed ja platsid on ette nidhtud valgustada. Tdiendavalt valgustusmastidele
on lubatud vilisvalgustust projekteerida hoonete fassaadidele. Valgustuse lahendus
tdpsustada projekteerimise staadiumis.

Koik krundisisesed toited niha ette maakaablitega.

4.8.3. Sidevarustus
Sidevarustuse tdiendavate voimsuste vOi uute liitumiste vajadusel taotleda tehnilised

tingimused telekommunikatsiooniteenuse osutajalt voi tehnovorkude valdajalt.

4.8.4. Veevarustus

Veeiihendused on planeeritud vastavalt Maardu Katlamaja AS poolt 05.08.2011
viljastatud tehniliste tingimustele nr. 005 Kroodi tn 8 kinnistul asuvast veetorustikust.
Liitumispunktidesse, mis asuvad POS 1 veetrassil, on ettendhtud paigaldada maakraanid
iga krundi tarbeks eraldi. Pinnasesse paigaldatav veetorustik paigaldada 1,8 m
stigavusele maapinnast. Koik kasutatavad torud, toruliitmikud ja sulgeseadmed peavad
olema vidhemalt surveklassiga PN10 ja minimaalselt 20 mm libimddduga. Kdikidele
planeeritud kruntidele ndha projektiga ette eraldi sulgemiskraaniga veekaevud ja
veemOdtesOlmed.

Veemodtesdlm peab iildjuhul paiknema hoone sees kohe vilisseina taga ja voimalikult
tthendussulguri ldhedal kuivas ja valgustatud ruumis, kus temperatuur ei tohi langeda

alla +4°C . On soovitav, et porandas oleks sulgemisvoimalusega trapp.
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Kui hoones ei ole veearvesti jaoks sobivat ruumi, paigaldab vee-ettevdatja arvesti kliendi

poolt selleks rajatud kaevu.

4.8.5. Kanalisatsioon

Kruntide reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt Maardu Katlamaja AS poolt
05.08.2011 viljastatud tehniliste tingimustele nr. 005 {iihiskanalisatsiooni baasil.
Arvestatud on Pos 1 ida kiiljele kavandatud uusehituse ja Pos 2 olmereovee juhtimine
olemasolevasse Kroodi 10b kinnistut libivasse kanalisatsioonitrassi. Ulejiinud
planeeringualalt on kavandatud olmereovee juhtimine ldbi Kroodi tn 4 kinnistul asuva
kanalisatsioonitorustiku Kroodi tdnava dérsesse kanalisatsioonitrassi.

Krundisisesed kanalisatsioonitorustikud on ettendhtud rajada PVC SN8 torudest
minimaalselt De 160, vdhemalt 1,2 m siigavusele maapinnast. Torustiku
poordepunktidesse paigaldada voolurenniga plastist kanalisatsiooni podrdekaevud ning
sirgldikudel paigaldada vahekaevud vihemalt iga 50 m tagant. Hoonete viljunditele ja
krundi piiridele (liitumispunktidesse) paigaldada  kanalisatsiooni vaatluskaevud
labimodduga 400 mm.

Vihma- ja sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

4.8.6. Sademevesi
Sademevete drajuhtimine kruntidelt on lahendatud sademevee kanalisatsiooni abil.
Sademevee planeerimisel on arvestaud:
® Maardu Linnavalitsuse poolt viljastatud tehnilisi tingimusi;
® AS SWECO PROIJEKT poolt varem planeeritud sadeveetrasside asukohaga
(Kroodi tn 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneering t66 nr 09410-0028);
e Arhitektibiiroo Siim & Pollumaa poolt varem planeeritud sadeveetrasside
asukohaga (Kroodi tn 16 maaiiksuse detailplaneering t66 nr 01-246-09).
Sademevee kanalisatsioon planeeringualalt (Pos 3 ja 4) on kavandatud Kroodi tdnava alt
tdanava lddnepoolsesse kiilge kuni varemplaneeritud trassini, mille kaudu toimub
sademevete drajuhtimine Kroodi ojja. Pos 1 ja Pos 2 sademevee eesvooluna kasutatakse
olemasolevat Kroodi 10b kinnistule suubuvat sadeveekanalisatsioonitrassi. Planeeritud

mahtude realiseerimine ei ndua tidiendavate sadevee puhastite rajamist. Kruntidesisesed

10
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sadeveetorustikud koos vajalike sadeveekaevude ja hoonete drenaaziga lahendada

projekteerimise kdigus. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

4.8.7. Soojavarustus

Hoonete soojavarustused on planeeritud lahendada lokaalselt projekteerimise
staadiumis ldhtudes soojavajadusest ja tehnoruumide asukohtadest.

Samuti on planeeringuga ettendhtud voimalused gaasiiihendusteks planeeringuala
idakiilge ldbiva olemasoleva B-kategooria gaasitorustikust, et vdimaldada vajadusel
kiitte- ja soojaveevarustuse projekteerimist ka maagaasi baasil. Gaasitrasside iihendused
on planeeritud vastavalt AS Eesti Gaas 05.07.10 viljastatud tehnilistele tingimustele nr

5-1/217.

4.8.8. Tuletorje veevarustus

Koikidel kavandatavatel hoonestatavatel kruntidel (POS 1 - POS 4) on hoonestusalad
planeeritud selliselt, et oleks tagatud péésteautode juurdepdds hoonete koikidele
kiilgedele ning oleks tagatud vajalikud timberpdoramiskohad.

Planeeringualale tuletdrjehiidrante kavandatud ei ole, kuna piisava veesurve tagamine
pole voimalik. Ldhim tuletdrje veevotukoht (340 m3 mahuti) asub naaberkinnistul

Kroodi tn 4 (vt. Joonis 4).

Tabel 2 Tehnovorkude koondtabel

Tehnorajatis Planeeringueelne Rajatise ligikaudne vajadus
liitumine liitumispunktini
Elektrivarustus olemas 10 m (maakaabel)
Veetrass olemas 0O m
Kanalisatsioonitrass olemas 0O m
Sademevee kanalisatsioon olemas 60 m
Gaasitrass puudub 2 m

Koikide tehnovorkude trassikoridorid on joonisele 5 ,,Tehnovorgud* kantud tinglikuna,
millede asukohad tuleb tdpsustada tooprojektide koosseisus. Tooprojektide

koostamiseks taotleda tehnilised tingimused vorguvaldajatelt.
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4.9. Keskkonnatingimused

Planeeritaval kinnistul on ldbi aegade asunud automajandi ettevote koos seda
teenindava tanklaga. Kuna kinnistu vilialad on 88 % ulatuses kaetud asfaltkattega ning
normidekohaselt on vilajehitatud puhastid (1 liivapiitidur ja 2 autonoomset dlipiitidurit),
mida on regulaarselt hooldatud, siis ei ole eelnimetatud tegevusest pinnasereostust
tekkinud.

Kidesoleva planeeringuga keskkonnaohtlikke tegevusi ei kavandata, mistdttu
keskkonnamdju hindamise voi riskianaliiiisi koostamine ei ole vajalik.

Jaatmekaditlus lahendada vastavalt Maardu Linnavolikogu 27.11.2007 méérusele nr 151
,Maardu linna jadtmehoolduseeskiri ja teistele kehtivatele normatiividele ning
seadusandlusele. Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse,
mis tuleb paigutada krundisiseselt. Jiddtmete dravedu vOib teostada vastavat jadtmeluba

omayv ettevote.

4.10. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on kdesoleva detailplaneeringu koostamise juures
kohaldatud jdrgmisi meetmeid:

® planeeritud on kinnised territooriumid;

® juurdepdisud kinnistutele on konkreetselt méératletud;

® on tagatud territooriumi hea jélgitavus.

Lisaks eeltoodule on hoone ja rajatiste projekteerimisel ning hilisemal ehitamisel vajalik
arvestada, et:
® hoonete ja rajatiste materjalid oleksid kvaliteetsed ja vastupidavad,
® crilist tihelepanu podrata hoonete uste, akende, lukkude jms. elementide kva-
liteedile;

® lahendada krundisisene vilisvalgustus.
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4.11. Servituutide vajaduse méédramine ning muud seadustest ja teistest

oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Reaalservituut koormab Asjadigusseaduse § 172 lg 1 jirgi teenindavat kinnisasja

valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on

Oigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama voi, et teeniva kinnisasja igakordne

omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks

teatavas osas hoiduma.

Kidesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanekud jdrgmiste reaalservituutide

seadmiseks:

POS 1 krundile liiniservituut (maakaabel) POS 4, Kroodi tn 6 kinnistu ja AS
Maardu Elekter kasuks (liiniservituudi ulatus 1m kummalegi poole kaablit).
Alajaama hooldamiseks on servituudi ala 2m {imber alajaama AS Maardu
Elekter kasuks;

POS 1 krundile liiniservituut (veetrass) POS 2, POS 3 ja POS 4 kasuks
(liiniservituudi ulatus 2 m kummalegi poole trassi);

POS 1 krundile liiniservituut (reovee kanalisatsioon) POS 2, POS 3 ja POS 4
kasuks (liiniservituudi ulatus 2 m kummalegi poole trassi);

POS 1 krundile liiniservituut (sademevee kanalisatsioon) POS 2, POS 3 ja POS
4 kasuks (liiniservituudi ulatus 2 m kummalegi poole trassi);

POS 1 krundile liiniservituut (sidekaabel) POS 2, POS 3 ja POS 4 kasuks
(liiniservituudi ulatus 1 m kummalegi poole kaablit);

POS 2 krundile liiniservituut (maakaabel) AS Maardu Elekter  kasuks
(liiniservituudi ulatus 1m kummalegi poole kaablit);

POS 2 krundile liiniservituut (veetrass) POS 3 kasuks (liiniservituudi ulatus 2 m
kummalegi poole trassi);

POS 2 krundile liiniservituut (reovee kanalisatsioon) POS 3 kasuks
(liiniservituudi ulatus 2 m kummalegi poole trassi);

POS 2 krundile liiniservituut (sademevee Kkanalisatsioon) POS 3 kasuks
(liiniservituudi ulatus 2 m kummalegi poole trassi);

POS 2 krundile liiniservituut (sidekaabel) POS 3 kasuks (liiniservituudi ulatus 1
m kummalegi poole kaablit);

POS 2 krundile liiniservituut (gaasitoru) POS 1 kasuks (liiniservituudi ulatus 1

m kummalegi poole trassi);
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POS 3 krundile liiniservituut (maakaabel) AS Maardu Elekter kasuks
(liiniservituudi ulatus 1m kummalegi poole kaablit);

POS 3 krundile liiniservituut (gaasitoru) POS 1, POS 2 ja POS 4 kasuks
(liiniservituudi ulatus 1 m kummalegi poole trassi);

POS 4 krundile liiniservituut (maakaabel) AS Maardu Elekter  kasuks
(liiniservituudi ulatus 1m kummalegi poole kaablit);

POS 4 krundile liiniservituut (veetrass) POS 2 ja POS 3 kasuks (liiniservituudi
ulatus 2 m kummalegi poole trassi);

POS 4 krundile liiniservituut (reovee kanalisatsioon) POS 2 ja POS 3 kasuks
(liiniservituudi ulatus 2 m kummalegi poole trassi);

POS 4 krundile liiniservituut (sademevee kanalisatsioon) POS 2 ja POS 3 kasuks
(liiniservituudi ulatus 2 m kummalegi poole trassi);

POS 4 krundile liiniservituut (sidekaabel) POS 2 ja POS 3 kasuks

(liiniservituudi ulatus 1 m kummalegi poole kaablit);

Liiniservituutide ulatus iihtib kaitsevoondite ulatusega.

Nii maapealsete kui -aluste tehnovorkude projekteerimisel tuleb arvestada jargmisi

oigusakte:

Majandus ja kommunikatsiooniministri 26. mirtsi 2007 a méédrust nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord”;
Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a méirus nr 76 ,,Uhisveev'argi ja
-kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus®;

Vabariigi Valitsuse 02. juuli 2002 méédrus nr 213 ,,Surveseadmete kaitsevoondi

ulatus®.

Planeeringualale ulatub Tallinn-Narva pohimaantee T-1 (E 20) sanitaarkaitsevoond.

Vo60ndi ulatus on 300 m arvestades maantee ddrmise sdidurea teljest. Pos 5 (Kiltri tee)

projekteeritud tee kaitsevoondi ulatus on 10 m mdlemale poole teed arvestades ddrmise

soidurea teljest.

Miirataseme tagamisel arvestada Sotsiaalministri 04.03.2002 méérusega nr 42.

Planeeritud POS 1 lédine kiiljele ulatub suurdnnetuse ohuga ettevotte mojupiirkond.
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5. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA
Maardu Linnavolikogu kehtestab ainult Maardu linna haldusalasse jddva

planeeringuosa, mis tihendab, et Pos 5 osas kisitletakse ainult Pos Sa ala.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kaju hiivi-

tab kahjutekitanud krundi igakordne omanik.
Projekteerimisel arvestada endiste kaevanduse kiikude ja Sahtidega.

Krundi POS 3 omanik on kohustatud teostama omal kulul koik vajalikud toimingud
sdilitatava hoone ehitisregistrisse kandmiseks. POS 1 omanik on kohustatud teostama

omal kulul k&ik vajalikud toimingud olipiitiduri seadustamiseks.

Reaalservituudilepingud solmitakse vastavalt krundiomanike ja vorguvaldajate

omavahelisele kokkuleppele.

Kiesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Uhendused tehnovérkudega ra-
jatakse krundiomanike ja vorguvaldajate omavaheliste kokkulepete alusel. Kohalik
omavalitsus vOib vilja anda planeeringus toodud ndudeid tdpsustavaid projektee-

rimistingimusi.
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6. KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL

Detailplaneering on kooskdlastatud jargmiste omavalitsuste ja riigiametitega:

e Maardu Linnavalitsus;

e Joeldhtme Vallavalitsus;
e Maantecamet;

e Maa-amet;

e Pohja-Eesti Padstekeskus.

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostood::
e AS Maardu Katlamaja;
e AS Maardu Elekter;
o AS Eesti Gaas;

e Kroodi 4 kinnistu.

Koik kooskolastused ja koostood kinnitavad dokumendid asuvad detailplaneeringu

lisade kaustas.
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