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1. SISSEJUHATUS 

Eesti Jehoova Tunnistajate Koguduse Liidu taotluse alusel algatas Maardu Linnavolikogu  
29.05.2012 otsusega nr 176 Maardu linna Haigla tn 4c kinnistu ja lähiala detailplaneeringu 
ca 0,4 ha suurusel alal eesmärgiga määrata hoonestustingimused kogudusehoone 
püstitamiseks. 

 

Maardu Linnavalitsus oma kirjaga 06.06.2012 nr 7-1.3/1804 küsis Keskkonnaameti 
arvamust Haigla tn 4c kinnistu ja lähiala detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise 
hindamise algatamise või algatamata jätmise kohta. 

 

Keskkonnaamet esitas arvamuse 19.06.2012 kirjaga nr HJR 6-7/12/15011-2, milles 
märgitakse, et  lähtudes planeeringuala lähiümbrusest, looduslikest tingimustest, 
kavandatavast tegevusest ning Keskkonnaametile esitatud planeeringumaterjalidest on nad  
seisukohal, et käesoleva detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt 
olulist keskkonnamõju ning KSH algatamine ei ole vajalik.  

 

Samuti juhib Keskkonnaamet tähelepanu asjaolule, et üldplaneeringut muutva 
detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks viiakse läbi KeHJS § 33 lõigetes 3-5 esitatud 
kriteeriumitel põhinev eelhindamine, kusjuures koostatavas eelhinnangus peavad kajastuma 
kõik antud seadusesätetes toodud hindamiskriteeriumid. 

 
Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse ( Vastu võetud 
22.02.2005; RT I 2005, 15, 87) § 33 lg 3-5 sätestvad järgmist: 
 
§ 33.  Keskkonnamõju strateegilise hindamise kohustuslikkus 
 (3) Käesoleva paragrahvi lõikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi 
elluviimisega kaasneva keskkonnamõju strateegilise hindamise vajalikkus otsustatakse, 
lähtudes: 
1) strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust; 
2) strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamõjust ja 
eeldatavalt mõjutatavast alast; 
3) käesoleva paragrahvi lõikes 6 nimetatud asutuse seisukohast. 
[RT I, 16.11.2010, 1 - jõust. 26.11.2010]  
(4) Käesoleva paragrahvi lõike 3 punktis 1 nimetatud juhul tuleb arvesse võtta strateegilise 
planeerimisdokumendi iseloomu ja sisu, lähtudes järgmistest kriteeriumidest: 
1) missugusel määral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele 
tegevustele, lähtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest või 
eraldatavatest vahenditest; 
2) missugusel määral mõjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi 
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit; 
3) strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste 
integreerimisel teistesse valdkondadesse; 
4) strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid; 
5) strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jäätmekäitluse või veekaitsega seotud 
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planeerimisdokumendi tähtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste õigusaktide nõuete 
ülevõtmisel. 
(5) Käesoleva paragrahvi lõike 3 punktis 1 nimetatud juhul tuleb arvesse võtta strateegilise 
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat keskkonnamõju ja eeldatavalt mõjutatavat 
ala, lähtudes järgmistest kriteeriumidest: 
1) mõju võimalikkus, kestus, sagedus ja pöörduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriülene 
mõju; 
2) oht inimese tervisele või keskkonnale, sealhulgas õnnetuste esinemise võimalikkus; 
3) mõju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mõjutatav 
elanikkond; 
4) eeldatavalt mõjutatava ala väärtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud iseärasused, 
kultuuripärand ja intensiivne maakasutus; 
5) mõju kaitsealadele. 
 

Eeltoodud Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse sätetest on 
lähtutud ka käesoleva töö koostamisel. 
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2. KAVANDATAVA TEGEVUSE ASUKOHT JA 
LÜHIKIRJELDUS 

Planeeritav ala asub Maardu linna Kallavere piirkonnas. Planeeringuga hõlmatava ala 
suurus on ca 0,4 ha. Territoorium on piiratud läänest Haigla tn 4a kinnistuga 
(tootmishoone), põhjast Haigla tn 4b kinnistuga ja haljasalaga, idast samuti haljasalaga ning 
lõunast piirneb samuti haljasalaga ning Ringi tn 15 kinnistuga (lasteaed).  
 
Planeeringualal asuv Haigla tn 4c kinnistu on hoonestamata ja kasutuses parklana. 
Kinnistule on rajatud varasemalt kanalisatsioonitrass, muud tehnovõrgud puuduvad. 
Autotranspordiga pääseb planeeritavale alale Haigla tänavalt. 
 

 

Joonis 1  Maardu linna Haigla 4c kinnistu. 

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on: 

1. Haigla tn 4c kinnistu ja lähiala maakasutustingimuste määramine; 
2. Krundi ehitusõiguse määramine ja hoonestusala piiritlemine; 
3. Tehnovõrkude ja –rajatiste asukoha määramine; 
4. Juurdepääsuteede asukoha määramine; 
5. Parkimise korraldamine ja liikluskorralduse määramine; 
6. Haljastuse ja heakorra põhimõtete määramine; 
7. Servituutide vajaduse ja ulatuse määramiine. 

 

Planeeringualale kavandatakse kahekorruseline kogudusehoone kõrgusega 9 meetrit (Joonis 
2). Hoone ühendatakse Maardu linna tehnovõrkudega.  
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Joonis 2 Haigla tn 4c kinnistu ja lähiala detailplaneeringu põhijoonis.
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Joonis 3 Maakasutus Kallaveres (väljavõte Maardu üldplaneeringust) 
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3. KAVANDATAVA TEGEVUSE VASTAVUS MAARDU LINNA 
ÜLDPLANEERINGULE 

Maardu linna üldplaneeringu kohaselt kuulub käesolev detailplaneeringuala Kallavere 
elupiirkonda ning planeeringuala maakasutus on kaubandus- või büroohoonete maa 
(ärimaa). 
 
Detailplaneeringuga kavandatav maakasutus on ühiskondlike hoonete maa (sotsiaalmaa). 
 
Planeerimisseaduse (RT I 2002, 99, 579) § 9 kohaselt  võib detailplaneering põhjendatud 
vajaduse korral sisaldada kehtestatud üldplaneeringu põhilahenduste muutmise ettepanekut.  

 

Kehtestatud üldplaneeringu põhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on: 
 1)vastava maa-ala üldplaneeringuga määratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik 
muutmine; 
 2)üldplaneeringuga määratud hoonestuse kõrguspiirangu ületamine; 
 3) muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline või ulatuslik üldplaneeringu muutmine.  

 

Haigla 4c kinnistu detailplaneeringuga kavandatavat maakasutuse juhtotstarbe muutmist ei 
saa lugeda Maardu linna üldplaneeringu põhilahendust ulatuslikult muutvaks kuna tegemist 
on väga väikese linnaruumi osaga (Joonis 3). Kavandatud ei ole ka üldplaneeringuga 
määratud hoonestuse kõrguspiirangu muutmist, samuti ei ole teada muud olulist või 
ulatuslikku üldplaneeringu muutmist. 

 

Samuti ei mõjuta kavandatav detailplaneering teisi strateegilisi planeerimisdokumente. 
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4. VÕIMALIKU KESKKONNAMÕJU TUVASTAMINE JA 
MÕJU OLULISUSE SELGITAMINE 

Mõju vee kvaliteedile 

Kinnistule planeeritava hoone veevarustus (0,5 m3/d) lahendatakse Haigla tn olemasolevast 
ühisveetorustikust. Piirkonna kanalisatsioonisüsteem on lahkvoolne. Kinnistu reovesi (0,5 
m3/d) juhitakse Haigla tn reoveekanalisatsiooni torustikku. Sademeveed kanaliseeritakse 
Haigla tn olemasolevasse sademeveetorustikku või immutatakse kinnistu piires. 
 
Kavandatud tegevuse mõju vee kvaliteedile praktiliselt puudub. 
 

Mõju välisõhu kvaliteedile 

Planeeringuala ja selle naaberkinnistute välisõhu seisund on praegu mõjutatud eelkõige 
Maardu-Muuga piirkonnas asuvate teiste ettevõtete tegevusest.  

 

Kinnistule rajatava hoone kütmise viis ei ole detailplaneeringu koostamise ajal selge, 
võimalikud on variandid: 

1. Ühinemine Maardu kaugküttesüsteemiga; 

2. Maasoojuse kasutamine; 

3. Lokaalne katlamaja; 

4. Muu 

Kui rajatava kogudusehoone  kütmiseks kasutatakse Maardu kaugküttesüsteemi, puudub 
kavandatava tegevuse puhul oluline mõju Maardu välisõhu kvaliteedile.  

 

Lokaalse katlamaja puhul sõltub mõju eelkõige kütteseadme võimsusest ja kasutatavast 
kütusest. Arvestades planeeritava hoone väiksust, on ka katlamaja puhul oletatav 
keskkonnamõju marginaalne.  

 

Müra 

Müra osas võib mingi lühiajaline mõju naaberkinnistutele olla ehitustööde ajal.    

Ehitustööde ajal peaks arvestama sotsiaalministri 4.märtsi 2002.a. määruses nr. 42 „Müra 
normtasemed elu- ja puhkealadel, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme 
mõõtmised” (RTL 2002, 38, 511) sätestatud nõudeid. 
 

Jäätmed 

Planeeringualal tekivad peamiselt olmejäätmed. Ehitustegevuse käigus tekib lühiajaliselt 
ehitusjäätmeid. 
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Jäätmed tuleb koguda sorteeritult vastavatesse kinnistesse prügikonteineritesse. 
Olmejäätmete äravedu korraldatakse jäätmeluba omavate firmade kaudu, ohtlikud jäätmed 
tuleb üle anda vastavat litsentsi omavatele firmadele. 

 

Looduskaitse 

Natura 2000 on üle-Euroopaline kaitstavate alade võrgustik, mille eesmärk on tagada 
haruldaste või ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja 
kasvukohtade kaitse. Natura 2000 loodusalad ja linnualad on moodustatud tuginedes 
Euroopa Nõukogu direktiividele 92/43/EMÜ ja 79/409/EMÜ. Planeeringutega tegevuste 
kavandamisel tuleb võimalikke otseseid ja kaudseid mõjusid Natura aladele alati arvesse 
võtta.  

Detailplaneeringuga hõlvataval alal puuduvad Natura 2000 võrgustikku kuuluvad 
looduskaitsealad ja hoiualad, samuti ei piirne neid DP alaga.  

Muid (Natura võrgustikku mittekuuluvaid) looduskaitsealasid DP alal ega ka selle 
tõenäolises mõjuraadiuses ei esine. Samuti ei esine alal ega mõjuraadiuses kaitstavaid 
looduse üksikobjekte ( Joonis 4). 

Eeltoodust lähtudes võib öelda, et Haigla 4c detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne 
olulist keskkonnamõju, puudub mõju kaitsealadele, samuti   oht inimese tervisele või 
keskkonnale, sealhulgas õnnetuste esinemise võimalikkus.. 
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Joonis 4 Looduskaitse alad ja üksikobjektid planeeringuala läheduses. (väljavõte Maa-ameti geoportaalist)
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5. KOKKUVÕTE 

Eesti Jehoova Tunnistajate Koguduse Liidu taotluse alusel algatas Maardu Linnavolikogu  
29.05.2012 otsusega nr 176 Maardu linna Haigla tn 4c kinnistu ja lähiala detailplaneeringu 
ca 0,4 ha suurusel alal eesmärgiga määrata hoonestustingimused kogudusehoone 
püstitamiseks. 
 
Planeeritav ala asub Maardu linna Kallavere piirkonnas. Planeeringuga hõlmatava ala 
suurus on ca 0,4 ha. Territoorium on piiratud läänest Haigla tn 4a kinnistuga 
(tootmishoone), põhjast Haigla tn 4b kinnistuga ja haljasalaga, idast samuti haljasalaga ning 
lõunast piirneb samuti haljasalaga ning Ringi tn 15 kinnistuga (lasteaed).  
 
Maardu linna üldplaneeringu kohaselt kuulub käesolev detailplaneeringuala Kallavere 
elupiirkonda ning planeeringuala maakasutus on kaubandus- või büroohoonete maa 
(ärimaa). 
 
Detailplaneeringuga kavandatav maakasutus on ühiskondlike hoonete maa (sotsiaalmaa). 
 
Haigla 4c kinnistu detailplaneeringuga kavandatavat maakasutuse juhtotstarbe muutmist ei 
saa lugeda üldplaneeringut ulatuslikult muutvaks kuna tegemist on väga väikese linnaruumi 
osaga . Kavandatud ei ole ka üldplaneeringuga määratud hoonestuse kõrguspiirangu 
muutmist, samuti ei ole teada muud olulist või ulatuslikku üldplaneeringu muutmist. 
 

Samuti ei mõjuta kavandatav detailplaneering teisi strateegilisi planeerimisdokumente. 
 
Haigla 4c detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnamõju, puudub mõju 
kaitsealadele, samuti   oht inimese tervisele või keskkonnale, sealhulgas õnnetuste esinemise 
võimalikkus. 
 

Eeltoodust lähtudes ei ole otstarbekas algatada detailplaneeringu keskkonnamõju 
strateegilist hindamist (KSH). 
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