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SISSEJUHATUS

Eesti Jehoova Tunnistajate Koguduse Liidu taothissel algatas Maardu Linnavolikogu
29.05.2012 otsusega nr 176 Maardu linna Haiglactkidnistu ja lahiala detailplaneeringu
ca 0,4 ha suurusel alal eesmargiga maarata hostiegimused kogudusehoone
pustitamiseks.

Maardu Linnavalitsus oma kirjaga 06.06.2012 nr 34804 kusis Keskkonnaameti
arvamust Haigla tn 4c kinnistu ja lahiala detaiygaringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamise v0i algatamata jatmise kohta.

Keskkonnaamet esitas arvamuse 19.06.2012 kirjagaHJR 6-7/12/15011-2, milles
margitakse, et lahtudes planeeringuala lahiimBtuséooduslikest tingimustest,
kavandatavast tegevusest ning Keskkonnaametilat@siplaneeringumaterjalidest on nad
seisukohal, et kaesoleva detailplaneeringuga katamd tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei olgaiik.

Samuti juhib Keskkonnaamet tahelepanu asjaolule, Uddplaneeringut muutva
detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks w#iaddbi KeHJS § 33 I6igetes 3-5 esitatud
kriteeriumitel péhinev eelhindamine, kusjuures katesvas eelhinnangus peavad kajastuma
kdik antud seadusesétetes toodud hindamiskriteetium

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisiteeaduse ( Vastu voetud
22.02.2005; RT | 2005, 15, 87) § 33 Ig 3-5 satebfasgmist:

8 33. Keskkonnamdju strateegilise hindamise kohusslikkus

(3) Kéesoleva paragrahvi I6ikes 2 nimetatud stigitise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva keskkonnam®ju strateediliséamise vajalikkus otsustatakse,
l&htudes:

1) strateegilise planeerimisdokumendi iseloomustgast;

2) strateegilise planeerimisdokumendi elluviimiskgasnevast keskkonnamadjust ja
eeldatavalt mdjutatavast alast;

3) kdesoleva paragrahvi l16ikes 6 nimetatud aswgeseikohast.

[RT I, 16.11.2010, 1 just. 26.11.2010]

(4) Kéaesoleva paragrahvi I6ike 3 punktis 1 nimetgtinul tuleb arvesse véotta strateegilise
planeerimisdokumendi iseloomu ja sisu, lahtudegstest kriteeriumidest:

1) missugusel maaral loob strateegiline planeedoksment aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomaBtyiimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;

2) missugusel méaaral mojutab strateegiline plamasdokument teisi strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtesttameadit;

3) strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasatulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;

4) strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisegatud keskkonnaprobleemid,

5) strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgasmekaitluse voi veekaitsega seotud
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planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkataste digusaktide nbuete
Ulevotmisel.

(5) Kéesoleva paragrahvi I16ike 3 punktis 1 nimetgtunul tuleb arvesse votta strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat keskkmoju ja eeldatavalt mdjutatavat
ala, lahtudes jargmistest kriteeriumidest:

1) m6ju vbBimalikkus, kestus, sagedus ja poordusealhulgas kumulatiivne ja piiritilene
maju;

2) oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhaffyanetuste esinemise vdimalikkus;

3) mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geafgine ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond;

4) eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikiseslhulgas looduslikud iseéarasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus;

5) mdju kaitsealadele.

Eeltoodud Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnapikiisteemi seaduse satetest on
lahtutud ka kaesoleva t66 koostamisel.
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KAVANDATAVA TEGEVUSE ASUKOHT JA
LUHIKIRJELDUS

Planeeritav ala asub Maardu linna Kallavere piirkes1 Planeeringuga hdlmatava ala
suurus on ca 0,4 ha. Territoorium on piiratud |&inélaigla tn 4a kinnistuga
(tootmishoone), pdhjast Haigla tn 4b kinnistugaa$jasalaga, idast samuti haljasalaga ning
I6unast piirneb samuti haljasalaga ning Ringi trkithistuga (lasteaed).

Planeeringualal asuv Haigla tn 4c kinnistu on hetareata ja kasutuses parklana.
Kinnistule on rajatud varasemalt kanalisatsioosgramuud tehnovorgud puuduvad.
Autotranspordiga paaseb planeeritavale alale Hédglavalt.

Joonis 1 Maardu linna Haigla 4c kinnistu.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

Haigla tn 4c kinnistu ja l&hiala maakasutustingitausaaramine;
Krundi ehitusdiguse méaaramine ja hoonestusaldlprimine;
Tehnovdrkude ja —rajatiste asukoha maaramine;
Juurdepaasuteede asukoha maaramine;

Parkimise korraldamine ja liikluskorralduse maanaeni
Haljastuse ja heakorra p6himdtete mééramine;

Servituutide vajaduse ja ulatuse maaramiine.

NoohkwhE

Planeeringualale kavandatakse kahekorruseline ksgimbone kdrgusega 9 meetrit (Joonis
2). Hoone Uhendatakse Maardu linna tehnovérkudega.
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Joonis 2

Haigla tn 4c kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu pdhijoonis.
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VALJAVOTE MAARDU LINNA ULDPLANEERINGU KAARDIST "MAAKASUTUS"
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Joonis 3 Maakasutus Kallaveres (valjavote Maardu igplaneeringust)
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KAVANDATAVA TEGEVUSE VASTAVUS MAARDU LINNA
ULDPLANEERINGULE

Maardu linna dldplaneeringu kohaselt kuulub k&esddetailplaneeringuala Kallavere
elupiirkonda ning planeeringuala maakasutus on &eadibs- v6i biroohoonete maa
(arimaa).

Detailplaneeringuga kavandatav maakasutus on Utikike hoonete maa (sotsiaalmaa).

Planeerimisseadus®T | 2002, 99, 5798 9 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud
vajaduse korral sisaldada kehtestatud Gldplaneepdgilahenduste muutmise ettepanekut.

Kehtestatud  dldplaneeringu  pdhilahenduse  detadglanguga muutmine  on:
l)vastava maa-ala Uldplaneeringuga maédratud mataisas juhtotstarbe ulatuslik
muutmine;

2)uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kdrgusgiira Uletamine;
3) muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline wuftuslik Gldplaneeringu muutmine.

Haigla 4c kinnistu detailplaneeringuga kavandatawmaakasutuse juhtotstarbe muutmist ei
saa lugeda Maardu linna Uldplaneeringu pohilahandasuslikult muutvaks kuna tegemist
on véga vaikese linnaruumi osaga (Joonis 3). Kaatand ei ole ka uldplaneeringuga
maaratud hoonestuse korguspiirangu muutmist, saeiutble teada muud olulist voi
ulatuslikku tldplaneeringu muutmist.

Samuti ei mojuta kavandatav detailplaneering tdrsiteegilisi planeerimisdokumente.
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VOIMALIKU KESKKONNAMOJU TUVASTAMINE JA
MOJU OLULISUSE SELGITAMINE

Moju vee kvaliteedile

Kinnistule planeeritava hoone veevarustus (0*fljiahendatakse Haigla tn olemasolevast
Uhisveetorustikust. Piirkonna kanalisatsioonisimtem lahkvoolne. Kinnistu reovesi (0,5
m/d) juhitakse Haigla tn reoveekanalisatsiooni tokks. Sademeveed kanaliseeritakse
Haigla tn olemasolevasse sademeveetorustikku vutatakse kinnistu piires.

Kavandatud tegevuse moju vee kvaliteedile prakttliguudub.

Moju valisdhu kvaliteedile

Planeeringuala ja selle naaberkinnistute valisdédisusd on praegu mojutatud eelkdige
Maardu-Muuga piirkonnas asuvate teiste ettevoegevusest.

Kinnistule rajatava hoone kitmise viis ei ole detaneeringu koostamise ajal selge,
voimalikud on variandid:

1. Uhinemine Maardu kaugkuttesiisteemiga;

2. Maasoojuse kasutamine;

3. Lokaalne katlamaja;

4. Muu
Kui rajatava kogudusehoone kitmiseks kasutatakaarddi kaugkuttestisteemi, puudub
kavandatava tegevuse puhul oluline méju Maardws@kl kvaliteedile.

Lokaalse katlamaja puhul s6ltub mdju eelkdige ldedeime voimsusest ja kasutatavast
kutusest. Arvestades planeeritava hoone vaiksnstadatlamaja puhul oletatav
keskkonnamdju marginaalne.

Mdra
Mira osas voib mingi lihiajaline m&ju naaberkinaiste olla ehitusttééde ajal.

Ehitustoode ajal peaks arvestama sotsiaalministratsi 2002.a. maaruses nr. 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealadel, elamutes ninkéaigusega hoonetes ja miurataseme
modtmised” (RTL 2002, 38, 511) satestatud ndudeid.

Jaatmed

Planeeringualal tekivad peamiselt olmejaatmed. ustegevuse kaigus tekib lUhiajaliselt
ehitusjaatmeid.
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Jaatmed tuleb koguda sorteeritult vastavatesseskasse prigikonteineritesse.
Olmejaatmete aravedu korraldatakse jaatmeluba aeéivaade kaudu, ohtlikud jaatmed
tuleb Ule anda vastavat litsentsi omavatele firneade

Looduskaitse

Natura 2000 on ule-Euroopaline kaitstavate aladegusiik, mille eesmark on tagada
haruldaste v6i ohustatud lindude, loomade ja taenedng nende elupaikade ja
kasvukohtade kaitse. Natura 2000 loodusalad jausitad on moodustatud tuginedes
Euroopa N&ukogu direktiividele 92/43/EMU ja 79/4BMU. Planeeringutega tegevuste
kavandamisel tuleb véimalikke otseseid ja kaudsedjusid Natura aladele alati arvesse
votta.

Detailplaneeringuga hdlvataval alal puuduvad Natl#@00 voérgustikku kuuluvad
looduskaitsealad ja hoiualad, samuti ei piirne m#Edalaga.

Muid (Natura vorgustikku mittekuuluvaid) looduslksmtlasid DP alal ega ka selle
tbendolises mojuraadiuses ei esine. Samuti ei ed@meega mojuraadiuses kaitstavaid
looduse Uksikobjekte ( Joonis 4).

Eeltoodust lahtudes vdib Gelda, et Haigla 4c ddtmlkeeringu elluviimisega ei kaasne
olulist keskkonnam®ju, puudub moju kaitsealadelni  oht inimese tervisele voi
keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise vékuoali
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Joonis 4 Looduskaitse alad ja Uksikobjektid planeanguala laheduses. (véaljavite Maa-ameti geoportaat)
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KOKKUVOTE

Eesti Jehoova Tunnistajate Koguduse Liidu taotalgsel algatas Maardu Linnavolikogu
29.05.2012 otsusega nr 176 Maardu linna Haiglatkidnistu ja l&hiala detailplaneeringu
ca 0,4 ha suurusel alal eesmargiga maarata hogtiegimused kogudusehoone
pustitamiseks.

Planeeritav ala asub Maardu linna Kallavere piirkas1 Planeeringuga hdlmatava ala
suurus on ca 0,4 ha. Territoorium on piiratud I&&nélaigla tn 4a kinnistuga
(tootmishoone), pdhjast Haigla tn 4b kinnistugagdjasalaga, idast samuti haljasalaga ning
I6unast piirneb samuti haljasalaga ning Ringi trkitiistuga (lasteaed).

Maardu linna dldplaneeringu kohaselt kuulub kaesaddetailplaneeringuala Kallavere
elupiirkonda ning planeeringuala maakasutus on &adibs- v6i blroohoonete maa
(arimaa).

Detailplaneeringuga kavandatav maakasutus on Utikike hoonete maa (sotsiaalmaa).
Haigla 4c kinnistu detailplaneeringuga kavandatamaakasutuse juhtotstarbe muutmist ei
saa lugeda uldplaneeringut ulatuslikult muutvaksaktegemist on vaga vaikese linnaruumi

osaga . Kavandatud ei ole ka uldplaneeringuga miiraoonestuse kdrguspiirangu
muutmist, samuti ei ole teada muud olulist voi usdikku Gldplaneeringu muutmist.

Samuti ei mdjuta kavandatav detailplaneering trsiteegilisi planeerimisdokumente.

Haigla 4c detailplaneeringu elluviimisega ei kaashdist keskkonnamdju, puudub mdju
kaitsealadele, samuti oht inimese tervisele e8kkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise
voimalikkus.

Eeltoodust lahtudes ei ole otstarbekas algatada delplaneeringu keskkonnamdju
strateegilist hindamist (KSH).
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6. KASUTATUD KIRJANDUS

1. Maardu linna Uldplaneering aastani 2015, Hendrik$aD, 2003-2008

2. Maardu linna tldplaneeringu keskkonnamdju stratseghindamise aruanne,
Hendrikson&KO, 2006

3. http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis
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