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SELETUSKIRI

1.Detailplaneeringu koostamise alused

Maaiiksused Kiltrisaun 1 (katastritunnus 44605:001:1020) ja Kiltrisaun II (katastritunnus
44605:001:1030) asuvad Harjumaal, Maardu linna territooriumil. Planeeritava ala suurus on 7,5 ha.
Planeeringu algatamise aluseks on OU Ranal Service poolt esitatud kirjalik taotlus , kiri 15.08.2002.a., EV
Planeerimisseadus ja Maardu linna ehitusméirus, Maardu Linnavalitsuse korraldus 11.09.2002a nr465.
Detailplaneeringu koostamisel arvestamisele kuuluvad varemkoostatud projektid ja t66d:

® Eesti Vabariigi seadused;
Uleriigiline planeering Eesti 2010;
Harju maakonnaplaneering;
Maardu linna iildplaneering;
Maardu linna ehitusmairus;
Kehtestatud Lepiku kinnistu detailplaneering, T66 nr 03/03 ( OU A&L Arhitektuuribiiroo)
Geodeetiliste toode aruanne( Geolander OU t66 nr T-251/2002 ( 23.10.2002));
Projekteeritav Tallinn-Narva mnt. Rekonstruktsioon 28.02.2006 EA Reng AS T66 nr 257-247
OU Trapido Projekt sidetrassid T66 nr 124.07
OU SSSK vee- ja kanalisatsiooni vorgud , T6o nr 09/02-03

2.Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on planeeritava ala kasutustingimuste
méiédramine,tehnovorkude ja tehnorajatiste asukoha midramine, haljastuse ja heakorra lahenduse pohimétete
médramine, moodustuvate kruntide ehitusdiguste méddramine ning servituutide vajaduse ja ulatuse

madramine.

3.0lemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritava ala suurus on 7,5 ha ning planeeritav ala asub Harjumaal Maardu linna territooriumil.
Planeeritav maa-ala hdlmab 25402 m? suurust Kiltrisaun I kinnistut ( katastritunnus 44605:001:1020 ),
mille sihtotstarve on sihtotstarbeta maa, 41376 m? suurust Kiltrisaun II kinnistut ( katastritunnus
44605:001:1030) , mille sihtotstarve on sihtotstarbeta maa ning Onge tee ala, mis paikneb reformimata
riigimaal.

Kiltrisaun I kinnistust 3271/25402 métteline osa kuulub OU-le Larrado ning 22131/25402 métteline osa
OU-le Randal Service, millele on kantud eelmirge jagamisel tekkiva uue kinnistu, pindalaga 18 489 m2,
omandidiguse iileandmise ndude tagamiseks Eesti Vabariigi kasuks. Maardu Linnavalitsus on vastu votnud
9.aprill 2010 a korralduse nr 147 " Katastriliksuse jagamine".

Kiltrisaun II kinnistu ainuomanik on OU Randal Service.
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Pohjast piirneb ala T- 1( E20) Tallinn-Narva maanteega(katastritunnus 44605:001:0142, sihtotstarve on
transpordimaa), idast kdrvalmaanteega T- 11102 Maardu mdisa teega( (katastritunnus 24505:003:0142,

sihtotstarve on transpordimaa), 16unast Lepiku kinnistuga( katastritunnus 44605:001:0020, sihtotstarve
sihtotstarbeta maa), edelast C)nge tee 4 kinnistuga (katastritunnus 44605:001:1030, sihtotstarve on
elamumaa , lddnest reformimata riigimaaga ning loodest Jérvekalda 11(katastritunnus 44605:001:0137,
sihtotstarve on iildkasutatav maa) ning 1 Tallinn-Narva teega (katastritunnus 44605:001:0149, sihtotstarve
on transpordimaa).

Onge tee 4 kinnistul paikneb viike puidutoskoda — sackaater. Maaiiksus Onge tee 4 on hoonestatud
omavoliliselt ladudega ja osa neist asub ka planeeritaval alal.

Lepiku kinnistul moodustatakse kehtestatud Lepiku kinnistu detailplaneeringu alusel elamu- ja
transpordimaa krundid.

Edelasse jadb Maardu jirv ca 200 m kaugusele planeeritavast alast.

Maa-ala on tasane. Ala on kaetud suures osas lepa- ja kasevosaga. Osalt on kased kasvanud
mirkimisviirseks korghaljastuseks. Kased on iilekaalus Onge teest Iunasse jéival alal, lepp on iilekaalus
pOhjapoolsel alal. Kiltrisaun II 1dunaosas valitseb looduslik rohumaa, mis mingil mééral kannatab
liigniiskuse all. Liigniiskuse all kannatab ka Kiltrisaun I ldéneosa, mis osalt asub Maardu jirve kalda-alal.
Vihesel midral kasvab alal ka muid — peamiselt lehtpuid ja pddsaid.

Ehitisi on ala edelaosas, kus piiri taga asuvad Onge tee 4 plekist angaarid, mis on osaliselt
planeeritaval alal (2 metallangaari Kiltrisaun II maaiiksusel). Angaarid asuvad valdavalt kdrgepingeliini
ehituskeelualal ja on piistitatud omavoliliselt.

Kommunikatsioonidest on juba nimetatud piirnevaid maanteid ja ala libivat Onge teed. Suurimaks
rajatiseks alal on 35 kV kdrgepingeliin, mis suundub alale loodest, muudab suunda Onge tee kurvi kohal ja
suundub edasi kagu suunas. Korgepingeliini kaitsevoond on 25+25m, mis on iihtlasi ka ehituskeeluala.
Idast suundub alale iile Maardu mdisa tee elektriliin, mis planeeritava ala keskosas lidheb iile maakaabliks.
Kaitsevoond 1+1m. Liin likvideeritakse, kuna nimetatud elektriliin ei toota. Planeeritavat ala 14bib,
paralleelselt Onge teega, gaasitrass kaitsevoondiga 1+1 m.

Detailplaneeringu koostamise ajal on rajatud Tallinna Priigila survekanalisatsiooni trass
( paralleelselt Tallinn-Narva mnt-ga), millega ithendatakse Kiltrisaun I ja Kiltrisaun II kinnistute
detailplaneeringu aladelt planeeritav olmekanalisatsioonitorustik.

Samuti on ldhiaastatel planeeritud rajada T-1(E20)Tallinn-Narva maantee (10,6-17,4) Vio-Maardu
16igu kogujatee, mis vihendab oluliselt detailplaneeringu haljasala.

Veekogudest on planeeringu pShjaosas tiiki. PGhjaosas asuvast tiigist véljub kraav, mis 15ppeb
tupikuna Narva maantee dédres. Ala Idunaosas paikneb kraav, mis saab alguse puidutdostuse tagant metsast.
Sellesse kraavi jookseb sisse ka kirdest heinamaadelt alguse saav kraav. Kirjeldatud veekogud ning samuti
taimestik (niiskuslembene madal taimestik)vihjavad ala liigniiskusele.

Tallinn-Narva maantee sanitaarkaitsevoond on 300 m, tee kaitsevoond on 50m. Planeeringu
koostamise kdigus on kasutatud miira prognoosimisel Maanteeameti poolt tellitud vélisdhu strateegiliset
miirakaarti maanteeldikude kohta, mida kasutab iile 6 milj. sdiduki aastas. Nimetatud uuring holmas ka
planeeritavat ala. (vt. Lisad) . Miira hinnang miiratdrje seisukohalt on esitatud TTU dotsent L.Mihkli poolt
16.03.03( vt. Lisa).

Maardu moisa tee on korvalmaantee T-11102 ,sanitaarkaitsevoond on 60m, tee kaitsevoond on 50m.
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4.Planeerimislahendus

Planeeritav ala holmab Kiltrisaun I kinnistu ja Kiltrisaun II kinnistu sihtotstarbeta maad ning
reformimata riigimaal paiknevat Onge teed.

Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 170 kehtestatud Maardu linna iildplaneeringuga on
detailplaneeritava ala Idunapoolse osa ...juhtfunktsiooniks pere- ja ridaelamute maa. Uute elamualade
arendamisel tuleb arvestada ka keskkonnamaoju strateegilise hindamise kdigus mddratletud litklus- ja
raudteemiira tsoonidega, mis on kantud iildplaneeringu maakasutusplaanile. Elamute vahetus ldheduses
paiknevate muude otstarbeliste ehitiste (teed, tehnorajatised, puhkeehitised jne) kaasnevad mojud
(liiklusvoogude suurenemine, miira jne) ei tohi avaldada elamisaladele olulist negatiivset moju. Parkimine
tuleb elamumaa arendamisel lahendada kruntide piires.

Planeeritava ala pdhjapoolne osa on ...kaubandus-, teenindus- voi / ja biiroohoonete juhtfunktsiooniga
maa. Vastavalt detailplaneeringuga tdpsustatud funktsioonile tuleb mddrata parkimisvajadus vastavalt
kehtivatele parkimisnormidele.

Maardu mdisa tee dirse ala ...juhtfunktsiooniks on haljasala ja parkmetsa maa. Haljasala ja parkmetsa
detailplaneerimisel tuleb sdilitada voimalikult palju olemasolevat haljastust. Kohustus on koostada
raieplaan esitamiseks Maardu linnavalitsuse arhitektuuri- ja maakorraldusosakonnale.

Vastavalt ldhteiilesandele ja omaniku soovile on planeeritavale alale kavandatud 14 krunti, neist kaheksa
krunti drimaadena, neli krunti transpordimaaks teerajatistele ja kaks krunti tootmismaaks survepumpla ja
alajaama teenindamiseks.

Detailplaneering on Maardu linna iildplaneeringut osaliselt muutey.

Planeeringu peateljeks on jietud olev Onge tee, mis on vajalik rekonstrueerida vastavuses iri- ja
elamupiirkonna ning Eesti Vabariigi standardi EVS-843:2003 nduetega. Onge teel niihakse ette avalikku
kasutamist ning munitsipaliseerimist.

Osaliselt ( pos 5,pos 6, pos 7, pos 8, pos 9, pos 10 ja pos 11) ulatuvad hoonestusalad kruntide
piirideni- voimaldamaks vastavalt turumajandusele krunte liita. Planeering nieb ette vdimaluse planeeringu
lahenduses olevate kruntide liitmiseks tingimustel, et liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad
liitumise tulemusena tekkinud uue krundi ehitusdiguse jargmiselt: lubatud hoonete arvud liituvad, lubatud
ehitusalald ja hoonetealused pinnad liituvad, hoonete lubatud korgus ei muutu. Liidetud kruntidel on
lubatud ehitada iile liidetud kruntide vahelise ehituskeeluala, kui kokkuliidetud ehitusdigusi ei iiletata ning
tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad samale omanikule.

Planeeritavale alale on moodustatud kéesoleva planeeringuga 14 krunti:

Pos 1 : 18489 m’ planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt, kuhu on ette nihtud rajada
rekonstrueeritav T-1 (E20) Tallinn-Narva maantee ( km 10,6-17,4) Vio-Maardu 16igu kogujatee.

Pos 2: 6913 m’ planeeritud #rimaa sihtotstarbega krunt. Soovitav otstarve -kdmping. Planeeringuga
nihakse ette 1 peahoone ning 8 kimpinguhoonet. Maksimaalne korruselisus 2 ning kdrgus 11m.

Kampingu krundilt rajatakse jalgtee Maardu jarveni, jarve ddrde rajatakse perspektiivselt viike supluskoht,
paadisadam ning ligipdds harrastuskaluritele. Juurdepiis Onge teelt.

Pos 3: 289 m’ planeeritud tootmismaa sihtotstarbega krunt. Planeeringuga niihakse ette survepumpla
hoone. Hoonesse nihakse ette AS Elioni Ettevotted sidekapp. Juurdepiis Onge teelt. Olemasolevad
ebaseaduslikud ehitised lammutatakse.
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Pos 4: 95 m’ planeeritud tootmismaa sihtotstarbega krunt. Planeeringuga niihakse ette alajaam. Juurdepéis

Kiltrisauna pdik tinavalt.

Pos 5: 6460 m” planeeritud #drimaa sihtotstarbega krunt. Soovitatav otstarve biiroo-éripind. Planeeringuga
nihakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2 ning maksimaalne kdrgus 11m. Juurdepéis
krundile Onge teelt. Planeeringuga nihakse ette alajaam. Juurdepiis Onge teelt.

Pos 6: 4662 m’ planeeritud drimaa sihtotstarbega krunt. Vdimalik otstarve biiroo-éripind. Planeeringuga
nihakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2 ning maksimaalne kdrgus 11m. Juurdepéis
krundile Onge teelt ning planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt.

Pos 7: 6487 m* planeeritud #rimaa sihtotstarbega krunt. Voimalik otstarve kauplus-hotell . Planeeringuga
nihakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2 ning maksimaalne kdrgus 11m. Juurdepéis
krundile Onge teelt ning planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt. Olemasolevad ebaseaduslikud
ehitised lammutatakse.

Pos 8: 5115 m’ planeeritud drimaa sihtotstarbega krunt. Voimalik otstarve kauplus-hotell. Planeeringuga
nihakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2 ning maksimaalne kdrgus 11m. Juurdepéis

krundile planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt.

Pos 9: 4837 m* planeeritud drimaa sihtotstarbega krunt. Voimalik otstarve kauplus-biiroo. Planeeringuga
nihakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2 ning maksimaalne kdrgus 11m. Juurdepéis
krundile planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt.

Pos 10: 4476 m* planeeritud drimaa sihtotstarbega krunt. Vaimalik otstarve kauplus-biiroo. Planeeringuga
nihakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2 ning maksimaalne kdrgus 11m. Juurdepéis

krundile planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt.

Pos 11: 3621 m* planeeritud drimaa sihtotstarbega krunt. Voimalik otstarve restoran. Planeeringuga
nihakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2 ning maksimaalne kdrgus 11m. Juurdepiis
krundile planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt.

Pos12: 4130 m? planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt, mis tagab Onge teelt juurdepiisu
planeeritavatele kruntidele. Planeeringuga nihakse ette tulevikus tédnava avalik kasutus,

munitsipaliseerimist ning tinavanime ettepanek on Kiltrisauna poik .

Pos13: 1204 m® planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt, millel niihakse ette kergliiklustee Maardu
Mbisa teega piirneval alal. Planeeringuga nihakse ette tulevikus tidnava avalik kasutus ning
munitsipaliseerimist.

Pos14: 6857 m’ planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt. Planeeringuga niihakse ette tulevikus

tdnava avalik kasutus ning munitsipaliseerimist.
4.1 Arhitektuurne lahendus

Katusekalle vaba, soovitav on saavutada kogu grupi iihtlane stiililahendus. Soovituslik katuseharja
suund tdnavaga paralleelne. Katusematerjal vaba. Ehitusmaterjalide valik vaba. Erinduded
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vilisviimistlusele puuduvad. Fassaadil lubatud kasutada praktiliselt kdiki materjale- krohv, telliskivi,

betooni, klaasi, plekki ning puitu. Piirdeaiad -traatvorgust, puidust, kivist.

S. Keskkonnakaitse. Haljastus ja heakord
5.1 Keskkonnamaojude eelhinnang

Maardu tuldplaneering nieb ette planeeritava alale suuremalt jaolt pere- ja ridaelamuid. Tallinn-
Narva maantee poolsele alale on sihtotstarve kaubandus- teenindus-vdi/ ja biiroohoonete maa. Maardu
mdisa tee ddrne ala on haljasala ja parkmetsa maa.

Olevat haljastust tuleb maksimaalselt séilitada, eriti Tallinn-Narva maanteega kiilgnevas osas, kus
see peab moodustama iihtlase rohelise kaitsevoondi tulevase kiirtee miira ja reostuse neutraliseerimiseks.
Rohelise voondi laiuseks Tallinn-Narva maantee déres jadb kuni 30-45 m, millest korghalhjastuse laius 20
m. Lisandub T-1 (E20) Tallinn-Narva maantee ( km 10,6-17,4) Vdo-Maardu 16igu kogujatee ja miiratoke.
Maantee dédrne haljasala on médratud sihtotstarbelt L (tee- ja tinavamaaks). Kdrghaljastuse lisamisel
eelistada okaspuuvorme, et sdiliks maksimaalne miiratdkkefoon ka talvisel ajal.

Maardu mdisa tee kaitsetsoon haljastada korghaljastusega ja kujundada rohealaks vastavalt
Maardu linna iildplaneeringuga ettenéhtule. Eelistatult lisada okaspuuvorme.

Hoonete vahelise ala haljastuskava tuleb koostada koos hoonete projektidega. Haljastust tuleb
tdiendada, sobivamad kohad istutamiseks kruntide servas ning tdnava poolsetel kiilgedel.

Arikinnistutel on vajalik projekteerida reakreatsiooni alad kinnistute territooriumitel.

Korgepingeliini kaitsetsoonis rajada madalhaljastut ning soovitavalt autoparklad.

Kogu iilejddnud kruntide sisene ala on planeeritud katta madalhaljastusega. Kuna haljastus
koosneb valdavalt lehtpuudest ja vdsast, siis on vajalik okaspuude nagu harilik kuusk (Picea abies)
istutamine, samaaegselt tuleb vdsa harvendada.

Veekogudest rekonstrueeritakse voi tdstetakse iimber teemaa-alale kdik kraavid, et tagada
sademevete eemaldumine planeeritud kruntidelt.

Sademeveed suunatakse drikruntidel 14dbi Oli- ja bensiinipiiiidurite tdnavaaladele planeeritavatesse
kraavidesse.

Detailplaneeringuga antakse ehitusdigus uue &ri- ja tootmispiirkonna rajamiseks. Vastavalt
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele § 6 1g 1 ei ole planeeringuga
kavandatav tegevus olulise keskkonnamdjuga tegevus.

Samuti ei kavandata Vabariigi Valitsuse 29.augusti 2005 .a médrusele nr. 224
,» Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamd&jude hindamise algatamise vajalikkust,
tiapsustatud loetelu* §14 vastavasisulist tegevust.

Maardu linna iildplaneering iitleb, et...Valdav osa jdrveddrsest piirkonnast piiranguvoondi
ulatuses on haljasala ja parkmetsa maa ning osaliselt ka puhke ja virgestusmaa. Sinna on perspektiivselt
oluline luua aktiivse puhkuse voimalused ( jooksu- ja suusarajad, ronimisvoimalused lastele,
piknikuplatsid, paadisoiduvoimalused jne.) Idakaldale on planeeritud rajada supelrand.... Kiltrisaun I ja
Kiltrisaun II kinnistute detailplaneeringuga kavandatud turismimajandus (kdmping ning hotellid) ei too
kaasa mirkimisvidrselt suuremaid turismihulkasid puhkepiirkonda ning oht olemasoleva véairtusliku
looduse reostamistele on minimaalne. Kdmpingukrundil pakutakse vabaajaveemise ja 66bimise vdoimalust.
Hotellide klientuurina nidhakse peaasjalikultt Tallinn- Narva suunas liiklevaid turiste, kellele pakutakse

kergesti ligipddsetavat, soodsat ning mugavat 66bimisvdimalust.
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Keskkonnakaitsealased ettepanekud:
® [ikvideerida jddtmed kinnistu kujundamise kéigus ning korraldada rajatavas hoones jditmete
sorteeritult kogumise siisteem.
® Siilitada viértuslikud puud ning planeerida haljastuse osakaalu planeeritavatel kruntidel kuni 30%
® Kujundada kruntidel vSimalusel haljaskuliss miira ja vibratsiooni mdjude leevendamiseks
paralleelselt Tallinn-Narva maanteega, Onge teega ning planeeritava Kiltrisauna pdik tinavaga.

5.2 Haljastus

Haljastust tuleks tidiendada ning kujundada esteetiliseks.
Soovitused olemasoleva haljastuse hoolduseks ja tdiendamiseks:

® Siilitada véidrtuslikud puud. Niha ette Maardu mdisa tee dirse rohevoondi séilitamine ning
tdiendav korghaljastus.

® Nibha ette alale tdiendava haljastuse rajamine. Sobivad istutusalad on kruntide teedepoolsed kiiljed.
Puude jaoks peaks arvestama minimaalselt 5 m laiuse riba, soovitavalt siiski 8m laiune istutusala.
Puude alla ja kdrvale voiks istutada erinevaid pddsaid ning taimede alusmultsi, et parandada
taimede toitumistingimusi. Kdrgepinge liini kaitsevoondis nédha ette parkla ja madalhaljastus.

® Arikinnistutel niiha ette korghaljastus kruntide 16unapoolsetele piiridele, tagamaks ettevotlusega
seonduva miira ning hoonete tehnoseadmete poolt tekitatava miira levimist naabruses planeeritud
elamualadele.

® Maardu linna iildplaneeringu jirgse kdrghaljastuse kujundamisel arvestada ettendhtud
nihtavuskaugustega ristmikel voi kasutada sellist liikluskorraldust, mis eeldab vdiksemat

nihtavuskolmnurka.
5.3 Jddtmekava

Maardu linna haldusterritooriumil médrab jiddtmehoolduse {ildise korra Maardu linna
jadtmehoolduseeskiri, kinnitatud 27.07.2004 a. Linnavolikogu méérusega nr 55.

Moodustatavatele kinnistutele rajatakse sorteeritud jadtmete kogumikohad ning luuakse tingimused
jadtmete sorteerimiseks kohapeal. Vdimalikud tekkivad ohtlikud jadtmed kogutakse eraldi ja antakse iile
vastavat litsentsi ja jadtmeluba omavale ohtlike jddtmete kiitlusettevottele.

5.4 Radoon

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt teostatud kaardile ,,Esialgne radooniriski levilate kaart*
paikneb detailplaneeritav ala kdrge radooniriski alal, kus avanevad uraani rikad diktiianeemakilt, forforiit
ja oobolusliivakivi ning pinnastest esineb rohkesti nende kivimite fragmente. Radoonisisaldus majades on
sageli korge.

Hoonete projekteerimisel ldhtuda vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2003 ,, Radooniohutu hoone
projekteerimine’.

5.5 Miiraprognoos

Vastavalt sotsiaalministri 4. mirtsi 2002. a méiirusele nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,

elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid* kuuluvad Kiltrisaun I ja
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Kiltrisaun II kinnistute detailplaneeritaval alal loodavad uued drikrundid III kategooriasse ning

kdmpinguala II katekooriasse.

Uutel planeeritavatel aladel ja ehitistes peab miiratase jaima taotlustaseme piiridesse.
Hinnang miiratorje seisukohalt on koostatud TTU dotsent L.Mikli poolt 19.03.03. Hinnangu alusel nihti
ette miiratdke kogu planeeringuala ulatuses Tallinn- Narva maantee dirde. Tulenevalt
planeerimislahendusest, mis ndeb ette drihooneid kogu Kiltrisaun II maaiiksuse ulatuses ning kdmping
Kiltrisaun I maaiiksusel, on vajalik miiratdkkebarjéér rajada vaid kdmpingu ala kaitseks. Miiratdkkebarjdiri
projekteerimisel on soovitav teostada miiramodelleering kdmpingu alal, et selgitamaks vilja
miiratokkebarjiiri maksimaalne korgus ning pikkus ja vajadusel pikendada barjiiri piki Onge teed.
Lisaks on kasutatud detailplaneeringuala miira analiiiisiks Maanteeameti poolt 2007. aastal koostatud
strateegilist miirakaartipShimaanteel nr 1 (E20) Tallinn-narva, mis piirneb késitletava alaga.
Tuginedes tehtud hinnangule ning materjalile vdib delda, et detailplaneeringuala drikruntide hoonete vilis-
ja siseruumide miiratase tulevikus vastab lubatud piiridesse. Hoonete piistitamisel eelistada miira levikut
tokestavaid ning helipidavamaid materjale, ning vajadusel teostada miiramodelleerimine vdi mdddistamine.
Maardu mdisa teelt levivat miira vihendab Maardu linna iildplaneeringu jdrgne osalt olemasolev
korghaljastus teega piirneval alal ning osalt planeeritav kdrghaljastus kruntide sees.
Kruntide hoonestus- ja haljastusplaan néeb ette drihoonete vahelisele alale ning tdnavaéirtesse
korghaljastust ning &drihoonete miiraallikad (ventilatsioonisiisteemid, kiitteseadmed ning
transpordivahendid) tuleks paigutada hoonetes selliselt, et ei hairiks iimberkaudseid elamuid ning selle
tegevusest tingitud miira ei leviks kdrvalasuvatele elamukruntidele. Aluseks votta sotsiaalministri 4. mértsi
2002. a madrus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja

miirataseme mootmise meetodid®.

Tabel 2
Liiklusmiira néitajad
Detailplaneeringujaotus Lubatud normtase Moddistatud tase**
Pievane, dB Oine, dB Pievane, dB Oine, dB
III katekooria Kuni 60 Kuni 50 60-65 50-55
II katekooria Kuni 55 Kuni 45 55-60 45-50

** Aluseks Maanteeameti poolt tellitud strateegiline miirakaart( teostatud Hendrikson& Ko)

Vt.Lisa Maanteede strateegiline miirakaart.

Hoonete projekteerimisel 1dhtuda Sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a méérusest nr 42 , Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid*
ning votta tarvitusele meetmed miiranormtasemete tagamiseks siseruumides.

Kémpingu voi motelli ehitamisel rakendada standardi EVS 842:2003* Ehitiste heliisolatsiooninduded.

Kaitse miira eest* ndudeid ning vaikustndudvaid ruume mitte paigutata teepoolsele kiiljele.

5.6 Vilisohukvaliteet

Eestis kehtivad vilisdhu piirvidrtused on kehtestatud keskkonnaministri 7.septembri 2004 a.
méidrusega nr 115.

Tookeskkonna keemiliste ohutegurite piirnormid on kehtestatud Vabariigi Valitsuse
18. septembri 2001. a médédrusega nr 293.

OU Eesti Keskkonnauuringute Keskus teostas 2007.a Shusaaste uuringu Maardu linnas ja selle

lahitimbruses. Uuring keskendus peamiselt piirkonnas tegutsevate ettevdtete poolt tekitatud dhusaaste
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mairatlemisele. Uurimuses kasutatakse lisaks moddistusandmetele ka andmete vordlust Tallinna teiste

seirejaamade andmetega, milles mérgitakse, et andmed ei erine oluliselt teistes seirejaamades

moddistatutest.

Aluseks vottes, et kesklinna maksimaalne liikluskoormus on oma iseloomult vorreldav
planeeritava ala kontaktvoondi koormustega ning kasutades Tallinna kesklinna seirejaama andmeid voib
oelda, et dhukvaliteet on piirkonnas normi piires. Tallinna kesklinna seirejaama 2009. a andmete alusel
aastakeskmine peentolmu konsentratsioon jédi hindamispiiridest madalamaks. Viiveldioksiidi ja
siisinikoksiidi sisaldused olid normi piires ja iiletamisi ei tdheldatud. Ldmmastikdioksiidi ja
lammastikoksiidide mddtmisel tidheldati normide iiletamisi , kuid nende osakeste kdrge sisaldus on
probleemiks enamuses suurlinnades ja korge liiklusintensiivsusega piirkondades. Samas mérgiti, et
eelmiste aastatega vOrreldes normi iiletavaid nditajaid mdddeti vihem.

Paralleelselt on maailmas kasutust leidnud ka metoodika dhukvaliteedi iseloomustamiseks ldbi
ohukvaliteedi indeksi. Indeksi arvutamiseks jagatakse erineva saasteainete konsendratsioontasemed 4-5
vahemikuks, eesmirgiga iseloomustada iildistavalt vilisdhu kvaliteeti. Ka nimetatud metoodika jéargi
arvutused niitavad, et Tallinna kdikide seirejaamade modtmistulemused nii lammastikoksiidide kui
peenosakeste osas jiidvad vahemikku viiga madal ja madal. Véttes aluseks OU Eesti Keskkonnauuringute
Keskuse poolt 2007.a teostatud uuringus 6eldu, et moddistusandmed Maardu linna territooriumil ning
Tallinna teistes seirejaamades ei erine oluliselt ning on vorreldavad, voib Gelda, et piirkonna dhukvaliteet
on normide piires.

6. Tanavavork ja liikluskorraldus

Olev T-1 (E20)Tallinn-Narva maantee sanitaarkaitsevoond on kuni 300 m. Kédmpingu
territooriumi miira taseme viimiseks normi piiredesse tuleb maantee dirde piistitada miiratdkkesein
vastavalt lisatud arvutustele (vt. Lisa ).

Maardu modisa tee on kdrvalmaantee , mille sanitaarkaitsevoond on 60 m.

Riigimaantee kaitsevoond on 50m ddrmise sdiduraja teljest ning tdnavakaitsevoond on Sm
vastavalt Teeseadus §13(2).

Planeerimislahendi kirjelduses on toodud teede lahendus. Liiklus planeeritaval alal on kdikjal
kahesuunaline. Arvestatud on T-1(E20) Tallinn-Narva maantee( 10,6-17,4) Vio-Maardu 16igu
rekonstrueerimise projektiga (AS Reng) ja kogujatee rajamisega.

Pérast riigi pohimaantee T- 1 (E20) Tallinn-Narva maantee( km 10,6-17,4) Vdo-Maardu 16igu
rekonstrueerimist suletakse olemasolev mahasdit T-1( E20) Tallinn-Narva maanteelt riigi kdrvalmaanteele
T-11102 Maardu mdisa tee.

Olemasolev Onge tee on jaotustinav, planeeritav projektkiirus on 50 km/h. Planeeringuga nihakse ette
Onge tee( pos14) rekonstrueerimine ning tee laiuse vastavusse viimine kehtiva standardiga.

Planeeritav tinav (pos12) on vastavalt EVS 843:2003 normatiividele planeeritud korvaltinav,
Soidutee on 6,5m lai ning kergliiklustee 2 ,5m lai. Planeeritav projektkiirus 30 km/h. Ettepanek on
nimetada rajatav tinav Kiltrisauna poik tinavaks, Onge teele jitta senine nimi. Vastavalt sellele on tehtud
kruntide aadresside ettepanekud.

Korvalmaanteelt Maardu moisa tee Kiltrisauna pdik ristmikule ndhakse ette projektkiirusele 80
km/h vastav vasakule poorajast moodasdiduks sdiduraja laiend.

Kiilgnihtavus Onge teel on 12 m soiduteest. Kiltrisauna pdik tinaval kiilgnihtavus on 8 m siduteest.
Hoonestuse ja haljastuse projekteerimisel arvestada normeeritud nihtavuskaugustega ristmikel.
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Ristmike nidhtavuskolmnurkad on planeeringule kantud vastavalt Eestis kehtivatele normatiividele

EVS-843:2003.

Ténavate planeerimisel on aluseks voetud Eestis kehtivad normatiivid EVS-843:2003.

Teevalgustuse mastid viia vilja tee vabast ruumist. Masti sokli vilispinna kaugus jalgtee dérest peab olema
vihemalt 0,2 m, kergliiklustee dédrest vihemalt 0,25m ja dérekivita sdidutee teepeenra vilisddrest vihemalt
0.5m( projektkiirus 30km/h).
Projekteeritav teevalgustus, sealjuures arvutusliku piirkonna ja konfliktpiirkondade méédramine, peab
vastama tehnilise aruande CEN/TR 13201-1:2004 Teevalgustus-Osa 1 ja standardite EVS-EN
13201-3:2007 Teevalgustus- Osa 3 nduetele.
Riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemisel esitada vastav projekt koos ehitusaegse liikluskorralduse
projektiga.

Parkimiskohtade arv on lahendatud vastavalt Eestis kehtestatud normatiividele EVS 843:2003
Linnatdnavad. Parkimise normatiivne arvutus on toodud tabelis 3.

Tabel 3
Parkimiskohtade arv

Pos.nr. [Ehitise voimalik |Suletud Norm. |Norm. parkimiskohtade arv |Plan.parkimiskohtade arv
otstarve brutopind  |arvutus

Pos.2 | Kdmping 2200 1/100 |22 22
Pos.5  |Biiroo,dripind 3300 1/80 41 41
Pos.6  |Biiroo,dripind 2200 1/80 28 28
Pos.7  Kauplus, hotell 3200 1/50 64 64
Pos.8  Kauplus, hotell 2560 1/50 50 50
Pos.9 |Kauplus, biiroo 1400 1/50 28 28
Pos.10 Kauplus, biiroo 2200 1/50 44 44
Pos.11 |[Restoran 1600 1/100 [16 16
Kokku 293 293

Loplik parkimisvajadus selgub hoonete projektide valmimisstaadiumis. Hoonete vdimalik otstarve on
soovituslik.

Riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemisel esitada vastav projekt koos ehitusaegse liikluskorralduse
projektiga.

Detailplaneeringus planeeritud teede viljaehitamine ja munitsipaliseerimine toimub vastavalt Maardu
Linnavolikogu 25.mai 2010.a méérusele nr.21 ,,Teede linna omandisse votmise ja avalikuks kasutamiseks
médramise kord”, mis sétestab Maardu linna haldusterritooriumil asuvate teede ja nende juurde kuuluvate
rajatiste Maardu linna omandisse votmise ning avalikuks kasutamiseks médramise tingimused ning korra.

Arendaja ja Maardu linna vahel sdlmitakse leping, mis miérab teede ehituse ja finantseerimise
kohustused.

7. Tehnovorgud

7.1 Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt AS Maardu Elekter tehnilistele tingimustele TT-65
14/04/09 .

Planeeritav voimsus kuni 2000kW. Pinge 6/04 kV. Toide teostada ldhinaabruses ca 400 m
kaugusel olemasolevast Peterburi mnt. ddres paiknevast keskpinge jaotus-seadmest JS-20.
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Planeeritakse kaabelliinidele 17-4 ja 18-4 jaotusseadmes JS-20 lisaks kahesektsiooniline

jaotusseade ,milline omab kummalgi sektsioonil vajalik arv véljundfiidreid( JS-20 timberpaigutus ja

rekonstrueerimine seoses Narva mnt rekonstrueerimisega).

Rekonstrueeritavast jaotusseadmest ehitatakse vilja 2-ahelaline 6 kV ringtoide-kaabelliin ca 800 m, alal

Kiltrisaun I ja Kiltrisaun II alajaama ning varem planeeritud Lepiku maaiiksuse alajaamade toiteks.
Elektrivarustus planeeritakse kaabelliinidena tinavate déres transpordimaal, enamasti haljasala all.
Jaotusseadme asukoht on planeeritud olemasoleva Vsa alajaama asukohas. Alajaamale

eraldatakse 48 m” tootmismaa sihtotstarbega krunt pos 4.

Planeeringuga tagatakse ka olemasolevate Onge tee 4 hoonete ja planeeritava kanalisatsioonipumpla toide.

Onge tee 4 hooneteni viiakse pos 9 krundi piiri #zrest maakaabel, millele mézratakse 1+1m servituudi

vajadus.
7.2 Side

Kiesoleva planeeringu sidevarustuse lahendamiseks on aluseks vdetud Elion Ettevotte AS 30.04.2009 a
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr.10423560.

Detailplaneeringule on kantud olemasolevad ning OU Trapido Projekt poolt koostatud tédprojekt
Aarde maaiiksuselt piki Onge teed kuni Peterburi teeni sidekaablitrassi viljaehitamiseks. Projekti
realiseerimine toimub 2009 aastal.
Kiesoleva detailplaneeringu uue hoonestuse planeerimisel nihakse ette maa-alasiseste teede serva
sidekanalisatsioon transpordimaale. Igale krundile néhakse ette projekteeritavast torustikust individuaalne
sidesisend. Hargnevused projekteerida sidekaevude voi sadulithendustega. Sidumiseks Elioni trassiga niha
ette maa-alalt sidekanal kuni Peterburi tee serva varemprojekteeritud valguskaablite harujédtkuni.
Planeeritaval alal ndhakse ette Pos 3 pumplasse koht Elioni AS seadmekapi paigalduseks. Elion AS kasuks
nihakse ette servituudivajadus.

Tooprojektiks taodelda tehnilised tingimused, milles méératakse Elioni poolt sidekaablite maht ja
sidekaablite paigaldamine juurdepididsuvorgu osas.

Krundisisesed sideosad lahendatakse elamute t6Oprojektide koosseisus, milleks tuleb taotleda eraldi
tehnilised tingimused.

7.3 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi

Detailplaneeringuga on antud lahendus Maardu linnas Kiltrisauna I ja Kiltrisauna II maaiiksuste

planeeritavate hoonete veevarustuse, kanalisatsiooni ja sademevee vilisvorkude osas.
Lihteandmeteks on:

1. AS Tallinna Vesi tehnilised tingimusedPR/0955802-1 ( 17.12.09)

2. Eesti Standard EVS 835:2003 Kinnistu veevéargiprojekt

3. Eesti Standard EVS 846:2003 Kinnistu kanalisatsioon

4. Eesti Standard EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus
Planeeringuala vee- ja kanalisatsiooni lahendamisel on pdhimétteliseks aluseks Maardu linna tihisveevérgi
ja kanalisatsiooni (arendamise kava korrektuur 2009-2020, AS Infragate Eesti koostatud t66 nr 607-08.

7.3.1 Veevarustus
Kéesoleval ajal puuduvad kinnistu ldheduses AS Tallinna Vesi kuuluvad veetorustikud.

Planeeritaval alal kinnistute vahetus liheduses Onge teel on rajatud veetrass d110 mm, mida toidab Aarde
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pumbajaam. Detailplaneeringu jirgi vdetakse veeiihendus Onge tee olemasolevast torustikust d 110 mm.

Planeeritav veetorustik varustab kinnistuid olmevee ja tuletdrjeveega.

Veetorustik ehitada ringtorustikuna Maardu mdisa tee ja Kiltrisauna pdik tinavate vahelises osas. Kasutada
plastist survetoru PE d110x6,6 PN10 paigaldussiigavusega 1,8 m maapinnast.

Olmeveevarustus

Kinnistu kruntidele ehitatavad hooned varustatakse veega tinavatorustikust d 110 mm. Igale krundile on
ette ndhtud liitumispunkt kuni 1m kaugusele viljaspoole piiri. Liitumispunktiks on maakraan. Kruntide
veemdodusdlmed paigaldatakse toitetoru poolse esimese vilisseina taha soojustatud ja valgustatud ruumi.
Hoonetesse paigaldatakse veemdotja.
Kinnistu arvutuslik olmevee vajadus on:

Qd=45,0 m*/d;  Qmh=14,1 m’/d; Qsek=4,0 I/sek
Arvestuste aluseks on EVS 835:2003.
Torustike pikkused: PE PN10 d110x8,1 mm - 750 m.
Maapealne teleskoopiline hiidrant PN10 — 4tk.

Tuletdrjeveevarustus

Kinnistule rajatavate hoonete viliseks tulekustutamiseks vajalik tuletdrjevee hulk on 151/sek.

Vajalik vesi saadakse tdnavatorustikule d110 mm paigaldatavatest neljast tuletdrjehiidrandist, kasutades
maapealseid teleskoopilisi hiidrante PN 10.

Kinnistutele ehitatavad maksimaalselt kahekorruselised biirootiiiipi hooned ei vaja tuletdrjevett hoonete
sisemiseks tule kustutamiseks.

Projekteerimise aluseks on EVS 812-6:2005.

Maaiiksuse veetrasside iihendamine on kooskdlastatud OU Aarde Investeeringud poolt.

7.3.2 Kanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioon on lahkvoolne. Reoveekanaliseerimisel on eelvooluks Joeldhtme priigila
reovee survetorustik.

Kiesoleval ajal on kinnistute liheduses ehitatud kanalisatsioonitorustik d 200 mm koos kinnistule
rajatud pumbajaamaga, mille abil pumbatakse reoveed Narva maantee ddres paiknevasse priigila reovee
torustikku. Reoveetransiittorustik ning reoveepumpla omanik on OU Aarde Investeeringud. Maardu linna
vee-ettevotja on AS Tallinna Vesi. Vastavalt AS Tallinna Vesi mirkustele ei ole torustik ning pumpla
nduetele vastav ning on vajalik rekonstrueerida. AS Tallinna Vesi on esitanud OU-le Aarde Investeeringud
esindajale A.Koropatvale puuduste loetelu, mis on vajalik viia kehtivate nduetega vastavusse ( vt.
Kooskdlstuste koondtabeli taga lisana).

Maardu linn, AS Maardu Vesi ja OU Aarde Investeeringud on koostanud kolmepoolse Uhiste
Kavatsuste Protokolli (9-6/33 Maardu 28.02.2007.a), milles kisitletakse reoveekanalisatsioonipumpla ja
vee- ja kanalisatsiooni transiittrasside ehitusega seonduvat. Vastavalt lepingule kohustub OU Aarde
Investeeringud vilja ehitama iithisveevirgi ja- kanalisatsioonisiisteemid olemasoleva hoonestusega
piirkonnas. Vastavalt lepingule nihakse perspektiivselt ette ka Kiltrisauna piirkonna kinnistute liitumine
tthisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustikega( vt.Lisad).

Lisaks on koostatud OU Aarde Investeeringud, OU Larrado ning OU Randal Service vahel kolmepoolne
kokkulepe (Tallinn 22.mai 2007.a), mis késitleb vee- ja kanalisatsiooni transiittrasside ehituse
finantseerimist.

Detailplaneeringuga on lahendatud kruntide kanaliseerimine ehitatavate tdnavatorustike kaudu
Onge teel vastvalminud reoveetorustikku enne pumplat. Torustikena kasutada PVC plastist d 160 mm

kanalisatsiooni torusid, kaevudeks PEH teleskooposaga plastkaeve 315/400 mm.
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Kinnistu igale krundile on ette ndhtud liitumispunktid. Liitumispunktidena on plastist kanalisatsiooni

kaevud, mis rajatakse 1m kaugusele viljaspoole krundi piiri.
Kinnistute arvutuslik reovee hulk on:
Qd=45,0 m/d; Qsek=7,0 I/sek.
Orienteeruv kanalisatsioonitorustiku pikkus on 330 m.
Reoveepumpla kaitsetsoon on raadiusega 10m.
Arvutuse aluseks on EVS 846:2003.
AS Tallinna Vesi kooskdlastuse tingimused:
1.Planeeritav reoveekanalisatsiooni torustik ja liitumispunktid peavad asuma avalikult kasutataval
litklusmaal.
2.Planeeritava ala reovett on voimalik kanaliseerida peale reoveekanalisatsiooni pumpla ja
ithendustorustiku rekonstrueerimist.
3. Jargnevate projekteerimisstaadiumite ( hoonete ja tdnavate vk-ehitusprojektide) koostamiseks taotleda

Asilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.
7.3.3 Sademeveekanalisatsioon

Kinnistute sademevee eelvooluks on olemasolevad kraavid. Kinnistute pind on 66778 m2,
arvutuslik sademevete intensiivsus on 130 l/ha.

Arvutuslik sademevete kogus on 781,0 I/sek, sellest murupindadesse imbuv 675 1/sek ning
kovakattega pindadelt kanaliseeritav 106 1/sek.

Parkimisplatsidelt tulevad sademeveed juhitakse torustike kaudu 1dbi liiva- ja dlipiitidurite
kraavidesse, kasutades vajadusel tilepumbamist. Hoonete katustelt juhitakse sademeveed 121 I/s
maapinnale, kust nad imbuvad pinnasesse. Torustikud ehitada PVC kanalisatsiooni torudest d 200 mm.
Torustike orienteeruv pikkus on 550 m.

Tidnavaalal olemasolevad kraavid vajavad siivendamist ning kinnistul paiknevad kraavid timbertdstmist
planeeritavale tinavaalale. Planeeringualal kraavid on iihendatud Lepiku maaiiksuse olemasolevate
kraavidega. Projekteeritav kraavidesiisteem on vajalik lahendada koos teedeprojektiga ning arvestada
Maardu jarve maksimaalse veetasemega ning kehtestatud Lepiku kinnistu detailplaneeringuga
kavandatuga.

Arvutuse aluseks on EVS 846:2003.

7.6 Gaasivarustus. Kiite

Planeeringu soojavarustuse lahendamisel on aluseks voetud AS Eesti Gaas 15.04.2009 a
viéljastatud tehnilised tingimused nr 5-1/116.

Planeeritava ala drihoonete maagaasiga liitumine planeeritakse Onge tee dires kulgevalt B-
kategooria gaasitorustikult.

Planeeringus nihakse ette A-kategooria gaasijaotustorustiku vork torustiku paiknevusega
ildkasutatavate teede maal ja tarnetorustiku hargnemised kuni iga iiksiku moodustatava krundi piirini.
Liitumispunktiks gaasivorguga on kinnistu piir. Iga krundi piiri ette on planeeritud maa-alune sulgeseade.

Planeeritava ala gaasitorustiku viljund paikneb planeeringust pohjas asuva Onge teel olevast B-
katekooria gaasitorust. Gaasirdhu alandamise kappregulaatorseade( GRK 3/0.1) asukoht néhakse ette
Onge tee teemaa-alal.

Gaasitorustike ehitamise tooprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised ldhteandmed viljastab

AS EG Vorguteenus arendajafirma avalduse ja temaga eelnevalt sdlmitava liitumislepingu alusel.



Kiltrisaun I ja Kiltrisaun II kinnistute detailplaneering
Vabariigi Valitsuse 20. jaanuari 1999.a. méérusega nr. 22 on kinnitatud “Elektri-, gaasi- ja

kaugkiittevorgu kaitsevoondite ulatus”, kus tehnovdrkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt

kitsendatakse kinnisasja omaniku voi valdaja tegevust. Kinnistut libiv gaasitorustik on réhuga 3 bar ja

kehtestatud kaitsevoondiga 1,0 m mdlemale poole gaasitoru telge.

Gasifitseerimise tarvis koostada eraldi tooprojekt, mille jaoks vajalikud tehnilised tingimused
véljastab AS Eesti Gaas.

8.Tuleohutus

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a
méadrusest nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded*.

Planeeritavate hoonete tuleohutuse tulepiisivusklass on minimaalselt TP3 .
Kinnistule rajatavate hoonete viliseks tulekustutamiseks vajalik tuletdrjevee hulk on 15 1/sek.
Vajalik vesi saadakse tidnavatorustikule d110 mm paigaldatavatest neljast tuletdrjehiidrandist, kasutades
maapealseid teleskoopilisi hiidrante PN10.
Kinnistutele ehitatavad maksimaalselt kahekorruselised biirootiiiipi hooned ei vaja tuletdrjevett hoonete
sisemiseks tule kustutamiseks.

Planeeritavatele hoonetele peab olema tagatud iiks evakuatsioonipids hidaviljapédisu olemasolu korral.

9. Kuritegevus

Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes EVS 809-1:2002
soovitustest.

Kuritegevuse vastu voitlemiseks tagatakse maa-ala nduetekohane valgustus. Hoonete timber rajatakse
otstarbest tulenevalt kaitsepiirded ja seatakse sisse valvesiisteemid.

Kruntide omanikel on soovitav tdiendavalt valgustada hooviala.

Koostas arhitekt Ago Kerge
September 2010
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