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SELETUSKIRI

1.1.Detailplaneeringu koostamise alusedDetailplaneeringu koostamise alused

Maaüksused  Kiltrisaun  I  (katastritunnus  44605:001:1020)  ja  Kiltrisaun  II  (katastritunnus

44605:001:1030)  asuvad  Harjumaal,  Maardu  linna  territooriumil. Planeeritava  ala  suurus  on   7,5  ha.

Planeeringu algatamise aluseks on OÜ Ranal Service  poolt esitatud kirjalik taotlus , kiri 15.08.2002.a., EV

Planeerimisseadus ja Maardu linna ehitusmäärus, Maardu Linnavalitsuse korraldus 11.09.2002a nr465.

Detailplaneeringu koostamisel arvestamisele kuuluvad varemkoostatud projektid ja tööd:

� Eesti Vabariigi seadused;

� Üleriigiline planeering Eesti 2010;

� Harju maakonnaplaneering;

� Maardu linna üldplaneering;

� Maardu linna ehitusmäärus;

� Kehtestatud Lepiku kinnistu detailplaneering,Töö nr 03/03 ( OÜ A&L Arhitektuuribüroo)

� Geodeetiliste tööde aruanne( Geolander OÜ töö nr T-251/2002 ( 23.10.2002));

� Projekteeritav  Tallinn-Narva mnt. Rekonstruktsioon 28.02.2006  EA Reng AS Töö nr 257-247 

� OÜ Trapido Projekt sidetrassid Töö nr 124.07

� OÜ SSSK vee- ja kanalisatsiooni võrgud , Töö nr 09/02-03

2.2.Detailplaneeringu koostamise eesmärkDetailplaneeringu koostamise eesmärk

Detailplaneeringu koostamise eesmärk on planeeritava ala kasutustingimuste

määramine,tehnovõrkude ja tehnorajatiste asukoha määramine, haljastuse ja heakorra lahenduse põhimõtete

määramine, moodustuvate kruntide ehitusõiguste määramine ning servituutide vajaduse ja ulatuse

määramine.

3.Olemasoleva olukorra kirjeldus3.Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritava ala suurus on  7,5 ha ning planeeritav ala asub Harjumaal Maardu linna territooriumil.

Planeeritav maa-ala hõlmab 25402 m2 suurust Kiltrisaun I kinnistut ( katastritunnus 44605:001:1020 ),

mille  sihtotstarve on sihtotstarbeta maa, 41376 m2 suurust Kiltrisaun II kinnistut ( katastritunnus

44605:001:1030) , mille sihtotstarve on sihtotstarbeta maa ning Õnge tee ala, mis paikneb reformimata

riigimaal.

Kiltrisaun I kinnistust 3271/25402 mõtteline osa kuulub OÜ-le Larrado ning 22131/25402 mõtteline osa

OÜ-le Randal Service, millele on kantud eelmärge jagamisel tekkiva uue kinnistu, pindalaga 18 489 m2,

omandiõiguse üleandmise nõude tagamiseks Eesti Vabariigi kasuks. Maardu Linnavalitsus on vastu võtnud

9.aprill 2010 a korralduse nr 147 " Katastriüksuse jagamine".

Kiltrisaun II kinnistu ainuomanik on OÜ Randal Service.
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Põhjast piirneb ala T- 1( E20) Tallinn-Narva maanteega(katastritunnus 44605:001:0142, sihtotstarve on

transpordimaa), idast kõrvalmaanteega T- 11102 Maardu mõisa teega( (katastritunnus 24505:003:0142,

sihtotstarve on transpordimaa), lõunast Lepiku kinnistuga( katastritunnus 44605:001:0020, sihtotstarve

sihtotstarbeta maa), edelast  Õnge tee 4 kinnistuga (katastritunnus 44605:001:1030, sihtotstarve on

elamumaa , läänest reformimata riigimaaga ning loodest Järvekalda 11(katastritunnus 44605:001:0137,

sihtotstarve on üldkasutatav maa) ning 1 Tallinn-Narva teega (katastritunnus 44605:001:0149, sihtotstarve

on transpordimaa).

Õnge tee 4 kinnistul paikneb väike puidutöökoda – saekaater. Maaüksus Õnge tee 4 on hoonestatud

omavoliliselt ladudega ja osa neist  asub ka planeeritaval alal.

Lepiku kinnistul moodustatakse kehtestatud Lepiku kinnistu detailplaneeringu alusel elamu- ja

transpordimaa krundid. 

Edelasse jääb Maardu järv ca 200 m kaugusele planeeritavast alast.

Maa-ala on tasane. Ala on kaetud suures osas lepa- ja kasevõsaga. Osalt on kased kasvanud

märkimisväärseks kõrghaljastuseks. Kased on ülekaalus Õnge teest lõunasse jääval alal, lepp on ülekaalus

põhjapoolsel alal. Kiltrisaun II lõunaosas valitseb looduslik rohumaa, mis mingil määral kannatab

liigniiskuse all. Liigniiskuse all kannatab ka Kiltrisaun I lääneosa, mis osalt asub Maardu järve kalda-alal.

Vähesel määral kasvab alal ka muid – peamiselt lehtpuid ja põõsaid.

Ehitisi on ala edelaosas, kus piiri taga asuvad Õnge tee 4 plekist angaarid, mis on osaliselt

planeeritaval alal (2 metallangaari Kiltrisaun II maaüksusel). Angaarid asuvad valdavalt kõrgepingeliini

ehituskeelualal ja on püstitatud omavoliliselt.

Kommunikatsioonidest on juba nimetatud piirnevaid maanteid ja ala läbivat Õnge teed. Suurimaks

rajatiseks alal on 35 kV kõrgepingeliin, mis suundub alale loodest, muudab suunda Õnge tee kurvi kohal ja

suundub edasi kagu suunas. Kõrgepingeliini kaitsevöönd on 25+25m, mis on ühtlasi ka ehituskeeluala.

Idast suundub alale üle Maardu mõisa tee elektriliin, mis  planeeritava ala keskosas  läheb üle maakaabliks.

Kaitsevöönd 1+1m. Liin likvideeritakse, kuna nimetatud elektriliin ei tööta. Planeeritavat ala läbib,

paralleelselt Õnge teega, gaasitrass kaitsevööndiga 1+1 m.

Detailplaneeringu koostamise ajal on rajatud Tallinna Prügila survekanalisatsiooni trass

( paralleelselt Tallinn-Narva mnt-ga), millega ühendatakse Kiltrisaun I ja Kiltrisaun II kinnistute

detailplaneeringu aladelt planeeritav  olmekanalisatsioonitorustik.

Samuti on lähiaastatel planeeritud rajada T-1(E20)Tallinn-Narva maantee (10,6-17,4) Väo-Maardu

lõigu kogujatee, mis vähendab oluliselt detailplaneeringu haljasala.

Veekogudest on planeeringu põhjaosas tiiki. Põhjaosas asuvast tiigist väljub kraav, mis lõppeb

tupikuna Narva maantee ääres. Ala lõunaosas paikneb kraav, mis saab alguse puidutööstuse tagant metsast.

Sellesse kraavi jookseb sisse ka kirdest heinamaadelt alguse saav kraav. Kirjeldatud veekogud ning samuti

taimestik (niiskuslembene madal taimestik)vihjavad ala liigniiskusele.

Tallinn-Narva maantee sanitaarkaitsevöönd on 300 m, tee kaitsevöönd on 50m. Planeeringu

koostamise käigus on kasutatud müra prognoosimisel Maanteeameti poolt tellitud välisõhu strateegiliset

mürakaarti maanteelõikude kohta, mida kasutab üle 6 milj. sõiduki aastas. Nimetatud uuring hõlmas ka

planeeritavat ala.  (vt. Lisad) . Müra hinnang müratõrje seisukohalt on esitatud TTÜ dotsent L.Mihkli poolt

16.03.03( vt. Lisa). 

          Maardu mõisa tee on kõrvalmaantee T-11102 ,sanitaarkaitsevöönd on  60m, tee kaitsevöönd on 50m.
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4.Planeerimislahendus4.Planeerimislahendus

Planeeritav ala hõlmab Kiltrisaun I kinnistu ja Kiltrisaun II  kinnistu  sihtotstarbeta  maad ning

reformimata riigimaal paiknevat Õnge teed.

Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 170 kehtestatud Maardu linna üldplaneeringuga on

detailplaneeritava ala lõunapoolse osa  ...juhtfunktsiooniks pere- ja ridaelamute maa. Uute elamualade

arendamisel tuleb arvestada ka keskkonnamõju strateegilise hindamise käigus määratletud liiklus- ja

raudteemüra tsoonidega, mis on kantud üldplaneeringu maakasutusplaanile. Elamute vahetus läheduses

paiknevate muude otstarbeliste ehitiste (teed, tehnorajatised, puhkeehitised jne) kaasnevad mõjud

(liiklusvoogude suurenemine, müra jne) ei tohi avaldada elamisaladele olulist negatiivset mõju. Parkimine

tuleb elamumaa arendamisel lahendada kruntide piires.

Planeeritava ala  põhjapoolne osa on ...kaubandus-, teenindus- või / ja büroohoonete juhtfunktsiooniga

maa. Vastavalt detailplaneeringuga täpsustatud funktsioonile tuleb määrata parkimisvajadus vastavalt

kehtivatele parkimisnormidele.

Maardu mõisa tee äärse ala ...juhtfunktsiooniks on  haljasala ja parkmetsa maa. Haljasala ja parkmetsa

detailplaneerimisel  tuleb  säilitada  võimalikult  palju  olemasolevat  haljastust.  Kohustus  on  koostada

raieplaan esitamiseks Maardu linnavalitsuse arhitektuuri- ja maakorraldusosakonnale.

Vastavalt lähteülesandele ja omaniku soovile on planeeritavale alale kavandatud 14 krunti, neist kaheksa

krunti ärimaadena, neli krunti transpordimaaks teerajatistele ja kaks krunti tootmismaaks survepumpla ja

alajaama teenindamiseks.

Detailplaneering on Maardu linna üldplaneeringut osaliselt muutev.

Planeeringu peateljeks on jäetud olev Õnge tee, mis on vajalik rekonstrueerida vastavuses äri- ja

elamupiirkonna  ning Eesti Vabariigi standardi EVS-843:2003 nõuetega. Õnge teel nähakse ette avalikku

kasutamist ning munitsipaliseerimist.

Osaliselt ( pos 5,pos 6, pos 7, pos 8, pos 9, pos 10 ja pos 11) ulatuvad hoonestusalad kruntide

piirideni- võimaldamaks vastavalt turumajandusele krunte liita. Planeering näeb ette võimaluse planeeringu

lahenduses olevate kruntide liitmiseks tingimustel, et liidetavate kruntide ehitusõigused moodustavad

liitumise tulemusena tekkinud uue krundi ehitusõiguse järgmiselt: lubatud hoonete arvud liituvad, lubatud

ehitusalald ja hoonetealused pinnad liituvad, hoonete lubatud kõrgus ei muutu. Liidetud kruntidel on

lubatud ehitada üle liidetud kruntide vahelise ehituskeeluala, kui kokkuliidetud ehitusõigusi ei ületata ning

tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad samale omanikule.

Planeeritavale alale on moodustatud käesoleva planeeringuga 14 krunti:

Pos 1 : 18489 m2 planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt, kuhu on ette nähtud rajada

rekonstrueeritav T-1 (E20) Tallinn-Narva maantee ( km 10,6-17,4) Väo-Maardu lõigu kogujatee.

Pos 2: 6913 m2 planeeritud ärimaa sihtotstarbega krunt. Soovitav otstarve -kämping. Planeeringuga

nähakse ette 1 peahoone ning 8 kämpinguhoonet. Maksimaalne korruselisus 2 ning kõrgus 11m.

Kämpingu krundilt rajatakse jalgtee Maardu järveni, järve äärde  rajatakse perspektiivselt väike supluskoht,

paadisadam  ning ligipääs harrastuskaluritele. Juurdepääs Õnge teelt.

Pos 3: 289 m2 planeeritud tootmismaa sihtotstarbega krunt. Planeeringuga nähakse ette  survepumpla

hoone. Hoonesse nähakse ette AS Elioni Ettevõtted sidekapp. Juurdepääs Õnge teelt. Olemasolevad

ebaseaduslikud ehitised lammutatakse.
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Pos 4: 95 m2 planeeritud tootmismaa sihtotstarbega krunt. Planeeringuga nähakse ette alajaam. Juurdepääs

Kiltrisauna põik tänavalt.

Pos 5: 6460 m2 planeeritud ärimaa sihtotstarbega krunt. Soovitatav otstarve büroo-äripind. Planeeringuga

nähakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2  ning maksimaalne kõrgus 11m. Juurdepääs

krundile Õnge teelt. Planeeringuga nähakse ette alajaam. Juurdepääs Õnge teelt.  

Pos 6: 4662 m2  planeeritud ärimaa sihtotstarbega krunt. Võimalik otstarve büroo-äripind. Planeeringuga

nähakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2  ning maksimaalne kõrgus 11m. Juurdepääs

krundile Õnge teelt ning planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt. 

Pos 7: 6487 m2  planeeritud ärimaa sihtotstarbega krunt. Võimalik otstarve kauplus-hotell . Planeeringuga

nähakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2  ning maksimaalne kõrgus 11m. Juurdepääs

krundile Õnge teelt ning planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt. Olemasolevad ebaseaduslikud

ehitised lammutatakse.

Pos 8: 5115 m2  planeeritud ärimaa sihtotstarbega krunt. Võimalik otstarve kauplus-hotell. Planeeringuga

nähakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2  ning maksimaalne kõrgus 11m. Juurdepääs

krundile planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt. 

Pos 9: 4837 m2  planeeritud ärimaa sihtotstarbega krunt. Võimalik otstarve kauplus-büroo. Planeeringuga

nähakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2  ning maksimaalne kõrgus 11m. Juurdepääs

krundile planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt. 

Pos 10: 4476 m2  planeeritud ärimaa sihtotstarbega krunt.  Võimalik otstarve kauplus-büroo. Planeeringuga

nähakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2  ning maksimaalne kõrgus 11m. Juurdepääs

krundile planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt.

Pos 11: 3621 m2  planeeritud ärimaa sihtotstarbega krunt. Võimalik otstarve restoran. Planeeringuga

nähakse ette kuni 2 hoonet maksimaalse korruselisusega 2  ning maksimaalne kõrgus 11m. Juurdepääs

krundile planeeritavalt pos 12 transpordimaa krundilt.

Pos12: 4130 m2  planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt, mis tagab Õnge teelt juurdepääsu

planeeritavatele kruntidele. Planeeringuga nähakse ette tulevikus tänava avalik kasutus,

munitsipaliseerimist ning tänavanime ettepanek on Kiltrisauna põik .

Pos13:     1204 m2  planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt, millel nähakse ette kergliiklustee Maardu

Mõisa teega piirneval alal. Planeeringuga nähakse ette tulevikus tänava avalik kasutus ning

munitsipaliseerimist.

Pos14:     6857 m2  planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt. Planeeringuga nähakse ette tulevikus

tänava avalik kasutus ning munitsipaliseerimist.

4.1 Arhitektuurne lahendus

Katusekalle vaba, soovitav on saavutada kogu grupi ühtlane stiililahendus. Soovituslik katuseharja

suund  tänavaga paralleelne. Katusematerjal vaba. Ehitusmaterjalide valik vaba. Erinõuded
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välisviimistlusele puuduvad. Fassaadil lubatud kasutada praktiliselt kõiki materjale- krohv, telliskivi,

betooni, klaasi, plekki ning puitu. Piirdeaiad -traatvõrgust, puidust, kivist.

5. Keskkonnakaitse. Haljastus5. Keskkonnakaitse. Haljastus ja heakord ja heakord

5.1 Keskkonnamõjude eelhinnang

Maardu  üldplaneering näeb ette planeeritava alale suuremalt jaolt pere- ja ridaelamuid. Tallinn-

Narva maantee poolsele alale on sihtotstarve kaubandus- teenindus-või/ ja büroohoonete maa. Maardu

mõisa tee äärne ala on haljasala ja parkmetsa maa. 

Olevat haljastust tuleb maksimaalselt säilitada, eriti Tallinn-Narva maanteega külgnevas osas, kus

see peab moodustama ühtlase rohelise kaitsevööndi tulevase kiirtee müra ja reostuse neutraliseerimiseks.

Rohelise vööndi laiuseks Tallinn-Narva  maantee ääres jääb kuni 30-45 m, millest kõrghalhjastuse laius 20

m. Lisandub T-1 (E20) Tallinn-Narva maantee ( km 10,6-17,4) Väo-Maardu lõigu kogujatee ja  müratõke.

Maantee äärne haljasala on määratud sihtotstarbelt L (tee- ja tänavamaaks). Kõrghaljastuse lisamisel

eelistada okaspuuvorme, et säiliks maksimaalne müratõkkefoon ka talvisel ajal.

Maardu mõisa tee kaitsetsoon  haljastada kõrghaljastusega  ja kujundada rohealaks vastavalt

Maardu linna üldplaneeringuga ettenähtule. Eelistatult lisada okaspuuvorme.

Hoonete vahelise ala haljastuskava tuleb koostada koos hoonete projektidega. Haljastust tuleb

täiendada, sobivamad kohad istutamiseks kruntide servas ning  tänava poolsetel külgedel.

Ärikinnistutel on vajalik projekteerida reakreatsiooni alad kinnistute territooriumitel.

Kõrgepingeliini kaitsetsoonis rajada madalhaljastut ning soovitavalt autoparklad.

Kogu ülejäänud kruntide sisene ala on planeeritud katta madalhaljastusega.  Kuna haljastus

koosneb valdavalt lehtpuudest ja võsast, siis on vajalik okaspuude nagu harilik kuusk (Picea abies)

istutamine, samaaegselt tuleb võsa harvendada.

Veekogudest rekonstrueeritakse või tõstetakse ümber teemaa-alale kõik kraavid, et tagada

sademevete eemaldumine planeeritud kruntidelt. 

Sademeveed suunatakse ärikruntidel läbi õli- ja bensiinipüüdurite tänavaaladele planeeritavatesse

kraavidesse.

Detailplaneeringuga antakse ehitusõigus uue äri- ja tootmispiirkonna rajamiseks. Vastavalt

Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadusele § 6 lg 1 ei ole planeeringuga

kavandatav tegevus olulise keskkonnamõjuga tegevus. 

Samuti ei kavandata Vabariigi Valitsuse 29.augusti 2005 .a määrusele nr. 224

„ Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamõjude hindamise algatamise vajalikkust,

täpsustatud loetelu“ §14 vastavasisulist tegevust.

Maardu linna üldplaneering ütleb, et...Valdav osa järveäärsest piirkonnast piiranguvööndi

ulatuses on haljasala ja parkmetsa maa ning osaliselt ka puhke ja virgestusmaa. Sinna on perspektiivselt

oluline luua aktiivse puhkuse võimalused ( jooksu- ja suusarajad, ronimisvõimalused lastele,

piknikuplatsid, paadisõiduvõimalused jne.) Idakaldale on planeeritud rajada supelrand.... Kiltrisaun I ja

Kiltrisaun II kinnistute detailplaneeringuga kavandatud turismimajandus (kämping ning hotellid) ei too

kaasa  märkimisväärselt suuremaid turismihulkasid puhkepiirkonda ning oht olemasoleva väärtusliku

looduse reostamistele on minimaalne. Kämpingukrundil pakutakse vabaajaveemise ja ööbimise võimalust.

Hotellide klientuurina nähakse peaasjalikultt Tallinn- Narva suunas liiklevaid turiste, kellele pakutakse

kergesti ligipääsetavat, soodsat  ning mugavat ööbimisvõimalust.
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Keskkonnakaitsealased ettepanekud:

� Likvideerida jäätmed kinnistu kujundamise käigus ning korraldada rajatavas hoones jäätmete

sorteeritult kogumise süsteem.

� Säilitada väärtuslikud puud ning planeerida haljastuse osakaalu planeeritavatel kruntidel kuni 30%

� Kujundada kruntidel võimalusel haljaskuliss müra ja vibratsiooni mõjude leevendamiseks

paralleelselt Tallinn-Narva maanteega, Õnge teega ning planeeritava Kiltrisauna põik tänavaga.

5.2 Haljastus

Haljastust tuleks täiendada ning kujundada esteetiliseks. 

Soovitused olemasoleva haljastuse hoolduseks ja täiendamiseks:

� Säilitada väärtuslikud puud. Näha ette Maardu mõisa tee äärse rohevööndi säilitamine ning

täiendav kõrghaljastus.

� Näha ette alale täiendava haljastuse rajamine. Sobivad istutusalad on kruntide teedepoolsed küljed.

Puude jaoks peaks arvestama minimaalselt 5 m laiuse riba, soovitavalt siiski 8m laiune istutusala.

Puude alla ja kõrvale võiks istutada erinevaid põõsaid ning taimede alusmultši, et parandada

taimede toitumistingimusi. Kõrgepinge liini kaitsevööndis näha ette parkla ja  madalhaljastus.

� Ärikinnistutel näha ette kõrghaljastus kruntide lõunapoolsetele piiridele, tagamaks ettevõtlusega

seonduva müra ning hoonete tehnoseadmete poolt tekitatava müra levimist naabruses planeeritud

elamualadele.

� Maardu linna üldplaneeringu järgse kõrghaljastuse kujundamisel arvestada ettenähtud

nähtavuskaugustega ristmikel või kasutada sellist liikluskorraldust, mis eeldab väiksemat

nähtavuskolmnurka.

5.3 Jäätmekava

Maardu  linna  haldusterritooriumil  määrab  jäätmehoolduse  üldise  korra  Maardu  linna

jäätmehoolduseeskiri, kinnitatud 27.07.2004 a. Linnavolikogu määrusega nr 55.

Moodustatavatele kinnistutele rajatakse sorteeritud jäätmete kogumikohad ning luuakse tingimused

jäätmete sorteerimiseks kohapeal. Võimalikud tekkivad ohtlikud jäätmed kogutakse eraldi ja antakse üle

vastavat litsentsi ja jäätmeluba omavale ohtlike jäätmete käitlusettevõttele.

5.4 Radoon

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt teostatud kaardile „Esialgne radooniriski levilate kaart“

paikneb detailplaneeritav ala kõrge  radooniriski alal, kus avanevad uraani rikad diktüaneemakilt, forforiit

ja oobolusliivakivi ning pinnastest esineb rohkesti nende kivimite fragmente. Radoonisisaldus majades on

sageli kõrge.

Hoonete projekteerimisel lähtuda vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2003 „ Radooniohutu hoone

projekteerimine“.

5.5 Müraprognoos

Vastavalt  sotsiaalministri 4. märtsi 2002. a määrusele nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal,

elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid“ kuuluvad Kiltrisaun I ja
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Kiltrisaun II kinnistute detailplaneeritaval alal loodavad uued  ärikrundid III kategooriasse ning

kämpinguala II katekooriasse.

Uutel planeeritavatel aladel ja ehitistes peab müratase jääma taotlustaseme piiridesse. 

Hinnang müratõrje seisukohalt on koostatud TTÜ dotsent L.Mikli poolt 19.03.03. Hinnangu alusel nähti

ette müratõke kogu planeeringuala ulatuses Tallinn- Narva maantee äärde. Tulenevalt

planeerimislahendusest, mis näeb ette ärihooneid kogu Kiltrisaun II maaüksuse ulatuses ning kämping

Kiltrisaun I maaüksusel, on vajalik müratõkkebarjäär rajada vaid kämpingu ala kaitseks. Müratõkkebarjääri

projekteerimisel  on soovitav teostada müramodelleering kämpingu alal, et  selgitamaks välja

müratõkkebarjääri maksimaalne kõrgus ning pikkus ja vajadusel pikendada barjääri piki Õnge teed.

Lisaks on kasutatud detailplaneeringuala müra analüüsiks Maanteeameti poolt 2007. aastal koostatud

strateegilist mürakaartipõhimaanteel nr 1 (E20) Tallinn-narva, mis piirneb käsitletava alaga.

Tuginedes tehtud hinnangule ning materjalile võib öelda, et detailplaneeringuala  ärikruntide hoonete välis-

ja siseruumide  müratase tulevikus vastab lubatud piiridesse. Hoonete püstitamisel eelistada müra levikut

tõkestavaid ning helipidavamaid materjale, ning vajadusel teostada müramodelleerimine või mõõdistamine.

Maardu mõisa teelt levivat müra vähendab  Maardu linna üldplaneeringu järgne osalt olemasolev

kõrghaljastus teega piirneval alal ning osalt planeeritav kõrghaljastus  kruntide sees.

Kruntide hoonestus- ja haljastusplaan näeb ette ärihoonete vahelisele alale ning tänavaäärtesse

kõrghaljastust ning  ärihoonete müraallikad (ventilatsioonisüsteemid, kütteseadmed ning

transpordivahendid) tuleks paigutada hoonetes selliselt, et ei häiriks ümberkaudseid elamuid ning selle

tegevusest tingitud müra ei leviks kõrvalasuvatele elamukruntidele. Aluseks võtta sotsiaalministri 4. märtsi

2002. a määrus nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja

mürataseme mõõtmise meetodid“.

Tabel 2

Liiklusmüra näitajad 

Detailplaneeringujaotus Lubatud normtase Mõõdistatud tase**

Päevane, dB Öine, dB Päevane, dB Öine, dB

III katekooria Kuni 60 Kuni 50 60-65 50-55

II katekooria Kuni 55 Kuni 45 55-60 45-50
** Aluseks Maanteeameti poolt tellitud strateegiline mürakaart( teostatud Hendrikson& Ko)

Vt.Lisa Maanteede strateegiline mürakaart. 

Hoonete projekteerimisel lähtuda Sotsiaalministri 4. märtsi 2002. a määrusest nr 42 „Müra

normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid“

ning võtta tarvitusele meetmed müranormtasemete tagamiseks siseruumides. 

Kämpingu või motelli ehitamisel rakendada standardi EVS 842:2003“ Ehitiste heliisolatsiooninõuded.

Kaitse müra eest“ nõudeid ning vaikustnõudvaid ruume mitte paigutata teepoolsele küljele.

5.6 Välisõhukvaliteet

Eestis kehtivad välisõhu piirväärtused on kehtestatud keskkonnaministri 7.septembri 2004 a.

määrusega nr 115. 

Töökeskkonna keemiliste ohutegurite piirnormid on kehtestatud Vabariigi Valitsuse

18. septembri 2001. a määrusega nr 293. 

OÜ Eesti Keskkonnauuringute Keskus teostas 2007.a õhusaaste uuringu Maardu linnas ja selle

lähiümbruses. Uuring keskendus peamiselt piirkonnas tegutsevate ettevõtete poolt tekitatud õhusaaste
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määratlemisele. Uurimuses kasutatakse lisaks mõõdistusandmetele ka  andmete võrdlust Tallinna teiste

seirejaamade andmetega, milles märgitakse, et andmed ei erine oluliselt teistes seirejaamades

mõõdistatutest.

Aluseks võttes, et kesklinna maksimaalne liikluskoormus on oma iseloomult võrreldav

planeeritava ala   kontaktvööndi koormustega ning kasutades Tallinna kesklinna seirejaama andmeid  võib

öelda, et õhukvaliteet on piirkonnas normi piires. Tallinna kesklinna seirejaama 2009. a andmete alusel

aastakeskmine peentolmu konsentratsioon jäi hindamispiiridest madalamaks. Vääveldioksiidi ja

süsinikoksiidi sisaldused olid normi piires ja ületamisi ei täheldatud. Lämmastikdioksiidi ja

lämmastikoksiidide mõõtmisel täheldati normide ületamisi , kuid nende osakeste kõrge sisaldus on

probleemiks enamuses suurlinnades ja kõrge liiklusintensiivsusega piirkondades. Samas märgiti, et

eelmiste aastatega võrreldes normi ületavaid näitajaid mõõdeti vähem.

Paralleelselt on maailmas kasutust leidnud ka metoodika õhukvaliteedi iseloomustamiseks läbi

õhukvaliteedi indeksi. Indeksi arvutamiseks jagatakse erineva saasteainete konsendratsioontasemed 4-5

vahemikuks, eesmärgiga iseloomustada üldistavalt välisõhu kvaliteeti. Ka nimetatud metoodika järgi

arvutused näitavad, et Tallinna kõikide seirejaamade mõõtmistulemused nii lämmastikoksiidide  kui

peenosakeste osas jäävad vahemikku väga madal ja madal. Võttes aluseks OÜ Eesti Keskkonnauuringute

Keskuse poolt 2007.a teostatud uuringus öeldu, et mõõdistusandmed  Maardu linna territooriumil ning

Tallinna teistes seirejaamades ei erine oluliselt ning on võrreldavad, võib öelda, et piirkonna õhukvaliteet

on normide piires.

6. Tänavavõrk ja liikluskorraldus6. Tänavavõrk ja liikluskorraldus

Olev T-1 (E20)Tallinn-Narva maantee sanitaarkaitsevöönd on  kuni 300 m. Kämpingu

territooriumi müra taseme viimiseks normi piiredesse tuleb maantee äärde püstitada müratõkkesein

vastavalt lisatud arvutustele (vt. Lisa ).

Maardu mõisa tee on kõrvalmaantee , mille sanitaarkaitsevöönd on 60 m.

Riigimaantee kaitsevöönd on 50m äärmise sõiduraja teljest ning tänavakaitsevöönd on 5m

vastavalt Teeseadus §13(2).

Planeerimislahendi kirjelduses on toodud teede lahendus. Liiklus planeeritaval alal on kõikjal

kahesuunaline. Arvestatud on T-1(E20) Tallinn-Narva maantee( 10,6-17,4) Väo-Maardu lõigu

rekonstrueerimise projektiga (AS Reng) ja kogujatee rajamisega.

Pärast riigi põhimaantee T- 1 (E20) Tallinn-Narva maantee( km 10,6-17,4) Väo-Maardu lõigu

rekonstrueerimist suletakse olemasolev mahasõit T-1( E20) Tallinn-Narva maanteelt riigi kõrvalmaanteele

T-11102 Maardu mõisa tee.

Olemasolev Õnge tee on jaotustänav, planeeritav projektkiirus on 50 km/h. Planeeringuga nähakse ette

Õnge tee( pos14) rekonstrueerimine ning tee laiuse vastavusse viimine kehtiva standardiga.

Planeeritav  tänav (pos12) on vastavalt EVS 843:2003 normatiividele planeeritud kõrvaltänav,

Sõidutee on 6,5m lai ning kergliiklustee 2 ,5m lai. Planeeritav projektkiirus 30 km/h. Ettepanek on

nimetada rajatav tänav Kiltrisauna põik tänavaks, Õnge teele jätta senine nimi. Vastavalt sellele on tehtud

kruntide aadresside ettepanekud.

Kõrvalmaanteelt Maardu mõisa tee Kiltrisauna põik ristmikule nähakse ette projektkiirusele 80

km/h vastav vasakule pöörajast möödasõiduks sõiduraja laiend.

Külgnähtavus Õnge teel on 12 m sõiduteest. Kiltrisauna põik tänaval külgnähtavus on 8 m sõiduteest. 

Hoonestuse ja haljastuse projekteerimisel arvestada normeeritud nähtavuskaugustega ristmikel.
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Ristmike nähtavuskolmnurkad on planeeringule kantud vastavalt Eestis kehtivatele normatiividele

EVS-843:2003.

Tänavate planeerimisel on aluseks võetud  Eestis kehtivad normatiivid EVS-843:2003.

Teevalgustuse mastid viia välja tee vabast ruumist. Masti sokli välispinna kaugus jalgtee äärest peab olema

vähemalt 0,2 m, kergliiklustee äärest vähemalt 0,25m ja äärekivita sõidutee teepeenra välisäärest vähemalt

0.5m( projektkiirus 30km/h).

Projekteeritav teevalgustus, sealjuures arvutusliku piirkonna ja konfliktpiirkondade määramine, peab

vastama tehnilise aruande CEN/TR 13201-1:2004 Teevalgustus-Osa 1 ja standardite EVS-EN

13201-3:2007 Teevalgustus- Osa 3 nõuetele.

Riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemisel esitada vastav projekt koos ehitusaegse liikluskorralduse

projektiga.

Parkimiskohtade arv on lahendatud vastavalt Eestis kehtestatud normatiividele EVS 843:2003

Linnatänavad. Parkimise normatiivne arvutus on toodud tabelis 3.

Tabel 3
Parkimiskohtade arv

Pos.nr. Ehitise võimalik

otstarve

Suletud

brutopind

Norm.

arvutus

Norm. parkimiskohtade arv Plan.parkimiskohtade arv

Pos.2 Kämping 2200 1/100 22 22
Pos.5 Büroo,äripind 3300 1/80 41 41
Pos.6 Büroo,äripind 2200 1/80 28 28
Pos.7 Kauplus, hotell 3200 1/50 64 64
Pos.8 Kauplus, hotell 2560 1/50 50 50
Pos.9 Kauplus, büroo 1400 1/50 28 28
Pos.10 Kauplus, büroo 2200 1/50 44 44
Pos.11 Restoran 1600 1/100 16 16
Kokku 293 293

Lõplik parkimisvajadus selgub hoonete projektide valmimisstaadiumis. Hoonete võimalik otstarve on

soovituslik.

Riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemisel esitada vastav projekt koos ehitusaegse liikluskorralduse

projektiga.

Detailplaneeringus planeeritud teede väljaehitamine ja munitsipaliseerimine toimub vastavalt Maardu

Linnavolikogu 25.mai 2010.a määrusele nr.21  „Teede linna omandisse võtmise ja avalikuks kasutamiseks

määramise kord”, mis sätestab Maardu linna haldusterritooriumil asuvate teede ja nende juurde kuuluvate

rajatiste Maardu linna omandisse võtmise ning avalikuks kasutamiseks määramise tingimused ning korra.

Arendaja ja Maardu linna vahel sõlmitakse leping, mis määrab teede ehituse ja finantseerimise

kohustused.

7.Tehnovõrgud 7.Tehnovõrgud 

7.1 Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt AS Maardu Elekter tehnilistele tingimustele  TT-65

14/04/09 . 

Planeeritav võimsus kuni 2000kW. Pinge 6/04 kV. Toide teostada lähinaabruses ca 400 m

kaugusel olemasolevast Peterburi mnt. ääres paiknevast keskpinge jaotus-seadmest JS-20.
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Planeeritakse kaabelliinidele 17-4 ja 18-4 jaotusseadmes JS-20 lisaks kahesektsiooniline

jaotusseade ,milline omab kummalgi sektsioonil vajalik arv väljundfiidreid( JS-20 ümberpaigutus ja

rekonstrueerimine seoses Narva mnt rekonstrueerimisega).

Rekonstrueeritavast jaotusseadmest ehitatakse välja 2-ahelaline 6 kV ringtoide-kaabelliin ca 800 m, alal

Kiltrisaun I ja Kiltrisaun II alajaama ning varem planeeritud Lepiku maaüksuse alajaamade toiteks. 

Elektrivarustus planeeritakse kaabelliinidena tänavate ääres transpordimaal, enamasti haljasala all. 

Jaotusseadme asukoht on planeeritud olemasoleva Võsa alajaama asukohas. Alajaamale

eraldatakse 48 m2 tootmismaa sihtotstarbega  krunt pos 4.

Planeeringuga tagatakse ka olemasolevate Õnge tee 4 hoonete ja planeeritava  kanalisatsioonipumpla toide.

Õnge tee 4 hooneteni viiakse pos 9 krundi piiri äärest maakaabel, millele määratakse 1+1m servituudi

vajadus.

7.2 Side

Käesoleva planeeringu sidevarustuse lahendamiseks on aluseks võetud Elion Ettevõtte AS 30.04.2009 a

telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr.10423560.

Detailplaneeringule on kantud olemasolevad ning OÜ Trapido Projekt poolt koostatud tööprojekt

Aarde maaüksuselt piki Õnge teed kuni Peterburi teeni sidekaablitrassi väljaehitamiseks. Projekti

realiseerimine toimub 2009 aastal.

Käesoleva detailplaneeringu  uue hoonestuse planeerimisel nähakse ette maa-alasiseste teede serva

sidekanalisatsioon transpordimaale. Igale krundile nähakse ette projekteeritavast torustikust individuaalne

sidesisend. Hargnevused projekteerida sidekaevude või sadulühendustega. Sidumiseks Elioni trassiga  näha

ette maa-alalt sidekanal kuni Peterburi tee serva varemprojekteeritud valguskaablite harujätkuni.

Planeeritaval alal nähakse ette Pos 3  pumplasse koht Elioni AS seadmekapi paigalduseks. Elion AS kasuks

nähakse ette servituudivajadus.

Tööprojektiks taodelda tehnilised tingimused, milles määratakse Elioni poolt sidekaablite maht ja

sidekaablite paigaldamine juurdepääsuvõrgu osas.

Krundisisesed sideosad lahendatakse elamute tööprojektide koosseisus, milleks tuleb taotleda eraldi

tehnilised tingimused.  

7.3 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi

Detailplaneeringuga on antud lahendus Maardu linnas Kiltrisauna I ja Kiltrisauna II maaüksuste

planeeritavate hoonete veevarustuse, kanalisatsiooni ja sademevee välisvõrkude osas.

Lähteandmeteks on:

1. AS Tallinna Vesi tehnilised tingimusedPR/0955802-1 ( 17.12.09)

2. Eesti Standard EVS 835:2003 Kinnistu veevärgiprojekt

3. Eesti Standard EVS 846:2003 Kinnistu kanalisatsioon

4. Eesti Standard EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus 

Planeeringuala vee- ja kanalisatsiooni lahendamisel on põhimõtteliseks aluseks Maardu linna ühisveevärgi

ja kanalisatsiooni (arendamise kava korrektuur 2009-2020, AS  Infragate Eesti koostatud töö nr 607-08.

7.3.1 Veevarustus

Käesoleval  ajal  puuduvad  kinnistu  läheduses  AS  Tallinna  Vesi  kuuluvad  veetorustikud.

Planeeritaval alal kinnistute vahetus läheduses Õnge teel on rajatud veetrass d110 mm, mida toidab Aarde
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pumbajaam. Detailplaneeringu järgi võetakse veeühendus Õnge tee olemasolevast torustikust d 110 mm.

Planeeritav veetorustik varustab kinnistuid olmevee ja tuletõrjeveega.

Veetorustik ehitada ringtorustikuna Maardu mõisa tee ja Kiltrisauna põik tänavate vahelises osas. Kasutada

plastist survetoru PE d110x6,6 PN10 paigaldussügavusega 1,8 m maapinnast.

Olmeveevarustus

Kinnistu kruntidele ehitatavad hooned varustatakse veega tänavatorustikust d 110 mm. Igale krundile on

ette nähtud liitumispunkt  kuni 1m kaugusele väljaspoole piiri.  Liitumispunktiks on maakraan. Kruntide

veemõõdusõlmed paigaldatakse toitetoru poolse esimese välisseina taha soojustatud ja valgustatud ruumi.

Hoonetesse paigaldatakse veemõõtja. 

Kinnistu arvutuslik olmevee vajadus on:

Qd=45,0 m3/d;    Qmh=14,1 m3/d; Qsek=4,0 l/sek

Arvestuste aluseks on EVS 835:2003.

Torustike pikkused:  PE PN10  d110x8,1 mm - 750 m.

Maapealne teleskoopiline hüdrant PN10 – 4tk.

Tuletõrjeveevarustus

Kinnistule rajatavate hoonete väliseks tulekustutamiseks vajalik tuletõrjevee hulk on 15l/sek.

Vajalik vesi saadakse tänavatorustikule  d110 mm paigaldatavatest  neljast  tuletõrjehüdrandist,  kasutades

maapealseid teleskoopilisi hüdrante PN10.

Kinnistutele  ehitatavad maksimaalselt  kahekorruselised bürootüüpi  hooned ei vaja tuletõrjevett  hoonete

sisemiseks tule kustutamiseks.

Projekteerimise aluseks on EVS 812-6:2005.

Maaüksuse veetrasside ühendamine on kooskõlastatud  OÜ Aarde Investeeringud poolt. 

7.3.2 Kanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioon on lahkvoolne. Reoveekanaliseerimisel on eelvooluks Jõelähtme prügila

reovee survetorustik.

Käesoleval ajal on kinnistute läheduses ehitatud kanalisatsioonitorustik d 200 mm  koos kinnistule

rajatud pumbajaamaga, mille abil pumbatakse reoveed Narva maantee ääres paiknevasse prügila reovee

torustikku.  Reoveetransiittorustik ning reoveepumpla omanik on OÜ Aarde Investeeringud. Maardu linna

vee-ettevõtja on AS Tallinna Vesi. Vastavalt AS Tallinna Vesi märkustele ei ole torustik ning pumpla

nõuetele vastav  ning on vajalik rekonstrueerida. AS Tallinna Vesi on esitanud OÜ-le Aarde Investeeringud

esindajale A.Koropatvale  puuduste loetelu, mis on vajalik viia kehtivate nõuetega vastavusse ( vt.

Kooskõlstuste koondtabeli taga lisana).

Maardu linn, AS Maardu Vesi ja OÜ Aarde Investeeringud  on koostanud kolmepoolse Ühiste

Kavatsuste Protokolli (9-6/33 Maardu 28.02.2007.a), milles käsitletakse reoveekanalisatsioonipumpla ja

vee- ja kanalisatsiooni transiittrasside ehitusega seonduvat. Vastavalt lepingule kohustub OÜ Aarde

Investeeringud välja ehitama ühisveevärgi ja- kanalisatsioonisüsteemid olemasoleva hoonestusega

piirkonnas. Vastavalt lepingule nähakse perspektiivselt ette ka Kiltrisauna piirkonna kinnistute liitumine

ühisveevärgi- ja kanalisatsioonitorustikega( vt.Lisad).

Lisaks on koostatud OÜ Aarde Investeeringud, OÜ Larrado ning OÜ Randal Service  vahel kolmepoolne

kokkulepe (Tallinn 22.mai 2007.a), mis käsitleb vee- ja kanalisatsiooni transiittrasside ehituse

finantseerimist.

Detailplaneeringuga on lahendatud  kruntide kanaliseerimine ehitatavate tänavatorustike kaudu

Õnge teel vastvalminud reoveetorustikku enne pumplat. Torustikena kasutada PVC plastist d 160 mm

kanalisatsiooni torusid, kaevudeks PEH teleskooposaga plastkaeve 315/400 mm.
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Kinnistu igale krundile on ette nähtud liitumispunktid. Liitumispunktidena on plastist kanalisatsiooni

kaevud, mis rajatakse 1m kaugusele väljaspoole krundi piiri.

Kinnistute arvutuslik reovee hulk on:

Qd=45,0 m3/d; Qsek=7,0 l/sek.

Orienteeruv kanalisatsioonitorustiku pikkus on 330 m.

Reoveepumpla kaitsetsoon on raadiusega 10m.

Arvutuse aluseks on EVS 846:2003.

AS Tallinna Vesi kooskõlastuse tingimused: 

1.Planeeritav reoveekanalisatsiooni torustik ja liitumispunktid peavad asuma avalikult kasutataval

liiklusmaal.

2.Planeeritava ala reovett on võimalik kanaliseerida peale reoveekanalisatsiooni pumpla ja

ühendustorustiku rekonstrueerimist. 

3. Järgnevate projekteerimisstaadiumite ( hoonete ja tänavate vk-ehitusprojektide) koostamiseks taotleda

Asilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.

7.3.3 Sademeveekanalisatsioon

Kinnistute sademevee eelvooluks on olemasolevad kraavid. Kinnistute pind on 66778 m2,

arvutuslik sademevete intensiivsus on 130 l/ha.

Arvutuslik sademevete kogus on 781,0 l/sek, sellest murupindadesse imbuv 675 l/sek ning

kõvakattega pindadelt kanaliseeritav 106 l/sek.

Parkimisplatsidelt tulevad sademeveed juhitakse torustike kaudu läbi liiva- ja õlipüüdurite

kraavidesse, kasutades vajadusel ülepumbamist. Hoonete katustelt juhitakse sademeveed 121 l/s

maapinnale, kust nad imbuvad pinnasesse. Torustikud ehitada PVC kanalisatsiooni torudest d 200 mm.

Torustike orienteeruv pikkus on 550 m.

Tänavaalal olemasolevad kraavid vajavad süvendamist ning kinnistul paiknevad kraavid ümbertõstmist

planeeritavale tänavaalale. Planeeringualal kraavid on ühendatud Lepiku maaüksuse olemasolevate

kraavidega. Projekteeritav  kraavidesüsteem on vajalik lahendada koos teedeprojektiga ning arvestada

Maardu järve maksimaalse veetasemega ning kehtestatud Lepiku kinnistu detailplaneeringuga

kavandatuga. 

Arvutuse aluseks on EVS 846:2003.

7.6 Gaasivarustus. Küte  

Planeeringu soojavarustuse lahendamisel on aluseks võetud AS Eesti Gaas 15.04.2009 a

väljastatud tehnilised tingimused nr 5-1/116.

Planeeritava ala ärihoonete maagaasiga liitumine planeeritakse Õnge tee ääres kulgevalt B-

kategooria gaasitorustikult.

 Planeeringus  nähakse ette A-kategooria gaasijaotustorustiku võrk torustiku paiknevusega

üldkasutatavate teede maal ja tarnetorustiku hargnemised kuni iga üksiku moodustatava krundi piirini.

Liitumispunktiks gaasivõrguga on kinnistu piir. Iga krundi piiri ette on planeeritud maa-alune sulgeseade.

Planeeritava ala gaasitorustiku väljund paikneb planeeringust põhjas asuva Õnge teel olevast B-

katekooria gaasitorust. Gaasirõhu alandamise kappregulaatorseade( GRK 3/0.1)  asukoht nähakse ette

Õnge tee teemaa-alal.

Gaasitorustike ehitamise tööprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lähteandmed väljastab

AS EG Võrguteenus arendajafirma avalduse ja temaga eelnevalt sõlmitava liitumislepingu alusel.
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Vabariigi Valitsuse 20. jaanuari 1999.a. määrusega nr. 22 on kinnitatud “Elektri-, gaasi- ja

kaugküttevõrgu kaitsevööndite ulatus”, kus tehnovõrkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt

kitsendatakse kinnisasja omaniku või valdaja tegevust. Kinnistut läbiv gaasitorustik on rõhuga 3 bar ja

kehtestatud kaitsevööndiga 1,0 m mõlemale poole gaasitoru telge. 

Gasifitseerimise tarvis koostada eraldi tööprojekt, mille jaoks vajalikud tehnilised tingimused

väljastab AS Eesti Gaas.

8.Tuleohutus8.Tuleohutus

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes lähtuda Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a

määrusest nr. 315 „Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded“.

Planeeritavate hoonete tuleohutuse tulepüsivusklass on  minimaalselt TP3 .

Kinnistule rajatavate hoonete väliseks tulekustutamiseks vajalik tuletõrjevee hulk on 15 l/sek.

Vajalik vesi saadakse tänavatorustikule  d110 mm paigaldatavatest  neljast  tuletõrjehüdrandist,  kasutades

maapealseid teleskoopilisi hüdrante PN10.

Kinnistutele ehitatavad maksimaalselt kahekorruselised bürootüüpi hooned ei vaja tuletõrjevett hoonete

sisemiseks tule kustutamiseks.

Planeeritavatele hoonetele peab olema tagatud üks evakuatsioonipääs hädaväljapääsu olemasolu korral.

9. Kuritegevus9. Kuritegevus

Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes EVS 809-1:2002

soovitustest.

Kuritegevuse vastu võitlemiseks tagatakse maa-ala nõuetekohane valgustus. Hoonete ümber rajatakse

otstarbest tulenevalt kaitsepiirded ja seatakse sisse valvesüsteemid.

Kruntide omanikel on soovitav täiendavalt valgustada hooviala.

Koostas arhitekt Ago Kerge

September 2010
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