SELETUSKIRI MAARDU LINN  ALTMETSA TEE 24   KINNISTU  JA LÄHIALA DETAILPLANEERINGU JUURDE.

1. Planeeeringu lähteandmed.

Vaadeldava detailplaneeringu koostamise aluseks on Maardu Linnavalitsuse korraldus nr.457 14.11.2008 a.ALTMETSA TEE 24 kinnistu detailplaneeringu algatamise kohta.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljärgnevate dokumentidega:

· Maardu Linnavalitsuse  korraldus detailplaneeringu algatamise kohta;

· maa-ala topograafiline plaan M 1:500  (koostaja OÜ GPP  09.2008 töö nr. 06GII09); 

· Maardu linna  üldplaneering;

· Maardu linna  ehitusmäärus;

-  Soosaare I ( maatükk I) kinnistu detailplaneering (kehtestatud Maardu Linnavolikogu  otsusega nr. 178 31.05.2005 a.);

-   Maardu ühisveevärgi –ja kanalisatsiooni arendamise kava korrektuur 2009-2020 (koostaja INFRAGATE Eesti AS, töö nr.607-08); 

· Maardu Linnavalitsusse poolt väljastatud Altmetsa tee 24 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu väljastatud  lähteseisukohad;

· Eesti Vabariigi Planeerimisseadus;

· Looduskaitseseadus;

· Teeseadus;

· Energiaseadus;

· Elektriohutusseadus;

· Vabariigi Valitsuse 20.01.1999 määrus nr.22 ( elektri-, gaasi- ja kaugküttevõrgu kaitsevööndite ulatuse kinnitamine); 

· asjaõigusseadus;

· EVS 809-1:2002 ( Kuritegevuse riske vähendatavad asjaolud);

· Elektroonilise side seadus;

· EVS 812-6:2005 ( Ehitiste tuleohutus; tuletõrje veevarustus);

 -   Sotsiaalministri määrus nr.42 04.03.2002 “Müra normtased elu ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes”;

Vaadeldataval kinnistul lasuvad järgmised piirangud ja kitsendused:

· Altmetsa tee kaitsevöönd –50 m sõiduraja teljest;

· Altmetsa tee sanitaarkaitsevöönd - 60 m sõidutee servast;

· k/p õhuliini (kuni 20 kV) kaitsevöönd  ( 10 m mõlemal pool liini teljest);

· 0,4 kV elektriõhuliini kaitsetsoon  (2.0 m mõlemal pool liini teljest); 

· sademevee kanalisatsioonitorustiku kaitsetsoon  (1.0 m mõlemal poolt );

2.Planeeringu üldeesmärgid.

Käesolev planeering on Maardu Linna üldplaneeringu järgne detailplaneering.

Koostatava  detailplaneeringu eesmärk on olemasoleva kinnistu ALTMETSA 24 kruntideks jagamine;ehitusõiguse ulatuse ja hoonestustingimuste väljaselgitamine
ning määramine.Planeeringuga lahendatakse juurdepääsud planeeritavale alale ja naaberkinnistule ( Lillepere II ), tehnovõrkude varustus ning määratakse keskkonnakaitselised abinõud.

Käesolev detailplaneering näeb ette 4 krundi moodustamist (2 elamumaa krunti; 1 sotsiaalmaa krunt  ning 1 traspordimaa krunt) olemasoleva kinnistu ALTMETSA TEE 24  jagamisega.

Moodustatavate elamumaa krundide suurusteks on 7460 m( (pos. nr.1) ja 10285 m( (pos.nr.2).

Detailplaneeringu koostamise tulemuseks on :

  - uue hoonestuse rajamiseks vajaliku ehituskrundide moodustamine olemasoleva kinnistu    jagamisel; 

  -   moodustatavate kruntide ehitusõiguse määramine;

· moodustatavate kruntide hoonestusala piiritlemine;

· liikluskorralduse määramine;

· haljastuse ja heakorrastuse lahendamine;

· tehnovõrkude ja rajatiste määramine; 

· keskkonnakaitseliste abinõute määramine;

· servituutide vajaduse määramine;

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud OÜ GPP  poolt  2008 a. sept. kuus koostatud maa-ala topograafilist plaani.Plaani koordinaadid on määratud L-Est 97 süsteemis, kõrgused on määratud Balti süsteemis.

3.Olemasolev olukord.

Vaadeldav kinnistu ALTMETSA TEE 24 asub Maardu linna Muuga piirkonnas ( Maardu linna loodeosas). 

Vastavalt EELIS andmebaasile ei paikne planeeringualal ja selle lähiümbruses NATURA 2000 võrgustiku alasid, kaitsealuseid hoiualasid, püsielupaiku, kaitsvate liikide elupaiku ega kaitsvaid looduse üksikobjekte.
ALTMETSA TEE 24 kinnistu katastritunnus -  44601:007:0134. Maakasutuse senine sihtotstarve  – elamumaa  (E) 100 %.

Kinnistul on käesoleval ajal üks majapidamine.

Kinnistul asub elamu koos kõrvalhoonetega, suur osa kinnistust on põllumaa ja looduslik rohumaa. Altmetsa tee 24 kinnistul on oma puurkaev, lokaalne kanalisatsioon ja elektrivõrgud.

Juurdepääs planeeritavale alale Altmetsa teelt.

Planeeringuga hõlmatava ala suurus on ca 2,9 ha.Territoorium on piiratud Soosaare I ( maatükk I) kinnistu detailplaneeringu alusel moodustatud elamukruntidega ( Pirnipuu pst.141, 143, 146) ja sotsiaalmaa ( Soosaare 3) krundiga läänest; Altmetsa teega lõunast, Nurme I ja Nurme II kinnistuga idast ning Lillepere II kinnistuga põhjast. 

Kõrghaljastusena ala keskosas – viljapuud, ülejäänud osas – üksikud kuused ja lehtpuud.

Kõrghaljastus säilitatakse maksimaalselt.

Juurdepääs vaadeldavale alale olemasolevalt Altmetsa  teelt. 

4.Planeeringuala kontaktvöönd.

Kontaktvööndana mõistetakse käesolevas kavandatavas planeeringus planeeringuala ümbritsevat maa-ala, millel on ühised maastikulised ja ehituslikud tunnused ning mida on võimalik tervikuna kirjeldada.

Kontaktvööndi piirid on olemasolevad biofüüsikalised piirid ( suuremad teed, õhuliinid, meri, jõgi suurem metsamassiv jmt.).

Kavandatava planeeringu kontaktvöönd jääb Maardu linna loodepoolsesse ossa. 

Planeeringuala kontaktvööndis on elamumaakrundid, Almetsa tee, sihtotstarbetamaa krundid ja üks üldkasutatavmaa krunt. 

Kontaktvööndi piirdesse jääb 1 kehtestatud detailplaneering – SOOSAARE I ( maatükk I) .

Planeeritavat ala piiravad järgmised kinnistud:

	jrk.

nr.
	nimi
	katastritunnus
	           sihtotstarve

	1
	Lillepere I
	44601: 007: 0136
	sihtotstarbeta maa 100 %

	2
	Nurme I
	44601: 007: 0040
	sihtotstarbeta maa 100 %

	3.
	Nurme II
	44601: 007: 0050
	sihtotstarbeta maa 100 %

	4.
	Pirnipuu pst.145
	44601: 007: 0219
	elamumaa 100 %

	5.
	Pirnipuu pst. 147
	44601: 007: 0221
	elamumaa 100 %

	6.
	Soosaare 3
	44601: 007 : 0262
	üldkasutatav maa 100 %

	
	
	
	


Maardu linna üldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutus pere-ja ridaelamurte maa, lõunapoolne osa haljasala ja parkmetsamaa.

5.Planeerimislahendus.

5.1. Planeeringu põhimõtted.

Detailplaneeringu  lahenduse koostamisel on lähtutud Maardu linna üldplaneeringu  põhimõtetest. 

Käesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada kinnistu ALTMETSA TEE 24  jagamisel vaadeldavale maa-alale neli krunti: 

· kaks elamumaakrunti;

· üks teemaa krunt;

· üks sotsiaalmaa krunt; 

Kruntide suurused, ehitusõigus, servituudid , hoonestusala ning hoonete soovitatav paigutus ja arv on antud detailplaneeringuprojekti joonisel A-2“Põhijoonis koos tehnovõrkudega”.

Maardu linna üldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutus pere-ja ridaelamurte maa, lõunapoolne osa haljasala ja parkmetsamaa.
5.2.Nõuded hoonestamiseks:

Vastavalt kehtestatud Maardu linna üldplaneeringule uue hoonestuse rajamisel Muuga elupiirkonnas tuleb tagada järgmised nõuded:
· krundi suurus vähemalt 900 m(
· täisehitus kuni 25 %

· max korruselisus 2 korrust

· parkimine omal krundil

ALTMETSA TEE 24 kinnistu  detailplaneeringu kohaselt on järgmised nõuded  moodustavate elamu kruntide hoonestamisel:

· projekteeritavad hooned peavad paiknema planeeringus antud ehitusalal;

· kohustusliku ehitusjoont ei ole määratud;

-   palkhoonestus ei ole lubatav;

·  uue hoonestuse rajamisel ei tohi rikkuda väljakujunenud pinnaveereziimi;

· hoonestusviis – lahtine;

· moodustatavale elamukrundile ( pos.2) on lubatud väljaehitada 3 (kolm) hoonet : 1 elamu (üksikelamu ) ja 2 abihoonet; 

· moodustataval elamukrundil (pos.1) olemasolev hoonestus säilib;

· projekteeritavad hooned peaksid olema lihtsa ja kaasaegse arhitektuuriga ning       sobima ümbritsevasse miljöösse.

· hoonete katuste lubatavad kalded on vahemikus 30-45 kraadi;

· elamu katuseharja kõrgus maapinnast max 8.5 m; abihoonetel – max 4.5 m.

· elamu korruselisus  kuni 2 korrust, kellerdamata;

· sokli kõrgus planeeritud maapinnast max 0,5 m;

fassaadi viimistlusmaterjalide osas on keelatud kasutada sünteetilisi  (plast-,   metall-,tehiskivi-) fassadikattesüsteeme.Soovitavad materjalid on looduslik kivi,   silikaat-, põletatud- või toorsavist tellised, hööveldatud või hööveldamata laudis.  

    - lubatud on kasutada     klaaspakett-fassaadisüsteeme : puit- või alumiiniumprofiilkonstruktsioonis lengides;

·  kandekonstruktsioon – soovitatavalt puit, tellis, plokk;

· katusekattematerjal ühetooniline;

· sokkel – viimistluseks betoon, krohv, murtud paas, maakivi;

 -   planeeritavate hoonete tulepüsivusklass TP3;

 -  parkimine omal krundil, igale moodustatava elamumaa krundile on ette nähtud 3 parkimiskohta;

   - kinnistute vahelised piirded võivad olla hekiga ääristatud; võrk-, puitlatt- piirded metall- või puitpostidel.Muud   piirdelahendused (müüritised, ehissepised, täisseinalised plangud) on    keelatud;

· piirete lubatud kõrgus maapinnast kuni 1.5 m;
Et hoida planeeritaval alal müra ning saastekoormus normi piires on planeeritaval alal ette nähtud rajada looduslikud müra-, tolmu- ning saasteainetõkked.

Elamute välispiirded peavad tagama hoones Sotsiaalministri 04.03.2002 a. märusega nr.42 nõutava müra taseme.

Elamud planeerida selliselt et sõiduteepoolsel küljel aknaid oleks minimaalselt, vajadusel ette näha sundventilatsioon, sissetuleva õhu filtreerimisega. Elamute sõiduteepoolsete külgedel on samuti soovitav kasutada heliisoltasiooniga aknaid, millel on mürasummutusega tuulutusavad (vt.EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooni nõuded. Kaitsed müra eest”.Saastu koormuse vähendamiseks teepoolsetele kruntidele istutada  kuusehekk;

5.3. Kaitsevööndide ja servituutide vajadus.

Moodustatav krunt nr. 1 

· ol.oleva 10 kV õhuliini servituudi ala -146 m(, võrgu valdaja kasuks;

· ol. oleva Altmetsa tee  teekaitsevöönd – 50 m äärmise sõiduraja teljest;

· ol. oleva Altmetsa tee sanitaarkaitsevöönd – 60 m sõidutee servast;

· ol. oleva sadeveekanalisatsiooni torustiku kaitsetsoon –1m mõlemalt poolt;

· kergliiklutee servituut – 298 m(;

Moodustatav krunt nr.2

· ol.oleva 0,4 kV õhuliini servituudi ala -153 m( ,võrgu valdaja kasuks;

· proj. kaabelliini servituut –132 m( võrguvaldaja kasuks;

Moodustatav krunt nr.3

Servituudi
ja kaitsevööndi vajadus puudub.

Moodustatav krunt nr.4

· 10kV õhuliini servituudi ala –67 m(, võrguvaldaja kasuks;

6.Liikluskorraldus.

Liikluskorraldus on lahendatud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2003 nõuetele.

Juurdepääs vaadeldavale kinnistule toimub ol.olevalt Altmetsa teelt.

Detailplaneeringu joonistele on kantud Altmetsa tee 50 m teekaitsevöönd  ning 60 m sanitaarkaitsevöönd.

Käesolev detailplaneering näeb ette eraldi teemaa krundi moodustamist.Planeeritav kvartalisisene tee  tagab kõigile moodustatavatele kruntidele ja naaberkinnistule  LILLEPERE II normaalse juurdepääsu.

Juurdepääsutee moodustatavatele kruntidele ette näha tolmuvabana.Projekteeritav tee on kahesuunalise liiklusega.Väljumine Altmetsa teele toimub peatee-kõrvaltee põhimõttel.Planeeritava sõidutee  kõvakatte laiuseks on 4.6 m ja kõnnitee laiuseks 1.5 m ( vt.tee lõige joonis A-4).Tee maa-alal paigutatakse insenervõrgud haljasribade alla.Tee on ilma äärekivita.Täpsem tee lahendus antakse projekteerimise järgmises etapis põhiprojektiga.

Kergliiklustee on asfalteeritud, 3.0 m laiune tee, mida saab kasutada jalgsi liiklemiseks, jalgratta või rulluiskudega sõitmiseks.

Detailplaneeringu joonistele (joon. nr. A-2 ja A-3)  on kantud ristmiku nähtavuskolmnurgaalad (nähtavuskolmnurk on ala kus ei tohi paikneda ühtki nähtavust piiravat takistust).

Autode parkimine  on ette nähtud omal krundil (igale krundile on ette nähtud min. 3 parkimiskohta).Parkimine lahendatakse koos elamu projektiga.

7.Haljastus,heakord  ning  keskkonnakaitselised abinõud. 

Detailplaneering näeb ette olemasoleva kõrghaljastuse säilitamist ning haljastuse täiendamist. Haljastuses kasutada piirkonnas enam levinud taime liike.

Moodustatava kinnistute täpne haljastus ja heakorrastus lahendatakse eraldi ehitusprojekti koosseisus.

Olmejäätmete majandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadustele. Moodustatavate kinnistute valdajatel lasub kohustus tagada krundil tekkivate jäätmete kogumine konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne äravedamine. Omanik on kohustatud sõlmima leping olmejäätmete äravedamiseks

vastavat litsentsi omava firmaga. 

Konteiner paigaldada omal krundil.Konteinerite asukohad määratakse igale krundile eraldi vastavalt konkreetsele ehitusprojektile. 

Keelatud on jäätmete ja olmeprügi põletamine kinnistutel.Ohtlikud jäätmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Planeeritav  juurdepääsutee ette näha tolmuvabana.

Kavandavate elamute soojavarustus lahendatakse lokaalsena.

Detailplaneeringu alal ei ole ja ei planeerita riigikaitselisi otstarbega maa-alasid, samuti puuduvad ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja läbi viia
keskkonnamõju hindamine või riski analüüs.Puudub vajadus teha teha ettepanekuid maa-alade ja objektide täiendavaks kaitse alla võtmiseks ning kaitse

alla võetud maa-alade ja üksikobjektide kaitsereziimide täpsustamine, muutmine või lõpetamine.

Vastavalt sotsiaalministri määrusele nr.42 04.03.2002 uutel planeeritavatel elamualadel on müra taotlustasemel päeval 55 dBA ja öösel 45 dBA.Kui uus hoonestusala rajatakse olemasolevale elamualale, siis päevane lubatud müratase sellisel alal on 65 dBA ja öine 60 dBA.

Olemasolev raudtee jääb planeeritavast alast ca 200 m kaugusele  (raudtee kaitsevöönd on linnades ja asulates 30 m äärmise rööpa teljest; müra ja vibratsioon  häirib elanikke ja mõjutab kinnisvara väärtust hinnanguliselt ca 150 m kauguselt).

Võimalikku liiklusest tekitatud hoone sisese müra vältmiseks tuleb hoonete projekteerimisel lähtuda Eesti Standardist EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninõuded.Kaitse müra eest”.Magamisruume ja muid vaikust nõudvaid ruume mitte paigutada elamu sõiduteepoolsele küljele.Elamud planeerida selliselt et sõidutee poolsel küljel aknaid oleks minimaalselt, vajadusel ette näha sundventilatsioon, sissetulev õhk filtreeritakse.Elamute sõiduteepoolsetel küljel kasutada heliisolatsiooniga aknaid, millel on mürasummutusega tuulutusavad.Saastu koormuse vähendamiseks tee poolsete planeeritavatele kruntidele rajada istutada kuusehekk

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud  ka looduskaitseseaduse nõuetega. 

8.Tuleohutus.

Moodustatavatele kinnistutele projekteeritavate hoonete piirdekonstruktsioonid peavad vastama detailplaneeringuga ettenähtud tulepüsivusklassile TP3 esitatud nõuetele ( tuleohutusmeetmed põhinevad EVV 27.10.2002 määrusele nr.315).Ehitusprojektid kooskõlastada Põhja –Eesti Päästekeskusega.

Juurdepääs moodustatavatele kruntidele on tagatud projekteeritavalt teelt , mille pikendusele on planeeritud ümberpööramise koht  ( 14x 12 m). 

Moodustatavatel elamukruntidel on tagatud tuleohutuskujad, pääs krundile ja ümber hoone.

Planeeritava ala tuletõrje veevarustus lahendatakse hüdrantide baasil. 

9.Veevarustus  ja kanalisatsioon.

Moodustatava kinnistu veevarustamine ja majandus-fekaalvee kanaliseerimine lahendatakse vastavalt Maardu ühisveevärgi –ja kanalisatsiooni arendamise kava korrektuur 2009-2020 projektile (koostaja INFRAGATE Eesti AS, töö nr.607-08).

Moodustatavate kruntide veevarustamine toimub projekteeritava ühisveesüsteemi baasil ( projekti koostaja AS K@H).

Moodustatavate kruntide majandus-fekaalvee kanaliseerimine – projekteeritud ühiskanalisatsioonisüsteemi baasil ( projekti koostaja  Ramboll Eesti AS  töö nr. 2009-072).

Elamute soojaveega varustamine on ette nähtud boilerite baasil.

Sajuveed hajutatakse oma krundi piires haljasalale.Hoonete katustelt juhitakse vesi hajutatult ümbritsevale maapinnale ja immutatakse pinnasesse.Välistada vee valgumine naaberkinnistutele
10. Soojavarustus.

Moodustavatele kinnistutele  ehitatavate hoonete kütmine lahendatakse ehitusprojektiga, arvestusega et küttesüsteem oleks maksimaalselt energiat säästev ja minimaalselt keskkonda saastav.Võimalik on ka hoonete kütmise alternatiiv variandid:

a. elektriküttega ( maksimaalse õise elektrenergia kasutamisega);

b. tahkkütusega ( eeldades keskkonna minimaalset saastamist);

c. mitme kütteliigi kombineeritud üheaegne kasutamine ( eeldates keskkonna minimaalset saastamist);

d. maasoojuse kasutamine, päikesepatareid jpm.;

11. Elektrivarustus.

Planeeritava ala elektrivarustamine lahendatakse vastavalt AS EESTI ENERGIA OÜ Jaotusvõrgu Tallinn-Harju piirkond väljastatud tingimustele nr.171700.

Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks järgmised nõuded:

Võrguühenduse lubatud maksimaalne läbilaskmevõime amprites : 3x25 A.

Elektriline aadress : 

Toitealajaam : KALLAVERE  110/35/10; Toitefiider : NAFTABAAS; Jaotusalajaam : 1662; Jaotusfiider :1:12931;

Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette nähtud maaüksust läbival 0,4 kV õhuliinilt nr.12931.

Mitmekohalised liitumiskilbid paigaldatakse kinnistute piiridele, sõidutee äärde.

Planeeritava ala elektrivarustamise tööjooniste koostamine ja teostus toimub eraldi vastava litsentsi omava firma poolt. 

Tööjoonised kooskõlastatakse eraldi.

12.Vertikaalplaneerimine.

Planeeritav ala on reljeefilt väikse langusega põhja suunas. Olemasolevad maapinna kõrgused on aastate jooksul väljakujunenud ja ehitamise käigus neid oluliselt ei muudeta. 

Sajuveed hajutatakse oma krundi piires haljasalale.Hoonete katustelt juhitakse vesi hajutatult ümbritsevale maapinnale ja immutatakse pinnasesse.Välistada vee naabumine naaberkinnistule.

Liigvee eemaldamiseks on ette nähtud rajada krundil nr.2 kuivenduskraav (vesi kogutakse kraavi, kus see imbub pinnasesse).Rohke sadevee korral suunatakse vesi kraavist ol.olevasse sadeveekanalisatsiooni  ( kr. nr. 1) truubi kaudu.Sademevete ärajuhtimine lahendatakse moodustatavate  kruntide vertikaalplaneerimise tööjooniste koostamisel eraldi. 

13.Sidevarustus.

Planeeritaval alal kaablivõrk puudub.

Moodustatavate elamukruntide sidevarustamiseks on ette nähtud  juhtmevaba sideteenuste kasutamine.
14.Kuritegevuse riske vähendatavate nõuete ja tingimuste seadmine. 

Et tagada elanikele turvaline elukeskkond on vastavalt 01.01.2003a. kehtima hakanud Planeerimisseaduse (9 lg.2p.15 üheks detailplaneeringu koostamise eesmärgiks ka kuritegevuse riske vähendatavate nõuete ja tingimuste seadmine.Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vähendamine peab toimuma koos politsei ja turvateenistusega ning läbi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste.See tähendab , et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvõtete ja –lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vähendamise eesmärgil tuleb tagada:

      -hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vähendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

· planeerimislike ja kujunduslike võtetega ala võimalikult suurema nähtavuse (jälgitavuse) tagamine, mis tõstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva nähtavusega kohtade minimiseerimine, ala nähtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga – kõrgete läbipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada läbipaistvad võrk- või lippaedu jm.);

· varguste ja sissemurdmiste riski vähendamiseks soovitada hoone projekteerijatel kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm.võtteid.

· omanikul soovitav sõlmida turvateenistuse firmaga leping.

· korraldada naabervalve.

15.Planeeringu rakendamise võimalused ja  planeeringu kehtestamisest tulenevate võimaliku kahjude hüvitaja.

Kõik detailplaneerigust tulenevad kohustused täidavad kruntide igakordsed omanikud.

Planeeringuga ei tohi kolmandale osapooltele põhjustada kahjusid.Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi ( kaasa arvatud haljastust) ei ehitamisega ega kasutamise käigus.

Ehitamise või kasutamise käigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt.

Krundi igakordne omanik on kohustatud väljaehitama kinistule kavandatud hooned koos kinnistu heakorra ning kinnistule kavandatud rajatistega.

Tehnovõrgud ehitatakse välja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel.

Käesolev detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks kinnistu jagamisele ning planeeringualale teostavate ehituslikude  ja tehniliste projektidele.

16.Planeeritava ala kohta esitatavad näitajad. 
Detailplaneeringu ala suurus                                             2.8065 ha

Planeeritava maa-ala bilanss:

Moodustatavate katastriüksuste (kruntide) arv                     4

sh. elamumaa kruntide arv                                                    2

      transpordimaa kruntide arv                                              1

      sotsiaalmaa kruntide arv                                                  1

Elamumaa kruntide pindala                                            17745 m( ehk 63 % 

sh. kr.nr.2                                                                       7460  m(
    kr.nr.3                                                                       10285  m(
Transpordimaa krunt                                                        1912   m(
Sotsiaalmaa krunt                                                             8408   m(
Parkimiskohtade arv

  normatiivne                                                                        4-6 

  planeeritud                                                                          6 (2x3)

Koostas: 

Silvia Popova

555 18 347
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 III. KOOSKÕLASTUSED/KOOSTÖÖ
1. Kooskõlastuste/koostöö kokkuvõte.

1.1. Selgitused kooskõlastatavate organisatsioonide poolt esitatud märkuste kohta.

II.GRAAFILINE OSA.
1. Kooskõlastuste/koostöö kokkuvõte.

	Jrk.

nr.
	Kooskõlastav

organisatsioon
	             Kooskõlas-

            tuse nr ja

             kuupäev
	                              Kooskölastuse täielik

         ärakiri
	                                                             Kooskõlastuse 

                                                             originaali                              

                                                             asukoht


	                                                                                   Märkused

	1
	omanikud


	
	Pille Lebin

Peeter Peetrimägi

Piia Peetrimägi


	kaust nr. 1

joonis A-2
	

	2
	Põhja-Eesti Päästekeskus
	16.06.10

nr.2962
	Kooskõlastatud

Tamur Vaher
	kaust nr. 1

joonis A-3
	

	3
	Tervisekaitseinspektsioon Tallinna Tervisekaitsetalitus 
	30.06.2010-nr.9.3-1/276


	Natalja Subina

direktori k.t

kirjalik vastus
	kaust nr. 1

kiri eraldi vt.kooskõlastused/koostöö
	

	4
	Eesti Energia AS

Arendussektor

Tallinn-Harju piirkond
	19.05.10


	tutvunud

Aare Soitu

võrguarengu projektijuht
	kaust nr. 1

joonis A-3
	

	5
	Eesti Energia AS

OÜ Jaotusvõrk


	14.07.10

nr.5008
	Jelena Maljugina

Kooskõlastatud

tingimustel:

tööjoonised kooskõlastada täiendavalt


	kaust nr. 1

joonis A-3
	

	6
	NURME I kinnistu  omanik
	31.03. 10


	T.TOOVER

nõus
	kaust nr.1

joonis A-2-1

naabrite kooskõlastus
	-

	7.
	NURME II kinnistu omanik  
	18.02.2010
	SAART

nõus


	kaust nr. 1

joonis A-2-1

naabrite kooskõlastus
	-

	8.

.
	Lillepere 

 III  omanik


	            02.04.2010


	T.Teras

	kaust nr. 1

joonis A-2-1

naabrite kooskõlastus


	

	9.
	Soosaare 3

omanik
	31.03.10
	OÜ Affronte Investeeringud


	kaust nr. 1

joonis A-2-1

naabrite kooskõlastus
	

	10
	Pirnipuu pst.147 omanik
	
	ALG Liisingu AS
	kaust nr. 1

joonis A-2-1

naabrite kooskõlastus
	

	11
	Pirnipuu pst.143 omanik
	
	ALG Liisingu AS
	kaust nr. 1

joonis A-2-1

naabrite kooskõlastus
	


Koostas: S.Popova

555 18 347

III.KOOSKÕLASTUSED/KOOSTÖÖ

