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1.  ÜLDOSA

Lao tn 17/1, Lao tn17/2 ja Lao tn17/3 kinnistute ja lähiala detailplaneering on  koostatud 

AS Maardu Katlamaja tellimusel. Planeerimise aluseks on Maardu LV poolt  väljastatud

lähteseisukohad (vt lisa 3).

Planeeritav ala asub Maardu linna keskosas, Kroodi tööstuspiirkonnas.   Planeeringuga 

hõlmatava ala suurus on  77 ha. Planeeringuala piiriks on  põhjast Jõelähtme  valla piir,

läänest Põhjaranna tee, lõunast Piiri tee, kagust AS Maardu Raudtee raudteeharu, idast

riigimaa, Tulisilla kinnistu ja Jõelähtme valla piir.

Detailplaneeringu koostamise eesmärgid :  

· planeeritavate kinnistute jagamine kruntideks

· riigimaale kruntide moodustamine

· moodustatud kruntidele ehitusõiguse määramine

· planeeritava ala tehnilise infrastruktuuri lahendamine

· planeeritava ala haljastuse, heakorrastuse ja keskkonnakaitselise lahenduse koostamine.
Detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise aruande koostab Ramboll Eesti AS.

Planeeritava ala topo-geodeetilise mõõdistuse ja alusplaani koostas SWECO Projekt AS. 
OÜ REI Geotehnika poolt on teostatud geoloogilised uuringud Lao tn 17/3 kinnistul asuvate kahe settebasseini sette mahu ja keemilise koostise määramiseks.
2.  LÄHTEOLUKORD
Planeeritav maa-ala asub Muuga sadama naabruses, sadamasse suunduva Põhjaranna tee ääres. Planeeringuala jääb endise fosforiiditehase territooriumile, millel asuvad järgmised ehitised: praeguseks suletud puhastusseadmete hoone ja kaks settebasseini, inventari-, kaalu- ja olmehoone ning pumba- ja alajaam. 

Planeeringuala läbivad kõrgepinge õhuliinid, olmereovee kanalisatsioonitorustik, haruraudtee, Lao tänava ja Põhjaranna tee ühendustee.

Looduslikult asub planeeringuala klindiesisel tasandikul, mille lääneosa läbib Kroodi oja.  Ojaäärne  on võsastunud, kõrgepingeliinidest lõunasse jääb tõngermaa, põhjaosas asuvad settebasseinid ning idaosas mittetöötavad olmereovee puhastusseadmed.

Planeeritav territoorium on kaldega põhja ja lääne suunas.

Planeeringuala piirneb läänest Põhjaranna teega, mida haldab Põhja Regionaalne Maanteeamet. Juurdepääsutee planeeritavale alale on Põhjaranna teelt ja Lao tänavalt, mis läbib endist fosforiiditehase territooriumi.

Planeeringualas olevate Lao tn 17/1 ja Lao tn 17/2 kinnistute sihtotstarve on tootmismaa ning Lao tn 17/3 kinnistul jäätmehoidla maa. Ülejäänud planeeringuala on riigimaa, millest on registreeritud katastriüksused Põhjaranna teele (T-94 Muuga sadama tee) ja pumbajaamale (Põhjaranna tee 20).

3.  PLANEERINGUALA KONTAKTVÖÖNDI LINNAEHITUSLIK ANALÜÜS JA 
     FUNKTSIONAALSED SEOSED

 Maardu linna üldplaneeringu järgi kuulub planeeritav ala Kroodi majanduspiirkonda, mille arendamise põhisuunaks on paindliku, nõudlusest tuleneva tootmis- ja ärikeskkonna loomine. Valdav osa piirkonnast on tootmisfunktsiooniga endine fosforiiditehase maa-ala. Paljudel tootmismaadel on ärimaa kõrvalsihtotstarve.

Kroodi majanduspiirkond on arengu algfaasis, mis vajab põhjalikku korrastamist.  Asukoha tõttu, Muuga sadama ning Tallinn - Peterburi mnt vahel, omab potentsiaali muutuda peamiseks transiidikoridoriks ning logistikakeskuseks kahe riiklikult tähtsa objekti vahel.

Maardu linna suurim potentsiaal uute töökohtade loomisel on Kroodi majanduspiirkonna väljaarendamises.

Detailplaneeringus kavandatu: tootmis- ja ärimaa sihtotstarbega kruntide moodustamine planeeritavale alale, vastab  üldplaneeringu põhimõtetele piirkonna arengust.

4.  PLANEERIMISLAHENDUS
Planeeringuala asub logistiliselt väga soodsas asukohas: Muuga sadama,  Maardu raudteejaama ning Tallinn – Peterburi maantee vahetus läheduses, Muuga ja Kallavere elupiirkonna naabruses, pealinna Tallinna külje all (15 km Tallinna lennujaamast, 7 km Lasnamäe elamurajoonist).

Maardu linna üldplaneeringust, planeeringuala logistiliselt soodsast asukohast ja kinnistute omaniku arendusplaanist tulenevalt on koostatud planeerimislahendus.

Planeeringuga on moodustatud: 40 äri- ja tootmismaa sihtotstarbega krunti suurusega 0,5 kuni 3,1 hektarit, seitse transpordimaa krunti,  kaks krunti tehnoehitistele (sademevee puhasti, reovee pumpla) ja kaks krunti haljasaladele s.h üks krunt Kroodi ojale (vt tabel 1).
Moodustatud kruntide ärimaa sihtotstarbe osatähtsus (40%) ja kruntidele planeeritud hoonete maksimaalne kõrgus (18 m) on suurimad planeeringuala lõunaosas. 

Lisaks on moodustatud nn ajutised krundid (vt joonis AS-005 Krundijaotusplaan), kuna osa planeeritud kruntidest on moodustatud reformimata riigimaast ja eraomandis olevatest kinnistutest. Perspektiivis ajutised krundid omavahel liidetakse.
Äri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide planeerimisel on arvestatud nende liitmise võimalusega.

Kruntide moodustamise kohta on koostatud krundijaotusplaan (joonis AS-005).

Kruntide ehitusõigus (sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv, ehitusalune pindala ja kõrgus) on esitatud põhijoonisel ja eraldi tabelina (vt tabel 1).

	
	KRUNTIDE EHITUSÕIGUS JA PIIRANGUD

Tabel 1

	

	
	Pos. nr
	Krundi aadress
	Krundi suurus
(m²)
	Hoonete suurim ehitus-
alune pind  (m²)
	Hoonete suurim lubatud
korruselisus/kõrgus m
	Hoonete suurim lubatud 
arv krundil 
	Maa sihtotstarve detail-
planeeringu liikide kaupa
	Maa sihtotstarve katastri-
üksuse liikide kaupa
	Minimaalne tulepüsivus
klass
	Parkimiskohtade arv
normatiivne 
	Suletud brutopind katastri-
üksuste sihtotstarvete kaupa (m²)
	Piirangud
servituudi vajadused
märkused
	

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	

	
	1
	Võsanõmme tee 24
	12178
	7300
	3/12
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 57                           T 80
	Ä 4000                          T 16000
	Kroodi oja piirangu-vöönd
	

	
	2
	Võsanõmme tee 22
	7144
	4300
	3/12
	4
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 36                           T 50
	Ä 2500                          T 10000
	 
	

	
	3
	Võsanõmme tee 20
	5785
	3500
	3/12
	4
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 29                           T 40
	Ä 2000                          T 8000
	 
	

	
	4
	Võsanõmme tee 18
	8301
	5000
	3/12
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 41                           T 59
	Ä 2900                          T 11700
	 
	

	
	5
	Võsanõmme tee 26
	9482
	5700
	4/16
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 64                          T 90
	Ä 4500                          T 18000
	 
	

	
	6
	Võsanõmme tee 21
	8099
	4900
	4/16
	4
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 54                          T 76
	Ä 3800                          T 15200
	 
	

	
	7
	Võsanõmme tee 19
	7226
	4300
	4/16
	4
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 49                         T 68
	Ä 3400                          T 13600
	 
	

	
	8
	Võsanõmme tee 16
	5290
	3200
	3/12
	4
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 27                         T 38
	Ä 1900                          T 7600
	 
	

	
	9
	Võsanõmme tee 28
	9512
	5700
	4/16
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 64                         T 90
	Ä 4500                          T 18000
	Kroodi oja piirangu-vöönd
Kroodi oja ehitus-keelu-vöönd
	

	
	10
	Võsanõmme tee 23
	8535
	5100
	4/16
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 57                         T 80
	Ä 4000                          T 16000
	 
	

	
	11
	Võsanõmme tee 17
	7791
	4700
	4/16
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 53                         T 74
	Ä 3700                          T 14800
	 
	

	
	12
	Võsanõmme tee 30
	12052
	7200
	4/16
	6
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 81                         T 114
	Ä 5700                          T 22800
	Kroodi oja piirangu-vöönd
Kroodi oja ehitus-keelu-
vöönd 
	

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	

	
	13
	Võsanõmme tee 25
	8679
	5200
	4/16
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 59                         T 82
	Ä 4100                          T 16400
	 
	

	
	14
	Võsanõmme tee 15
	8024
	4800
	4/16
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 54                         T 76
	Ä 3800                          T 15200
	 
	

	
	15
	Võsanõmme tee 14
	8763
	5300
	3/12
	3
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 44                         T 62
	Ä 3100                          T 12400
	 
	

	
	16
	Võsanõmme tee 27
	8474
	5100
	4/16
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 57                         T 80
	Ä 4000                          T 16000
	 
	

	
	17
	Võsanõmme tee 13
	7583
	4600
	4/16
	4
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 51                         T 72
	Ä 3600                          T 14400
	 
	

	
	18
	Võsanõmme tee 12
	8766
	5200
	3/12
	3
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 44                         T 62
	Ä 3100                          T 12400
	 
	

	
	19
	Võsanõmme tee 32
	11537
	6900
	4/16
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 79                         T 110
	Ä 5500                          T 22000
	 
	

	
	20
	Võsanõmme tee 29
	8280
	5000
	4/16
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 56                         T 78
	Ä 3900                          T 15600
	 
	

	
	21
	Võsanõmme tee 11
	7352
	4400
	4/16
	2
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 50                         T 70
	Ä 3500                          T 14000
	 
	

	
	22
	Võsanõmme tee 10
	8996
	2800
	3/12
	2
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 22                         T 32
	Ä 1600                          T 6500
	Elektri õhuliinide kaitse-vöönd
	

	
	23
	Võsanõmme tee 31
	14989
	9000
	4/16
	6
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 102                         T 143
	Ä 7150                          T 28600
	Elektri õhuliinide kaitse-vöönd
	

	
	24
	Võsanõmme tee 9
	16002
	7900
	4/16
	6
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 90                         T 126
	Ä 6300                          T 25200
	Elektri õhuliinide kaitse-vöönd
	

	
	25
	Võsanõmme tee 34
	27090
	13000
	4/16
	7
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 147                         T 206
	Ä 10300                          T 41200
	Elektri õhuliinide kaitse-vöönd. Kroodi oja kallasrada
	

	
	26
	Võsanõmme tee 33
	30956
	6900
	4/16
	2
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 2
	Ä 79                        T 110
	Ä 5500                          T 22000
	Elektri õhuliinide kaitse-vöönd
	

	
	27
	Võsanõmme põik 9
	10863
	6500
	5/18
	6
	Ä 30                           T 70
	Ä 30                           T 70
	TP 1
	Ä 139                        T 114
	Ä 9750                          T 22750
	 
	

	
	28
	Võsanõmme põik 7
	9054
	5400
	5/18
	5
	Ä 30                           T 70
	Ä 30                           T 70
	TP 1
	Ä 116                        T 95
	Ä 8100                          T 18900
	 
	

	
	29
	Võsanõmme põik 5
	8804
	5300
	5/18
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 1
	Ä 74                        T 104
	Ä 5200                          T 20800
	 
	

	
	30
	Võsanõmme põik 3
	9093
	5500
	5/18
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 1
	Ä 77                        T 108
	Ä 5400                          T 21600
	 

	

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	

	
	31
	Võsanõmme põik 1
	9370
	5600
	5/18
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 1
	Ä 77                        T 108
	Ä 5400                          T 21600
	 
	

	
	32
	Võsanõmme tee 1
	6508
	3900
	5/18
	4
	Ä 30                           T 70
	Ä 30                           T 70
	TP 1
	Ä 84                    T 68
	Ä 5850                          T 13650
	 
	

	
	33
	Võsanõmme tee 3
	5911
	3500
	5/18
	4
	Ä 30                           T 70
	Ä 30                           T 70
	TP 1
	Ä 75                    T 61
	Ä 5250                          T 12250
	 
	

	
	34
	Võsanõmme tee 5
	8288
	5000
	5/18
	4
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 1
	Ä 70                    T 98
	Ä 4900                          T 19600
	 
	

	
	35
	Võsanõmme tee 7
	8271
	5000
	5/18
	4
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 1
	Ä 70                    T 98
	Ä 4900                  T 19600
	 
	

	
	36
	Võsanõmme tee 10a
	1595
	-
	-
	-
	LT 100
	L 100
	-
	-
	-
	Elektri õhuliinide kaitse-vöönd
	

	
	37
	Võsanõmme tee 8
	11866
	6600
	3/12
	6
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 1
	Ä 56                   T 75
	Ä 3900                          T 15000
	Elektri õhuliinide kaitse-vöönd
	

	
	38
	Võsanõmme tee 6
	11681
	7000
	3/12
	5
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 1
	Ä 60                   T 84
	Ä 4200                          T 16000
	 
	

	
	39
	Võsanõmme tee 4
	23600
	14200
	4/16
	10
	Ä 20                           T 80
	Ä 20                           T 80
	TP 1
	Ä 160                  T 224
	Ä 11200                          T 44800
	Raudtee kaitse-

vöönd
	

	
	40
	Võsanõmme tee 2 / Piiri tee 4
	15631
	9400
	5/18
	6
	Ä 40                           T 60
	Ä 40                           T60
	TP 1
	Ä 134                  T 188
	Ä 9400                       T 37600
	Raudtee kaitse-vöönd
	

	
	41
	Piiri tee 2
	6361
	2700
	5/18
	3
	Ä 40                           T 60
	Ä 40                           T 60
	TP 1
	Ä77

T41
	Ä5400

T8100
	Raudtee kaitse-vöönd
	

	
	42
	Võsanõmme põik 
	25071
	-
	-
	-
	LT 100
	L 100
	-
	-
	-
	 
	

	
	43
	Võsanõmme tee
	45793
	-
	-
	-
	LT 100
	L 100
	-
	-
	-
	 
	

	
	44
	Piiri tee      lõik 2
	16819
	-
	-
	-
	LT 100
	L 100
	-
	-
	-
	 
	

	
	45
	Piiri tee     
lõik 1
	2716
	-
	-
	-
	LT 100
	L 100
	-
	-
	-
	 
	

	
	46
	Tulisilla tee

	1080
	-
	-
	-
	LT 100
	L 100
	-
	-
	-
	 
	

	
	47
	Kroodi oja lõik 1
	138766
	-
	-
	-
	HL100
	Üm 100
	-
	-
	-
	Veekaitse-vöönd   10m 
Kalda ehitus-keelu-vöönd 

25 m

	

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Kalda piirangu-vöönd 50m
Kallasrada arvestades kaldaasta-ngust 4 m. 
	

	
	48
	Võsanõmme tee 26a
	366
	-
	-
	-
	OK 100
	T 100
	-
	T 1 
	-
	Krundile on ette nähtud maaalune sademe-vee puhastus-seade mõõtude-ga 5x10 m ning olme-reovee pumpla kaevus. Maa peal on parki-miskoht teenindus-autole.
	

	
	49
	Meediku tee lõik 1
	2159
	-
	-
	-
	LT 100                           
	L 100
	-
	-
	-
	 
	

	
	50
	Võsanõmme tee 15a
	41330
	-
	-
	-
	HP 100
	Üm 100
	-
	-
	-
	Säilitataval valliosal on 3 kohaliku võrgu geodeeti- list märki. Krundile istutada kõrg-haljastus elamuala ja tööstusala vahelise puhver-tsooni 
efektiiv-suse tõstmiseks 
	

	
	51
	Põhjaranna tee 20
	5406
	1500
	2/8
	3
	OK50

OV50
	T100
	TP 1
	T2
	T1500
	Elektri õhuliinide kaitse-vöönd. 

	

	
	 
	Kokku
	703288
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	


Katastriüksuse sihtotstarvete liigid:

Ä
-
ärimaa

T
-
tootmismaa

L
-
transpordimaa

Üm
-
üldkasutatav maa (sotsiaalmaa)
Detailplaneeringu sihtotstarvete liigid:

LT
-
tee ja tänava maa

LK
-
kergliiklusmaa

HP
-
haljasala maa

HL
-
looduslik haljasmaa

OK
-
kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa

OV
-
veetootmise ja veepuhastuse ehitise maa
5.  LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

5.1 Juurdepääs planeeringualale

Planeeritavale alale on kaks juurdepääsu: läänesuunast Põhjaranna teelt üle Kroodi oja ning kagusuunast mööda olevat Lao tänavat. Kolmekülgne ristmik Põhjaranna tee – Piiri tänav on osaliselt kanaliseeritud liiklussaartega ja aeglustusrajaga parempöördeks ning kiirendusrajaga Piiri tänavalt parempöördeks Põhjaranna teele. Ristmiku lahendust on korrigeeritud lähtudes SWECO Projekt AS töö nr 1611 “Põhjaranna tee 19 ja 19A kinnistute detailplaneering”  lahendusest. Planeeritud Võsanõmme tee on kavandatud juurdepääsuks moodustatud kruntidele. Uusküla asumi juurdepääsuks on planeeritud  270 m pikkune ajutine teelõik Võsanõmme teelt.

Võsanõmme tee maa-ala laiuseks on kavandatud 22..24 m ja Võsanõmme põik tee maa-ala laiuseks, tingituna elektri õhuliinide koridorist ja perspektiivsest Tallinn – Maardu trammiliini koridorist, 54...57 m. Piiri tänava tee maa-ala laiuseks on 23...26 m.

Põhjaranna tee riigimaanteena on kavandatud kaitsevööndiga 50 m sõiduraja servast. Võsanõmme põik ning Võsanõmme tee on planeeritud kaitsevööndiga teemaa piirist 0 m. Sisekvartali teede omavahelised ristmikud on planeeritud “anna teed” tüüpi ja, nähtavuskolmnurkadega 10x70 m ning 10x150 m. Piiri tee ja Põhjaranna tee ristmiku nähtavuskolmnurk on 20x200 m.

Liiklusruum ja teede liigid on planeeritud vastavalt normdokumendile EVS 843:2003 “LINNATÄNAVAD”.  Kasutatud on projekteerimise lähtetaset – hea, teede projektkiirused: Põhjaranna tee 70 km/h, Piiri tee 60 km/h ning ülejäänud kõrvaltänavad Võsanõmme tee, Võsanõmme põik ja Tulisilla tee 30 km/h.

Kergliiklejatele  (jalakäijad, jalgratturid)  on  planeeritud tee ühte serva  3 m laiune kergliiklustee, mille kaugus sõiduteede katte servast või äärekivist on 3,25 m.

5.2 Planeeringuala sisene teedevõrk ja parkimine

Planeeringuala siseteed on planeeritud ringliikluse põhimõttel, et raskeveotranspordi liiklus oleks sujuvam. Tupikteid ei ole kavandatud. Maa-ala läbib põhja – lõuna suunas Kroodi oja, mille kaitsevööndisse ei ole krunte planeeritud. Ala lõunaküljel kulgeb Piiri tee, mis võimaldab juurdepääsu planeeritud kruntidelt Põhjaranna teele ning Kallavere elupiirkonda. Piiri tee, Võsanõmme tee 2 ja Piiri tee 2 kruntide piirkonnas on raudteeülesõit, mille rekonstrueerimine lahendatakse tööprojektis.

Teede laiused on esitatud põhijoonisel. Piiri tee on planeeritud maantee tüüpi ristlõikega, püsikatte laiusega 7 m. Võsanõmme põik ja Võsanõmme tee on planeeritud äärekividega ning laiusega 7 m. Tulisilla tee ning ala Uusküla asumiga ühendav ajutine tee on planeeritud 4 m laiuse kergkattega. 
Ühiskasutatav kergliiklustee on planeeritud kolme meetrise katte laiusega ühele poole teed. Kergliiklustee on sõiduteest eraldatud 3,5 m laiuse haljasribaga.

Liiklusohutuse nõuete tagamiseks on planeeritava ala teedevõrgu kohalikel tänavatel soovitatav kasutada liikluse rahustamisvõtteid, mille eesmärgiks on vähendada sõidukiirust ja tagada jalakäijate-, jalgratturite liikumise ohutus eriti ülekäigukohtadel. Konkreetsete rahustamisvõtete valik teostatakse tööprojektis.

Planeeringuala parkimine tuleb lahendada igal krundiomanikul oma krundil. 

6.  VERTIKAALPLANEERING

Planeeringuala asub merekuhjetasandikul ca 2 km kaugusel Muuga lahest. Ala läänepiirile jääb Kroodi oja suhteliselt nõrgalt väljakujunenud oruga. Loodesuunalise kaldega loodusliku maapinna absoluutkõrgused settebasseinide  loode- ja kaguosas on vastavalt ca 10 m ja ca 18 m ning planeeringuala lõunaosas ca 24 m.

Settebasseinide piirdevallid on rajatud kohalikust looduslikust liivast, mis on basseinide alt välja kaevatud, kusjuures süvend on ulatunud tollase pinnasevee tasemeni. Vallide  suhteline kõrgus on 3.5...7 meetrit ümbritsevast maapinnast.   
Vertikaalplaneeringu koostamisel on lähtutud :   
· absoluutkõrgustest settebasseinide põhjas, olevatel katetel ja looduslikel pindadel
· projekteeritavate katete normikohastest kalletest 
 
· sademevee ärajuhtimisvõimalustest. 












  

Settebasseinide likvideerimisel tuleb eemaldada ligikaudu 380 000 m3 setet ehk šlammi. Peale settebasseinide likvideerimist ulatub madalaim loodusliku aluspinnase tase lõunapoolses basseinis absoluutkõrguseni 12.0 m ja põhjapoolses  10.5 m. Viimane kõrgus on ligilähedane tõenäolisele madalaimale looduslikule pinnaseveetasemele selles piirkonnas. 
Jämevertikaalplaneerimise käigus on madalaimaks planeeritud hoone rajamiskõrguseks valitud 11.60, mis peaks tagama normaalsed ehitustingimused selles piirkonnas. See eeldab vajalikuks täite paksuseks katte alla kohati (põhiliselt settebasseinide madalaimates kohtades) kuni 1,5 meetrit. Materjal selleks on kohapeal olemas: settebasseinide piirdevallid tuleb teisaldada madalamate kohtade täiteks. Piirdevallide ligikaudne maht on  kuni 100 000 m3, millest piisab kattealuseks täitepinnaseks.
Sademevee ärajuhtimiseks planeeringuala kaguosast on planeeritud kraav eelvooluga Lao tn 17/3 kinnistu lõunapiiril olevasse kraavi. 
Settebasseinide likvideerimine ning territooriumi kasutuselevõtt reljeefi muutmisega küllalt suures ulatuses võib planeeringuala veerežiimis kaasa tuua muutusi. Seetõttu tuleks kruntide lõplikul vertikaalplaneerimisel hoonete ehitusprojektide mahus, lähtuda ehitusgeoloogiliste uuringute tulemustest.    
7.  VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

7.1 Veevarustus

Planeeritava ala arvutuslik majandus-joogivee vajadus on 110 m3/d. Veekulu välistulekustutuseks on 30 l/sek ja sisemiseks tulekustutuseks 2 juga 2,5 l/sek. Veekulu automaattulekustutuseks on 28 l/sek. 

Veevarustuse allikaks on Piiri teele varemplaneeritud ( SWECO Projekt AS töö nr 1611) kaks veetoru D=150mm, mis on ühendatud  Maardu Katlamaja AS-le kuuluva ringveetorustikuga D=150mm Lao tänaval. Võsanõmme teele planeeritud veetorustik D=100mm on ringistatud Piiri tee D=2x150mm veetorustikega. Võsanõmme teele planeeritud ringveetorustikule on ette nähtud tuletõrjehüdrandid,  automaattulekustutuse veetagavara hoitakse lokaalsetes veemahutites.

7.2 Olmereovee kanalisatsioon

Planeeritava ala olmereovee arvutuslik vooluhulk on 110 m3/d.

Vastavalt Maardu Linnavalitsuse tehnilistele tingimustele 27.10.2008 nr 9-2/2456-3 on lahendatud planeeringuala olmereovee kanaliseerimine.

Olmereoveed juhitakse isevoolselt kanalisatsioonipumplasse Kroodi oja ääres ja pumbatakse Põhjaranna teega rööbiti kulgevasse olmereovee kollektorisse. Reovee vooluhulkade mõõtmiseks on ette nähtud pumpla juurde eraldi kaevu induktsioonkulumõõtja. Vooluhulkade näidud salvestatakse kulumõõtja mälus ja edastatakse automaatselt keskusesse. Kanalisatsioonipumpla on vajalik ühendada kaugjuhtimise süsteemiga.

7.3 Sademevee kanalisatsioon

Planeeringuala sademevee arvutuslik vooluhulk on 800l/sek.

Sademevesi juhitakse isevoolselt läbi puhastusseadme Kroodi ojja. Soovitatav on TBF tüüpi sademevee puhasti, mis eemaldab sademeveest heljumi ja naftaproduktid ning on varustatud möödavoolutoruga. Väikese intensiivsusega vihmad, mis moodustavad aastasest sademevee kogusest 70%, läbivad puhasti sette ja õlipüüduri. Suure intensiivsusega vihmad juhitakse ära möödavoolutoru kaudu. Nimetatud sademevee puhastis ei toimu suure intensiivsusega vihmade korral heljumi ja naftaproduktide väljapesemist.

Kroodi oja kuus läbiroostetanud truubitoru D=300mm on planeeritud asendada kolme uue truubitoruga D=1000mm.  
8.  SOOJUSVARUSTUS

Detailplaneeringuga moodustatavad krundid on äri- ja tootmismaa sihtotstarbega. Eeldatavast hoonestusmahust lähtudes on planeeritava ala perspektiivseks kütte-ventilatsiooni ning sooja tarbevee soojusvajaduseks hinnatud kokku orienteeruvalt    10,5 MW. 

Planeeritavate kruntide konkreetsetest äri- ja tootmissuundadest pole arendajal veel ülevaadet. Tõenäoliselt võib mõnel ettevõttel lisaks kütte- ventilatsiooni ja sooja tarbevee vajadustele tekkida tarvidus tehnoloogilise auru  järele.
Eeltoodust tulenevalt on käesoleva detailplaneeringu alal otstarbekas lahendada soojusvarustus lokaalsete gaasikatelde baasil. 

9.  GAASIVARUSTUS

AS Eesti Gaas esitas oma kirjaga 21.08.2008 nr 6-2/443 tehnilised lähteandmed planeeritava ala maagaasiga varustamiseks.
AS-il Eesti Gaas on valminud uus gaasimagistraal Maardu järve äärest läbi Kallavere Muuga sadamasse Nuudi tee äärde.  

AS-il Eesti Gaas on kavas lähiajal ehitada:
· gaasitorustik piki Nuudi teed Põhjaranna teeni, AS ETP Grupp projekt nr 1153  „Muuga sadama idaosa juurdepääsu tee (Nuudi tee) ja tehnovõrgud“, 2003 

· gaasitorustik  piki Põhjaranna teed, AS SWECO Projekt detailplaneeringuga (töö nr 1611, 2007) planeeritud trassil

Planeeringuala  gaasijaotustorustiku liitumine on ette nähtud Põhjaranna tee ja  kavandatud Piiri tee ristmiku piirkonnas. Kavandatud gaasitorustik kulgeb piki Piiri teed Lao tänava suunas, võimalusega tulevikus ühendada Lao tänava B-kategooria gaasitorustikuga. Moodustatud kruntide gaasiga varustamiseks on planeeritud ringistatud B-kategooria gaasitorustik piki Võsanõmme teed ja Võsanõmme põiku.

Ringistatud gaasivõrk tagab võimaluse  rajada mistahes moodustatud krundi piirile gaasi tarnetorustiku liitumispunkti.    

10. ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringuga haaratud alale planeeritavate ettevõtete eeldatav elektriline koormus on 7000kW.

Ala elektrivarustuse planeerimise aluseks on AS Maardu Elekter elektrivarustuse tehnilised tingimused TT-60 25/08708. 

Planeeritavale alale on elektrienergia vastuvõtmiseks ja jaotamiseks ette nähtud neli 6/0,4kV HEKA2SB tüüpi komplektalajaama trafode võimsusega 2x1000kVA või 2x1600kVA. Alajaamade toide pingel 6kV on ette nähtud olemasolevast alajaamast AJ-38 (Lao tn 13) läbijooksva kaabelliinina, toitega alajaama AJ-38 6kV seadme eri sektsioonidelt.

Madalpinge (400/230V) jaotusvõrk on projekteeritud läbijooksvate ringliinidena erinevate alajaamade vahel. Tarbijate ühendamiseks on kahele kõrvutiasetsevale krundile planeeritud üks transiit – liitumiskilp.

11. TÄNAVAVALGUSTUS
Planeeritavale alale projekteeritud teedele on ette nähtud tänavavalgustus vastavalt standardi CEN/TR 13201-1:2005 Road lighting – Part 1; EVS-EN 13021-2:2004 Road lighting – Part 2; EVS-EN 13021-3:2004 Road lighting – Part 3 nõuetele.

Valgustitena on ette nähtud kõrgrõhunaatriumlampidega tänavavalgustid, millised paigaldatakse 10m kõrgustele metallist kuumtsingitud tänavavalgustuse postidele.

Tänavavalgustuse toiteks ja juhtimiseks on projekteeritud kaks juhtimiskeskust.

Valgustuse toiteliinid pinnases on ette nähtud kaablitega plasttorus.

12. SIDEVARUSTUS
Planeeritava ala sidevarustuse lahendamise aluseks on Elion Ettevõted Aktsiaseltsi telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 8638332 21.08.2008.a.

Vastavalt nimetatud tehnilistele tingimustele on alates Elionile kuuluvast viimasest sidekaevust Lao tänaval projekteeritud uus sidekanalisatsioon kogu planeeritud ala ulatuses. 

Kõikidele kruntidele on ette nähtud magistraalkanalisatsioonist hargnevad sisseviigud. Sidekappide asukohad on ette nähtud trafoalajaamade juurde (4 tk). 

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepääsuvõrgu osas määratakse Elioni poolt tööprojekti tehniliste tingimustega.
13. HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritav ala on valdavalt kõrghaljastuseta. Põhilise haljasmassi moodustab väheväärtuslikest liikidest koosnev kõrghaljastus Kroodi oja kallastel. Vaatamata liigilisele koosseisule on see Põhjaranna tee ja planeeringuala vahele jääv  haljasvöönd olulise tähtsusega puhvertsoon.

Ülejäänud territoorium on valdavalt looduslik rohumaa või võsastunud.

Planeeringulahendusega säilitatakse kõrghaljastus Kroodi oja ümbruses. Moodustatud kruntide maapinna planeerimisel hävineb enamus krundil kasvavast looduslikust taimestikust. Haljastuslikust seisukohast on kahju minimaalne, kuna kasvava haljasmassi väärtus on väike.

Planeeringuga kavandatakse alale uue tervikliku haljastuse rajamine, mis koosneb puudest, põõsastest ja murupindadest. Planeeritud on üldkasutatavad haljastatud maa-alad, mis moodustavad kogu planeeritavast territooriumist 26%. Sellele lisaks on määratud  kohustuslik haljastuse väikseim osakaal iga äri- ja tootmismaa krundi pindalast. Krundisisene haljastus tuleb lahendada  konkreetse krundi asendiplaaniga järgnevates projekteerimisetappides, arvestades detailplaneeringu nõudeid. Asendiplaani koostamisse on soovitav kaasata haljastuseriala spetsialist, või tellida haljastusprojekt eraldi vastavat teenust pakkuvalt ettevõttelt.

14. TULEOHUTUS

Planeeringuala veekulu välistulekustutuseks on 30 l/sek ja sisemiseks tulekustutuseks 2 juga 2,5 l/sek. Veekulu automaattulekustutuseks on 28 l/sek. Automaattulekustutust vajavatel objektidel tuleb hoida veetagavara krundil.
Tuletõrjeveega varustamise nõuetest tulenevalt, on Võsanõmme teele planeeritud veetorustik D=100mm ringistatud Piiri tee D=2x150mm veetorustikega. Veevarustuse ringvõrgule on planeeritud normidekohaselt tuletõrjehüdrandid.
Planeeringuga on tagatud kruntide hoonestusaladevahelised tuleohutuskujad 8m.

Tuletõrje veevarustuse planeerimise aluseks on EVS 812-6:2005.

15. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud ja kavandatud kuritegevuse ennetamiseks järgmiseid meetmeid:
     -  hoonestuseta jäätmaale uute ettevõtete rajamiseks kruntide moodustamine

     -  kruntide piirete rajamine

     -  tänavate, kergliiklusteede, ehituskruntide hea valgustus

     -  haljastuse rajamine, mis ei soodusta kriminogeense elemendi varjevõimalusi

     -  videovalve, alarmseadmete, liiklusandurite kasutamine.

