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1. ÜLDOSA

Lennula maaüksuse detailplaneering on koostatud Maardu Linnavalitsuse Linnamajanduse osakonna tellimusel ja vastavuses tellija poolt väljastatud lähteseisukohtadega.  
Detailplaneeringu koostamise aluseks on:
1. Maardu linna Lennula maaüksuse detailplaneeringu lähteseisukohad
2. EV Planeerimisseadus, välja kuulutatud Vabariigi Presidendi 3. detsembri  2002 .a otsusega nr. 278, jõustunud 01.01.2003

3. Maardu linna üldplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.08. otsusega nr 170
4. Maardu linna ehitusmäärus,  kinnitatud Maardu Linnavolikogu 27.06.06. määrusega nr 114
5. Maardu Linnavalitsuse 06.05.08 korraldus nr 204 „Detailplaneeringu koostamise algatamine“
6. Maardu linna arengukava aastani 2015, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 29.01.08. otsusega nr 161

7. Maardu linna ÜVK arendamise kava korrektuur 2009-2020 II etapp (AS Infragate Eesti töö)
8. EV kehtivad seadused ja normatiivid

9. Tehnilised tingimused tehnovõrkude planeerimiseks
 Detailplaneeringu koostamise eesmärgid:
1. Muuga elanikele sportimisvõimaluste loomiseks pallimänguväljakute kavandamine.
2.   Vastavalt Maardu linna ÜVK arendamise kava korrektuur 2009-2020 II etapile 
      puurkaevu koos veepuhastuse ja pumplaga kavandamine planeeritavale alale.
3.   Planeeritava ala haljastuse, heakorrastuse ja keskkonnakaitselise lahenduse 
koostamine.

4.   Moodustatavate kruntide ehitusõiguse määramine.
5.   Juurdepääsuteede ja liikluskorralduse s.h parkimise lahendamine

6.   Tehnovõrkude asukoha määramine

Planeeritava ala topo-geodeetiline alusplaan on koostatud SWECO Projekt AS poolt.
2. LÄHTEOLUKORD

Planeeritav ala asub Maardu linna  Muuga elupiirkonnas, reformimata riigimaal. Planeeritava ala suurus on 4,8 ha, mis piirneb: läänest ja idast üksikelamupiirkonnaga,  

lõunast Altmetsa teega ja põhjast perspektiivse Rõikheina tee pikendusega.
Looduslikult asub planeeringuala klindiesisel tasandikul, mille absoluutkõrgused jäävad vahemikku 16.30 kuni 22.70 m, maapinna üldise kaldega põhja suunas. Planeeritav ala on looduslik rohumaa, võsastunud on territooriumi läbivate kraavide ääred.   

Planeeringuala on hoonestamata, lääne- ja põhjaosa läbivad veetorustikud ning lõunaosa Altmetsa tee.   
3. PLANEERINGUALA KONTAKTVÖÖNDI LINNAEHITUSLIK ANALÜÜS JA FUNKTSIONAALSED SEOSED
Planeeritav ala asub Maardu linna Muuga elupiirkonnas. Muuga on perspektiivne aastaringselt kasutatavate eramute rajoon. Muuga elupiirkond on tihe, kuni 2-korruseliste eramutega aedlinn. Aedlinnas on ligikaudu 3000 kinnistut kogupindalaga 448 ha. Elupiirkonna arengut pärsib ebapiisav tehniline ja sotsiaalne infrastruktuur.

Maardu linna üldplaneeringu järgi on planeeritava ala põhjaosa ette nähtud sportliku suunitlusega puhke- ja virgestusmaaks koos üldkasutatavate- ja teenindushoonetega.   

Planeeringuala lõunaossa on üldplaneeringuga kavandatud tehnoehitiste maa.
Planeeritavad spordirajatised (jalgpalli-, korvpalli-, võrkpalli-, sulgpalli- ja tenniseväljakud) ning puurkaev  on vastavuses linna üldplaneeringuga. Planeeritavate rajatiste väljaehitamisel paranevad oluliselt piirkonna elanike sportimisvõimalused. 
4. PLANEERIMISLAHENDUS

 Planeeritavale alale on kavandatud eelkõige piirkonna elanike kasutamiseks mõeldud
spordirajatised: jalgpalli-, korvpalli-, võrkpalli-, sulgpalli- ja tenniseväljakud. Nimetatud spordirajatiste teenindamiseks on planeeritud hoonestusala riietus- ja abiruumide hoonetele. Spordikompleksile on moodustatud krunt aadressiga Rõikheina tee 42.
Planeeringuala lõunaossa Altmetsa tee äärde on planeeritud puurkaev koos pumpla, veemahutite ja veepuhastusega. Planeeritavale puurkaevule on moodustatud eraldi krunt aadressiga Altmetsa tee 22b.

Lisaks eelnimetatuile on moodustatud veel neli krunti: üks krunt pereelamule ja kolm transpordimaa krunti Altmetsa teele ja Rõikheina teele.

Kruntide ehitusõigus (sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv, ehitusalune pindala ja kõrgus) on esitatud põhijoonisel ja eraldi tabelina (vt tabel 1). 
Kruntide ehitusõigused
                                                                                                                        Tabel 1
	
	
	
	Hoonete
	Hoonete
	Hoonete
	Maa sihtotstarve

	Jrk

nr
	Krundi aadress
	Krundi

planeeri-tud suurus

(m²)
	suurim  ehitus-alune

pind

(m²)
	suurim

lubatud

korruse-

lisus/

kõrgus (m)
	suurim

lubatud

arv

krundil


	Detail-

planee-ringutes
	Katastri-

üksustes

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1.
	Rõikheina tee 42
	27 725
	1200
	3/15
	5
	AS 100%
	Üh 100%

	2.
	Altmetsa tee 22a
	1 489
	200
	2/8
	2
	EP 100%
	E 100%


	3.
	Altmetsa tee 22b
	9 788
	200
	1/6
	3
	OV 100%
	T 100%

	4.
	Altmetsa tee lõik I
	4 916
	-
	-
	-
	LT 100%
	L 100%

	5.
	Altmetsa tee lõik II
	696
	-
	-
	-
	LT 100%
	L 100%

	6.
	Rõikheina tee lõik I
	2 070
	-
	-
	-
	LT 100%
	L 100%


Detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve:

AS
-
spordihoone ja kompleksi maa (spordiväljakud)
EP
- 
pereelamu maa

LT
- 
tee ja tänava maa

OV
-
veetootmise ja veepuhastuse ehitise maa
Katastriüksuse sihtotstarbed

Üh
-
sotsiaalmaa, ühiskondlike hoonete maa
E
-
elamumaa 
L
-
transpordimaa

T
-
tootmismaa

5. LIIKLUSKORRALDUS
Autotranspordi juurdepääs spordiväljakute krundile Rõikheina tee 42 on planeeritud Murelipuu puiesteelt, Oravasaba teelt ja Rõikheina tee pikenduselt. Ainult  jalakäijatele ja jalgratturitele on kavandatud juurdepääs ka Altmetsa tee poolt. Krundile on planeeritud 95 parkimiskohta.

Puurkaevu krundile Altmetsa tee 22b on planeeritud juurdepääs Altmetsa teelt.

Planeeringuala põhjaosa läbib linna üldplaneeringuga ette nähtud Rõikheina tee pikendus, millele on moodustatud transpordimaa krunt.

Altmetsa tee ja Rõikheina tee äärde on planeeritud kergliiklusteed.

Planeeringuala lõunapiiril kulgeb perspektiivne Tallinn-Maardu trammiliini trass.  
6. MAJANDUS-JOOGIVEEVARUSTUS

Planeeritava ala arvutuslikud majandus-joogivee vajadused on järgmised:
· spordiväljakute riietus- ja abiruumid

2,5 m3/ööpäevas

· Altmetsa tee 22a pereelamu 


0,2 m3/ööpäevas

· puurkaevu veepuhastusfiltrite läbipesuks
16 m3/nädalas
· väliseks tulekustutuseks



10 l/sek

Altmetsa tee 22a pereelamu veevarustus on planeeritud olevast majandus-joogiveetorustikust. Spordiväljakute riietus- ja abiruumide hoone veevarustus on lahendatud planeeritavast puurkaevust.
Planeeritava puurkaevu prognoositav tootlikkus on 150 m3/d (ööpäevas) ja sügavus  140 m. Puurkaevu pea on ette nähtud paigaldada veepuhastusseadmete ja II astme pumpade hoonesse. Puurkaevu tootlikkust tuleb kontrollida peale puurkaevu väljaehitamist, puurkaevu sanitaarkaitsetsoon on 50 m.

Lähedalasuvate olemasolevate puurkaevude vee kvaliteedi järgi prognoosides on planeeritava puurkaevu vees ülenormatiivset rauda 1.72mg/l (norm 0.2 mg/l) ja radionukliide 0.37 mSv/aastas (norm 0.1 mSv aastas). Kohati võib olla ka enterokokke -100ml PMÜ 1 (norm on 0). Planeeritava puurkaevu veekvaliteedi näitajad tuleb täpsustada peale proovipumpamist.

Raua eemaldamiseks lisatakse puurkaevuveele õhku või kaaliumpermanganaadi lahust. Moodustuvad Fe(OH)3 helbed püütakse kinni filtrites. Rauaühendid eemaldatakse filtritest läbipesu teel. Filtrite läbipesuveed juhitakse läbi settebasseini Maardu linna ÜVK arengukavaga kavandatud Muuga piirkonna ühiskanalisatsiooni. Veepuhastusjaama töö on täielikult automatiseeritud. Radionukliidide eemaldamise meetod kuulub täpsustamisele peale pilootseadme andmete saamist. Enne puhastatud vee juhtimist veemahutitesse (2x250m3), on ette nähtud vee desinfitseerimine. Vee desinfitseerimist võib teostada kas UV sterilisaatori või NaOCl lahuse abil. II astme pumpadega juhitakse puhastatud vesi veemahutitest kahe veetoru de110 kaudu Altmetsa tee äärsesse renoveeritavasse ringvõrgu veetorusse de110 (veetoru de110 tõmmatakse sisse vanasse veevarustuse malmtorusse d=150). Tulekustutusvee andmiseks on ette nähtud eraldi pump. Majandus-joogivee II astme pumbad on sagedusmuunduritega ja nende töö juhtimine toimub automaatselt. Kogu  veepuhastusjaam ja kõik pumbad tuleb ühendada kaugjuhtimissüsteemiga.
7. KANALISATSIOON

   7.1.  Olmereovesi

Planeeritava ala olmereovee arvutuslikud vooluhulgad on järgmised:

· spordiväljakute riietus- ja abiruumid

2,5 m3/ööpäevas

· Altmetsa tee 22a pereelamu 


0,2 m3/ööpäevas

· puurkaevu veepuhastusfiltrite läbipesust

16 m3/nädalas
Olmereovesi spordiväljakute riietus- ja abiruumide hoonest ning pereelamust juhitakse Muuga elurajooni projekteeritud kanalisatsioonitorustikku.

  7.2.  Sademevesi 
Planeeritava ala sademevee arvutuslikud vooluhulgad asfaltpindadelt on 18 l/sek ja murupindadelt 38 l/sek.
Sademevesi spordiväljakute krundi parkimisplatsidelt juhitakse krundi läänepiiril olevasse kraavi. Olev kraav tuleb puhastada võsast ja süvendada.

8. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osas on planeeritaval maa-alal määratud eeldatav vajalik elektritarbimisvõimsus  ja vastavalt sellele taotletud Eesti Energia AS  OÜ Jaotusvõrgu Tallinn-Harju Regioonist tehnilised tingimused. 

Esialgne tarbimisvõimsus planeeritaval maa-alal on ca 150 kW. 

Vastavalt Eesti Energia AS  OÜ Jaotusvõrgu Tallinn-Harju Regiooni poolt väljastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 154274 on uute moodustatavate kruntide elektrivarustus  ette nähtud  projekteeritud alajaamast nr 5397, mis asub Altmetsa tee ja Pirnipuu puiestee ristmiku piirkonnas. Projekteeritud alajaama asukoht on toodud Inseneribüroo T. Roosileht & KO OÜ poolt koostatud  projektis nr 06TR68. 

Moodustatud kruntide piiridele on planeeritud jaotus- ja liitumiskilbid. Jaotus- ja liitumiskilpidele peab olema ööpäevaringne juurdepääs. 

Kõigi detailplaneeringus käsitletavate elektritarbijate liitumispunktid  on planeeritavates liitumiskilpides tarbija toitekaabli klemmidel. Uute tarbijate toitekaablid paigaldavad tarbijad vastavalt oma vajadustele.  

Elektrienergia saamiseks pärast detailplaneeringu kehtestamist, on vaja esitada liitumistaotlus, sõlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sõlmimiseks tuleb pöörduda Eesti Energia AS-i klienditeeninduse poole. Peale liitumistasu  tasumist projekteerib ja ehitab  OÜ Jaotusvõrgu Tallinn-Harju  Regioon  vajaliku  toitevõrgu koos jaotus- ja liitumiskilpidega.

Uute objektide  pingestamine on lubatud pärast elektripaigaldise kasutuselevõtu teadise esitamist elektrivõrgu ettevõttele.

Moodustatud krunte läbivatele kaabelliinidele on planeeritud servituudid.

9. SIDE

Detailplaneeringu maa-alal sideühendus puudub. Lähim sideühenduse lahendus on projekteeritud naabruses asuvale Soosaare 1 maaüksusele. Projektlahenduse on koostanud Inseneribüroo T. Roosileht & KO OÜ (projekt  nr 06TR68). 

Lennula maaüksuse sidevarustuse lahendamiseks on  Elion Ettevõtted Aktsiaselts väljastanud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 8978179. 

Vastavalt telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele on sidekanalisatsiooni sisestus detailplaneeringu maa-alale ette nähtud Paemurru tänava sidekanalisatsioonist.  Vastavalt  Inseneribüroo T. Roosileht & KO OÜ poolt koostatud projektlahendusele (projekt  nr 06TR68) on sidekanalisatsiooni lahendus olemas Paemurru tänava sidekanalisatsioonist kuni  Altmetsa tee ja Pirnipuu puiestee ristmikuni. 

Altmetsa  tee ja Pirnipuu puiestee ristmikule projekteeritud sidekaevust K6 on ette nähtud sidekanalisatsioon piki Altmetsa teed planeeritavate kruntideni.

Sidekanalisatsioon teostada UPOTEL torudega.

Liituvate klientide ühenduskaablid ja nende paiknemised täpsustatakse edaspidise projekteerimise käigus tööprojektide mahus, milleks on vajalik võtta uued täiendavad tehnilised tingimused. 

10. SOOJUSVARUSTUS
Planeeritavate objektide soojusvarustus lahendatakse lokaalselt.
11. TULEOHUTUS

Tuleohutuse osa on planeeritud vastavalt Vabariigi Valitsuse määrusele nr 315  2004 a.

Planeeritud tuletõrjevee vajadus välistulekustutuseks on 10 l/sek. 
Spordiväljakute riietus- ja abiruumide hoone juurde ning Altmetsa tee äärde on planeeritud tuletõrjehüdrandid.

Tuletõrjemasinatele on tagatud normatiivsed juurdepääsutingimused. 

12. KESKKONNA- JA TERVISEKAITSE

Planeeritav ala asub klindiesisel tasandikul, mis on looduslik rohumaa võsastunud kraavide ümbrusega.
Planeeringu eesmärgiks on muuta ala haljastatud ja heakorrastatud spordiväljakute kompleksiks ja aiaga eraldatud puurkaevu tsooniks. Spordiväljakud on mõeldud eelkõige Muuga elanike tervisespordi ja aktiivse sportimise kohaks.
Planeeringualal puudub vajadus keskkonnamõju hindamise või riskianalüüsi koostamiseks, sest kavandataval tegevusel puudub negatiivne keskkonnamõju.

Planeeritaval alal puuduvad kaitse alla võetud maa-alad või üksikobjektid.

Jäätmekäitluse korraldamiseks on kruntidele ette nähtud liigiti kogutavate jäätmete mahutid.
13. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD MEETMED

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud ja kavandatud kuritegevuse ennetamiseks järgmiseid meetmeid:
· hoonestuseta, osaliselt võsastunud ala muutmine heakorrastatud spordiväljakute kompleksiks ja piirdeaiaga ümbritsetud puurkaevu tsooniks
· valgustatud teede, platside rajamine

· haljastuse rajamine, mis ei soodusta kriminogeense elemendi varjevõimalusi

· videovalve, alarmseadmete, liiklusandurite kasutamine  

