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Esitasite Keskkonnaametile planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 127 ja § 133 ning Vabariigi 

Valitsuse 17.12.2015 määruse nr 133 „Planeeringute koostamisel koostöö tegemise kord ja 

planeeringute kooskõlastamise alused“ (edaspidi määrus nr 133) § 3 lõike 2 alusel 

kooskõlastamiseks Maardu linna Koplimäe tn 10 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu1 (edaspidi 

ka detailplaneering) koos lisadega2. Kooskõlastamise vajaduse selgituseks on toodud asjaolu, 

et detailplaneeringuga kavandatakse hoonestusala olemasoleva olmevee puurkaevu 

kaitsevööndisse. 

 

Planeeritav ala suurusega 9,6 ha asub kinnistutel asukohaga Harju maakond, Maardu linn, 

Vana-Narva mnt 29b, Koplimäe tn 5, Koplimäe tn 10, Koplimäe tn 14, Koplimäe tn 12, 

Koplimäe tn 10b, Koplimäe tn 10a3. Lisaks hõlmab planeeringuala jätkuvalt riigi omandis 

olevat Koplimäe tänava teemaa-ala. Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on muuta 

detailplaneeringuga hõlmatud katastriüksuste piire, määrata maakasutus- ja 

hoonestustingimused tootmis- ning laohoonete püstitamiseks, üldiste heakorrastuse, haljastuse, 

parkimise ja tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline lahendamine. Eesti Looduse 

Infosüsteemi (EELIS) kohaselt (seisuga 11.12.2019) ei jää planeeritavale alale 

looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid loodusobjekte.  

 

Keskkonnaamet on tutvunud esitatud detailplaneeringuga ning esitab järgnevalt omapoolsed 

märkused ja tähelepanekud: 

 

1. Keskkonnaamet märgib, et Keskkonnaregistri andmetel on puurkaevul katastrinumbriga 

14461 10 meetrine sanitaarkaitseala. Detailplaneeringu seletuskirjas on käsitletud 

puurkaevu 10 meetrist sanitaarkaitseala puurkaevu hooldusalana. Veeseaduse § 277 lõike 2 

alusel, kui põhjaveehaarde sanitaarkaitseala tahetakse asjakohases registris muuta 

hooldusalaks, esitatakse taotlus Keskkonnaagentuurile, kes teeb sanitaarkaitseala 

                                                 
1 K-Projekt Aktsiaselts, töö nr 18034. 
2 Kiri on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussüsteemis 19.11.2019 nr 6-2/19/18918 all. 
3 Katastritunnused vastavalt 44604:002:0083 (registriosa nr 13883802), 44601:001:0177 (registriosa nr 2718350), 

44604:002:0076 (registriosa nr 11150802), 44601:001:0282 (registriosa nr 7018650), 44601:001:0281 (registriosa 

nr 6798350), 44601:001:0279 (registriosa nr 6765750) ja 44601:001:0278 (registriosa nr 6859950). 
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hooldusalaks muutmise kande. Eeltoodust tulenevalt on detailplaneeringu seletuskirja 

punktis 4.6.5 (lk 18) märgitud lahendus puurkaevu katastrinumbriga 14461 osas 

aktsepteeritav juhul, kui sanitaarkaitseala muudetakse hooldusalaks. Lisaks juhib 

Keskkonnaamet tähelepanu, et veeseaduse § 187 punkti 2 kohaselt on veeloa kohustus, kui 

võetakse põhjavett rohkem kui 150 m3 kuus või rohkem kui 10 m3 ööpäevas. Eeltoodust 

tulenevalt juhul, kui selgub, et puurkaevust võetava põhjaveekogus on 150 m3 kuus või 

rohkem kui 10 m3 ööpäevas, siis lisaks puurkaevu projekteerimisele uude asukohta, on 

vajalik tegevuseks taotleda ka veeluba. Keskkonnaamet palub eeltoodu alusel 

detailplaneeringu seletuskirja korrigeerida ja täiendada. 

 

2. Detailplaneeringu seletuskirja punktis 4.6.1 (lk 15) on öeldud, et keskkonnamõju 

strateegilise hindamise (edaspidi KSH) läbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole 

vajalik ning välja on toodud ka vastavad põhjendused. Keskkonnaameti hinnangul ei ole 

antud punktis toodud põhjendused piisavad, kuna käsitlemata on detailplaneeringu 

elluviimise aegsed võimalikud mõjud. Eriti oluline on siinkohal arvestada asjaolu, et 

detailplaneeringu seletuskirja punktis 4.3 (lk 12) toodu kohaselt on detailplaneeringu 

kontseptsioon koostatud eesmärgiga rajada moodustatavatele kruntidele Baltikumi suurim 

ja kaasaegsem puidutöötlemiskompleks. Kruntidele on kavandatud höövel- ja 

värvitsehhihoone ning toorme ja valmistoodangu ladustamise hallid (positsioon 1), kontori- 

ja/või valmistoodangu müügihoone (positsioon 2) ja olemasolev puidutöötlemishoone koos 

puidu kuivatihoone laiendamisega (positsioon 3).  
 

Detailplaneeringu seletuskirjast ja ka Maardu Linnavalitsuse dokumendiregistrist ei nähtu, 

et detailplaneeringu algatamisel oleks KSH algatamise vajalikkust kaalutud. 

Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 

lõike 2 punkti 4, § 6 lõike 2 punkti 10 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 määruse nr 224 

„Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamõju hindamise vajalikkuse 

eelhinnang, täpsustatud loetelu“ (edaspidi määrus nr 224) § 13 punkti 1 kohaselt tuleb 

tööstuspiirkonna arendamisel kaaluda KSH algatamise vajalikkust.  

 

Samuti tuleb KeHJS § 33 lõike 6 kohaselt sama paragrahvi lõikes 2 nimetatud juhtudel KSH 

vajalikkuse üle otsustamisel enne otsuse tegemist küsida seisukohta kõigilt asjaomastelt 

asutustelt, edastades neile seisukoha võtmiseks käesoleva paragrahvi lõike 3 punktides 1 

ja 2 ning lõigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelnõu.  

 

Tulenevalt eelnevast palub Keskkonnaamet detailplaneeringu seletuskirja täiendada ning 

viia detailplaneeringu menetlus kooskõlla KeHJS § 33 lõike 2 punktis 4, § 6 lõike 2 punktis 

10, § 33 lõikes 6 ning määruse nr 224 § 13 punktis 1 sätestatuga.   

 

Lisaks juhib Keskkonnaamet tähelepanu, et detailplaneeringu kooskõlastamiseks esitamisel on 

viidatud ebakorrektsele alusele - määruse nr 133 § 3 lõikele 2. Määruse nr 133 §-l 3 ei ole lõiget 

2 vaid on punkt 2. Korrektseks detailplaneeringu Keskkonnaametiga kooskõlastamise aluseks 

on antud juhul määruse nr 133 § 2 lõige 3. 

 

Arvestades eeltoodut ning tuginedes PlanS § 4 lõikele 4, § 133 lõikele 1 ja 3, määruse nr 

133 § 2 lõikele 3 ning Keskkonnaameti peadirektori 07.11.2019 käskkirja nr 1-1/19/205 

„Regioonide põhimääruste kinnitamine“ lisa 3 „Keskkonnaameti Põhja regiooni 

põhimäärus“ punktidele 2.1 ja 3.5.8, kooskõlastab Keskkonnaamet Maardu linna 

Koplimäe tn 10 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu tingimuslikult. Kui 

detailplaneeringut täiendatakse ja parandatakse käesolevas kirjas toodud märkuste 

alusel (sh arvestatakse märkust detailplaneeringu menetluse osas), siis loeb 

Keskkonnaamet detailplaneeringu kooskõlastatuks (parandatud ja täiendatud 

detailplaneeringut uuesti Keskkonnaametile kooskõlastamiseks esitama ei pea). 
Planeeringu tingimuslik kooskõlastus on menetlustoiming ning oma toimelt sarnane 



 3 (3) 

kooskõlastuse andmisest keeldumisega. Erinevus kooskõlastusest keeldumisest seisneb üksnes 

selles, et vastav haldusorgan n.ö kirjeldab lisaks heakskiidu mitteandmisele ka alternatiivset 

planeeringut, millele ta oleks nõus andma kooskõlastuse. Kui aga kooskõlastuskirjas esitatud 

tingimuste alusel planeeringut ei muudeta, siis jääb planeering kas kehtestamata või on 

õigusvastane. 

 

 

Lugupidamisega 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Jaak Jürgenson 

juhataja 

Põhja regioon 
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