Gl

MAARDU LINNAVALITSUS

Merike Partma Teie: 23.10.2019 nr 6-5/19/201-2
Pdhja regioon
Keskkonnaamet Meie: 14.04.2020 nr 7-1.2/4944-22

Maardu linna tldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) aruande eelndu esitamine kooskdlastamiseks

Austatud Merike Partma

Esitame taaskordseks koosko6lastamiseks Maardu linna tldplaneeringu ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruande eelndu vastavalt planeerimisseaduse § 85 Idikele 1.

Maardu linna uue Uldplaneeringu koostamise algatas Maardu Linnavolikogu 18.04.2017
otsusega nr 264. Planeeritavaks alaks on Maardu linna territoorium. Uldplaneeringu
koostamise eesmark on linna ruumilise arengu pdhimotete ja suundumuste méaaratlemine.
Planeeringuga lahendatakse planeerimisseaduse paragrahvis 75 toodud ulesanded linna
ruumilistest vajadustest lahtuvalt. Maardu linna ruumilise arengu vajadused lahtuvad
valjakujunenud Gldstruktuuri —uksteisest funktsionaalselt eristuvate ja eriilmeliste asumite —
séilitamise ning asumite jatkusuutliku edasiarendamise pdhimaottest.

Maardu Linnavalitsus esitas Keskkonnaametile planeerimisseaduse 8 85 lbike 1 alusel
kooskdlastamiseks Maardu linna Uldplaneeringu 23.09.2019 kirjaga nr 7-1.2/4944.
Keskkonnaamet jattis Maardu linna tldplaneeringu koosk6lastamata 23.10.2019 kirjaga nr 6-
5/19/201-2, tuues pohjenduseks vastuolu maakonnaplaneeringuga, ning esitas lisanduvalt
uldplaneeringu voi KSH aruande eelndu osas 15 méarkust ja ettepanekut. Maardu linnavalitsus
kaalus pohjalikult esitatud markusi ning kujundas nendega arvestamise vdi mittearvestamise
osas jargmised pdhjendatud seisukohad:

1. Keskkonnaameti peab vajalikuks, et tldplaneeringu seletuskirjas tuuakse valja Maardu
linna territooriumil paiknevad kaitsealused objektid looduskaitseseaduse mdistes.

Ettepanekuga arvestatakse, planeeringut on vastavalt taiendatud (UP seletuskirja ptk 6.2, KSH
aruande ptk 4.3.3).

2. Keskkonnaamet palub tldplaneeringumaterjalides viitena vélja tuua, et kavandatava
tegevuse vOimalikku mdju Natura 2000 aladele on kasitletud tldplaneeringu KSH
valjatootamise kavatsuses.
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Ettepanekuga arvestatakse, planeeringut on vastavalt tdiendatud.

3. Uldplaneeringu KSH véljatéotamise kavatsuse peatiikis 3.2.6.3 on vilja toodud, et
uldplaneeringu kaigus hinnataks Maardu jarveaadrse arendustegevusega kaasnevaid
mojusid ning kasitleda ehituskeeluvodndi véahendamise voimalusi ja nendega kaasnevat
vdimalikku méju Maardu jarvele. Sealjuures ei ole Uldplaneeringu seletuskirjas ega
KSH aruandes praktiliselt voi uldse kasitletud veekogude ehituskeeluvoondi ulatust
ning ehituskeeluvoondiga seotud pdhimdtteid. Taiendavalt margib Keskkonnaamet, et
kuigi Uldplaneeringu seletuskirja peatlkis 4.17 on valja toodud, et jarve ja joe
piiranguvoondis ulatub ehituskeeluvédnd piiranguvdondi piirini, on Maardu jarve
kagukaldale kavandatud elamumaa laiendus, mis paikneb osaliselt piiranguvoondis
esineval metsamaal ehk ehituskeeluvéondis ning vahesel maaral on Maardu jarve
kirdeosas esineval metsamaal (kuhu laieneb ehituskeeluvoond) méaaratud samuti
elamumaa maakasutus.

Ei ndustu seisukohaga. Uldplaneeringus seletuskirjas ja KSH aruandes on piisavalt kasitletud
veekogude ehituskeeluvdondi ulatust ning ehituskeeluvodndiga seotud pdhimétteid. Veekogude
ehituskeeluvoondi ja piiranguvoondiga seonduvat kasitleb seadusandlus, selle planeeringusse
iimber kirjutamine ei ole vajalik, pdhjendatud ega otstarbekas. Oigusaktid kehtivad konkreetsel
ajahetkel Uldplaneeringust sltumatult. Uldplaneeringu kehtivuse ajal voib Giguslik kasitlus
muutuda, mist6ttu vaib tapne viitamine vai Umber Kirjutamine tekitada hiljem pigem segadust.

Elamumaa ulatust Maardu jarve kaguosas on vahendatud ning selguse huvides elamumaa veekogu
piiranguvoondist eemaldatud. Samas margime, et ekslik on arusaam, justkui Uldplaneeringu
juhtotstarbe jargne maakasutus annab vdimaluse ehituskeeluvdondisse ehitada. Ka maakatastri
jargne elamumaa sihtotstarbeline maakasutus paikneb sageli ehituskeeluvéondis, seda ka Maardu
jarve aéres, kuid see ei anna veel Gigust ehituskeeluvddndisse ehitada.

4. KSH aruandes on korduvalt valja toodud, et Maardu jarve kaguossa kavandatav
elamumaa laiendus on vastuolus Harju maakonnaplaneeringus madaratud
rohevdrgustiku tuumala p6himotetega. Hoolimata asjaolust, et KSH aruanne soovitab
tungivalt antud elamuala laiendamisest loobuda, ei ole seda tehtud ning otsuse
pdhjendused ei ole KSH aruandest ega uldplaneeringuseletuskirjast leitavad. Samuti
on maakasutuse joonisel margitud kdnealune piirkond nii elamumaaks kui ka
rohevorgustikuks, mis tulenevalt kavandatava tiheasustusala ilmega piirkonna
loomisest on (ksteisega vastuolus.

Elamumaa ulatust Maardu jérve kaguosas on korrigeeritud, st vdhendatud ja méaratud valjapoole
piiranguvoondit. Korrigeeritud Gldplaneeringuga véheneb planeeritava elamumaa tottu Harju
maakonnaplaneeringuga maaratud tuumala ulatus hinnanguliselt 4 % vorra. Seega on
planeeringulahendus kooskdlas maakonnaplaneeringuga ja vastab sellega médratud Uldistele
kasutustingimustele.

5. KSH aruande peatiikis 4.4.3. ,, Vilisohu kvaliteet “ on vilja toodud, et heiteallikad voib
jagada nelja gruppi. Keskkonnaamet palub KSH-d selles osas taiendada, et Maardu
piirkonnas asuvad heiteallikad vOib jagada viide gruppi. Valja on jaanud erinevate
suurte-ja vaikeste t0ostusettevotete, kus teostatakse naiteks keevitustoid, toodeldakse
metalli, toodetakse moo6blit, heiteallikad. Eralduvad erinevad lenduvad orgaanilised
uhendid, tahked osakesed jne.



KSH aruande ptk 4.4.3. on korrigeeritud.

6. Keskkonnaamet palub KSH-s Enefit Green AS-i Iru Elektrijaama hajumisarvutustele
mitte viidata. On selgunud asjaolud, et Airviro programm ei té6tanud korrektselt ning
Iru Elektrijaama koosmdju arvutustes ei ole arvestatud kdikide koosmdju piirkonda
jaavate heiteallikatega.

KSH aruannet on korrigeeritud.

7. KSH aruande lehekiiljel 42 ,,Moju hindamine . Keskkonnaamet juhib tihelepanu, et
I6hna vahendamise tegevuskava koostatakse sellisel juhul, kui Keskkonnainspektsioon
tuvastab atmosfaariohu kaitse seaduse§ 68 I0ike 1 alusel kehtestatud l6hnaaine
esinemise hairingutaseme Uletamise. Keskkonnainspektsioon teavitab hairingutaseme
uletamisest Keskkonnaametit ja maarab Idhnaaine esinemise hairingutaseme tletamise
pohjustanud heiteallika kaitajale tahtaja I6hnaaine esinemise véhendamise kava
koostamiseks.

Keskkonnaamet palub antud peatiikki tdiendada, sest praegusel juhul jaab mulje nagu
peaks ettevdte juba planeerimise kdigus tegevuskava koostama, kui selgub, et ettevotte
tegevus vOib pbhjustada 6hukvaliteedi olulist halvenemist.

KSH aruannet on tdiendatud.

8. Keskkonnaamet juhib tahelepanu, et Keskkonnaministri 27.12.2016 maarusega nr 814
on maaratud Idhnaainele hairingutase, mitte piirvaartus. Keskkonnaamet palub
uldplaneeringutja KSH aruande eelndud selles osas parandada.

KSH aruannet on korrigeeritud.

9. KSH aruande , Kokkuvote” (lk 44) esimene punkt ,,....potentsiaalset ohtlikkust
elamuala vilisohu kvaliteedile. “ Keskkonnaamet palub antud punkti tdiendada. Moju
elamuala valisbhu kvaliteedile tuleb hinnata sellisel juhul, kui elamuala jaab
planeeritava kaitise mdjualasse (keskkonnaministri mddruse nr 84 ,, Ohukvaliteedi
hindamise kord” § 17 lg 7 kohaselt on hajumisarvutuse piirkonnaks piirkond, mis
ulatub alani, kus on tagatud saasteainete sisalduse vastavus atmosfaaridhu kaitse
seaduse 8 47 Ig 1 ja Ig 2 alusel kehtestatud piirvaartusele voi sihtvaartusele, kuid
vahemalt 500 m raadiuses kaitise igast heiteallikast. Keskkonnaamet vdib p&hjendatud
juhtudel nduda hajumisarvutuse piirkonna suurendamist voi lubada selle
vahendamist.).

KSH aruannet on taiendatud.

10. Keskkonnaamet on seisukohal, et KSH kokkuvdtte viimane punkt (toodud ka
tldplaneeringus lk 28) ,, Uute lohnatundlike objektide rajamine aladele, kus lubatud
I6hnatundide arv aastas Uletas seniste uuringutulemuste poéhjal lubatud 15%-list
piirvaartust, ei ole soovitav enne, kui on tagatud I6hnaaine valjutamisel 16hna
esinemise hairingutasemete vastavus digusaktidega kehtestatud tasemetele voi kaitise
tegevus vastab tOostusheite seaduse §-s 8 toodud parima voimaliku tehnika
kriteeriumitele. * ei ole kooskolas Maardu linna arengukavaga 2014-2025, kus on vélja



toodud, et visiooni elluviimiseks on vaja parandada keskkonnaseisundit ja tagada uue
ettevotluse puhul keskkonnahoidlikkus.

Keskkonnaamet on seisukohal, et kohalik omavalitsus peaks vaga hoolikalt kaaluma
uute ettevOtete, mis voOivad potentsiaalselt pdhjustada I6hnahairingut, lubamist
piirkondadesse, kus ei ole veel lahendatud olemasolevate ettevtetega kaasnevaid
I6hnaprobleeme.

Ei nbustu seisukohaga. KSH maarab mitmed leevendusmeetmed, millega planeeringu koostamisel
on arvestatud, st et ettevdtluse arendamiseks tingimused on seatud vastavalt KSH soovitustele. See
tahendab, et ettevGtlusega ei tohi kaasneda olulist keskkonnamdju, arendustegevuse kavandamisel
tuleb 1&bi viia hinnanguid v&i modelleerimisi, kasutada ettevGtluse kavandamisel ettevaatuse
printsiipi jne. Uldplaneeringuga seatud tingimused seega parandavad keskkonnaseisundit ja tagavad
uue ettevotluse puhul keskkonnahoidlikuse.

11. KSH aruande eelnéuspeatiikis 2 ,, Uldplaneeringu vastavus keskkonnakaitse ning
jatkusuutliku arengu eesmdrkidele* tabelis 1 on toodud eesmdrk ,,Aastal 2030 on
tekkivate jaatmete ladestamine vahenenud 30% ning oluliselt on véhendatud tekkivate
Jjddtmete ohtlikkust. * Antud eesmdrgiga kavatsetakse arvestada ning on vilja toodud,
et Oldplaneeringuga kavandatakse kompostimisvélja Metsapargi edelaserva ning
taiendavad jaatmekaitluskohad linna territooriumile kavandatakse
detailplaneeringuga linna jaatmekava arvestades.

a. Kompostimisvaljak on ainult tiks meede, kuidas antud eesmarki taita. Samas
on ladestamise vahendamisel ks olulisemaid samme jaatmete liigiti kogumine
nende tekkekohas. Muuhulgas ei ole selgitatud, kuidas plaanitakse vahendada
tekkivate jaatmete ohtlikust.

b. PlanS 8 75 Ig 1 p 2 kohaselt on uldplaneeringu ks Ulesanne kohaliku
tahtsusega jaatmekaitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine. Seega vaide, et taiendavad jaatmekaitluskohad linna
territooriumile kavandatakse detailplaneeringuga pole

asjakohane. Soovitame jaatmekaitluskohtade asukohad aegsasti ette
planeerida, et hilisemalt ei tekiks vastuolusid elamumaade paiknemisega (st
ennetakse voimalikke hairinguid elanikele).

Ei ndustu seisukohaga. Vastavalt PlanS § 75 IGikele 2 Uldplaneeringuga lahendatavate tlesannete
otsustamisel l&htutakse kohaliku omavalitsuse Uksuse ruumilistest vajadustest ja planeeringu
eesmargist. Seega ei ole asjakohane viide vastuolule PlanS 8 751g 1 p 2.

Jaédme endiselt seisukoha juurde, et tdiendavate jaatmekéitlusasukohtade detailplaneeringuga
kavandamine ei ole vastuolus PlanS 8§ 751g 1 p 2.

Samas on Uldplaneeringut tdpsustatud ning médratud tingimused, millega tuleb tdiendavate
jadtmekaitluskohtade kavandamisel arvestada. Sellega vélditakse elanikele voimalike hairingute
teket.

Tekkivate jdatmete ohtlikkuse vahendamise planeerimine ei ole tldplaneeringu tlesanne.

12. KSH aruande eelnou peatiikis 4.6 , Jddtmeteke ja hooldus* on toodud vilja, et
jaatmevaldkonnas jaab linna arengut suunavaks dokumendiks jaatmekava,
uldplaneering ei kavanda valdkonnas olulisi muudatusi. Kokkuvdtvalt on valja toodud
aga, et uldplaneeringu elluviimisega ei kaasne jadtmetekke ja -hoolduse valdkonnas
olulisi m6jusid. Kui eelnevalt on valja toodud, et taidetakse eesmérki, millega aastal



2030 on tekkivate jaatmete ladestamine vahenenud 30% ning oluliselt on vahendatud
tekkivate jaatmete ohtlikkust, siis antud peattikk on sellega vastuolus (olulisi muudatusi
ei planeerita). Soovitame tutvuda ,, Eesti Keskkonnastrateegia aastani 2030 p 5.1.1.

Ei ndustu seisukohaga. Linna territooriumil toimub Kkorraldatud jadtmevedu ja jaatmete liigiti
kogumine. Uldplaneeringuga suunatakse jaatmekaitlust, st seatakse tingimused ja antakse v8imalus
jaatmekaitluskohtade tdiendavaks tekkeks, kuid jaatmekaitlust reguleerivateks dokumentideks on
eelkdige ikkagi jaatmekava ja jadtmehoolduseeskiri. Seega eeldused jaatmekaitluskohtade tekkes
on uldplaneeringuga loodud. Uldplaneeringuga ei ole konkreetseid asukohti maaratud, kuna Vana-
Narva mnt toostuspiirkond, Kroodi majanduspiirkond ja Muuga sadam linna majandus- ja
toostuspiirkonnana hdlmavad suure osa linna territooriumis ja on perspektiivis taiendavate
jaatmekaitluskohtade asukohaks sobilikud piirkonnad.

13. Maardu iildplaneeringu peatiikis 6.4.4. ,, Jddtmekditlus“ on Kirjutatud, et
., Jadtmejaam asub Vana-Narva mnt toostuspiirkonnas selle asukoha muutmine
Jddtmekavast tulenevalt ei ole iildplaneeringut muutev. “ Keskkonnaamet palubantud
lause Ule vaadata ning teha keelelised parandused. Lisaks juhib Keskkonnaamet
tahelapanu, et planeeringuga oleks kaalutud voimalikke ja&tmekaitluskohade
asukohad, mille puhul on arvestatud elamumaade asukohtadega st et jaaks mdjualast
valja. Maardu linna kodulehekllje jargi on olemas Muuga jaatmejaam.
Keskkonnaamet palub téaiendada Maardu tldplaneeringut.

Planeeringut on taiendatud ja Korrigeeritud. Jadtmekaitluskohtade planeerimiseks seatavate
tingimustega vélditakse elanikele hairingute teket.

14. Keskkonnaamet palub selgitada, milline on hetkeseis Maardu jaatmekaitluses ning
millised on Maardu jaatmekaitlusega seotud arengueesmargid ja parandamist vajavad
asjaolud.

Vastava Ulevaate andmine ei ole Uldplaneeringu Ulesanne. Vastav info kajastub vajadusel linna
veebilehel.

15. Uldplaneeringu punktis 4.17 on mérgitud, et ehitamisel jarve ja joe piiranguvéondi
ulatuses tuleb arvestada kaldal paikneva metsamaa ehituskeeluvédndi erisust vastavalt
looduskaitseseadusele. Alates 01.10.2019 kehtiva veeseaduse 8§ 118 Ig 1 alusel on
veekogu kalda vGi ranna erosiooni ja hajusheite valtimiseks veekogu kaldal vdi rannal
veekaitsevoond. Keskkonnaamet juhib tahelepanu, et ehitamisel Maardu jarve, Kroodi
oja ning Muuga lahe Umbrusesse, tuleb arvestada ka veekaitsevoondi eesmargiga.

Uldplaneeringut on taiendatud.
Eeltoodud punktidest ning ka teiste kooskdlastavate asutuste mérkustest lahtudes on Gldplaneeringu

ja KSH aruande materjale tépsustatud. Uued materjalid (sh vektorformaadis kaardikihid) on
voimalik alla laadida jargneva lingi kaudu: http://gofile.me/6tNNn/xRqEr6wD8

Palume kooskdlastada Maardu linna tldplaneering vastavalt PlanS 8 85 I6ikele 1.


http://gofile.me/6tNNn/xRqEr6wD8

Juhime tahelepanu, et planeerimisseaduse § 85 I0ike 2 kohaselt, kui kooskolastaja voi
arvamuse andja ei ole 30 pdeva jooksul Gldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande eelnbu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud voi arvamust
avaldanud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist, loetakse Uldplaneering ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruande eelnbu kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi
eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi nende kohta arvamust avaldada, kui seadus ei sétesta teisiti.

PlanS § 85 I6ike 3 kohaselt, kui kooskdlastamisel ei viidata vastuolule Oigusaktiga Vvoi
maakonnaplaneeringuga, loetakse uldplaneering kooskdlastatuks. Keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande eelndu kooskdlastamisel hinnatakse aruande eelnbu Gigusaktidele
vastavust ning selles sisalduvate hinnangute piisavust ja objektiivsust.

Kooskdlastused edastada Kirjalikult Maardu Linnavalitsusele dokumendivahetuskihi DHX
kaudu, elektrooniliselt e-posti teel linnavalitsus@maardu.ee vOi aadressil Kallasmaa tn 1,
74111, Maardu linn, Harju maakond.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
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