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1. Uldosa

1.1. Uldandmed

1.1.1. Planeeringuala asukoht

Tunnus: Aadress:

Pindala:

44603:002:0040 Roobu Il, Maardu linn, Harju maakond 41699 m?

1.1.2. Planeeringuala kirjeldus

Planeeringuala suurus on ca 5,2 ha. Planeeritav kinnistu asub Maardu linnas, Kallavere elupiirkonnas.
Planeeritava ala vahetus laheduses, ca 0,5 km kaugusel, asuvad korterelamud. Ala piirneb pd&hjast
elamumaa kinnistutega, kus asuvad garaazid. Planeeringualast ca 1 km kaugusel loodes ja kirdes asuvad
vaikeelamute piirkonnad. Ldunas, ca 250 m kaugusel, asub Maardu kalmistu. Kagus piirneb ala Keemikute
tdnavaga, mis on teiste tdnavate kaudu seotud Tallinn-Narva maanteega, mis jaab Iduna poole.

1.1.3. Planeeringu koostamises osalevad isikud

Planeeringu koostamise korraldaja:

Maardu Linnavalitsus

Kallasmaa tn 1, 74111, Maardu

Planeeringu tellija:

OU ALTEPARK

Turu tn 41c, 50106 Tartu

reg.kood: 11569884

Planeeringu koostaja:

Projekt363 OU

Liivalao tn 11, 11216 Tallinn

K. Mamontova, R. llp

reg.kood: 12692115

1.2. Alusdokumendid

1.2.1. Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid

Dokumendi pealkiri Koostaja/viljastaja Number Kuupdev
Roobu Il kinnistu ning ldhiala detailplaneeringu Maardu linnavolikogu 67 26.02.2019
koostamise algatamine ja keskkonnamoju

strateegilise hindamise algatamata jatmine.
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1.2.2. Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

Vesi, kanalisatsioon  AS Tallinna Vesi

Elektrivarustus AS Maardu Elekter
Elektrilevi OU

Gaasivarustus AS GAASIVORGUD

Soojavarustus AS Utilitas Tallinn

1.2.3. Uuringud

Maardu linnas Roobu I kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdoju strateegilise
hindamise eelhinnang,

GEODEETILISE UURIMISTOO ARUANNE.

Roobu Il Maardus radoonitaseme maaramine
ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest.

Roobu Il kinnistu ja ldhiala detailplaneeringuga
(Maardu linn) kavandatavate hoonete
insolatsiooniolukorra analiis.

Maardu linna Roobu Il kinnistu ja l&dhiala
detailplaneering Liiklusanaliis ja liikluslahendus

1.2.4. Normdokumendid

Planeerimisseadus, vastu voetud 28.01.2015;

PR/199079-1 10.10.2019
TT-94 12.12.2015
Nr. 335156 23.10.2019
PJ-1309/18 26.10.2018
21300-01-20/8 12.03.2020

Adepte Ekspert OU
Radiaan OU Té6 nr.: 275G18
Radoonitdrjekeskus

Building Numerics Aruanne
oU

Liikluslahendus OU

Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus, vastu voetud 02.06.1993

Keskkonnam&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus, vastu voetud 22.02.2005

Maardu linna tldplaneering

Maardu linna ehitusmaarus, vastu voetud 28.01.2014 nr 5

09.11.2018

06.11.2018

08.04.2019

23.10.2019

Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad nduded, vastu voetud 17.10.2019 nr 50
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2. Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkide
kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub hoonestamata piirkonnas.

Antud alal on maakasutuse intensiivsus ja hoonestustihedus madal. Kinnistud on maatulundus-, tootmis-,
ari- ja elamumaa sihtotstarbega. Vaiksemas mahus on ka lldkasutatavat maad. Planeeringuala asub
sobivas kohas kortermajade ja ridaelamute piirkonna moodustamiseks, sest on hasti seotud nii Maardu
linnaga kui ka teiste piirkondadega. Juurdepdas planeeringualale on hea, kagus piirneb ala Keemikute
tdnavaga, mis on teiste tdnavate kaudu seotud Tallinn-Narva maanteega, mis jaab I6una poole.
Kontaktalal pole Uhtegi kehtestatud planeeringut.
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3. Planeeringus kavandatu kirjeldus

3.1. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud koostamisel oleva Maardu linna tldplaneeringuga, Maardu
linna ehitusmadrusega, detailplaneeringu algatamise otsusega. Kehtiva lildplaneeringu maakasutuse jargi
on antud alale antud suures osas tootmismaa ning vdhemal mdaral kaubandus-, teenindus- ja
buroohoonete maa sihtotstarve. Vt. jargmine peatiikk 3.2

Planeeritav ala asub kortermajade piirkonna vahetus |aheduses. Detailplaneeringu lahendus vastab
Maardu linnavolikogu poolt valjastatud detailplaneeringu algatamise otsuse tingimustele. Planeeringuga
madratakse kinnistutele uue hoonestuse pistitamise tingimused. Hoonestusviis on lahtine.

Hoonestuse kavandamisel on ldhtutud printsiibist, et kdrgemad hooned asuvad planeeringuala pdhjaosas
ja on rohkem seotud olemasolevate kortermajadega, mis asuvad ca 450 m kaugusel pdhja suunas.
LGunapoolsed kinnistud on mdeldud hoonestada madalamate hoonetega. Kagupoolsele alale on
planeeritud kuni 3-korruseline thiskondlik hoone. Normatiivne parkimine on lahendatud kinnistusiseselt
maapealsel tasandil. Kortermajade p&hjapoolsele kinnistule on planeeritud parkimismaja.

3.2. Kehtiva Maardu linna iildplaneeringu muutmise ettepanek

Antud detailplaneeringuga muudetakse kehtiva Uldplaneeringu sihtotstarbed valdavalt korterelamute
maaks, vahesel maaral ka pere ja ridaelamute maaks ning Uhiskondlike hoonete maaks. P6hjendus on
toodud peatiikis 2. Ala kirde- ja loodeosa on kavandatud korterelamumaaks. Ala loodekiilje keskosa on
planeeritud ridaelamumaaks ning kagunurka thiskondlike ehitiste maa. Vt joonis DP-07

3.3. Planeeritud maa-ala krundijaotus

Olemasolevate kinnistute piirid on toodud Joonisel DP-03 Tugiplaan ja moodustatud kruntide piirid on
toodud Joonisel DP-4 Pdéhijoonis. Arvestatud on vajalike tuleohutuskujade ja vdimaliku
parkimiskorraldusega.

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek 6 kinnistu moodustamiseks, s.h. 3 elamumaa kinnistut,
1 transpordimaa kinnistu, 1 tootmismaa kinnistu ja 1 Ghiskondlike ehitiste maa kinnistu.

Pos 1 krundi suurus on planeeritud 21730 m? ja sihtotstarbeks 100% elamumaa. Pos 2 suurus on 6433 m?
ja sihtotstarbeks 100% elamumaa. Pos 3 suurus on 6837 m? ja sihtotstarbeks 100% elamumaa. Pos 4
suurus on 2112 m? ja sihtotstarbeks 100% uhiskondlike ehitiste maa. Pos 5 suurus on 100 m? ja
sihtotstarbeks 100% tootmismaa. Pos 6 (T1) suurus on 4487 m? ning sihtotstarbeks 100% transpordimaa.

3.4. Ehitusoigus

Pos 1 krunt on kavandatud korterelamumaaks, mille maksimaalne ehitisealune pind on 7300 m?2,
maksimaalselt on krundile lubatud pustitada kuni kaheksa hoonet, millest (iks on parkimismaja. Hoonete
maksimaalne kdrgus on 24 m ning korruselisus kuni 6 korrust.

Pos 2 krunt on kavandatud korterelamumaaks, mille maksimaalne ehitisealune pind on 1100 m?,
maksimaalselt on krundile lubatud pistitada kuni neli elamuhoonet ja kaks abihoonet (garaaz, kuur vms).
Hoonete maksimaalne kdrgus on 16 m ning korruselisus kuni 4 korrust. Kuni Ghekorruseliste abihoonete
maksimaalne kdrgus 5 m.
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Pos 3 krunt on kavandatud ridaelamumaaks, mille maksimaalne lubatud ehitisealune pind on 2000 m?,
maksimaalselt on krundile lubatud pustitada kuni neli elamuhoonet ja kaks abihoonet (garaaz, kuur vms).
Hoonete maksimaalne kdrgus on 8 m ning korruselisus kuni 2 korrust. Kuni Gihekorruseliste abihoonete
maksimaalne k&rgus 5 m.

Pos 4 krunt on kavandatud thiskondliku ehitise maaks, mille maksimaalne lubatud ehitisealune pind on
600 m?, maksimaalselt on krundile lubatud pistitada iiks pdhihoone ja iiks abihoone. Hoone maksimaalne
korgus on 12 m ja korruselisus kuni 3 korrust. Kuni Gihekorruselise abihoone maksimaalne kdrgus 5 m.

Pos 5 krunt on kavandatud tootmismaaks. Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on 20 m?, krundile on
lubatud pistitada liks hoone. Hoone maksimaalne kdrgus on 5 m ja korruselisus kuni 1 korrus.

Pos 6 (T1) krunt on transpordimaa, millele hooneid pole lubatud rajada.

Planeeringualal on maapealsete ehitiste piistitamine lubatud detailplaneeringu pdhijoonisel ndidatud
hoonestusaladel. Ulejadnud alale on lubatud rajada kommunikatsioone/tehnovérke ning
hoonestusaladele paasemiseks 3,5 meetri laiuseid kdvakattega sissesdiduteid.

Tdapsem hoonete paiknemine maéaratakse ehitusprojektis.
3.5. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Vertikaalplaneering on lahendatud planeeritud teemaa ulatuses. Planeeritavate hoonetel ja
parkimisplatsidel on nadidatud nurgapunktide voimalikud ligikaudsed kdrgused. Vertikaalplaneeringu
koostamisel on arvestatud olemasoleva maapinna kdrgusi ning vee drajuhtimise vGimalusi. Sdidutee
pikikalded jadvad vahemikku 0,5 — 6,0%. SGidutee on projekteeritud kahepoolse pdikkaldega 2,5%. Jalga-
ja jalgrattateede podikkalle on ette ndhtud 2,0% sdidutee poole. Teemaal on sademevesi juhitud
restkaevudesse.

3.6. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted
3.6.1. Haljastus ja heakord

Haljastuse osakaal peab olema vdahemalt 30% elamumaa kinnistute pindalast, seejuures vahemalt 20%
kinnistu pindalast peab olema maapinnaga vahetult Ghendatud haljastus.

3.6.2. Jaatmekaitluse pohimotted

Jaatmeid on vaja koguda sorteeritult vastavalt Maardu linna jadtmehoolduseeskirjale ja jddtmekavale ning
organiseerida nende regulaarne &ravedu kehtivat jadatmeluba omava firma poolt. Jaatmete
utiliseerimiseks s6lmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava ettevéGttega.

Planeeritava ala olmepriigi kogumiseks ja hoidmiseks on ette ndahtud vaikesed jadtmemajad igal kinnistul
tdnavatasapinnal, kdvakattega pinnasel.

3.7. Tehnorajatised

Projekteerimisel tuleb ldhtuda sellel ajahetkel kehtivatest standarditest ja vajadusel rakendada
tehnovorkude kaitsemeetmeid. Tehnovorgu kitsenduse ulatuse madramisel ldhtuda minimaalsest
tehnovorkude kauguse normatiivist (kaugused ehitistest, tehnovérkudest ja puudest vGraga kuni 5,0m)
EVS 843:2016 osa 11. Tehnovérgud. Samuti Majandus-ja taristuministri madrusest nr 73 25.06. 2015 ,,
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad
nduded” ning Keskkonnaministri maarus nr 76 16.12. 2005 , Uhisveevirgi ja — kanalisatsiooni
kaitsevoondite ulatus” ja Kraavi veekaitsevoond - vastavalt Veeseadusele § 29.
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Trassi valdajale peab olema tagatud juurdepaas.
Lahendused on pohimdéttelised ning tapsustuvad ehitusprojektiga.

Enne hoonete ja rajatiste eelprojektide koostamist Idbi viia vajadusel analiilis kaugkuttepiirkonna
laiendamise otstarbekuse hindamiseks vastava eriala ekspertide poolt. Otsus milline kiittelahendus
rajada, kas gaas vOi kaugklte, tehakse peale analiilisi koostamist.

3.7.1. Olmevee- ja kanalisatsiooni varustus

Planeeringuala olmevesi (4 1/s) lahendatakse Keemikute tn Dell0 veetorust. Piirkonna
kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Planeeringuala reovesi (12 I/s) juhtida Keemikute tidnavaga
ristuvasse, Keemikute tn 7//9 kinnistut ldbivasse DN300 kanalisatsioonitorusse. Vajadusel planeerida
kogu planeeringuala teenindav reoveepumpla. Pumplale on ette ndhtud sanitaarkaitsevéond 20 m.

Uhisveevarustuse ja -kanalisatsioonitorustik planeeritakse avalikule tanavamaale.
Liitumispunktid  planeerida  seadusekohased kuni 1m  kaugusele véljapoole  kinnistu
(moodustatavate kinnistute) piiri, tdnavamaale.

Tuletdrje vee tagamiseks planeeritakse veevarustus ringistada. AS-i Tallinna Vesi seisukohal on Keemikute
tn dell0 torustiku ringistamine Kallasmaa tn del10 torustikuga v&imalik, kui lahendus kooskdlastada
kinnistute omanikega, kelle maale Uhisveevargi toru planeeritakse. Planeeringus tahistatakse isiklikud
kasutusoOiguse alad planeeritava toru omaniku kasuks ja kaitsevoondid vastavalt Keskkonnaministri
madrusele nr 76 (16.12.2005).

3.7.2. Sademevee drajuhtimine

Sademeveed kdvakatetega pindadelt nagu katused, parkimisalad liiklusalad jms. kogutakse kokku ning
juhitakse torustiku kaudu kraavi. Kraav asub kinnistu loodepoolses kiiljes. Parkimisaladelt sademeveed
juhitakse torustikku |3bi &li-liivapilduri. Sademevee vooluhulgad tuleb dldiselt reguleerida kinnistul.
Ehitusprojektiga garanteerida véljalasu toimimine, vajadusel puhastada eesvoolukraavi vdi leida teine
toimiv lahendus.

Tanavalt

Tapsem lahendus antakse projekteerimise kaigus.
3.7.3. Soojavarustus

Lahendatakse vastavalt tehnilistele tingimustele.

Kdesoleval ajal Maardu linnas, Roobu Il kinnistu vahetus ldheduses AS Utilitas Tallinn kuuluv
kaugklttevork puudub. Planeeritud Uhenduskoht kaugkiittevérguga asub AS Utilitas Tallinn poolt
projekteeritaval soojustorustikul DN250 Keemikute tdnaval. Uhendatav soojuskoormus méaaratakse
projekteerimise kaigus (orienteeruvalt 8 MW). Otstarbekas ja tehniliselt vGimalik Gihenduskoht ning
soojustorustiku kulgemisjoon lahendatakse planeerimise kaigus. Olemasolevate soojustorustike
valjavahetamise vajadus ja ulatus tapsustatakse peale detailplaneeringu kehtestamist. Detailplaneeringu
soojusvarustuse skeem kooskdlastada AS Utilitas Tallinn vGrguarendusosakonnas (tel 610 7184) ja anda
le Gks eksemplar detailplaneeringu soojusvarustusega seotud materjalidest. Loplik otsus kaugkitte
kasutamise otstarbekuse kohta tehakse eelprojekti koostamise staadiumis.

Liivalao tn. 11, 11216 Tallinn | 14.09.2020 190605_DP_Seletuskiri.docx 7/14

Projekt363 OU Faili kuupaev Faili nimi Leht/lehti




Objekt: Detailplaneering Projekti tunnus: 190605

Objekti aadress: | Roobu Il Maardu Harjumaa Kuupdev: 14.09.2020

Projektiosa tahis: | DP Staadium: Vastutav spetsialist: Karina Mamontova

3.7.4. Gaasivarustus

Gaasivarustus lahendataks vastavalt tehnilistele tingimustele. Igale hoonele on ndhtud ette oma
katlamaja. Gaasivorguga liitumise planeerida Roobu Il kinnistul paikneva gaasireguleerkapp seadme (GRK)
A-kategooria valjundilt. Loplik otsus gaasi vOi kaugkiitte kasutamise otstarbekuse kohta tehakse
eelprojekti koostamise staadiumis.

3.7.5. Elektrivarustus

Lahendatakse vastavalt tehnilistele tingimustele.

Roobu Il detailplaneeringu ala paikneb kahe jaotusvdrgu ettevdte Elektrilevi OU ja AS Maardu Elekter
téopiirkonnas.

Planeeringualal paiknev kdrgepingeliin likvideeritakse ja paigutatakse vastavalt AS-i Maardu Elekter
tehnilistele tingimustele kaablikoridori vdljaspoole planeeringuala.

Planeeringuala elektri tarnib AS Maardu Elekter vastavalt tehnilistele tingimustele. Vorguga liitumisel
planeeritakse alale alajaam HEKA 2*1600kVA , koormusjaotuse keskpunkti Iahedale. Alajaama toitmiseks
planeeritakse kahe-ahelalise 6kV kaabelliinide servituut, pea-alajaamast (PAJ-3, Lao 33) Roobu Il rajoonis
planeeritava alajaamani (L=1150m;)

Alajaamast on planeeritud uutele objektidele eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid.
Objektide elektrivarustuseks planeeritakse kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.
Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini planeeritakse maakaabliga.

3.7.6. Sidevarustus

Lahendatakse vastavalt tehnilistele tingimustele.

Roobu Il detailplaneeringuga piirneval alal paikneb Teliale kuuluv sidekanalisatsioon sidekaevudega.
Sidelihenduseks on planeeritud alale 100mm |dbim66duga PVC torudest sidekanalisatsiooni pShitrass(id)
alates Teliale kuuluvast sidekanalisatsioonist, vastavalt sobivast sidekaevust nr 6302 vt. Lisal.
Kortermajadele on planeeritud individuaalsed 100mm |dbim&6duga PVC torudest sidekanalisatsiooni
sisestused pohitrassist. Sidekaevudena tuleb kasutada KKS tllpi sidekaevusid. Sidekanalisatsiooni ndutav
sligavus pinnases 0,7m, teekatete all 1m. Sdidutee alla tuleb ette ndha A kategooria kaablikaitsetorud
seinapaksusega 4,8mm. Olemasolev sidekanalisatsioon ei jda projekteeritud hoonestuse alla.
Projekteeritavad ja olemasolevad sidekaevud ei jaa sGidutee alale. Enne ehitustoéde alustamist teostada
Telia jarelevalve esindajaga objektitilevaatus (avaldus saata aadressil jvpohja@boftel.com), mille kdigus
fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad. Ehitusprojektis ndha ette koik vajalikud t66d
siderajatiste kaitsmiseks, tagamaks nende sailivus ehitustéode kadigus, tagada normatiivsed sligavused ja
vahekaugused, kaablikaevude luugid peavad jdama teekattega(kdnniteega) Uhele tasapinnale.

3.7.7. Tanavavalgustus

SGidu- ja kénniteed valgustatakse vastavalt kehtivatele normidele ja (ihendatakse voimalusel Maardu
linna tédnavavalgustuse vorku.

Kinnistusisene valisvalgustus ehitatakse valja koos kinnistu parkimisplatsidega ja tehnovorkudega.
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3.8. Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Tanavavodrgu ja liikluskorralduse planeerimisel arvestatakse Eesti Standard EVS 843:2016
yLinnatdanavad” toodud nduete ja rakendusjuhistega.

Juurdepaasuks planeeritavatele kruntidele rajatakse 12,5 meetri laiune juurdepadsutee, mis on ette
nahtud maarata avalikku kasutusse (antakse (le linnale). Mdlemal pool sdiduteed on planeeritud
kdnniteed. Mahasdit juurdepadsuteele on kavandatud rajada avalikult kasutatavalt teelt, mis kulgeb kuni
Keemikute avaliku kasutatava tanavani.

Planeeringuga ndhakse ette uus liikluskorralduslahendus Keemikute tn ristmikule. Ristmik on lahendatud
fooriga reguleeritud vasakpoorderajaga ristmikuna, kus Keemikute tn (letusel on jalakiijate
lilekdigurajale ette nahtud ohutussaar. Ristmiku piirkonda on ette ndidatud ka avatud bussitaskute
rajamise voimalus. Lahim bussipeatus ,,Maardu kalmistu“ asub ristmikust ca 300 m kaugusel.

Parkimine toimub krundisiseselt nii hoovides kui ka parkimismaja mahus. Parklad on liigendatud
haljastusega.

pos. nr. | ehitise otstarve norm. arvutus normatiivne planeeringus ettendhtud
parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil
(korruselamute
(nsiteks  elamu, | ala)
kool jne)
1 Kortermajad 110x1,5=165 490
1-2 korter - 1,3 pk 250x1,3=325
2 Kortermajad 3jaenam-1,5pk [H 3o 76
32x1,5=53
3 Ridaelamud 2 korteri kohta 20x2=40 40
4 Uhiskondlik 1/90 kuni 1/200 vastavalt projektile lahendatakse projektiga
hoone
5 -
Planeeritud maa-alal kokku 606

Iga ristmikule ldheneva sdiduki juht peab nadgema ristmiku teistelt harudelt |dhenevaid sdidukeid
Oigeaegselt, et oleks vdimalik dra hoida kokkupdrget. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki
nahtavust piiravat takistust. Nahtavuskolmnurka voib istutada Uksikuid puid véi madalaid p&6said, millest
viimased ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Planeeringuga seotud liikluslahendused ning juurdepaasuteed tuleb rajada (mh nahtavust piiravad
istandikud, puud, pddsad voi liiklusele ohtlikud rajatised tuleb kdrvaldada) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik.
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3.9. Kehtivad ja planeeritud kitsendused
3.9.1. Servituudivajadus

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi madaramiseks kavandatavale pumplale, alajaamale ja
koikidele planeeritavatele tehnovdrkudele kaitsevoondi ulatuses vorguvaldaja kasuks. Joonisel DP-05 ja
DP-06 on naidatud ala tervikuna darmiste tehnovorkude kaitsevoondi ulatuse jargi. Tapne asukoht ja
ulatus selgub tehnovdérkude to6projektidega.

Pos 1 krundil maaratakse servituudivajadus vérguvaldaja kasuks Pos T1 krundile planeeritud veetorustiku
ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevéondi alale, mis ulatub 2 m torustiku teljest ja ulatub osaliselt ka pos 1
krundile.

Pos 2 krundil maaratakse servituudivajadus vorguvaldaja kasuks Pos T1 krundile planeeritud elektrikaabli
kaitsevoondi alale, mis on 1 m kaabli teljest ja ulatub osaliselt ka pos 2 krundile. Servituudivajas
madratakse planeeritavale pumplale.

Pos 3 krundil maaratakse servituudivajadus vorguvaldaja kasuks Pos T1 krundile planeeritud elektrikaabli
kaitsevoondi alale, mis on 1 m kaabli teljest ja ulatub osaliselt ka pos 3 krundile.

Pos 4 krundil maaratakse servituudivajadus vorguvaldaja kasuks Pos T1 krundile planeeritud elektrikaabli
kaitsevoondi alale, mis on 1 m kaabli teljest ja ulatub osaliselt ka pos 4 krundile.

Pos 5 krundil maaratakse servituudivajadus vorguvaldaja kasuks Pos T1 krundile planeeritud elektrikaabli
kaitsevoondi alale, mis on 1 m kaabli teljest ja ulatub osaliselt ka pos 5 krundile. Samuti maaratakse
servituudivajadus planeeritavale alajaamale.

Pos T1 krundil maaratakse servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks kdikidele planeeritavatele
tehnovorkudele kaitsevoondi ulatuses:

- veetorustikule 2+2 m

- kanalisatsioonitorustikule 2+2 m

- survekanalisatsioonitorustikule 242 m

- sadeveekanalisatsioonitorustikule 0,4+0,4 m
- sidekaablile 1+1 m

- elektrikaablitele 1+1 m

- soojustorustikule 2m + 2m

- gaasitrassile Im+1m

Samade parameetrite jargi maaratakse detailplaneeringuga servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks
ka valjaspool planeeringuala paiknevatele tehnovérkudele kuni liitumiseni. (Vt joonis DP-06)

3.9.2. Tehnovorkude kaitsevoondid

Uhiskanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevédndi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole
on alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m;
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Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevédndi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on torustikul, mille siselabimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2
m siigavusele —2 m;

Maa-aluste soojustorustike, mida mdlemal pool torustikke piiravad darmise torustiku isolatsiooni
valispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid ja horisontaaltasand, kaitsevoondi
ulatus on alla 200 mm labimddduga torustiku korral 2 meetrit;

Elektripaigaldise maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
darmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid;

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist, maismaal — 1 meeter sideehitisest;
Sajuveetoru ja kaevu kaitsevoondi ulatus on min. 0,4 m torust mdélemale poole;
Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla vooluhulk >10m3/d, kuja 20 meetrit;

Gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus mdlemal pool gaasitorustikku on A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste
korral torustiku valimisest modtmest 1 meeter.

3.9.3. Seadusjargsed kitsendused

C-kategooria gaasitorustikul on kaitsevédnd 2 m mdlemal pool torustiku telge, kokku 1546,81 m?

planeeritavast kinnistust.

3.10. Muud planeeringu ililesannete elluviimise pohimotted

3.10.1. Lisanduvad keskkonnariskid
Planeeringualal ei toimu tegevusi, mis keskkonda saastaksid. Teadaolevatel andmetel ei ole alal varem
toimunud keskkonnaohtlikke tegevusi ning seega puudub ka potentsiaalne reostusoht, mis seaks

piiranguid edasisele ehitustegevusele.

3.11. Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu
eesmarkidele, avalikele huvidele ja vdartustele

Planeeringulahendus vastab avalikele huvidele. Kavandatud on mitmeid avalikes huvides olevad vaartusi
—nagu korrastatud linnaruum. Avalikult kasutatavaks saab ka uus rajatav tee.

3.12. Kavandatu moju Ildhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
arenguvoimalustele

Kavandatud mdju ldhipiirkonna linnakeskkonnale on positiivne, kuna tegemist on linnaruumi
korrastamisega ning arvestatud piirkonna arenguvdimalustega nagu hoonete otstarve, suurus, kdrgus ja
asukoht.
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4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
esitatud nouded

4.1. Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

Uued hoonestusmahud planeerida liigendatult, arvestades vGimalusel olemasoleva pinnamoe isadrasusi
Kavandatav uushoonetus peaks arhitektuurilt ja mahult uut elukeskkonda vaarindama ja tekitama thtse
terviku.

- hoonestusmahud planeerida liigendatult, arvestades voimalusel olemasoleva pinnamoe isadrasusi
- haljastus vdhemalt 30% , vdhemalt 20% peab olema maapinnaga vahetult ihendatud haljastus

- hoonestusviis lahtine

- valisviimistluses ei tohi kasutada imiteerivaid materjale

- viimistlusmaterjalidest on eelistatud naturaalsed materjalid (krohvipind, klaas, puhasvuukmiiiiritis) aga
ka kaasaegsed fassaadiviimistlusmaterjalid (fassaadiplaadid, plekk-kassetid jms). Hooned peavad
moodustama thtse ansambli

- Katusekalle 0-20°.

- KBrgem piire on lubatud Gmbritsema vaid planeeritud Gihiskondliku ehitise territooriumi (pos 4). Piirete
maksimaalne kdrgus 1,5 meetrit. Lubatud on kasutada hdoredat laudist ja metallvorku. Ridaelamu krunte
on lubatud piirata madala kuni 1,2 m korguse laud- voi vorkaiaga. Lubatud on ka haljaspiirded nii
krundipiiril kui ka bokside vahel.

Taiendavalt vdib (arvestades kavandatud ehitusdigust) rajada priigimajad, mille asukohad vdivad olla
valjaspool hoonestusalasid ning mille ehitisealune pind ei kuulu detailplaneeringus antud maksimaalse
ehitisealuse pinna suuruse hulka ega ka maksimaalse hoonete arvu hulka, kuna tegemist on rajatistega.
Tadiendavalt voib rajada ka lahtiseid, kuid kaetud katusealuseid jalgratastele.

4.2. Tehnovorkude projektide koostamise tingimused

Vorgud rajada EVS 843, Linnatdnavad” kohaselt. Tehnovorke ei tohi kavandada sailivate puude juurestike
kaitsealadesse ja istutatavate puude kasvupinnasesse. Vorkude kaugus puutiivedest peab olema
planeeritud vastavalt standardi tabelile 10.2. Maa-aluste tehnovérkude paigutamisel juurestiku
kaitsealale tuleb juurte kahjustamise véltimiseks kasutada juuretdkkeid voi paigaldada tehnovdorgud
ihisesse kinnisesse kanalisse, mille hooldamiseks pole juurestiku kaitsealal vaja teha kaevetdid.
Ehitusprojektide koostamiseks taotleda koikidelt vdrguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
ehitusprojektidele on vajalikud vérguvaldajate arvamused.

4.3. Taiendavate uuringute vajadus
Hoonete projekteerimisel teostada geoloogilised uuringud.
4.4. Haljastus- ja keskkonnakaitsendouded
Ndha ette haljastus véhemalt 30% ulatuses elamumaa kinnistute pindalast, seejuures vahemalt 20%

kinnistu pindalast peab olema maapinnaga vahetult Ghendatud haljastus. Ridaelamubokside vahele on
lubatud rajada haljaspiirdeid.
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Sdilitada maksimaalsel maadral olemasolevat vaartuslikku kdrghaljastust rihmadena. Sailitatava
kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovdrke ega teisi kaevetdid ndudvaid
lahendusi mitte kavandada.

4.5. Miira leevendamise nouded

Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest.

Elamute tehnoseadmete miira ei vdi liletada lahedalasuvate elamute valisterritooriumil sotsiaalministri
4.martis 2002. a maarus nr 42 § 7 punktis 1.2 satestatud ekvivalentseid miratasemeid: 50 dB paeval ja 40
dB 00sel ja atmosfaari kaitse seadus §56 Ig4 Ke M ma&arus nr 71. Ehitusprojektis rakendada vajadusel
miraleevendavaid meetmeid.

Ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed ei tohi planeeritava ala ldhedusse jaavatel elamualadel
Uletada kella 21.00-07.00 vahel KeM madrus nr 71 lisas 1 kehtestatud asjakohase murakategooria
t66stusmiira normtaset. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002
madruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mootmise meetodid“§ 3 toodud piirvaartustele. Ehitusprojektide koostamisel analtitsitakse olukorda
tdiendavalt.

4.6. Tuleohutusnouded

Kinnistule ei ulatu ihegi ohtliku ettevotte ohuala.

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepulsivusklass on TP3. Tuletdrjevesi saadakse planeeritud
tuletSrjehidrantidest.

Planeerimise lahenduse aluseks on Vabariigi Valitsuse maarus 01.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded.”

Vastavalt hoone kubatuurile on ette ndhtud valine tulet&rjevee vajadus 10 |/sek. Konkreetsed mahud
tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

4.7. Kuritegevuse riske vihendavad abinéud

Korrashoid on (ks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse I6ppedes alad koheselt korrastada ja 18plikult viimistleda, nii on
ala kahjustamise téendosus palju vdiksem. Priigiladustamisel kasutada sttimatust materjalist suletavaid
prigianumaid, slttiv priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepaas, selle ndhtavus ja vaatevali. Korrektselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepdas koos
piisava valgustusega vdahendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tOstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu
s6lmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelevalveta tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepadse, mis ei ole tdnavalt ndhtavad, paigaldades neile
liilkumisanduriga varustatud valgustid.

Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmist kasitleb standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.
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4.8. Radooniuuringust tulenevad néuded

Roobu I, Maardus paikneb kdrge Rn-riski piirkonnas, mille piires jadb Rn sisaldus
pinnasedhus piiridesse (50-250 kBg/m3).

Hoonete projekteerimisel arvestada radooni kaitsega so. kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust
(radoonikaevud). Kdik vundamenti labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks
nduetele vastav ventilatsioon. Vundamendi soovitame projekteerida selliselt, et radoonitdkkekilest oleks
vGimalikult vahe labiviike (elektrikaableid tagasitditesse ei ole soovitav projekteerida). Selliselt on tagatud
normidele vastav radoonitase hoones.

4.9. Nouded ehitusprojektide koostamiseks

4.9.1. Insolatsioon

Piisav insolatsioon on tagatud kd&igi 2- ja 3-korruseliste hoonete ida-, kagu-, l6una-, edela- ja
ladnesuunalistel fassaadidel. Insolatsioon ei ole tagatud nende hoonete pdhja- ja
kirdesuunalistel fassaadidel, kuid tulenevalt hoonete vaiksusest on korterites vGimalik tagada piisav
insolatsioon, kui igal korteril on aknad lisaks kirde- ja pOhjasuunalistele fassadidele ka teistes
suunades asuvatel fassaadidel. Suuremate kortermajade enamikel fassaadidel piisav insolatisoon on
tagatud. Hoonete projektide koostamisel, arvestada insolatsiooni uuringu tulemusi, ning vastavalt sellele
koostada korterite lahendused.

Projekt363 OU Faili kuupaev Faili nimi Leht/lehti

Liivalao tn. 11, 11216 Tallinn | 14.09.2020 190605_DP_Seletuskiri.docx 14 /14




