
Maardu linna üldplaneering
Avalik arutelu 17.12 kell 17:00

Maardu Vaba Aja Keskus



Avaliku arutelu päevakord

• Tutvustus;

• Kuhu oleme menetlusega jõudnud, mis ootab ees;

• KSH kokkuvõte, konsultantide töö (Hendrikson & Ko);

• Ülevaade esitatud ettepanekutest ja linnavalitsuse seisukohtadest;

• Küsimused, arutelu.

• Orienteeruv kestus 1,5 h.



Küsimuste ja seisukohtade esitamine

• Kohapeal pärast ettekannete lõppu;

• Zoomi vestlusaknasse kirjutades, vastamine pärast ettekannete lõppu;

• Zoomis pärast ettekannete lõppu, andes oma soovist eelnevalt teada 
kas vestlusaknas või „käe tõstmisega“;

• Oleme lugupidavad teiste aja osas – küsimuste/seisukohtade 
esitamiseks kuni 3 minutit (orienteeruvalt).



Menetluse käik

• Algatati – aprill 2017;

• Eelnõu avalik väljapanek – aprill 2019;

• Eelnõu avalik arutelu – mai 2019;

• Kooskõlastamine – sügis 2019 – kevad 2020;

• Vastuvõtmine volikogus – september 2020;

• Avalik väljapanek – oktoober-november 2020;

• Avalik arutelu – detsember 2020.



Edasised etapid

• Muudatuste sisseviimine ÜP lahendusse vastavalt avalikule 
väljapanekule ja avalikule arutelule;

• Vajadusel täiendav teavitamine;

• Üldplaneeringu esitamine heakskiitmiseks Rahandusministeeriumile;

• Kehtestamine volikogus.



Avalikul väljapaneku esitatud ettepanekud

• Ettepanekud on võimalusel grupeeritud teemade kaupa, kõigi 
ettepanekutega on detailsemalt võimalik tutvuda Maardu linna 
kodulehel;

• Juhul kui tegemist on seletuskirja või mõistete täpsustamise ja 
parandamisega, mille viime edaspidi üldplaneeringusse sisse, siis pole 
neid tingimata kajastatud tänases esitluses;

• ÜP lahendusega kooskõlas olevaid ettepanekuid pole tingimata 
kajastatud;

• Arutelu etapis on võimalik Teil esitatud ettepanekut täpsustada.



Küsimused, mida ÜP ei lahenda, arutelul üle 
ei räägita
• Liikluskorraldus: ristmikud, kiiruspiirangud jmt;

• Üksikobjektide rajamise ettepanekud: mänguväljakud, konkreetsed 
asutused (kool, lasteaed jne);

• Ühistranspordi korraldus (v.a trammiliin);

• Administratiivsed ettepanekud;

• Heakord;

• Ühisveevärk ja sadevee haldamise küsimused.



Keskkonnakaitselised küsimused
Ettepanek Seisukoht

Ettepanek täpsustada piirkonda, kus on vajalik 
uute lõhnatundlike  käitiste puhul õhusaaste 
modelleerimist läbi viia.

Lähtume atmosfääriõhu kaitse seadusest, iga 
objekti vaadatakse eraldi.

Tugineda varasemate õhusaaste mõõtmiste 
põhjal tehtud modelleerimisele, n-ö baasmudel.

Sellist baasmudelit pole, tingimused muutuvad 
pidevalt.

Ei sobi tingimus, mille kohaselt on lubatud uute 
lõhnatundlike objektide rajamine ainult sinna, 
kus pole ületatud uuringutulemuste põhjal 15%-
list häiringutaset.

Lähtume ettevaatusprintsiibist, kuna olemasolev 
keskkonnakoormus on suur. Lisada võib alles siis, 
kui on selge olemasolev olukord.

Iga uue ettevõtte puhul (tööstuspiirkonnas)
tuleks hinnata keskkonnamõju kumulatiivselt.

Iga ettevõtte puhul seda nõuda pole mõistlik ja 
võimalik. Kui ettevõtte tegevus on selline, mille 
puhul tuleks koostada KMH või KMH eelhinnang, 
siis kindlasti tuleb selle aspektiga arvestada.



Ohtlike ettevõtete ohualad

Ettepanek Seisukoht

Näidata ohualasid suurema täpsusega, 
mitte lihtsalt raadiusena punkti ümber

Ohualad üldplaneeringus on 
informatiivsed ning võetud Maa-ameti 
vastavalt kaardikihilt. Ohualade 
kehtestamine toimub riskianalüüsi 
koostamise teel, mis määrab ka 
täpsemad piirid ohualale.

Raudteekoridorile tuleks samuti kanda 
ohuala

Raudteel on kaitsevöönd EhS mõistes, 
eraldi ohuala määramine saab tuleneda 
riskide hindamisest. 



Haruraudteede küsimused

Ettepanek Seisukoht

Ettepanek on likvideerida Lao tn 10 
kinnistut läbiv haruraudtee

Üldplaneeringu joonis näitab 
olemasolevaid haruraudteid, raudteede 
likvideerimine pole ÜP-ga vastuolus

Vana-Narva mnt 20 kinnistul on 
olemasolev haruraudtee märkimata

Olemasolevad raudteed on informatiivse 
tähendusega, kuid lisame selle joonisele 
selguse huvides

ÜP joonistele tuleb märkida Rööpa IB ja 
Rööpa IV kinnistutele kavandatud 
raudteed.

DP-ga kavandatud (kinnistusiseste) 
raudteede kujutamine ÜP-s pole vajalik, 
DP kehtib endiselt samas mahus edasi.

Kas praegune üldplaneering võimaldab 
tulevikus Miiduranna sadama raudtee 
likvideerida?

Jah, praegune  ÜP lahendus sätestab, et 
kasutusest väljas raudtee võib 
perspektiivis likvideerida ja võimaldada 
maa otstarbekamat kasutust.



Ehitustingimuste ettepanekud

Ettepanek Seisukoht

Suurendada ÄT alal hoonete kõrgust põhimahus 
kuni 18 m.

DP-ga on ka praeguses lahenduses lubatud 
kõrgemate hoonete rajamine. Lisame tingimuse, 
et olemasolevate hoonete laiendamisel on 
lubatud suurendada kõrgust 18 m, kui 
projekteerimistingimused tehakse avatud 
menetlusena.

Vähendada paariselamute kruntide
minimaalsuurust 1400 m2 pealt 1200 m2 peale.

1400 m2 nõue on vajalik selleks, et säilitada 
Muugal piirkonnale iseloomulik 
hoonestustihedus.

Muugal peaks haljasalade hoonestamisele 
panema piiri – Maardus on küllaldaselt jäätmaid, 
kuhu saab ehitada loodusele kahju tegemata.

KOV-il on kohustus oma elanikele pakkuda 
teatud teenuseid sh algharidus ja mõistlik on 
seda teha inimeste kodude läheduses. Lisaks 
poleks jäätmad näiteks lasteaiale sobilik paik.



Muuga rohealade teemaplaneering

Ettepanek Seisukoht

Algatada uuring Maardu rohealade 
teemaplaneeringu koostamiseks 
eesmärgiga luua Iru klindi esine 
kaitseala, mis hõlmaks Riigimaa 15, 
Paevälja 2 klindialuse osa, Nõlva 
haljasala, Nõlva 14, Nõlva 15, Nõlva 
katastriüksus, Sarapiku tee 1 ja 15a, 
Roostiku tn 3, Tiigi tn 2, Altmetsa tee 14, 
Altmetsa tee 18 ja Kaldase tee 8. Näha 
kinnistutele ette HP otstarve.

Eraldi teemaplaneeringu koostamist 
hetkel kavas pole. Kaitseala 
moodustamise ettepaneku saab 
kogukond teha, kuid see nõuab 
eksperthinnangut, mis tooks välja need 
spetsiifilised väärtused, mida kaitsma 
peab. 



Trammitee koridor



Tallinna-Helsingi raudteekoridor



Altmetsa tee pikendus üle RB nihutada lõuna 
poole; laiendada viadukti nihutamisruumi 
planeeringujoonisel



Hellerheina-Pirnipuu ristmiku teedevõrgustik



Uus-Muuga puiestee kergliiklustee



Iru-Viimsi elektrikaabel



Kroodi oja äärne HP vöönd



Maardu tee äärne HP vöönd



Järveäärne elamupiirkond  - EV/HP piirkonna 
südames



Paemurru tn 1 HP ulatus



Riigimaa 15, Paevälja tn 2 kinnistud ja Sarapiku tee 
1, Sarapiku tee 15a kinnistud – HP ulatus



Riigimaa 15, Paevälja tn 2 kinnistud ja Sarapiku tee 
1, Sarapiku tee 15a kinnistud – HP ulatus



Ohaka tee põik 2 kinnistu – osaliselt AA-ks



Õunapuu pst 21, Kuuskheina põik 1 – 50% ulatuses 
AA, kavandada lasteaed ja kogukonnamaja 



Viljapuu pst sõiduteede vaheline ala HP-ks



Aeg aruteluks!



Täname osalemast!


