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Maardu linn, Harjumaa Kdtte tn 6 kinnistu ning l&hiala detailplaneering

DP ID 110318

1. ULDOSA.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid:

Planeerimisseadus

Maardu Linnavalitsuse 06.03.2018 korraldus nr 187 Kiitte tn 6 kinnistu ning lahiala detailplaneeringu algata-
mise kohta.

Maardu Linnavalitsuse Linna arengu — ja majandusosakonna 16.12.2019 kiri nr 7-1.3/6541 ,Kutte tn 6 kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu lahteseisukohad".

Maardu Linnavalitsuse 12.05.2020 korraldus nr 254 ,Maardu Linnavalitsuse 06.03.2018 korralduse nr 187
LDetailplaneeringu koostamise algatamine” muutmine*.

Ehitusseadustik

Maakatastriseadus

Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniseadus
Asjadigusseadus

Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 méaérus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”

Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 84 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvesta-
mise alused”

Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarus nr 85 “Eluruumile esitatavad néuded”

Siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veeva-
rustusele”

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maérus nr 97 "N6uded ehitusprojektile"

Siseministri 30.03.2017 m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nBuded tuletbrje veevarustu-
sele*

Majandus ja taristuministri 25.06.2015 mé&arus nr 73 ,Ehitise kaitsevdodndi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise
kord ja kaitsevdondi tahistusele esitatavad nduded*

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Vélis6hus leviva mira normtasemed ja mirataseme md&tmise,
maaramise ja hindamise meetodid“

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.18 mé&arus nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad néu-
ded ehitisele”

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”

Eesti standard 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded, kaitse miira eest”

Eesti standard EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides*

Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoo-
netes”.

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur”; Osa 1: Lin-
naplaneerimine”

Eesti Ehituskonsultatsiooniettevdtete Liidu 2020 aasta juhend ,RUUMI OTSESE PAIKESEVALGUSE (INSO-
LATSIOO-NI) KESTUSE ARVUTAMISE JUHEND*

Maardu Linnavolikogu 23.05.2008 otsusega nr 170 kehtestatud Maardu linna tldplaneering

Maardu Linnavolikogu 28.01.2014 otsus n r 5 ,Maardu linna ehitusmaéarus*

Maardu linna Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027 (vastu véetud Maardu
Linnavolikogu 29.03.2016 otsusega nr 52).

Maardu Linnavolikogu 28.06.2016 maarus nr 70 ,Maardu linna jadtmehoolduseeskiri“

vOrgu- ja ressursivaldajate tehnilised tingimused
muud kehtivad Sigusaktid ja projekteerimisnormid
hea ehitustava

1.2. Detailplaneeringu eskiisi koostamiseks tehtud uuringud.

K&esoleva detailplaneeringu jooniste koostamise aluseks on:

- Kiitte tn 6 maa-ala plaan tehnovérkudega, OU Aakermaa t66 nr 3381, november;

- Karjaari, Keemikute, Kiitte, Maeotsa ja Noorte tn piirkonna kaugkiittetorustiku teostusmaddistus, OU Kegeo t66 nr
TJ-0008, 2019;

- Kitte tn 8 veetrasside teostusméddistamine, Reib OU t66 nr TJ-11355, 2020.

Casa Planeeringud OU
To66 nr 27/19 1



Maardu linn, Harjumaa Kdtte tn 6 kinnistu ning l&hiala detailplaneering
DP ID 110318

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKUD JA FUNKTSIONAALSED SEOSED NING KESKKONNA-
TINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletav Kitte tn 6 ja lahiala ca 0,3 ha suurune maa-ala paikneb Maardu linnas Kalla-
vere asumi keskosas, Kitte tdnava, Karjaari tdnava, Noorte tdnava ja Keemikute tdnava vahelises kvartalis, jaades
Kitte tAnava ja Maeotsa tédnava vahelisele alale.

Kitte tn 6 katastritiksusest pdhja-, ida ja ladnesuunas paiknevad pdhiliselt 2-korruselised ndukogude algusaastatel
pustitatud vaikesed korterelamud. Hilisminevikus on k8nealusesse kvartalisse planeeritud mitmeid aripindadega kor-
terelamuid.

L&hipiirkonnas paiknevad mitmed kauplused, Idunasuunas Kallavere Keskkool ja Maardu P&hikool, spordikeskus paik-
neb idasuunas.
Lahim bussipeatus paikneb ca 100m lAdnesuunas Keemikute tdnava aéres.

Juurdepads planeeringualale on Kitte tdnavalt.

Kéesoleva detailplaneeringu alal ja kontaktalal kehtivad jargmised detailplaneeringud:

- Maéeotsa tn 8a kinnistu (k&desoleval ajal aadress Méaeotsa tn 3) detailplaneering (kehtestatud Maardu Lin-
navolikogu 26.05.2009 otsusega nr 241). Detailplaneeringus on ette nahtud kuni 4-korruselise kuni 18m
kdrgusega &aripindadega korterelamu (kuni 26 korterit) pistitamine. Detailplaneering on realiseerimisel.

- Kitte tn 8a kinnistu (kdesoleval ajal ldhiaadress M&eotsa tn 7) ja lahiala detailplaneering (kehtestatud
Maardu Linnavolikogu 26.05.2009 otsusega nr 240). Detailplaneeringus on ette nahtud kuni 4-korruse-
lise, kBrgusega kuni 18m, aripindadega korterelamu (kuni 24 korterit) pustitamine. Detailplaneering on
realiseerimisel.

- Keemikute tn 24a kinnistu detailplaneering (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 14.11.2006 otsusega nr
91). Detailplaneeringus on ette nahtud kuni 15-korruselise, kdrgusega kuni 50m, &ripindadega korter-
elamu (kuni 60 korterit) plstitamine. Detailplaneering on realiseerimisel.

- Karjaéari tn 4 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 26.06.2007 otsusega nr 127).
Detailplaneeringus on kavandatud alale kultuuri- ja spordihoone (kuni 8 korrust, kérgus kuni 30m, hoo-
nestuse ehitisealune pind kuni 8000m?, kuni 4 hoonet). Detailplaneering on realiseerimisel.

- Noorte 7a kinnistu detailplaneering (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 26.05.2009 otsusega nr 240).
Detailplaneeringus on ette nédhtud kuni 4-korruselise, kBrgusega kuni 18m, aripindadega korterelamu
(kuni 24 korterit) pustitamine. Detailplaneering on realiseeritud.

Detailplaneerinqu koostamise eesmaérk.

Vastavalt Maardu Linnavalituses 06.03.2018 korraldusele nr 187 on k&esoleva detailplaneeringu koostamise eesmark
ehitusdiguse maaramine sotsiaalhoone piistitamiseks ning Uldiste maakasutustingimuste maaramine, heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaéasu, parkimise ja tehnovérkudega varustamise p&himdtteline lahendamine.

Vastavalt Maardu Linnavalitsuse 18.09.2018 kirjale 7-1-3/3344 on detailplaneeringu koostamise eesmark valja selgi-
tada vBimalused Kutte tn 6 katastritiksustele multifunktsionaalse sotsiaalkeskuse (vanurite péevakeskus, sotsiaaltee-
nuste osutamine, vimalusel munitsipaalkorterid jms).

Maardu Linnavalitsuse Linna arengu— ja majandusosakonna 16.12.2019 kirja nr 7-1.3/6541 ,Kiitte tn 6 kinnistu ja |1&-
hiala detailplaneeringu l&hteseisukohad” p 2. kohaselt on detailplaneeringu koostamise eesmark:

2.1. Kitte tn 6 kinnistu ja lahiala maakasutustingimuste maaramine;

2.2. Kinnistule ehitusGiguse maaramine ja hoonestusala piiritlemine ning ehitiste ehituslike tingimuste maara-

mine munitsipaalmaja tarbeks;

2.3. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukoha maaramine;

2.4. Parkimise korraldamine ja juurdepaésude ning liikluskorralduse méaéaramine;

2.5. Haljastuse ja heakorra lahenduse p&himdtete maaramine;

2.6. Servituutide vajaduse ja ulatuse maaramine.

Maardu Linnavalitsuse 12.05.2020 korralduse nr 254, milles tépsustati Maardu Linnavalitsuse 06.03.2018 korraldust
nr 187 detailplaneeringu eesmarki, kohaselt on Kiitte tn 6 kinnistu ning lahiala detailplaneeringu eesmark ehitusdiguse
maaramine sotsiaal- ja eluhoone pistitamiseks ning ldiste maakasutustingimuste maaramine, heakorrastuse, haljas-
tuse, juurdepéasu, parkimise ja tehnovérkudega varustamise p&himdtteline lahendamine.

Planeeringuala suurus on ca 0,5 ha.

Vastavus Maardu linna ildplaneeringule.

Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 170 kehtestatud Maardu linna tldplaneeringu maakasutuse kaardi ko-
haselt paikneb Kiitte tn 6 katastriiksus Kdtte tdnava, Karjaéri tdnava, Noorte tdnava ja Keemikute tdnava vahelises
polifunktsionaalses kvartalis: korterelamute (EK), keskuse (C), kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete (B) juhtots-
tarbed.
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Maardu linna Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on Maardu linna ruumilise arengu pdhimdtted erinevate juhtfunkt-
sioonidega maade Uldised arengusuunad, kokkulepped sellest, kuidas Maardu linn peaks edasi arenema. P6himétted
sisaldavad endas vaga Uldisi arendus- ja kasutussuundi.

Ruumilise arengu pdhimétted on nii mdneski mdttes olulisemad kui tldplaneeringu perspektiivse maakasutuse kaart,
kuna dldiseid arengusuundi ja kasutusp8himdtteid on vdimalik jargmiseks aastakiimneks marksa tadpsemalt prognoo-
sida kui konkreetse maa-ala arendamist vdi sihtotstarbe muudatust. Seega ei ole tulevikus oluline mitte maakasu-
tusplaani tks-uhene jargimine, vaid ruumilise arengu pdhimdétete rakendamine. Maa-alade detailsemal planeerimisel
tuleb aluseks vétta eelkdige ruumilise arengu p&himétted.

Tulenevalt Maardu linna Uldplaneeringu seletuskirjas esitatud seisukohtadest, ei sisalda k&eolev detailplaneering
Maardu linna tldplaneeringu pdhilahenduse ulatuslikku muudatusettepanekut.
Planeerimisseaduse § 142. kohaselt on tldplaneeringut muutev detailplaneering

(1) Detailplaneering v6ib pdhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud tldplaneeringu pdhilahenduste muut-
mise ettepanekut. Kehtestatud tldplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on:

1) dUldplaneeringuga méaaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) uldplaneeringuga méaratud hoonestuse kdrguspiirangu tletamine, krundi minimaalsuuruse védhendamine, detailp-
laneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;

3) muu kohaliku omavalitsuse tksuse hinnangul oluline v&i ulatuslik tldplaneeringu muutmine.

Kitte tn 6 katastriliksuse ruumiliseks edasiarendamiseks on kéesolevas detailplaneeringus kavandatud tingimused
antud asukohta sobiva mahuga ja arhitektuuriga hoonestuse piistitamiseks rikastamaks piirkonda kaasaegsetele néue-
tele vastava Uhiskondlike pindadega korterelamuga; lahenduse realiseerumisega korrastub tdnavaruum (sh parkimis-
lahendus), krundi haljastus ja heakorrastus. Eesméark on pistitada piirkonda arhitektuuriliselt vaarikas, atraktiivse elu-
ja teeninduskeskkonnaga, hea funktsionaalse plaanilahendusega, kvaliteetsete viimistiusmaterjalidega energiasaastlik
Uhiskondlike pindadega korterelamu.

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatud linnaehituslike muudatustega parandatakse Maardu linna sotsiaalse kesk-
konna ja vBrgustikku. Sotsiaalse ja tehnilise taristu hea kéttesaadavus vimaldab linnaruumi lihtsat tihendamist vasta-
valt sdastva arengu p&himdtetele.

Tuginedes planeeringuala asukohale linnaruumis, lahipiirkonna ruumilise keskkonna analtitsile (vt kontaktsala skeem)
on Kitte tn 6 krundi ruumilise arengu eesmargiks tédiendada Kallavere asumi keskosas paikneva krundi hoonestamise
ja heakorrastamisega kvaliteetse ja turvalise elukeskkonnaga. Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud tihiskondlike
pindadega korterelamu paikneb linnaruumis logistiliselt heas asukohas, ala arendamisel on vdimalik arendada edasi
Maardu linna sotsiaalset struktuuri.

Kditte tn 6 kinnistu ning lahiala detailplaneering tdpsustab Maardu linna Uldplaneeringut maakasutuse otsarvete osas.

3. LAHTEOLUKORRA ISELOOMUSTUS.

3.1. Planeerinquala asukoht ja iseloomustus.

K&esolevas detailplaneeringus kasitletav Kitte tn 6 katastrilksus paikneb Maardu linnas Kallavere asumi keskosas,
Kditte tdnavast I6unasuunas, miljodvaartuslikul korterelamute alal.

3.2. Planeeringuala maakasutus.

Planeeringuala kinnistute andmed:
ldhiaadress kat nr pindala maa sihtotstarve
1 Ktte tn 6 44603:003:0209 2927 m? 100% &rimaa

Kdtte tn 6 katastriliksus on hoonestamata (varem paiknenud hooned (ehr kood 116067375 ja ehr kood 116067376) on
lammutatud).

3.3. Planeerinqgualaga kiilgnevad katastriiilksused ja nende iseloomustus.

Detailplaneeringuala piirneb:

- pdhjasuunast Kitte tanav L1 100% transpordimaa sihtotstarbega katastrillksusega (44603:003:0249, munitsipaalo-

mand);

- idasuunast Kitte tn 6 hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriiksusega (44603:003:0190) ja Maeotsa
tn 7 hoonestamata 75% elamumaa ja 25% &rimaa liitsihtotstarbega katastritiksusega (44603:003:0207);

- IBunasuunast Mé&eotsa tdnav 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksusega (44603:003:0247, munitsipaalo-

mand17);

- ladnesuunast Maeotsa th 3 hoonestamata 100% tootmismaa sihtotstarbega katastritiksusega (44603:003:0206) ja
Kitte tn 4 hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastrillksusega (44603:003:0570).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepdéasud.

Juurdepéds Kitte tn 6 katastritiksusele on kahest suunast: Kiitte tdnavalt ja Maeotsa tanavalt. Nimetatud tdnavad on
munitsipaalomandis.
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3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga ja kdrghaljastuseta knnumaa, abs 37.54 ...38.33, kerge langusega
Idunakaare suunas.

Alal kasvavad uksikud, suhteliselt vanad puud.

Kaitstavad loodusobjekte alal ei ole, reostunud alad puuduvad.

Maardu linna territoorium kuulub ndrgalt kaitstud p&hjaveega alade hulka.

Vastavalt Maa-ameti ohtlike ettevdtete kaardirakendusele ulatub detailplaneeringualale A-kategooria suurénnetuse
ohuga ala.

3.7. Kehtivad piirangud.

Kitte tn 6 katastritiksust labivad piirkonda teenindav kaugkuttetorustik ja sidekaabel. Vastavaid isikliku kasutusdiguse
(servituutide) lepinguid s6Imitud ei ole.

Maardu Linnavolikogu 23.05.2008 otsusega nr 170 kehtestatud Maardu linna tldplaneeringu pdhikaardi kohaselt paik-
neb Kitte tn 6 katastriiksus miljoovaartuslikus piirkonnas.

4. PLANEERINGUETTEPANEK.

4.1. Krundijaotuskava.

Kaesolevas detailplaneeringus Kiitte tn 6 katastritiksuse piiri ja pindala (2927 m?) muutmist ei ole ette nahtud.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette nahtud Kutte tn 6 katastriiksuse maa sihtotstarbe muutmine 100% &arimaast
80% - 100% elamumaa ja 0% — 20% uhiskondlike ehitiste maaks. Maa sihtotstarve tdpsustada hoone(te) ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Maakatastriseaduse § 181. Katastriilksuse sihtotstarbed kohased maa sihtotstarbed on:
- elamumaa on alaliseks vdi perioodiliseks elamiseks ettenahtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamumaa
on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja
abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.
- sotsiaalmaa on maa, millelt ei taotleta kasumit. Sotsiaalmaa sihtotstarbe maaramisel tuleb dra maarata ka
sihtotstarbe alaliik. Sotsiaalmaa sihtotstarbe alaliik - Uhiskondlike ehitiste maa, mis on kasumi saamise ees-
margita ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi v6i kohaliku omavalit-
suse ametiasutuste, bliroo- ja administrativhoonete maa, valisriikide diplomaatiliste ja konsulaaresinduste hoo-
nete maa, ariotstarbeta meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-, hoolekande-, sakraal-, puhke- ja spordiehi-
tiste maa, muuseumi-, arhiivi- ja raamatukoguehitiste maa ning loomaaia ja botaanikaaia maa.

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistuste seletused vastavalt Siseministeeriumi poolt valja antud , Ruumilise pla-
neerimise leppemaérgid 2013":

EK — korterelamu maa (kolme ja enama korteriga, Uhise sissepaésu ja trepikojaga elamu, Ghiselamu, jms piisivamat
laadi elamiseks mdeldud hoone maa. Siia alla kuuluvad ka nt galeriielamu ja terrasselamu.

UP — sotsiaalhoolekandeasutuse maa (nt paevakeskuse, varjupaiga, sotsiaalse rehabilitatsioonikeskuse maa, kus osu-
tatakse ravi- ja hooldusteenust, samuti tugikodu, lastekodu, noortekodu, tldhooldekodu, koolkodu, erihooldekodu
hoone maa, kus reaalselt elatakse pikema aja valtel)

4.2. Krundi hoonete ehitusdiqus.

Vastavalt Maardu Linnavalitsuse Linna arengu- ja majandusosakonna 16.12.2019 kirja nr 7-1.3/6541 Kitte tn 6 kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu lahteseisukohad punktile 5.4. ,Krundi ehitusdigus* on
- hoonete lubatud suurim ehitisealune pind 40%
- suurim lubatud hoonete arv on 2
- hoonete suurim lubatud korruselisus on kolm, kdrguse maaramisel lahtuda piirkonna valjakujunenud hoones-
tusest.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud:
- krundi kasutamise sihtotstarve DP jargi: EP/UP
- hoonete suurim lubatud maapealne ehitisealune pindala: kuni 1170 m?
- lubatud hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoone maapealne suletud brutopind: kuni 3000 m?
- lubatud suurim hoone korruse arv: kuni 3 maapealset ja 1 maa-alune korrus
- lubatud suurim hoone kdrgus: kuni 14 m

Planeeritud krundi tiheduskoefitsent (brutopind 3000m?/krundi pindala 2927m?) on 1,02, hoonestuse taisehitus 40%.

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méaérusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“ §
19. Ehitisealune pind:
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(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind v&i rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet Gimbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu,
lodZa, varikatuse, vélja arvatud kéesoleva paragrahvi I8ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone kuljes olevat:

1) vihmaveesiisteemi;

2) paikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosusteemi ja -seadme 0sa;

8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;

9) kuni Gihe meetri laiust katuseraastast;

10) hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

4.3. Hoonestusala ja hoone(te) paiknemise pohim&tted.

Tulenevalt Kitte tn 6 katastrillksuse asukohast Maardu linnaruumis, krundi kujust, normatiivsetest kujadest naaber-
hoonestusega, loogilisest juurdepéasu ja parkimisala ning puhkeala asukohast, tehnovérkude kaitsevéonditest, ilma-
kaartest eluruumide normatiivsete insolastioonitingimuste tagamisest on kdesolevas detailplaneeringus méaratud hoo-
nestusala paiknemine.

Planeeritud hoonestusala kaugus on ette néhtud Kitte tdnava poolsest piirist 5m, idapoolsest piirist 6m, I6unapiirist
12m ja laanepoolsest piirist 13,5m ja 5,2m. Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud detailpla-
neeringu pohijoonisel.

Vastavalt Eesti standardile EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides* planeeritud hoonestus
ei mdjuta naaberhoonete insolatsioonitingimusi kuna lahimad elamud paiknevad planeeritud hoone(te)st piisaval kau-
gusel.

Eesti Ehituskonsultatsiooniettevétete Liidu 2020 aasta juhendi ,RUUMI OTSESE PAIKESEVALGUSE (INSOLAT-
SIOONI) KESTUSE ARVUTAMISE JUHEND* (juhend lahtub Eestis véljakujunenud praktikast, heast tavast ning ba-
seerub kehtinud Eesti rahvuslikul standardil EVS 894) kohaselt peab insolatsiooni kestus ruumis olema tagatud ajava-
hemikus 22.aprillist kuni 22.augustini. Insolatsiooni kestus eluruumides on piisav, kui 2,5-tunnine katkematu insolat-
sioon v@i 3-tunnine katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3-toaliste korterite puhul véahemalt (ihes toas, nelja voi
enama tubade arvuga korterite puhul vahemalt kahes toas. Tubadeks loetakse ka kodktoad ja kddginurgaga toad.
Arvestuse Uhik on Uks péev. Lubatav kdrvalekalle insolatsiooni kestuse arvutamisel on +/- 5 minutit).

Insolatsiooni kestus on piisav ka juhul, kui 2-tunnine katkematu insolatsioon on tagatud 2- ja 3- toaliste korterite puhul
vahemalt kahes toas, 4 ja enama tubade arvuga korterite puhul kolmes toas.

Elamute p6hja- Idunasuunalise orientatsiooni puhul kus péaike saab paista kdikidesse tubadesse vdib katkestusega
insolatsiooni piirnormi vahendada 2,5 tunnini.

4.4. Hoonete ja rajatiste olulisemad arhitektuurinduded.

Uue hoonestuse arhitektuur peab olema komponeeritud hea maitsega, kaasaegse arhitektuurikeelega mis sobib antud
miljodvaartuslikku kvartalisse.

Kasutatavad fassaadimaterjalid peavad olema piirkonnale sobivad ning vaarikad.

Hoone fassaadidele mitte kavandada kiitte- ja ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid, turbotorusid jms seadmeid.

Planeeringualale rajatavad vaikevormid peavd olema kujundatud miljddga ja hoonete arhitektuuriga sobivalt.

4.4.1. Piirete arhitektuurinduded.

Kitte tn 6 katastriliksuse piirile piirde rajamist ei ole ette nahtud. Lubatud on rajada haljaspiirdeid.

4.4.2. Platsid.

Rajatav krundisisene parkimisala on ette ndhtud t&navakivi- vdi asfaltkattega. Projekteerimisel arvestada Eesti stan-
dardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad” nduetega.

4.5. Tee maa-alade ja liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdep@as joonestatavale Kiitte tn 6 katastriiiksusele on kavandatud nii Kitte tdnavalt (olemasoleva juurdepaas) kui
ka Maeotsa tanavalt. M6lemad tédnavad on kahesuunalise liiklusega avalikud linnatdnavad. Olemasolev juurdepaas
Kitte tdnavalt vajadusel rekonstrueerida.
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Kuna detailplaneeringu koostamise ajal ei ole teada tapset korterite arvu, siis on kéesolevas detailplaneeringus on
kavandatud ca 30 Korterit.

Parkimiskohtade arvutamisel on lahtutud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatédnavad” tabelites 9.1 Eesti linnade ehit-
iste parkimisnormatiivid ja 9.2. Elamute parkimisnormatiiv, mille kohaselt linnakeskuse uue korterelamu parkimisnor-
matiiv on:

- 1-2 toaline korter: 0,9 kohta; 23-toaline korter: 1,1 kohta
- asutused 1/200

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Pos nr Normatiivsete parkimis- Normatiivsete parki-
kohtade arvutus miskohtade vajadus
Kuni 30 Kkorterit 15x0,9=135
(15 1-2 toalist ja 15 =3-toalist) 15x1,1=16,5 30
Avalikult kasutatav pind
(600m? brutopinda) 600m?3/200 min 3 kohta

Planeeringualal kokku on normatiivselt vaja 33 parkimiskohta.

Lahtuvalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” p 9.2.3 ,Parkimisnormatiiv* I18ikest (3) v8ib parkimiskohtade
arvu p6hjendatud korral vahendada. Juhul kui parast detailplaneeringu kehtestamist kavandatud korterite arv muutub,
siis tuleb parkimiskohtade arv uuesti arvutada vastavalt kehtivale normile.

Ké&esolevas detailplaneeringus on parkimisala ette nédhtud Kiitte tn 6 katastrilksusele ja ka avalikult kasutatava linna-
t&dnava, Méeotsa tanava maa-alal, Kitte tn 6 katastritiksuse l6unapiiril.

Kéeoleva detailplaneeringu pdhijoonisel nadidatud juurdepaasuteede ja platside, sh avalike parkimiskohtade vdimalik
lahendus on pdhimétteline ja tdpsustub ehitusprojekti koosseisus.

Parkimiskohtade projekteerimisel l1ahtuda Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ nduetest. Kitte tn 6 katast-
riiksusel peab olema vahemalt 1 koht liikumispuudega inimese séidukile.

Kitte tdnava aéares parkimine ei ole lubatud.

4.6. Haljastuse ja heakorra péhimodtted.

4.6.1. Haljastustingimused.

Maardu Linnavalitsuse Linna arengu- ja majandusosakonna 16.12.2019 kirja nr 7-1.3/6541 Kiitte tn 6 kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu lahteseisukohad p 5.7. kohaselt peab haljastuse osakaal olema vahemalt 30% ehituskrundi territoo-
riumist, st min 878 m2.

Krundil olevate puude séilitamiseks voi likvideerimiseks kisida arboristi hinnang hoone ehitusprojekti koostamise kéi-
gus.

Hoonestatava krundi haljastus peab olema mitmerindeline (nt puude vahele istutada madalhaljastus) ja eriliigiline. Uus-
haljastuse kavandamisel arvestada pinnase isedrasustega ning kasutada antud asukohta looduslikult sobivaid liike,
millised tmbruskonnas juba kasvavad. Alale sobivad erinevad manniliigid, uusistutuseks vdib kasutada puude kitsavo-
ralisi vorme, mis ei ndua suurt kasvuala. Kérghaljastusele lisaks on kavandatud madalhaljastust, nt hekke v&i vabaku-
julise p&6sariihmi. Hoone(te) Umber, teedest ja platsidest vabadele aladele, rajada murupind.

Krundi tdpne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus koostava haljastusprojekti
osaga, millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid (nt laste manguvaljakud, istepingid jms) ja haljastuse liigiline
koosseis.

4.6.2. Heakord.

Planeeringuala on ette néhtud heakorrastada, rajada kérg- ja madalahaljastus, vaba aja veetmiseks laste manguvaljak
vms.

Planeeritud hoonestatava krundi sisetee ja parkimisala katta sillutuskiviga vdi asfaltbetooniga. Sillutuskivi ei tohi ula-
tuda puutiivedele Iahedamale kui 2,0m.

Jaatmete kaitlemine on ette nahtud vastavalt Maardu Linnavolikogu 28.06.2016 méaarus nr 70 ,Maardu jaadtmehooldu-
seeskiri“. Olmejaatmete kogumine lahendada omal krundil.

Olmejaatmed koguda vastavatesse prigikonteineritesse. Jadtmete kogumiseks peavad olema eraldi konteinerid taas-
kasutatavate jaatmete, biojadtmete ja mitte taaskasutatavate jaatmete jaoks. Planeeritud sotsiaalpinnaga kortermaja
teenindamiseks vajalikud jaatmekonteinerid on ette néhtud paigaldada vastavasse nn priigimajja v8i varikatuste alla.
Konkreetne lahendus esitada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Krundi valdaja peab tagama regulaarse olmeprigi araveo tegevusluba omava ettevdte poolt.
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Ehitusjadtmed koguda krundile transporditava ja selleks ettendhtud konteinerisse, mida tiihjendab samuti vastava tee-
nuse osutamiseks tegevusluba omav ettevote.

4.7. Vertikaalplaneerimine.

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga. Vertikaalplaneerimisega tuleb véltida sademevee valgumist naaber-
kinnistule. Vertikaalplaneerimisega on olemasoleva maapinna téstmine lubatud kuni 0,5m.

Tapsem vertikaalplaneerimine lahendada hoonete ehitusprojekti koosseisus. Sademevesi immutada omal krundil pin-
nasesse vOi kavandada sademevee kogumine vahemahutisse ning selle kasutamine haljastuse hooldamisel. Ehitus-
projekti koostamisel tuleb tdpsustada pinnavee tase ja vastavalt sellele otsustada, milliseid meetmeid saab kasutada.

4.8. Tuleohutusabindud.

Planeeringuala tulechutuse néuete maaramisel on lahtutud siseministri 30.03.2017 maéarusest nr 17 ,Ehitisele esitata-
vad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®, Eesti standarditest EVS 812-6:2012+A1:2013 Osa 6: ,Tu-
letdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008 ,Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kaigus".

Planeeritud hoonestuse ja naaberhoonete vaheline minimaalne kaugus 8m on k&esolevas detailplaneeringus tagatud.

Tulekustutusvee vajadus on 15 I/s 3 tunni véltel. Valine tulekustutusvesi saadakse Kitte tdnaval olevast tuletdrje kus-
tutusvee hudrandististeemist. Hudrantide teenindusraadiuseks on 100m.

Tuletdrjetehnika juurdepéas hoone(te)le peab olema tagatud kolmest kiiljest. Juurdep&as hoonete juurde tagada min
3,5m laiuste sissepaasudega.

Hoonete ehitusprojektid tuleb eraldi kooskdlastada Paasteameti P6hja paastekeskusega.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Ké&esolevas detailplaneeringus kavandatud tehnovdrkude lahendus on pShimétteline ja tApsustatakse jargmises pro-
jekteerimisetapis.

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Ké&esoleva detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Maardu Linnavolikogu 29.03.2016
otsusega nr 52 kehtestatud Maardu linna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016 — 2027 ja
piirkonna vee-ettevotte AS Tallinna Vesi 28.07.2020 tehnilised tingimused nr PR/2049162-1.

5.1.1. Veevarustus.

Kdtte tn 6 katastrilksusele kavandatud hoonestuse olmevee (2,0 I/s) saamine on ette nahtud Kiitte tdnava maa-alal
paikneva uhisveevarustuse de110 toru baasil. Kitte tn 6 katastritiksuse piirile (ca 1m kaugusel piirist avalikult kasuta-
taval transpordimaal) on varasemalt rajatud vastav veevarustuse liitumispunkt.

Valja kujunenud olukorra muutmist ei ole ette nahtud.

Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabardhk 2x hoonestusele.

Hoone pistitamiseks koostatava ehitusprojekti veevarustuse osa lahendamiseks taotleda AS-ilt Tallinna Vesi
detailplaneeringu lahendust tdpsustavad tehnilised tingimused.

AS Tallinna Vesi 28.07.2020 tehnilistes tingimustes nr PR/2049162-1 méargitud informatsioon, et kaesoleval ajal kin-
nistu kohal paiknev veetihendus on thine kinnistuga Kiitte 8, on vananenud: Kitte tn 8 kinnistu tarbeks on rajatud
eraldi veevarustuse thendus ja liitumispunk (EHR kood 221311937), millele on antud kasutusluba nr 2012371/10484,
16.06.2020.

K&esolevas detailplaneeringus on seatud tingimus, et Kitte tn 6 katastritiksusele ei valjastata hoone pustitamiseks
ehitusluba enne, kui Kiitte tn 8 katastritiksusel paiknev korterelamu on Uhendatud Iabi eespool nimetatud uue veeva-
rustuse liitumispunkti piirkonna thisveevarustusega, litumispunktist hoone veem&6dusdlmeni rajatud veetoru ja hoo-
nesse on rajatud vastavalt ehitusprojektile uus veem&8dusdlm ning AS-ga Tallinna Vesi s6lmitud litumisleping.

5.1.2.Tulet8rjeveevarustus.

Valistulekustutusvesi 15 I/s 3 tunni jooksul on tagatud Keemikute tanava ja Kutte tdanava nurgal, de160 Uhisveevarus-
tuse torustikul paiknevast hidrandist (TMP-2277). Kutte tn 6 kinnistu kohal paiknevast hiidrandist on tagatud 10 I/s.
Piirkonnas on tagatud tulekahju olukorras 100 kPa.

Huidrantide teenindusraadiuseks on ette nahtud 100m.
Tuletdrjevesi peab vastama Eesti standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarus-
tus” nbuetele.
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5.1.3.Reoveekanalisatsioon.

Piirkonna kanalisatsioonististeem on lahkvoolne.
Planeeringuala reovesi (3,0 I/s) juhtida Kiitte tdnava maa-alal paikneasse de160 thiskanalisatsioonitorusse olema-
soleva liitumispunkti kaudu. Vélja kujunenud olukorra muutmist ei ole ette néhtud.

Hoone pistitamiseks koostatava ehitusprojekti reoveekanalisatsiooni osa lahendamiseks taotleda AS-ilt
Tallinna Vesi detailplaneeringu lahendust tapsustavad tehnilised tingimused.

5.1.4. Sademevee arajuhtimine.

Kéesolevas detailplaneeringus késitletava ala kanalisatsioon on lahkvoolne. Sademe- ja drenaazvee eesvooluks on
Kitte tdnava maa-alal paiknev de 250 sademeveetorustik.

Arvestuslik planeeringuala sademevee hulk on ~ 7,5 I/s.
Planeeringualalt rajuhitav sademevee vooluhulk tuleb Uhtlustada planeeringuala piires. Kinnistusisene liitumispunkti

Uhendatav isevoolne sademeveetoru vdib olla Iabimédduga maksimaalselt de110 ning languga mis taistéite korral
laseb sademevett labi kuni 10 I/s.

Hoone pistitamiseks koostatava ehitusprojekti sademeveekanalisatsiooni osa lahendamiseks taotleda AS-ilt
Tallinna Vesi detailplaneeringu lahendust tapsustavad tehnilised tingimused.

5.2. Elektrivarustus.

Kaesoleva detailplaneeringu elektrivarustuse osa koostamise aluseks on Elektrilevi OU 14.07.2020 tehnilised tingimu-
sed detailplaneeringuks nr 355059.

Kditte tn 6 katastriiksusele kavandatud hoonestuse toide on ette nahtud 0,4 kV maakaabelliiniga olemasolevast ala-
jaamast nr 1714 (paikneb Keemikute tn 24c katastriiiksusel - 44601:001:0323). Uhenduspunktist kuni Kiitte tn 6 kinnistu
litumiskilbini tuleb rajada ca 125m pikkune maakaabellin AXPK v&i samavaarses ringtoite siisteemis, mis labib Kee-
mikute tn 24a katastriliksust (44603:003:0087), Keemikute tn 26 katastriiiksust (44603:003:0310), M&eotsa tanava
katastritiksust (44603:003:0247).

Kitte tn 6 katastriliksusele kavandatud hoonestuse peakaitse on 3x225A. Liitumiskilp 3-faasilise kahetariifse modte-
ststeemi ja vajaliku suurusega pea-kaitsmega on ette nahtud paigutada katastriliksuse edelanurga piirile, avalikult
kasutatavale transpordimaale (Maeotsa ténav).

Liitumiskilbist krundi elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Liin tuleb markeerida aad-
ressiga Elektrilevi OU liitumispunktis.

Kaablite ristldiked méaarata tédjooniste staadiumis. Kaablite paigaldussiigavus haljasala all on 0,7m ja s6idutee all po-
lleteentorus 1,0m sdidutee pinnast.

Hoone ehitusprojektide koostamisel kavandada parkimisaladele autode elektri laadimispunktid (min 2 kohta).

Elektrivarustuse ehitusprojektide koostamiseks taotleda Elektrilevi OU-It tapsustavad elektrivarustuse tehnili-
sed tingimused. Ehitusprojektide tédjoonised kooskdlastada taiendavalt.

Mé&eotsa ténava darde kavandatud perspektiivse parkimisala alla jAdvad kaablid (nr 37632 ja nr 37633) kaitsta
vastava kaitsetoruga.

5.3 Soojavarustus.

K&esoleva detailplaneeringu soojavarustuse lahenduse aluseks on AS-le Utilitas Tallinn 18.08.2020 tehnilised tingimu-
sed nr 20TT-00266 ,Tehnilised tingimused Kdtte tn 6 kinnistu ning lahiala detailplaneeringu koostamiseks".

Kutte tn 6 katastritkusel paiknevad AS-le Utilitas Tallinn kuuluvad maa-alused soojustorustikud: eelisoleeritud
soojustorustik DN80/DN100 teenindusséimede P10-3A-4 ja P10-3A-3 vahel ja todst vélja lulitatud r/b kanalis paiknev
soojustorustik DN100/DN150 (osaliselt planeeritava hoone all).

Olemasolevad soojusvérgud vBimaldavad lahendada kavandatud hoonestuse kaugkitte baasil.
Vérguvaldaja pdhimdttelised tehnilised tingimused kavandatava soojusvarustuse osas on jargmised:
1.Uhendatav arvutuslik soojuskoormus vastavalt avaldusele 0,300 MW (tapsustada projekteerimise k&igus).
2.Uhenduskoht kaugkiittevérguga: projekteeritav hargnemissdlm AS-le Utilitas Tallinn kuuluval eelisoleeritud
soojustorustikul DN80/DN100 teenindussdlmede P10-3A-4 ja P10-3A-3 vahel. Otstarbekas ja tehniliselt v8imalik
Uhenduskoht tapsustada projekteerimise kaigus ja kooskdlastada kdigi asjassepuutuvate omanikega.
3.Soojuskoormuse Uihendusskeem - séltumatu.
4.Soojuskandja parameetrid:

- maksimaalne rdhk soojusvorgus katsetuste ajal 1,6 MPa;

- maksimaalne temperatuur: 130°C.
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5.Kaugkauttetorustiku projekteerimisel arvestada:

- vajadusega torustikule paigaldamiseks ja teenindamiseks/remondiks ligi pddseda ja vBimalusega kasutada to6de
teostamisel tavapdrast kaeve- ja ehitustehnikat. Tagada nduetekohased kujad ja vahekaugused ning
kaugkuttetorustiku tavaparane paigaldussiigavus (ca 1 m). Ehitisi ja kdrghaljastust torustiku peale ja sellele liiga
lahedale mitte planeerida.

- vajadusega tagada planeeritud ja olemasoleva torustikuosa todkindel koostoimimine. Keevisdmbluste kvaliteet peab
vastama EVS-EN ISO 5817 klass C n8uetele. Keevisdmbluste NDT-kontroll teostada vastavalt EVS-EN 13941
madarangutele.

- et torustiku ndutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune torustikuosa peab olema lekkeotsimissiisteemi
kontrolltraatidega eelisoleeritud torumaterjalist (EVS-EN 253, 448, 488 ja 489). Projekteerimis- ja paigaldustoo
vastavalt standardile EVS-EN 13941.

- et torustiku nn primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt EN-10216-2, EN 10217-2 ja EN10217-5
madarangutele. Kasutatavate torude ja toruelementide (pdlved, hargnemised, tileminekud jms) seinapaksus ei tohi olla
vaiksem standardiga EVS-EN 253 maaratust.

Tobprojekti koostamise staadiumis on vaja téiendavalt lahendada:

1.Meetmed olemasolevate soojustorustike kaitsmiseks hoone ehitamise ajal. Soojustorustiku ohutu ja térgeteta t60
peab olema ehitusaegselt tagatud.

2.Kdtte 6 hoone soojustorustiku harule on vaja ette teeninduskaev sulgarmatuuri paigaldamiseks. Vajadusel lahendada
hargnemine kasutades paralleelset kolmikhargnemise elementi.

Jargmises projekteerimisetapis vajadusel tédiendada planeeritud soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud
standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jadvad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

Soojusvarustuse projekteerimiseks tuleb taotleda AS-It Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused.

Toost valja lllitatud torustiku vdib demonteerida ja nduetekohaselt utiliseerida. Kdik demonteerimisega ja
utiliseerimisega seotud toimingud leppida eelnevalt kokku AS-ga Utilitas Tallinn tdiendavate konsultatsioonide kaigus.

5.6. Tanavavalgustus.

K&esolevas detailplaneeringus vélja kujunenud tdnavavalgustuse osa ei muudeta.

6. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS.

6.1. Nduded ehitusprojekti koostamiseks:

e Ehitusprojekt tuleb koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.

e Teostada ehitus-geoloogilised uuringud ehitusprojekti koostamiseks;

e  Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt
-majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010 mé&arusele nr 67 ,Nduded ehitusprojektile”.

-majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 m&arusele nr 78 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
-majandus- ja taristuministri 01.10.2014 maérusele nr 84 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arves-
tamise alused”

- majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarus nr 85 “Eluruumile esitatavad nduded”

-siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nBuded tuletdrje veevarustu-
sele

- keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valishus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid”

- ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.18 méaarus nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad
nduded ehitisele”

- ettev6tlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*

e Hoone ehitusprojektis esitada korterite arv.

e  Ehitusprojektis anda tapsed fassaadide ja valisviimistluse lahendused.

e Siseruumides tagada liiklusmira normtasemed selliselt, et valispiirde Uhisisolatsioon (vélissein koos akende
ja véarskedhuklappidega) on piisava heliisolatsiooniga mdjuva liiklusmira suhtes. Elamu valispiirde ndutava
heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenéhtud elemendid (tuulutusavad aknakonst-
ruktsioonis voi varskedhuklapid vélisseinas) ei vahendaks vélispiirde heliisolatsiooni sel mé&aral, et lubatav
muratase ruumis oleks Uletatud. Selleks kasutada mirasummutavaid varskedhuklappe.

e Hoone projekteerimisel naha ette 8hupuhastusega sissepuhke-valjatbmbe ventilatsioonislisteem.

e Planeeritud hoone tehnoseadmete mura ei tohi hakata hairima naabruselamuid, st valida sellest lahtuvalt
tehnoseadmetele parim asukoht.

e Korterelamu ehitusprojekt koostamisel arvestada Eesti standardi EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgus-
tus elu- ja burooruumides*

e  Ehitusprojekti koostamisel lahtuda Eesti standarditest EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohi-
ndude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”

e Planeeritud hoonestuse tulepisivusklass méaarata ehitusprojektis.
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Maardu linn, Harjumaa Kdtte tn 6 kinnistu ning l&hiala detailplaneering
DP ID 110318

Tagada tuletdrjetehnika juurdepaés hoonele vahemalt kolmest kiiljest.

Tehnovérkude ehitusprojekti(de) koostamiseks taotleda vorguvaldajatelt tApsustavad tehnilised tingimused.

Ehitusprojektis lahendada krundi vertikaalplaneerimine, véaltida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

Hoonestuse rajamisel votta kasutusele meetmed suurte sademeveekoormuste vahendamiseks. Planeerin-

gualal rakendada sademevee kohtkaitlemise meetmeid, et valtida koormust eelvooluks olevale torustikule.

Eelistatud on pinnasesse immutamine, kuid kui geoloogilised tingimused seda ei vbimalda, siis votta kasutu-

sele naiteks sademevee Uhtlustusmahutid véi muud meetmed. Erinevate meetmete rakendamist kaaluda ehi-

tusprojekti koostamise kaigus, et saavutada maksimaalne efektiivnhe sademevee kaitlemise lahendus. Konk-
reetne lahendus esitada ehitusprojektis.

e Juurdepaasuteede ja platside projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad” néue-
tega. Rajatavad teed ja platsid on ette néhtud asfalt ja/vdi (betoon)kividega. Tapne lahendus, sh tehnovdrkude
osa esitada hoone ehitusprojektis ja jalgtee ning avalike parkimiskohtade ehitusprojektis.

e Projekteeritavad pandused nii sdiduautodele kui ka jalakaijatele peavad vastama Eesti standardile EVS
843:2016 ,Linnatanavad“. Ratastooli kasutajatele mdeldud pandus tuleb projekteerida |ahtetaseme ,hea“
jargi. Projekteeritavad jalakaijate pandused peavad varvitoonilt erinema tasapinnalisest teeosast, olema kdva
ja kareda pealispinnaga, mis margudes ei muutu libedaks.

e Ehitusprojektis kavandada jalgrattaparkla vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ nbuetele.

e Kaesolevas detailplaneeringus esitatakse ndue, et hoone ehitusprojekti koosseisus peab olema esitatud
krundi haljastuse ja heakorra lahendus, st ehitusprojektis esitada konkreetne heakorra osa projekt, millega
lahendada puhkeala, vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis.

e  Ehitusprojektile lisada ehitustdtde organiseerimise projekt, milles on kirjeldatud meetmed kaevise seinte kind-
lustamiseks maa-aluse korruse ehitamisel, kraana paigutus, materjalide ladustamise kohad jne ehitustétde
ajal.

e Jadtmete kogumine peab toimuma vastavalt Maardu Linnavolikogu 28.06.2016 maéarusele nr 70 ,Maardu
linna jaatmehoolduseeskiri“. Ehitusprojektis maarata olmejaatmete kogumise tdpne asukoht. Jaatmete liigiti
kogumise konteinerid kavandada hoone tdnavapoolses mahus.

e Hoone projekteerimisel ja krundi heakorra kavandamisel arvestada Eesti standardi EVS 809-1:2002 "Kurite-

gevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine” ndudeid:

- eravaldus tuleb selgelt eristada ja piiritleda.

- juurdepéaasud ja liikumisteed maarata konkreetselt.

- hoone sissepéas ja parkimisala valgustada ning tagada hea néhtavus.

- hoonele ndha ette valvesignalisatsioon, soovitatav on videovalve paigaldamine.

- hoone ehitusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja vastupidavad, hoonele ndha ette vastupidavad uk-

sed, lukud ja aknad.

- puhkeala ja manguvaljaku elemendid peavad olema vastupidavad ja turvalised.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Planeeringu kehtestamisest
tulenevate vdimalike kahjude hiivitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele.

Kditte tn 6 kinnistu ning lahiala detailplaneeringu realiseerimiseks on vajalik seada servituudid/isikliku kasutusdi-
guse lepingud:

» Kiitte tn 6 kinnistule
- olemasolevale kaugkuttetorstikule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- olemasolevale sidekaablilele kaitsevoodndi (koridori laius 1+1m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;

» vaéljaspool planeeringuala:
1) planeeritud madalpingekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1m+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks jargmistele
kinnistutele:
- Keemikute tn 24a kinnistulele (44603:003:0087),
- Keemikute tn 26 kinnistulele (44603:003:0310),
- Maeotsa ténava kinnistulele (44603:003:0247).

2) Kiitte tédnav L1 kinnistule (kii 44603:003:0249) planeeritud sademeveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (ko-
ridori laius 2m+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks.

K&esolevas detailplaneeringus on seatud tingimus, et Kitte tn 6 kinnistule ei véljastata hoone pistitamiseks ehitus-
luba enne, kui Kiitte tn 8 katastriliksusel paiknev korterelamu on tihendatud |abi eespool nimetatud uue veevarustuse
litumispunkti piirkonna thisveevarustusega, liitumispunktist hoone veemdddusdimeni rajatud veetoru ja hoonesse on
rajatud vastavalt ehitusprojektile uus veemdddusdlm ning AS-ga Tallinna Vesi s6Imitud liitumisleping.
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