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Detailplaneeringu ala kirjeldus

Detailplaneeringu algatamise taotlus on esitatud Maardu linnas asuva Orumetsa tn 9a maaüksuse detailplaneeringu koostamiseks.
Planeeritavate maaüksuse andmed:
Aadress			katastritunnus		maakasutuse sihtotstarve	maaüksuse suurus
Orumetsa tn 9a		44603:002:0107		elamumaa 100%			16 500 m2
Osaliselt Kallasmaa tn 9	44603:002:0136		ühiskondlike ehitiste maa 100%	2710 m2
Osaliselt jätkuvalt riigi		-			-	
omandis olevad maad	
Osaliselt Orumetsa	44603:003:0232		transpordimaa 100%		3845 m2
tänav lõik 1
Planeeritavad maaüksus paikneb Maardu linnas Orumetsa tänava ääres.
Ehitisregistri andmeil on Orumetsa tn 9a kinnistul paiknenud hoone, mis praeguseks on lammutatud:
· 730-koh.garaaz (ehr kood 116058681 ) 3947 m2 ehitisealuse pinnaga ja 4-korruseline.
Orumetsa tn 9a kinnistu on osaliselt kaetud kõrghaljastusega, ülejäänud osa kinnistust on rohumaa. 
Orumetsa tn 9a kinnistu on eraomanduses.
Alal ei ole loodus- ja muinsuskaitselisi piiranguid. 
Planeeritava Orumetsa tn 9a kinnistu hoonestamist piirab elektriõhuliin kaitsevööndiga 10 m mõlemale poole õhuliini ning sideehitis kaitsevööndiga 1 m mõlemale poole kaabli teljest. 
Juurdepääs planeeritud alale on tagatud Orumetsa tänavaga risti kulgevalt teelt. 
Orumetsa tn 9a kinnistu piirneb põhjaosas Orumetsa tänav lõik 1 kinnistuga (44603:003:0232), tegemist on 100% transpordimaaga. Idast piirneb planeeritav ala Kallasmaa tn 9 kinnistuga (44603:002:0136), mis on 100% ühiskondlike ehitiste maa. Lisaks külgneb ala idast, lõunast ja läänest jätkuvalt riigi omandis oleva maaga. Planeeringualast itta jääb Kallavere elamupiirkond ja lääne suunda jääb Kallavere alajaam.
Linna üldplaneering
Maardu linna üldplaneering on kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 170. Linna üldplaneeringu kohaselt on Orumetsa tn 9a maaüksuse juhtotstarve tootmismaa ning osaliselt haljasala ja parkmetsa maa. Planeeritav ala jääb Kallavere elamupiirkonda.
Tootmismaa: tootva ja ümbertöötleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi võimaliku mõjuga ümbritsevale keskkonnale. Kallavere edelaosas reserveeritavad tootmismaad peavad olema maksimaalselt keskkonnasõbralikud ning nende kahjulik mõju ei tohi ulatuda väljapoole krundipiire. Detailplaneeringu koostamisel tuleb piirkonna tootmisalade idaküljes ette näha kõrghaljastus. Kõikidel tootmismaadel Maardu linnas on ärimaa kõrvalsihtotstarve. 
Haljasala ja parkmetsa maa: valdavalt linnalisele asulale iseloomulikud puhkuseks ja virgestuseks mõeldud looduslikud ja poollooduslikud metsaalad või inimeste poolt rajatud haljasrajatiste alad ning eriomase koosseisu ja struktuuriga metsaalad või kõrghaljastusega ribad, mille eesmärk on kaitsta külgnevaid alasid kahjuliku keskkonnamõju eest.
Planeeringuala läheduses asuvatele maaüksustele on üldplaneeringus määratud korterelamute maa, ühiskondlike hoonete maa, tehnoehitiste maa ning haljasala ja parkmetsa maa juhtotstarve.
Detailplaneering on linna üldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbega kooskõlas, suures osas säilib haljasala ja parkmetsa maa maakasutus planeeritud alaga piirneval alal. 
Taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks
Detailplaneeringut koostatakse linna üldplaneeringuga vastavuses oleva planeeringuna.
Detailplaneering näeb ette Orumetsa tn 9a maaüksuse jagamise kolmeks ärimaa- ja laohoone krundiks. Detailplaneeringus on kavandatud ehitusõigus lao-, ärihoonete (ÄV-  väikeettevõtluse hoone; TL-  laohoone) rajamiseks ning kruntidele juurdepääsude ja tehnovõrkude varustamise lahendamiseks.  Kavandatud hoonete tehnoseadmeid ei ole lubatud paigaldada hoonete idaküljele. 
Planeeringus määratakse ehitusõigus pos nr 1 ehitusõigus kuni kahe 3-korruselise ja 2000 m2 ehitisealuse pinnaga lao- ja ärihoonete ehitamiseks. 
Planeeringus määratakse ehitusõigus pos nr 2 ehitusõigus kuni kahe 3-korruselise ja 2000 m2 ehitisealuse pinnaga lao- ja ärihoonete ehitamiseks.
Planeeringus määratakse ehitusõigus pos nr 3 ehitusõigus kuni kahe 3-korruselise ja 2000 m2 ehitisealuse pinnaga lao - ja ärihoonete ehitamiseks. 
Planeeritavale alale jäävatele Kallasmaa tn 9 kinnistu osale, reformimata maa osale, Orumetsa tänav lõik 1 kinnistu osale ja Orumetsa tänava lõik 1 kinnistust põhja jäävale reformimata maa osale krunte ei moodustata.
Parkimine on lahendatud omal krundil, parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016. Kõikidele kavandatud kruntidele on ette nähtud juurdepääs planeeritud sõiduteelt, mis ühendatakse Orumetsa tänavaga. 
Piirkonnas on olemasolevad tehnovõrgud. 
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