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Orumetsa tn 9a Kinnistu ja liihiala detailplaneeringu keskkonnamégju strateegilise
hindamise algatamata jitmise otsuse eelnou

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 ldikest 6 tulenevalt seisukoha saamiseks Orumetsa tn 9a kinnistu ning ldhiala
detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) algatamata jétmise otsuse eelndu.

Planeeringuala hdlmab Maardu linnas Orumetsa tn 9a maaiiksust ja ldhiala. Orumetsa tn 9a
(44603:002:0107) maaiiksuse maakasutuse sihtotstarve on elamumaa 100% ja pindala on ca 16
500 m?. Lisaks jiivad detailplaneeringu alale osaliselt Kallasmaa tn 9 (44603:002:0136)
ithiskondlike ehitiste maa ja Orumetsa tdnav 10ik 1 (44603:003:0232) transpordimaa kinnistud.
Planeeritava ala suurus on ca 3,0 ha. Detailplaneeringu algatamise ettepancku eesmérgiks on
jagada Orumetsa tn 9a kinnistu kolmeks é&ri-, lao- ja tootmismaa krundiks ning anda ehitusdigus
ari-, lao- ja tootmishoonete piistitamiseks, lahendada juurdepddsude, parkimise, haljastuse ja
heakorraga seotud kiisimused. Krundile nr 1, 2 ja 3 on ettepaneku kohaselt kavas médrata identsed
ehitusdigused: hoonete arv krundi kohta kuni kaks, ehitisealune pind kinnistu kohta kuni 2000 m?,
hoonete korgus kuni 3 korrust vdi kuni 15 m. Tédpne ehitusdigus selgub detailplaneeringu
koostamise kdigus. Orumetsa tn 9a kinnistu piirneb pdhjast Orumetsa tdnavaga. Idast piirneb
planeeritav ala Kallasmaa tn 9 kinnistuga. Lisaks kiilgneb ala idast, l1dunast ja lddnest jatkuvalt
riigi omandis oleva maaga. Planeeringualast itta ji&ib Kallavere elamupiirkond ja ld&ne suunda
Kallavere alajaam. Piirkonna l&him korterelamu asub Kallasmaa tn 9, samuti jddvad idasse
elamumaa kinnistutele Kallasmaa tn 7 ja Kallasmaa tn 5 korterelamud. Planeeritava Orumetsa tn
9a kinnistu hoonestamist piirab elektridhuliin kaitsevoondiga 10 m molemale poole Shuliini ning
sideehitis kaitsevoondiga 1 m mdlemale poole kaabli teljest. Kehtiva Maardu linna iildplaneeringu
kohaselt on maa kasutamise sihtotstarbeks tootmismaa ning kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoonete maa segafunktsioon, seega on detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus
iildplaneeringuga kooskdlas. Maardu Linnavalitsus on kaalunud KSH algatamist ning leidnud, et
KSH algatamine ei ole vajalik.

Esitatud materjalid sisaldavad miirahinnangut (LEMMA OU, 21.08.2020). Miira modelleerimise
tulemusena esitati miirakaardid pdevasel ja Oisel ajal tulevikusituatsiooni kohta. Miiraallikana
kasitletakse ka planeeritava alaga lddnes piirnevat Kallavere 110/35 kV alajaama. Teised
teadaolevalt olulist miirahdiringut pohjustavad ettevotted piirkonnas puuduvad. Planeeringuala
peamiseks miiraallikaks on alale rajatavate hoonetega seotud seadmed, mille tdpne paiknemine ja
olemus pole planeeringu staadiumis teada. Hinnang on koostatud detailplaneeringu staadiumis,
kus puudub loplik teave kavandatava tegevuse, seadmete mudelite, tipse paigutuse ning seadmete
miiraemissioonide osas. Kuna miirahinnangu koostajal puudusid andmed planeeritavale alale
paigutatavate seadmete miiraemissioonide kohta, vdeti planeeringuala arvesse kui pindmiiraallikas
vastavalt erinevate tOoOstusalade kasutusotstarbele. Pindmiiraallika miiratasemete méédramisel
kasutati Euroopa Komisjoni juhenddokumenti ,,Good Practice Guide for Strategic Noise
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Propagation and the Production of Associated Data on Noise Exposure” (edaspidi ka WG-EAN).
Samuti puudusid miirahinnangu koostajal andmed planeeritava alaga piirneva Kallavere alajaama
poolt tekitatavate miiratasemete kohta. Teadaolevalt ei ole antud alajaama miiratasemeid
moddetud. Seetdttu ldhtuti alajaama miirataseme médramisel samuti WG-EAN juhenddokumendis
toodud pindmiiraallikate emissiooniandmetest.

Miirahinnangus on planeeringualal kavandatavat tegevust kéasitletud kergetoostusalana ehk alale
rakendatakse miiraemissiooni Lw=60 dB/m?. Kuna miirahinnangu koostamisel puudus teave
planeeritaval alal kavandatava tegevuse ja selle td0aja diinaamika kohta, siis rakendati
miiraemissiooni 60 dB/m? nii 66aja kui ka pdevaaja kohta. Kui planeeritavat ala kisitleda
kergetdostusala pindmiiraallikana, mille miiraemissioon on Lw=60 dB/m?, siis ulatuvad lihimate
elamuteni 50-55 dB samatugevustsoonid (nii 6dsel kui pdeva). Soltuvalt fassaadi materjalist esineb
rohkemal voi vdhemal maddral heli peegeldamist, mis tdstab miirataset fassaadi esisel alal.
Fassaadile mdjuva miirataseme hindamisel ei arvestata seinast tingitud peegeldust, sest see ei ole
fassaadile mdjuv miira ja ei kuulu eluruumidesse suunduva miira hulka. Planeeritavale alale
ldhimate elamute fassaadidel tekivad miiratasemed, mis ulatuvad 52,6 dB. Selleks, et ei iiletataks
toostusmiirale kehtivat 66aja piirnormi, on vajalik, et alalt tulenev miiraemissioon 6isel ajal et
liletaks 51 dB/m?.

KSH eelhinnangus on vilja toodud jérgnev:

e Kuna Maardu Linnavalitsuses poolt on rohutatud miirateemat, siis on juba
detailplaneeringu algatamistaotluse juurde koostatud miirauuring. Hetkel ei ole siiski
konkreetselt teada alal kavandatavat tegevust, kasutatavaid seadmeid, nende parameetreid
ega nendega kaasnevaid miiratasemeid. Samuti pole teada, kas alal tegutsema hakkavad
ettevotted hakkavad tegutsema Gisel perioodil voi mitte. Kuna tagatud peab olema miira
normtasemete jargimine ldhimatel elamualadel, on koostatud miirahinnanguga piititud
selgitada vilja lubatav miiraemissiooni tase planeeritavalt alalt. Antud emissioonitaseme
tagamiseks tuleb rakendada -ehituslikke ja tehnoloogilisi meetmeid jirgnevates
projekteerimisetappides nt ehitusprojekti koostamisel. Asjakohane on koostada tipsem
miirahinnang kui on selgunud alal kavandatav tegevus, alale paigutatavad seadmed, nende
asukohad ja miiraemissioonid ning ka vajadusel véimalikud tehnoloogilised lahendused
miiratasemete vdhendamiseks. Seda juhul kui alale kavandatakse tegevusi voi
tehnoloogilisi seadmeid, mis pohjustavad véliskeskkonnas miira.

¢ Ehitusaegsed t60d ja transport pohjustavad samuti teatavas ulatuses hdiringut, kuid see
moju on lithiajaline. Ehitustegevuse perioodil v3ib esineda korgendatud ehitusmiira ja
vibratsiooni tasemeid. Tegu on moédduvate mojudega.

e FEhitustodde kdigus toimub ehitusobjektide valgustamine. Vorreldes olemasoleva
olukorraga on valgustusest tulenev keskkonnamoju (nii positiivne kui negatiivne)
ebaoluline. Kinnistute valgus(reostus) voib tinglikult suureneda ka pérast hoonete
valmimist, kuid tiheasustusala (turva)valgustust ei saa pidada negatiivseks
keskkonnamdgjuks.

e Olulist vdlisohu saastet, soojust, kiirgust vdi 10hnahéiringut ei ole hetkel ette niha.

Amet on tutvunud esitatud materjalidega ning on seisukohal, et KSH ldbiviimine ei ole vajalik kui
jargnevates planeeringu etappides arvestatakse iilaltooduga ning lisaks podratakse tdhelepanu
jargnevale:

e Detailplaneeringu elluviimisel ning kavandatava tegevuse kéigus tuleb hinnata kujunenud
olukorda ning kaaluda miira leevendavate meetmete rakendamise vajadust. To0stusmiira,
tehnoseadmete ning &ri- ja kaubandustegevuse miiratasemed ei tohi 1iheduses paiknevatel
elamualadel iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruse nr 71 ,,Vilis6hus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mddtmise, médramise ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM
madrus nr 71) lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Tehnoseadmete paigutamisel jélgida, et
need asuksid elamutest voimalikult kaugel.

e Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi ldheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-
07.00 iiletada KeM maéarus nr 71 lisas 1 toodud II miirakategooria todstusmiira normtaset.
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e Jilgida, et chitusaegsed ning detailplaneeringu realiseerumise jirgselt alalt ldhtuvad
vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002 méiruses nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid* §
3 toodud piirvairtuseid.

e KSH eelhinnangu punktis 4.8 Miira, vibratsioon, valgus, soojus ja kiirgus on Kirjutatud:
., Siinkohal tuleb arvestada, et kui alale ei kavandatagi tootmistegevust vaid nt kaubandus-
voi laopindasid, siis rakenduvad tehnoseadmete poolt tekitatava miira piirvddrtusena
toostusmiira sihtvddrtused.“ Amet juhib tihelepanu asjaolule, et ka juhul kui alale
kavandatakse tootmistegevust, peavad hoone tehnoseadmete pohjustatud miiratasemed
vastama ldheduses asuvatel miiratundlikel aladel KeM mééruse nr 71 lisas 1 toodud
toOstusmiira sihtvairtustele.

e Kehtivas Maardu linna iildplaneeringu seletuskirjas on tootmismaade kohta vilja toodud
muuhulgas jargnev: ,,Kallavere edelaosas reserveeritavad tootmismaad peavad olema
maksimaalselt keskkonnasobralikud ning nende kahjulik moju ei tohi ulatuda viljapoole
krundipiire. “. Amet juhib tdhelepanu, et nimetatud pdhimadtet tuleks jilgida ka kéesoleva
detailplaneeringu  realiseerumisel. Ka kehtestatud normtasemetest madalamad
miiratasemed (voi muud héiringud) vdivad pohjustada ldheduses paiknevatel elamualadel
hiiringuid. Seetdttu soovitab amet saastetundlikke objekte (sh elamud) mitte planeerida
tootmistegevuse kdrvale ehk tootmis- ja elamualade vahele tuleks kavandada puhveralad.

e Olenevalt planeeritavate hoonete kasutusotstarbest tuleb tagada, et siseruumide
muratasemed ei lletaks sotsiaalministri 04.03.2002 méaédruses nr 42 ,,Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise
meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid
lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*.

e Siseruumides tagada radooniohutu keskkond wvastavalt EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

e Vilisvalgustuse paigutusel arvestada olemasolevate elamualadega ning viltida nende
iilemédrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Taiendavalt soovitab amet kohalikul omavalitsusel arvestada eeltooduga ehitus- ja kasutusloa
véljastamisel ning rakendada vajadusel meetmeid, ennetamaks miira ja Ohusaaste hidiringuid
piirkonna elanikele. Meetmete rakendamise vajaduse selgitamiseks soovitab amet teha aktiivset
koostddd elanikega.
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