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I SELETUSKIRI 

1 DETAILPLANEERINGU ALA ASUKOHT JA KOOSTAMISE EESMÄRK 

1.1 Asukoht 

Detailplaneeringu ala paikneb Maardu linnas Kallavere elupiirkonnas Noorte tn 10 kinnistul ja lähialal (Noorte, Karjääri, 

Haigla ja Ringi tänavate vahelisel alal).  

Detailplaneeringu ala suurus 06.10.2020 korralduse nr 580 „Detailplaneeringu koostamise algatamine“ järgi oli ca 3,5ha. 

Maardu Linnavalitsus oma 07.04.2021 korralduses nr 267 palub korrigeerida planeeringuala ulatust lähtuvalt 17.10.2019 

vastu võetud riigihalduse ministri määrusega nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded“ ning 

praktikale (antud määruse rakendamisel, on mõistlik käsitleda detailplaneeringu alana ainult seda kinnistut, millele 

määratakse detailplaneeringuga ehitusõigus).  

Tuginedes Maardu Linnavalitsuse 07.04.2021 korralduses nr 267-le on planeeritava ala suuruseks 3,0 ha. 

1.2 Detailplaneeringu koostamise eesmärk 

Detailplaneeringu eesmärgiks on vastavalt Maardu Linnavalitsuse 06.10.2020 korraldusele nr 580 Noorte tn 10 

(katastritunnus: 44603:003:0197, sihtotstarve: Ühiskondlike ehitiste maa 100%): 

▪ ehitusõiguse määramine Maardu põhikooli avaliku kasutusega spordihoone püstitamiseks; 

▪ tehnovõrkude ja -rajatiste asukoha määramine; 

▪ parkimise korraldamine ja juurdepääsude ning liikluskorralduse määramine; 

▪ haljastuse ja heakorra lahenduse põhimõtete määramine; 

▪ servituutide vajaduse ja ulatuse määramine; 

▪ noorte tänava liikluskorralduse analüüs ning uue lahenduse väljatöötamine (lõigus Karjääri tänav-Ringi tänav). 

2 KOOSTAMISE ALUSED 

2.1 Algatamise otsus ja lähteülesanne 

Maardu Linnavalitsuse 06.10.2020 korraldusega nr 580 on algatatud Maardu linnas Kallavere elamupiirkonnas Noorte 

tn 10 kinnistu ja lähiala detailplaneering. Sama korralduse lisana on väljastatud detailplaneeringu lähteülesande (vt. Lisa 

1), menetlusdokumendid. 

2.2 Alusdokumendid ja uuringud 

Detailplaneeringu koostamise alused ja lähtedokumendid: 

▪ Maardu linna üldplaneering (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 a. otsusega nr 170); 

▪ Maardu linna ehitusmäärus (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 28.01.2014. otsusega nr 5); 

▪ Maardu linna ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-2033; 

▪ Maardu linna jäätmehoolduseeskiri 26.02.2019 määrusega nr 41; 

▪ Eesti Standard EVS 843:2016 “Linnatänavad”; 

▪ Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 „Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus“; 

▪ Eesti Standard EVS 812-7:2018 „Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“; 
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▪ Siseministri 30.03.2017 määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje 

veevarustusele“; 

▪ Eesti Standard EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: 

Linnaplaneerimine“; 

▪ Planeerimisseadus (jõustumine 01.07.2015), Ehitusseadustik (jõustumine 01.07.2015) ja muud kehtivad 

õigusaktid. 

 

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud ehitusprojektid: 

▪ Maardu põhikooli staadioni, staadioni valgustuse, drenaaži ja sademevee kanalisatsiooni projekt, ehitusluba nr 

2012271/17221. 

 

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud detailplaneeringud: 

▪ Planeeritava ala piires kehtivad detailplaneeringuid pole.  

 

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud: 

▪ Geodeetilise mõõdistuse on teostanud M 1:500  Infrada OÜ, töö nr G20-006 aastal 2020. 

3 VASTAVUS KEHTIVALE MAARDU LINNA ÜLDPLANEERINGULE 

Vastavalt kehtivale Maardu linna üldplaneeringule (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 a. otsusega nr 170) 

asub Noorte tn 10 maaüksus Kallavere elamupiirkonnas (tiheasustusega alal), mille kohaselt on peamine maakasutuse 

juhtotstarve ühiskondlike hoonete maa (AA).  

 
Planeeringulahenduses maakasutuse sihtostarvet ei muudeta ning lahendus vastab linna arengusuundadele ja 

kehtestatud Maardu linna üldplaneeringus sätestatud tingimustele ning põhimõtetele.  

Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva üldplaneeringu kohane. 

4 OLEMASOLEV OLUKORD 

4.1 Planeeritava ala kirjeldus, seosed külgnevate aladega, asend keskkonnas 

Detailplaneeringuga hõlmatud kinnistud: 

▪ Noorte tn 10 (katastriüksus 44603:003:0197), suurusega 30 000 m
2

, maakasutuse sihtostarve ühiskondlike 

ehitiste maa 100%; 

▪ Karjääri tänav (katastriüksus 44603:003:0252), suurusega 17 098 m
2

, maakasutuse sihtostarve 

transpordimaa 100%; 

Noorte tn 10 kinnistu piirneb Ringi tänav lõik 2 (katastriüksus: 44603:003:0229), Keemikute tn 8a // Haigla tänavaga 

(katastriüksus 44603:003:0239) ja Karjääri tänavaga (katastriüksus 44603:003:0252). 
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Tabel 1. Planeeringuala naaberkinnistud 

 

Maaüksusel paikneb EHR andmete kohaselt põhikool (ehitisealuse pinnaga 1499 m
2

), garaaž (ehitisealuse pinnaga 

194m
2

), alajaam (ehitisealuse pinnaga 144,6 m
2

).  

 

Planeeringuala kontaktvööndisse jäävad mitmed erineva funktsiooniga hooned (vt DP-02 Kontaktvööndi joonis):  

▪ planeeringuala piirist ida suunda jäävad peamiselt kuni 2-korruselised väikeelamud; 

▪ planeeringala piirist põhja suunda jäävad peamiselt kuni 1-korruselised üldkasutatavad hooned, nt Maardu 

Rahvamaja; 

▪ planeeringuala piirist lõunasse jäävad peamiselt madalama korruselisusega hooned kui ka kuni 5 -korruselised 

korterelamud; 

▪ planeeringuala piirist edelasse jäävad 5-korruseline korterelamu, veidike eemale 3-korruseline Kallavere Haigla; 

▪ planeeringuala piirist läände jääb 2-korruseline lasteaed. 

 

Autotranspordi ning jalakäijate ligipääs planeeritavale alale on Karjääri ja Noorte tänavatelt, mille äärde on rajatud ca 3 m 

laiused kergliiklusteed. Tänavate sõidutee laius on ca 6,5 m. Lähimad ühistranspordipeatused paiknevad ca 550 m 

kaugusel. 

 

Planeeringuala on hooldatud ja kõrghaljastatud. Planeeringuala põhjaosasse on koostatud puittaimetiku hinnang (vt 

KÖIDE II, Lisa 4 Uuringud). Kooliümbruse kõrghaljastus on mitmekesine. Alal kasvavad nt arukased, harilikud vahtrad, 

aed-õunapuud kui ka näiteks mägivahtrad jne.  

Reljeef on ebaühtlane, langusega kagu suunas. Absoluutkõrgused jäävad vahemikku 37.85- 36.85 meetrit. 

 

Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse andmetel (seisuga 19.11.2020) ei paikne planeeringualal ega 

selles vahetus läheduses kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 võrgustiku alasid ega teisi maastikukaitseliselt 

väärtuslikke või tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus võib mõjutada. 

 

Eelnevast tulenevalt polnud vajadust detailplaneeringu algatamise eelselt koostada KSH eelhinnangut või võtta vastu 

otsust KSH algatamise või algatamata jätmise kohta. Juhul kui detailplaneeringu koostamise käigus selguvad uued 

asjaolud, on täiendavalt võimalik läbi viia KSH eelhindamine ning vajadusel algatada KSH hindamine detailplaneeringu 

koostamise jooksul. 
 

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ( seisuga 30.10.2019) ei paikne planeeringualal 

kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 võrgustiku alasid ega teisi maastikukaitseliselt väärtuslikke või tundlikke alasid, 

mida planeeringuga kavandatav tegevus võib mõjutada. 

 

Tuginedes Maardu Linnavalitsuse 06.10.2020 korraldusele nr 580 ei ole vajadust läbi viia KSH eelhindamist. Samuti ei 

ole vajalik algatada KSH menetlust kuna käesoleval juhul on tegemist kehtiva üldplaneeringu realiseerimisega ja 

kavandatav spordikompleks ei avalda eeldatavalt olulist mõju ega põhjusta keskkonnas pöördumatuid muutusi, ei sea 

Aadress/nimetus Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve 

Ringi tänav lõik 2 44603:003:0229 Transpordimaa 100 % 

Keemikute tn 8a // Haigla tänav 44603:003:0239 Transpordimaa 100 % 

Karjääri tänav 44603:003:0252 Transpordimaa 100 % 

Noorte tn 8 44603:003:0163 Ühiskondlike ehitiste maa 100% 

Noorte tn 9 44603:003:0009 Elamumaa 100% 

mailto:conarte@conarte.ee


                                    PAEVÄLJA PST 5, 13619  TALLINN  

ConArte OÜ  Reg kood 11732539                                                                   +372 6651444  conarte@conarte.ee 

                     MTR reg EEP001726 EEP003302 ELK000066 

TÖÖ NR:             DP-2020/284  

Töö nimetus:      Noorte tn 10 kinnistu ning lähiala detailplaneering                                                                                                                                                                                                            

Kuupäev:            14.04.2021                                               5/13  

 

ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripärandit ega vara. Ala paiknemist ja kontaktvööndi seoseid vt Asukohaskeem DP-

01 ja Kontaktvööndi plaan DP-02. 

4.2 Maakasutust kitsendavad tingimused 

Avalikult kasutatava tee teekaitsevöönd 

Vastavalt Ehitusseadustik
1

 üldosa seadusele § 71 Avalikult kasutatava tee kaitsevöönd on 11103 Maardu- Raasiku tee 

tänava kaitsevööndi äärmise sõiduraja välimisest servast kuni 10 m. Noorte tänava ja Karjääri tänava teekaitsevöönd on 

0 m. 

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad tehnovõrgud ja nende kaitsevööndid 

Planeeringuala läbib 0,4 kV elektriõhuliin, madal-ja keskpinge kaablid. Planeeringualal paikneb alajaam. Noorte tn 10 

kinnistul on olemas kaugkütte, side ja vee, sademevee- ja reovee ühendused. Noorte ja Karjääri tänavatel paikneb 

tänavavalgustus. 

Vastavalt Eesti Vabariigi 25.06.2015 a. määrusega nr 73 „Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndi tegemise kord ja 

kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded “on planeeringuala ulatuses joonisel kajastatud kaitsevööndite ulatus. 

 

Elektrikaabli, õhuliini ja alajaama kaitsevöönd: 

▪ elektriõhuliini kaitsevöönd kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral koridori ulatusega 4 m; 

▪ maakaabelliini kaitsevöönd on piki kaablit kulgev ala, mida mõlemalt poolt piiravad liini äärmistest kaablitest 

1 meetri kaugusel paiknevad mõttelised vertikaaltasandid; 

▪ alajaamade ja jaotusseadmete ümber ulatub kaitsevöönd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast või nende 

puudumisel seadmest. 

Kaugküttevõrgu ehitiste kaitsevöönd. Maa-aluste soojustorustike, mida mõlemal pool torustikke piiravad äärmise 

torustiku isolatsiooni välispinnast järgmistel kaugustel asuvad mõttelised vertikaaltasandid ja horisontaaltasand, 

kaitsevööndi ulatus on: 

▪ alla 200 mm läbimõõduga torustiku korral 2 meetrit; 

▪ 200 mm ja suurema läbimõõduga torustiku korral 3 meetrit. 

Sideehitise kaitsevöönd. Sideehitise kaitsevööndi ulatus on mõlemal pool sideehitist: 

▪ 1 meeter sideehitisest või sideehitise välisseinast sideehitisega paralleelse mõttelise jooneni või tõmmitsatega 

raadiomasti korral 1 meeter välimiste tõmmitsate vundamendi välisservast ühendades tõmmitsad mõtteliseks 

kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi välisservast. 

 

Planeeritava alal paiknevad ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni vabavoolsete torustike ning reoveesurvetorustikud. 

Vastavalt Eesti Vabariigi 16.12.2005 a. määrusega nr 76 „Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus“ alusel on 

kaitsevööndite laius planeeringualas järgnev: 

 

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on: 

▪ alla 250 mm siseläbimõõduga torustikul 2 m; 

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevööndi ulatus torustiku telgjoonest mõlemale 

poole on: 

▪ torustikul, mille siseläbimõõt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m sügavusele – 2 m; 

▪ torustikul, mille siseläbimõõt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud üle 2 m sügavusele – 3 m. 
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5 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU 

5.1 Krundijaotus 

Planeeringulahenduses Noorte tn 10 krundi piire ei muudeta. Olemasolev ühiskondlike ehitiste maa sihtostarve säilib 

100%.  

5.2 Krundiehitusõigus 

Planeeringu eesmärk on määrata ehitusõigus ühiskondlike hoonete püstitamiseks. 

Noorte tn 10 paikneb Maardu põhikool. Planeeringus antakse võimalus koolihoonet laiendada ja krundile kavandada 

spordikompleks. Põhijoonisel on kajastatud hoonestuse võimalik paiknemine krundil, arvestades haljastuse ja parkimise 

lahendamise vajadusega. Olemasolev võimla ning garaaž kuuluvad lammutamisele. 

 

Detailplaneeringu lahendusega antakse planeeritavale krundile järgmine ehitusõigus: 

Krundi 

pos nr 

Krundi 

aadress 

Krundi 

suurus  

(m ²) 

Olemasolev 

maa 

sihtostarve % 

(katastriüksuse 

liikide kaupa) 

Plan. maa 

sihtostarve % 

(katastriüksuse  

liikide kaupa) 

Plan. max hoone 

ehitisealune pind 

(m ²) 

maapealne/maa-

alune 

Plan. max 

suletud 

brutopind(m²) 

maapealne/maa-

alune 

Maapealsete/ 

maa-aluste  

korruste arv 

Lubatud 

hoonete 

arv 

krundil 

1 Noorte 

tn 10 

30 000 Üh Üh 3660/ 

2160 

13 780/ 

2160 

4/ 

-1 

4 

Kruntide sihtotstarbed on määratud vastavalt Maakatastriseaduse § 18
1

. Katastriüksuse sihtotstarbed. Ühiskondlike 

ehitiste maa (Üh) on ühiskondlike ehitiste maa, mis on kasumi saamise eesmärgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune 

maa ning ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi või kohaliku omavalitsuse ametiasutuste maa, sh haridus-, teadus-, 

puhke- ja spordiehitiste maa. 

Planeeritava ala lubatud täisehituse protsent on kuni 15%.  

Kruntidele määratud hoonestusala on krundi osa, kuhu võib rajada hooneid ehitusõigusega lubatud mahus. 

Planeeringujoonistele kantud ehitusõigusest suurem hoonestusala võimaldab vabamalt valida projekteeritavate hoonete 

asukohta ja kuju. Hoonestusalade piiritlemisel on lähtutud eelkõige tuleohutus- aga ka muudest kujadest ja kitsendustest. 

Krundi ehitusõigus vaata ka planeeringu põhijoonis DP-04. 

5.3 Ehitise arhitektuurinõuded 

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, piirkonna kvaliteeti tõstev ning olemasolevasse piirkonda 

sobiv. 

Välisviimistlus: välisviimistluses kasutada kestvaid materjale nagu krohvipind, betoon, puit, klaas, teras. Imiteeriva 

iseloomuga materjale fassaadide kujundusel mitte kasutada.  

Üksikhoonetele on ette nähtud lamekatusega või põhjendatud juhul muu katuse lahendusega, mis sobitub piirkonda.  

Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel lähtuda energiasäästlike hoonete kontseptsioonist. 
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Tehnoruumid ja -seadmed (ventilatsiooni ja jahutusagregaadid jmt) kavandada selliselt, et nende kõrgus ei või ületada 

hoone parapeti kõrgust. 

 

Nõuded edasiseks projekteerimiseks 

▪ Spordihoone peab olema koolihoonega ühendatud; 

▪ Võimlaga samas hoones asuvatele klassiruumidele tuleb ette näha ruum kavandatavas spordihoones. 

5.4 Rajatiste ehitus- ja kujundusnõuded 

Piirdeid võib rajada krundipiirile. 

5.5 Olemasolevate hoonete/rajatiste lammutamise nõuded 

Lammutustööde tegemiseks on vajalik koostada lammutusprojekt. 

Täielikult lammutamisele kuuluvad hooned tuleb piirata tööde ajaks piirdeaiaga.  

Lammutuse käigus peab pritsima vett konstruktsioonidele, et vähendada tolmu levikut. 

Lammutamisel tekkivad ehitusjäätmed peab ladustama vastavalt jäätmekavale ja sorteerida liikidesse nende tekkekohal. 

Olemasolevate hoonete lammutamisel tuleb kaitsta läheduses kasvavate puude tüved ja juurestik, hoiduda puude 

kahjustamisest. 

5.6 Tänavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus 

Juurdepääs planeeringualale toimub nii Noorte kui ka Karjääri tänavalt.  

Vastavalt ehitusseadustiku § 92 lõige 3 on tänav linnas, alevis või alevikus paiknev tee ja § 71 lõike 3 järgi on tänava 

kaitsevööndi laius äärmise sõiduraja välimisest servast kuni 10 m. Teekaitsevöönd Noorte tänava ja Karjääri tänava 

äärmise sõiduraja välimisest servast on 0 m.  

Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standardi EVS 843:2016 „Linnatänavad“ nõuetega.  

 

Parkimine 

Eraldi on ette nähtud parkimiskohad põhikoolile (kavandatud Karjääri tänava poole) ning avaliku kasutusega 

spordihoonele (Noorte tänava poole). Osad parkimiskohad (15 parkimise kohta), teenindamaks spordikompleksi, on ette 

nähtud ka Noorte tänava äärde.  

Parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on EVS 843:2016, Tabel 9.1 (valem, P=A (suletud brutopind)*n 

(parkimisnormatiiv)), koefitsient 1/80-le ja 1/500. Parkimiskohtade normatiivne arv on välja toodud kruntide ehitusõigus 

ja kitsenduste nõuete tabelis vt põhijoonis DP-04. Parkimiskohtade määramisel on arvestatud kavandatavat maa 

juhtfunktsiooni iseloomu (spordihoone, põhikool). Jalgratta parkimisel on lähtutud Tabel 9.3 (valem, P=A (suletud 

brutopind)*n (parkimisnormatiiv)), koefitsient 1/10-le. 

Kavandatud parkimiskohtade arv, vt planeeringu põhijoonis DP-04, tabel Parkimiskohtade kontrollarvutus. 

Parkimiskohtade täpne arv ja asukoht määrata hoone vastava projekti koostamise käigus.  

Parkimiskohtade liigendamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 843:2016 „Linnatänavad“ nõuetega.  

Juurdepääsu ja parkla kattematerjalina on soovitav kasutada mustkatet või asfalt katet. Parkla kohad võib ette näha ka 

murukivi ja/või sillutuskiviga.  
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Planeeritud teede lahendus on põhimõtteline ja täpsustub vastava projekti koostamise käigus.  

5.7 Haljastuse ja heakorra põhimõtted 

Planeeritava ala põhjaosas on koostatud võimaliku hoonestusala piires puittaimestiku hinnang, vt Köide II Lisa 4 

Uuringud. Planeeringulahenduses on arvestatud hinnanguga ning proovitud säilitada maksimaalselt väärtuslikku 

kõrghaljastust. Kõik V väärtusklassi (surnud või haiged puud) kuuluvad puud on soovitav likvideerida. 

Väliparkla liigendada madal- ja kõrghaljastusega vastavalt Eesti standardile 843:2016 „Linnatänavad”. 

Krundi kaguosas väljaspool olemasolevat piirdeaeda asuv haljasala kuulub säilitamisele terves ulatuses.  

Minimaalselt 5% planeeringuala pindalast (planeeritavate kruntide piires) peab moodustama kõrghaljastus. 

Planeeritava ala haljastuse minimaalne osakaal on 50%.  

Haljastuse ja heakorra täpne lahendus koostatakse edaspidiste projekteerimistööde käigus. 

5.8 Vertikaalplaneerimine 

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna kõrgus peab olema kooskõlas naaberkinnistute 

hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda. Sademevee ärajuhtimiseks 

eelistatult kasutada tänavaalas asuvat sademeveekanalisatsiooni. Lubatud on ka sademevesi immutada oma kinnistu 

piires. Vältida sademevee valgumine naaberkinnistutele.  

Sademevee kanalisatsiooni suunatava vee kvaliteet peab vastama seadusega ettenähtud nõuetele, vajadusel võtta 

kasutusele abinõud sadevee nõuetekohasuse tagamiseks.  

Planeeringulahenduses kavandatud sademeveelahendus on põhimõtteline. Vertikaalplaneerimine ja sademevee lahendus 

täpsustada järgnevas projekti faasis.  

5.9 Tehnovõrkude lahendus 

Planeeringus planeeritud tehnovõrkude lahendus on põhimõtteline. Tehnovõrkude lahendus täpsustada vastava 

projektlahenduse käigus kui on teada täpsed hoone mahud ja hoone kuju. Projekteerimisel taotleda uued tehnilised 

tingimused. 

Kõigi hoonestusalast ümbertõstetavate tehnorajatiste ümberühendamine peab olema lahendatud enne ehitustöödega 

alustamist. 

Tööde teostamisel tuleb lähtuda kaitsevööndis tegutsemise eeskirjast. Servituudi ala määramisel lähtuda "Ühisveevärgi 

ja -kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus" määrusest nr 76 ja "Ehitiste kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegelemise kord 

ja kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded" määrus nr 73. 

 

Veevarustuse, reovee ja sademevee planeerimise aluseks on AS Tallinna Vesi 04.11.2020 nr PR/2071370-1 väljastatud 

tehnilised tingimused.  

Veevarustus  

Kinnistul paiknev koolihoone on ette nähtud rekonstrueerida ja rajada selle koosseisu uus spordikompleks.  

Noorte tn 10 kinnistu olemasolev koolihoone aastane keskmine veetarbimise maht on ca 952 m
3

. Planeeritud keskmine 

aastane veetarbimise maht on ca 7000 m
3

 (sh iganädalane basseinivee veevahetust, mis on ca 340 m 
3

/kuus). 
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Planeeritud veehulk on ca 20 m
3

/ööp, millest basseinivesi ca 8 m
3

/ööp. 

Noorte tn 10 kinnistu olmeveega varustus on ette nähtud Karjääri tänava Ø160 mm ühisveetorustikust. Olemasolev Ø100 

mm ühendustorustik asendada alates kaevust nr 29 uue Ø100 veetorustikuga Noorte tänaval kuni planeeritud 

liitumispunktini. Soovitav on välja vahetada ka kinnistusisene veetoru. 

Liitumispunkt on ette nähtud kuni 1 m kaugusel väljaspool kinnistu piiri. 

Edasises projekteerimise faasis arvestades planeeritud maa-aluse hoonestusalaga. Peaveemõõdusõlme ümberpaigutus 

näha ette nõuetele vastavasse asukohta. Asukoht täpsustada projekteerimise faasis. 

Täpsed veemahud ja toru läbimõõdud täpsustada vastava projektiga kui on teada hoone mahud ja ruumiprogramm. 

 

Reoveevarustus  

Planeeringuala kanaliseerimine on ette nähtud lahendada lahkvoolselt. Noorte tn 10 kinnistu reovesi on ette nähtud juhtida 

Noorte tänav Ø 315 mm reovee ühiskanalisatsiooni torustikku. 

Noorte tn 10 kinnistu reoveekanalisatsiooni ühendus on ette nähtud planeeritud Ø 200 mm torustikust kuni Noorte tänav 

Ø 315 mm reovee ühiskanalisatsiooni torustikuni. Noorte tn 10 kinnistusisene reoveelahendus täpsustada 

ehitusprojektis. 

Planeeritud veehulk ca 20 m
3

/ööp, millest basseinivesi ca 8 m
3

/ööp. 

 

Sademeevarustus 

Drenaaži- ja sademevee kanaliseerimisel on eelvooluks Noorte tänav Ø 315 mm sademevee ühiskanalisatsioon.  

Sademevee ja drenaažvee kanaliseerimisel on eelvooluks on ka Haigla tänav Ø 300 mm sademeveetorustik (vastavalt 

staadioni rekonstrueerimise projektile). 

Noorte tn 10 kinnistule kavandatud parklale näha ette õli- ja liivapüüdur. Parkla sademevesi juhtida Noorte tänav Ø 315 

mm sademevee ühiskanalisatsiooni. Enne kanalisatsiooni jõudmist tuleb potentsiaalselt saastunud sademeveed 

puhastada õli- , bensiini- ja liivapüüdureis. Õli- ja liivapüüdur (õlipüüdureid võib ka olla mitu) peab olema paigaldatud 

enne liitumispunkti. Õli- ja liivapüüduri vajadus ja asukoht täpsustada ehitusprojektis. 

Oluline on puhastussüsteemide regulaarne hooldamine ja töökindluse tagamine. Sademevee puhastitena tuleb kasutada 

I klassi liiva-õlipüüdureid, mis tagaksid naftasaaduste sisalduse heitvees alla 5 mg/l ning heljuvaine sisalduse alla 40 

mg/l (heljuvaine sisalduse piirväärtuse tagamine on kohustuslik alates 2010 aastast). Vältimaks puhta sademevee 

juhtimist sademeveekanalisatsiooni ning tagamaks pinnasevee toitumine, tuleb puhas sademevesi käidelda eraldi 

potentsiaalselt reostunud sademeveest. Tinglikult puhas sademevesi (näiteks hoonete katustelt) juhtida otse 

sadeveesüsteemi. 

Noorte tn 10 kinnistusisene sademevee lahendus on põhimõtteline, täpsustada ehitusprojektis. 

Põhilised ehitustööde mahud (ühistorustikud) 

- Veetorustik                                                                            9 m  

- Kanalisatsioonitorustik                                                           8 m  
- Sademeveetorustik                                                                8 m 
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Vajalikud ühisveevärgi ja -kanalisatsioonitorustikud, sh kinnistu ühendustorustikud koos liitumispunktidega on ette 

nähtud tänavate kinnistutele. 

Planeeritud VK torustikele koos liitumispunktidega tuleb seada servituudid. 

Liitumispunktid on planeeritud kuni 1 m kaugusele väljapoole Noorte tn 10 kinnistu piiri, tänava maa-alale. 

Kasutusest väljajäävad vee- ja kanalisatsioonitorud on ette nähtud likvideerida vahetult hargnemisel töösse jäävast 

torustikust. 

Projekteerimise käigus täpsustada reovee/sademevee üle pumpamise vajadus.  

Projekteerimisel arvestada olemasoleva koolihoone reoveekanalisatsiooni ümberehituse vajadusega. 

Uute ühenduste projekteerimisel tagada nõuetekohased kujad puudest. 

Kinnistu veevarustuse ning reovee ja sademevee ärajuhtimise lahendused (sh kinnistuväliste ja kinnistusiseste vee- ja 

kanalisatsiooni torustike väljaehitamise mahud) kuuluvad täpsustamisele ehitusprojekti koostamisel. 

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt TALLINNA VESI-ilt tehnilised tingimused. 

 

Tuletõrjevee varustus 

Välistulekustutusvesi kuni 15 l/s on tagatud piirkonna ühisveetorustike hüdrantidest. 

Ühisveetorustikus tagab AS Tallinna Vesi tavaolukorras vabasurve 240 kPa ja tulekahju olukorras 100 kPa. 

Ülejäänud vajalik tulekustutusvee kogus lahendada lokaalsete mahutite baasil. Vajalik tulekustus veehulk kokku on 3 h 

jooksul 162 m
3

. Mahuti(te) vajadus, suurus ja asukoht täpsustada projekteerimise faasis kui on teada täpsed hoone 

mahud ja ruumiprogramm. Võimalik mahuti(te) asukoht koos kuivhüdrandiga on näidatud vahetult koolihoone juures. 

Mahuti täitmine toimub kinnistu veevõrgust või tuues vee paakautoga. 

Käesolev planeering ei arvesta sisemise tulekustus vajadusega. Planeeritava kinnistu sisemine tuletõrje veevarustus 

lahendatakse järgmises projekti staadiumis.  

Tuletõrje veevarustuse kavandamisel on arvestatud EVS 812-6:2012+A1:2013 „Ehitiste tuleohutus Osa 6: Ehitiste 

tuleohutus: Tuletõrje veevarustus p 5.3“. Tuletõrjeveevõtu koha maksimaalne kaugus hoonest või rajatistest, mille puhul 

on nõutud välimine tulekustutusvesi ei tohi olla kaugemal kui 100 m (vastavalt EVS p-le 6.3.12).  

Operatiivauto juurdepääs on võimalik nii Karjääri kui ka Noorte tänavalt. 

Koolihoone rekonstrueerimisel tuleb arvestada „Ehitistele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje 

veevarustusega “ 30.03.2017 määrus nr 17-ga. Vastavalt määrusele ei tohi tule levik ühelt ehitiselt teisele ohustada 

inimeste turvalisust ega põhjustada olulist majanduslikku või ühiskondlikku kahju. Selle täitmiseks peab hoonete vaheline 

kuja olema 8 meetrit. Kui kuja on väiksem, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike võtetega.  

Täpsed tuleohutuskujad ning ehitiste tulepüsivusklassid määrata edasises projektis. 

Ehitusprojektiga tuleb kasutusele võtta abinõud, mis tagavad tuleohutuse ning võimaliku tule leviku piiramise vastavalt 

Siseministri 30.03.2017 määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“.  

 

Elektrivarustus 

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OÜ tehnilised tingimused nr 363144 ja e-kiri 20.11.2020. 

Võrguühenduse ja mõõtesüsteemide maksimaalne faaside arv on 3 ja 315A (amprit).  
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Noorte tn 10 detailplaneeringu ala elektrienergiaga varustamine on ette nähtud kahetrafolisest alajaamast (vt ka Köide II, 

Lisa 3 Tehnilised tingimused), mis on kavandatud hoonesse (alajaama 1729 asemele). Alajaama teenindamiseks tuleb 

tagada ööpäevaringne vaba juurdepääs võrgu valdaja kasuks. 

Nimetatud uuest planeeritud alajaamast on ette nähtud uutele objektidele välja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV 

maakaabelliinid. Projekteerimisel täpsustada kaablite nr 13774 ja 32994 paiknemine ning ühendus hoones. 

Planeeringulahenduses kajastatud võrkude lahendus ja alajaama asukoht on põhimõtteline ning täpsustub ehitusprojekti 

käigus. Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt. 

Elektrivõrgu väljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OÜ liitumistingimustele.  

Planeeringu käigus olemasoleva elektrivõrgu ümberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OÜ-le 

kirjalik taotlus. Võrgu ümberehitamiseks kliendi soovil sõlmida Elektrilevi OÜ-ga lisateenuse leping projekteerimiseks ja 

tööde teostamiseks. 

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sõlmida liitumisleping ja 

tasuda liitumistasu. Lepingu sõlmimiseks pöörduda Elektrilevi OÜ poole. Liitumislepingu sõlmimiseks tuleb Elektrilevi 

OÜ-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.  

 

Soojavarustus 

Soojavarustuse planeerimise aluseks on AS Utilitas Tallinn tehnilised tingimused nr 20TT-00380. 

Ühendatav arvutuslik soojuskoormus: 0,700 MW (täpsustada projekteerimise käigus). 

Ühenduskoht kaugküttevõrguga: olemasolev/rekonstrueeritav hargnemissõlm AS-le Utilitas Tallinn kuuluval eelisoleeritud 

soojustorustikul DN200/DN80 teenindussõlme P10-9 juures (soojustorustik vahetada välja suurema DN vastu). 

Soojustorustiku rekonstrueeritav ulatus ja läbimõõt täpsustada vastava projektlahenduse käigus kui teada täpsed hoone 

mahud. 

Soojuskandja parameetrid: 

▪ maksimaalne rõhk soojusvõrgus katsetuste ajal 1,6 MPa; 

▪ maksimaalne temperatuur: 130 
o

C. 

Nõuded edasiseks projekteerimiseks:  

▪ vajadusega torustikule paigaldamiseks ja teenindamiseks/remondiks ligi pääseda ja võimalusega kasutada 

tööde teostamisel tavapärast kaeve- ja ehitustehnikat. Tagada nõuetekohased kujad ja vahekaugused ning 

kaugküttetorustiku tavapärane paigaldussügavus (ca 1 m). Ehitisi ja kõrghaljastust torustiku peale ja sellele 

liiga lähedale mitte planeerida. 

▪ vajadusega tagada planeeritava ja olemasoleva torustikuosa töökindel koostoimimine. Keevisõmbluste 

kvaliteet peab vastama EVS-EN ISO 5817 klass C nõuetele. Keevisõmbluste NDT-kontroll teostada vastavalt 

EVS-EN 13941 määrangutele. 

▪ torustiku nõutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune torustikuosa peab olema lekkeotsimissüsteemi 

kontrolltraatidega eelisoleeritud torumaterjalist (EVS-EN 253, 448, 488 ja 489). Projekteerimis- ja 

paigaldustöö vastavalt standardile EVS-EN 13941.  

▪ torustiku nn primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt EN-10216-2, EN 10217-2 ja EN10217-

5 määrangutele. Kasutatavate torude ja toruelementide (põlved, hargnemised, üleminekud jms) seinapaksus 

ei tohi olla väiksem standardiga EVS-EN 253 määratust.  
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Objekti soojusvarustuse projekteerimiseks tuleb tellijal taotleda AS Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused. 

Üksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda AS Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused.  

Järgmises projekteerimisetapis vajadusel täiendada planeeritud soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud 

standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jäävad torustiku paigalduspinged ja –pikkused. 

Sidevarustus 

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS-i tehnilised tingimused nr 34377358. 

Olemasolevasse hoonesse on välja ehitatud sidekaevust nr 9590 100 mm sidekanalisatsioon, milles paikneb sidekaabel 

VMOHBU5x2x0,5 ja hoones kaabli otsastuskarp SK-10 tähisega KVLE08. 

Planeeritavale hoonestusele on ette nähtud sideliitumine olemasoleva hoone sideruumist. 

Sidekanalisatsiooni nõutav sügavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m. Sõidutee alla näha ette A kategooria torusid 

seinapaksusega 4,8 mm. Edasisel projekteerimisel tagada normatiivsed sügavused ja vahekaugused, kaablikaevude 

luugid peavad jääma teekattega (kõnniteega) ühele tasapinnale.  

Telia liinirajatiste võimalik väljakanne, abinõude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusõiguse (servituudi) 

lepingute sõlmimine väljakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul, vastavalt "Asjaõigusseaduse Rakendusseadusele 

§15.  

Hoonete püstitamiseks tehtavale ehitusprojektile tuleb taotled uued tehnilised tingimused. 

Hoone sisevõrk projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. 

Telia sideehitiste kaitsevööndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja säilimine 

vastavalt EhS §70 ja §78 nõuetele. Tööde teostamisel sideehitise kaitsevööndis lähtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud 

nõuetest, MTM määrusest nr 73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja 

kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja 

nõuetest. 

Tööde teostamine sidevõrgu kaitsevööndis võib toimuda kooskõlastatult Telia Eesti AS järelevalvega. 

5.10 Keskkonnakaitse 

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, millest tingitult tuleks koostada keskkonnamõju hindamine. Kavandatud 

tegevus ei oma negatiivset mõju keskkonnale. Vastavalt Maardu Linnavalitsuse 06.10.2020 korraldusega nr 580 ei 

algatata keskkonnamõju strateeglist hindamist.  

5.11 Keskkonnakaitsealased nõuded 

Nõuded jäätmehoolduse korraldamiseks 

Jäätmekäitlus korraldada vastavalt vastavalt Maardu linna jäätmehoolduseeskirjale. 

Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule lähemale kui 3 m. Prügikonteinerite tühjendamine peab toimuma 

sagedusega, mis väldib mahutite ületäitumise, haisu tekke ning ümbruskonna reostamise. Olmejäätmed tuleb paigaldada 

mahutitesse selliselt, et need ei levitaks lõhna, ei määriks konteinereid ning ei põhjustaks ohtu inimestele. Jäätmete 

kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jäätmete taaskasutust ja kõrvaldamist. Samuti tuleb ette näha 

ohtlike jäätmete kogumine ning äravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Ehitusjäätmed tuleb kas suunata 

taaskasutamisesse, ette näha nende äravedu, kõrvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas või tuleb anda üle töötlemiseks 

vastavat jäätmekäitlusluba omavale ettevõttele. Ehitustöödel tekkivate jäätmete valdaja on kohustatud rakendama kõiki 
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tehnoloogilisi ja muid võimalusi jäätmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka kõikide 

võimaluste rakendamine jäätmete taaskasutamiseks. 

5.12 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes Eesti standardis EVS 809-

1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“. 

Tagada: 

• hea valgustus hoonele, sissepääsudele ja õuealale; 

• konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine sõidukite liikumisest; 

• süttimatust materjalist prügikonteinerid ja kergestisüttiva prahi kiire koristamine; 

• territooriumi korrashoid; 

• soovitatav on sõlmida leping turvafirmaga. 

5.13 Olemasolevate hoonete/rajatiste lammutamise nõuded 

Lammutustööde tegemiseks on vajalik koostada lammutusprojekt. 

Täielikult lammutamisele kuuluvad hooned tuleb piirata tööde ajaks piirdeaiaga.  

Lammutuse käigus peab pritsima vett konstruktsioonidele, et vähendada tolmu levikut. 

Lammutamisel tekkivad ehitusjäätmed peab ladustama vastavalt jäätmekavale ja sorteerida liikidesse nende tekkekohal. 

Olemasolevate hoonete lammutamisel tuleb kaitsta läheduses kasvavate puude tüved ja juurestik, hoiduda puude 

kahjustamisest. 

6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA 

Planeeringus on antud võimalus uue ja kaasaegse spordikompleksi püstitamiseks. 

Detailplaneeringu elluviimise järgselt tuleb teha järgnevad toimingud: 

1. Koolihoone- ja spordikompleksi projekteerimine; 

2. Teede ja tehnovõrkude projekteerimine, vajalike servituutide seadmine ja ehituslubade väljastamine. 

Käesolev detailplaneering on aluseks spordihoone püstitamiseks, liikluskorralduse ja parklakohtade rajamiseks ning uute 

tehnovõrkude rajamiseks või olemasolevate renoveerimiseks.  

Planeeritavate ehituskrundiga seotud taristu (parklad, tehnovõrgud kruntide piires) ehitab välja krundi omanik.  

Planeeringu rakendamisest tulenevad võimalikud kahjud kuuluvad hüvitamisele vastavalt asjaõigusseadusele.    

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et püstitatav hoone 

ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise võimalusi ei ehitamise ega kasutamise käigus.  

Ehitamise või kasutamise käigus tekitatud kahjud hüvitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju põhjustanud 

tegevus lähtus. 
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