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| SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU ALA ASUKOHT JA KOOSTAMISE EESMARK

11 Asukoht

Detailplaneeringu ala paikneb Maardu linnas Kallavere elupiirkonnas Noorte tn 10 kinnistul ja lahialal (Noorte, Karjaari,
Haigla ja Ringi tdnavate vahelisel alal).

Detailplaneeringu ala suurus 06.10.2020 korralduse nr 580 , Detailplaneeringu koostamise algatamine® jargi oli ca 3,5ha.
Maardu Linnavalitsus oma 07.04.2021 korralduses nr 267 palub korrigeerida planeeringuala ulatust lahtuvalt 17.10.2019
vastu voetud riigihalduse ministri méarusega nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nouded* ning
praktikale (antud méaruse rakendamisel, on maistlik késitleda detailplaneeringu alana ainult seda kinnistut, millele
madratakse detailplaneeringuga ehitusoigus).

Tuginedes Maardu Linnavalitsuse 07.04.2021 korralduses nr 267-le on planeeritava ala suuruseks 3,0 ha.

1.2  Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmadrgiks on vastavalt Maardu Linnavalitsuse 06.10.2020 korraldusele nr 580 Noorte tn 10
(katastritunnus: 44603:003:0197, sihtotstarve: Uhiskondlike ehitiste maa 100%):
= ehitusoiguse madramine Maardu p6hikooli avaliku kasutusega spordihoone piistitamiseks;
tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méaédramine;
parkimise korraldamine ja juurdepdasude ning liikluskorralduse méaramine;
haljastuse ja heakorra lahenduse pohimotete méaaramine;
servituutide vajaduse ja ulatuse méaaramine;
noorte tanava liikluskorralduse analiiiis ning uue lahenduse valjatootamine (I6igus Karjadri tdnav-Ringi tdnav).

2 KOOSTAMISE ALUSED

2.1 Algatamise otsus ja lahteiilesanne

Maardu Linnavalitsuse 06.10.2020 korraldusega nr 580 on algatatud Maardu linnas Kallavere elamupiirkonnas Noorte
tn 10 kinnistu ja ldhiala detailplaneering. Sama korralduse lisana on valjastatud detailplaneeringu lahteiilesande (vt. Lisa
1), menetlusdokumendid.

2.2  Alusdokumendid ja uuringud
Detailplaneeringu koostamise alused ja ldhtedokumendid:

Maardu linna Gldplaneering (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 a. otsusega nr 170);
Maardu linna ehitusméaarus (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 28.01.2014. otsusega nr 5);
Maardu linna Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-2033;

Maardu linna jadtmehoolduseeskiri 26.02.2019 méérusega nr 41;

Eesti Standard EVS 843:2016 “Linnatdnavad”;

Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®;
Eesti Standard EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*;
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= Siseministri 30.03.2017 mdarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded ja nouded tuletorje
veevarustusele®;

= Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*;

= Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015), Ehitusseadustik (joustumine 01.07.2015) ja muud kehtivad
Oigusaktid.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud ehitusprojektid:

= Maardu pohikooli staadioni, staadioni valgustuse, drenaaZi ja sademevee kanalisatsiooni projekt, ehitusluba nr
2012271/17221.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud detailplaneeringud:
= Planeeritava ala piires kehtivad detailplaneeringuid pole.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
= Geodeetilise moadistuse on teostanud M 1:500 Infrada OU, t66 nr G20-006 aastal 2020.

3 VASTAVUS KEHTIVALE MAARDU LINNA ULDPLANEERINGULE

Vastavalt kehtivale Maardu linna dldplaneeringule (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 a. otsusega nr 170)
asub Noorte tn 10 maatiksus Kallavere elamupiirkonnas (tiheasustusega alal), mille kohaselt on peamine maakasutuse
juhtotstarve tihiskondlike hoonete maa (AA).

Planeeringulahenduses maakasutuse sihtostarvet ei muudeta ning lahendus vastab linna arengusuundadele ja
kehtestatud Maardu linna dldplaneeringus satestatud tingimustele ning pohimotetele.
Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva iildplaneeringu kohane.

4 OLEMASOLEV OLUKORD

4.1 Planeeritava ala kirjeldus, seosed kiilgnevate aladega, asend keskkonnas
Detailplaneeringuga hélmatud kinnistud:

= Noorte tn 10 (katastritiksus 44603:003:0197), suurusega 30 000 m? maakasutuse sihtostarve tihiskondlike
ehitiste maa 100%;

» Karjddri tdnav (katastriiksus 44603:003:0252), suurusega 17 098 m? maakasutuse sihtostarve
transpordimaa 100%;

Noorte tn 10 kinnistu piirneb Ringi tdnav 10ik 2 (katastriiiksus: 44603:003:0229), Keemikute tn 8a // Haigla tdnavaga
(katastritiksus 44603:003:0239) ja Karjaari tdnavaga (katastriiiksus 44603:003:0252).
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Tabel 1. Planeeringuala naaberkinnistud

Aadress/nimetus Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve
Ringi tanav 16k 2 44603:003:0229 Transpordimaa 100 %
Keemikute tn 8a // Haigla tdnav 44603:003:0239 Transpordimaa 100 %

Karjaari tdnav 44603:003:0252 Transpordimaa 100 %

Noorte tn 8 44603:003:0163 Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Noorte tn 9 44603:003:0009 Elamumaa 100%

Maaiiksusel paikneb EHR andmete kohaselt pohikool (ehitisealuse pinnaga 1499 m?), garaaz (ehitisealuse pinnaga
194m?), alajaam (ehitisealuse pinnaga 144,6 m?).

Planeeringuala kontaktvoondisse jadvad mitmed erineva funktsiooniga hooned (vt DP-02 Kontaktvéondi joonis):

= planeeringuala piirist ida suunda jadvad peamiselt kuni 2-korruselised vdikeelamud;

= planeeringala piirist pohja suunda jadvad peamiselt kuni 1-korruselised ildkasutatavad hooned, nt Maardu
Rahvamaja;

= planeeringuala piirist Idunasse jddvad peamiselt madalama korruselisusega hooned kui ka kuni 5 -korruselised
korterelamud;

= planeeringuala piirist edelasse jadvad 5-korruseline korterelamu, veidike eemale 3-korruseline Kallavere Haigla;

= planeeringuala piirist [adnde jadb 2-korruseline lasteaed.

Autotranspordi ning jalakdijate ligip4as planeeritavale alale on Karjadri ja Noorte tdnavatelt, mille &érde on rajatud ca 3 m
laiused kergliiklusteed. Ténavate soidutee laius on ca 6,5 m. Lahimad Ghistranspordipeatused paiknevad ca 550 m
kaugusel.

Planeeringuala on hooldatud ja korghaljastatud. Planeeringuala pohjaosasse on koostatud puittaimetiku hinnang (vt
KOIDE I, Lisa 4 Uuringud). Kooliimbruse kdrghaljastus on mitmekesine. Alal kasvavad nt arukased, harilikud vahtrad,
aed-ounapuud kui ka néiteks méagivahtrad jne.

Reljeef on ebaiihtlane, langusega kagu suunas. Absoluutkorgused jadvad vahemikku 37.85- 36.85 meetrit.

Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse andmetel (seisuga 19.11.2020) ei paikne planeeringualal ega
selles vahetus ldheduses kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikukaitseliselt
védartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mojutada.

Eelnevast tulenevalt polnud vajadust detailplaneeringu algatamise eelselt koostada KSH eelhinnangut voi votta vastu
otsust KSH algatamise voi algatamata jatmise kohta. Juhul kui detailplaneeringu koostamise kdigus selguvad uued
asjaolud, on téiendavalt voimalik labi viia KSH eelhindamine ning vajadusel algatada KSH hindamine detailplaneeringu
koostamise jooksul.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ( seisuga 30.10.2019) ei paikne planeeringualal
kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikukaitseliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid,
mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mojutada.

Tuginedes Maardu Linnavalitsuse 06.10.2020 korraldusele nr 580 ei ole vajadust ldbi viia KSH eelhindamist. Samuti ei
ole vajalik algatada KSH menetlust kuna kdesoleval juhul on tegemist kehtiva Gldplaneeringu realiseerimisega ja
kavandatav spordikompleks ei avalda eeldatavalt olulist moju ega pohjusta keskkonnas poordumatuid muutusi, ei sea
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ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Ala paiknemist ja kontaktvoondi seoseid vt Asukohaskeem DP-
01 ja Kontaktvoondi plaan DP-02.

4.2  Maakasutust kitsendavad tingimused
Avalikult kasutatava tee teekaitsevoond

Vastavalt Ehitusseadustik’ tildosa seadusele § 71 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on 11103 Maardu- Raasiku tee
tanava kaitsevoondi darmise soiduraja vélimisest servast kuni 10 m. Noorte tédnava ja Karjadri tdnava teekaitsevoond on
0m.

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad tehnovérgud ja nende kaitsevddndid

Planeeringuala labib 0,4 kV elektriohuliin, madal-ja keskpinge kaablid. Planeeringualal paikneb alajaam. Noorte tn 10
kinnistul on olemas kaugkutte, side ja vee, sademevee- ja reovee iihendused. Noorte ja Karjadri tdnavatel paikneb
tanavavalgustus.

Vastavalt Eesti Vabariigi 25.06.2015 a. madrusega nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondi tegemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded “on planeeringuala ulatuses joonisel kajastatud kaitsevoondite ulatus.

Elektrikaabli, 6huliini ja alajaama kaitsevoond:

= elektriohuliini kaitsevoond kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral koridori ulatusega 4 m;

= maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini &armistest kaablitest
1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid,;

= alajaamade ja jaotusseadmete imber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende
puudumisel seadmest.

Kaugkittevorgu ehitiste kaitsevoond. Maa-aluste soojustorustike, mida molemal pool torustikke piiravad darmise
torustiku isolatsiooni vélispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid ja horisontaaltasand,
kaitsevoondi ulatus on:

= alla 200 mm Iabim6oduga torustiku korral 2 meetrit;
= 200 mm ja suurema labimooduga torustiku korral 3 meetrit.

Sideehitise kaitsevoond. Sideehitise kaitsevoondi ulatus on molemal pool sideehitist:

= 1 meeter sideehitisest voi sideehitise valisseinast sideehitisega paralleelse mattelise jooneni voi tommitsatega
raadiomasti korral 1 meeter valimiste tommitsate vundamendi valisservast ihendades tommitsad motteliseks
kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.

Planeeritava alal paiknevad thisveevargi ja -kanalisatsiooni vabavoolsete torustike ning reoveesurvetorustikud.
Vastavalt Eesti Vabariigi 16.12.2005 a. méarusega nr 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus“ alusel on
kaitsevoondite laius planeeringualas jargnev:

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest malemale poole on:

= alla 250 mm siseldbimooduga torustikul 2 m;

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevéondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale
poole on:

= torustikul, mille siseldbimd6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele — 2 m;
= torustikul, mille siseldbimA6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud (le 2 m siigavusele — 3 m.
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9 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU

2.1

Planeeringulahenduses Noorte tn 10 krundi piire ei muudeta. Olemasolev Gihiskondlike ehitiste maa sihtostarve séilib
100%.

Krundijaotus

9.2

Planeeringu eesmérk on mééarata ehitusoigus tihiskondlike hoonete piistitamiseks.

Noorte tn 10 paikneb Maardu pohikool. Planeeringus antakse vGimalus koolihoonet laiendada ja krundile kavandada
spordikompleks. Pohijoonisel on kajastatud hoonestuse voimalik paiknemine krundil, arvestades haljastuse ja parkimise
lahendamise vajadusega. Olemasolev véimla ning garaaz kuuluvad lammutamisele.

Krundiehitusoigus

Detailplaneeringu lahendusega antakse planeeritavale krundile jargmine ehitusdigus:

Krundi | Krundi | Krundi Olemasolev Plan. maa Plan. max hoone | Plan. max | Maapealsete/ | Lubatud
pos nr | aadress | suurus maa sihtostarve % | ehitisealune pind | suletud maa-aluste hoonete
m?) sihtostarve % | (katastriiiksuse | (m?2) brutopind(m?) arv
(katastritiksuse | liikide kaupa) maapealne/maa- | maapealne/maa- | korruste arv | krundil
liikide kaupa) alune alune
1 Noorte | 30000 Uh Uh 3660/ 13 780/ 4/ 4
tn10 2160 | 2160 1

Kruntide sihtotstarbed on méératud vastavalt Maakatastriseaduse § 18'. Katastriiiksuse sihtotstarbed. Uhiskondlike
ehitiste maa (Uh) on ihiskondlike ehitiste maa, mis on kasumi saamise eesmérgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune
maa ning ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi voi kohaliku omavalitsuse ametiasutuste maa, sh haridus-, teadus-,
puhke- ja spordiehitiste maa.

Planeeritava ala lubatud tdisehituse protsent on kuni 15%.

Kruntidele mé&aratud hoonestusala on krundi osa, kuhu voib rajada hooneid ehitusdigusega lubatud mahus.
Planeeringujoonistele kantud ehitusdigusest suurem hoonestusala voimaldab vabamalt valida projekieeritavate hoonete
asukohta ja kuju. Hoonestusalade piiritlemisel on ldhtutud eelkdige tuleohutus- aga ka muudest kujadest ja kitsendustest.

Krundi ehitus6igus vaata ka planeeringu pohijoonis DP-04.

9.3

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, piirkonna kvaliteeti tostev ning olemasolevasse piirkonda
sobiv.

Ehitise arhitektuurinouded

Vélisviimistlus: valisviimistluses kasutada kestvaid materjale nagu krohvipind, betoon, puit, klaas, teras. Imiteeriva
iseloomuga materjale fassaadide kujundusel mitte kasutada.

Uksikhoonetele on ette nahtud lamekatusega voi pohjendatud juhul muu katuse lahendusega, mis sobitub piirkonda.
Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtuda energiasééastlike hoonete kontseptsioonist.
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Tehnoruumid ja -seadmed (ventilatsiooni ja jahutusagregaadid jmt) kavandada selliselt, et nende korgus ei voi tletada
hoone parapeti korgust.

Noéuded edasiseks projekteerimiseks

= Spordihoone peab olema koolihoonega iihendatud;
= Voimlaga samas hoones asuvatele klassiruumidele tuleb ette néha ruum kavandatavas spordihoones.

5.4  Rajatiste ehitus- ja kujundusnéuded
Piirdeid voib rajada krundipiirile.

5.5  Olemasolevate hoonete/rajatiste lammutamise nouded

Lammutustodde tegemiseks on vajalik koostada lammutusprojekt.

Téielikult lammutamisele kuuluvad hooned tuleb piirata todde ajaks piirdeaiaga.

Lammutuse kéigus peab pritsima vett konstruktsioonidele, et vdhendada tolmu levikut.

Lammutamisel tekkivad ehitusjadtmed peab ladustama vastavalt jadtmekavale ja sorteerida likidesse nende tekkekohal.
Olemasolevate hoonete lammutamisel tuleb kaitsta ldheduses kasvavate puude tiived ja juurestik, hoiduda puude
kahjustamisest.

5.6  Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepéads planeeringualale toimub nii Noorte kui ka Karjaari tdnavalt.

Vastavalt ehitusseadustiku § 92 16ige 3 on ténav linnas, alevis voi alevikus paiknev tee ja § 71 I6ike 3 jdrgi on tanava
kaitsevoondi laius ddrmise soiduraja valimisest servast kuni 10 m. Teekaitsevoond Noorte tdnava ja Karjaari tdnava
ddrmise soiduraja vélimisest servast on 0 m.

Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ nouetega.

Parkimine

Eraldi on ette ndhtud parkimiskohad pohikoolile (kavandatud Karjadri tanava poole) ning avaliku kasutusega
spordihoonele (Noorte tdnava poole). Osad parkimiskohad (15 parkimise kohta), teenindamaks spordikompleksi, on ette
ndhtud ka Noorte tanava aarde.

Parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on EVS 843:2016, Tabel 9.1 (valem, P=A (suletud brutopind)*n
(parkimisnormatiiv)), koefitsient 1/80-le ja 1/500. Parkimiskohtade normatiivne arv on vélja toodud kruntide ehitusoigus
ja kitsenduste nouete tabelis vt pohijoonis DP-04. Parkimiskohtade méaramisel on arvestatud kavandatavat maa
juhtfunktsiooni iseloomu (spordihoone, pohikool). Jalgratta parkimisel on ldhtutud Tabel 9.3 (valem, P=A (suletud
brutopind)*n (parkimisnormatiiv)), koefitsient 1/10-le.

Kavandatud parkimiskohtade arv, vt planeeringu pohijoonis DP-04, tabel Parkimiskohtade kontrollarvutus.
Parkimiskohtade tapne arv ja asukoht maarata hoone vastava projekti koostamise kéigus.
Parkimiskohtade liigendamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ nouetega.

Juurdepédsu ja parkla kattematerjalina on soovitav kasutada mustkatet voi asfalt katet. Parkla kohad voib ette néha ka
murukivi ja/voi sillutuskiviga.
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Planeeritud teede lahendus on pohimoétteline ja tdpsustub vastava projekti koostamise kdigus.

5.7  Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeritava ala pohjaosas on koostatud voimaliku hoonestusala piires puittaimestiku hinnang, vt Koide Il Lisa 4
Uuringud. Planeeringulanenduses on arvestatud hinnanguga ning proovitud séilitada maksimaalselt vaartuslikku
korghaljastust. Koik V vadrtusklassi (surnud voi haiged puud) kuuluvad puud on soovitav likvideerida.

Viliparkla liigendada madal- ja korghaljastusega vastavalt Eesti standardile 843:2016 ,Linnatdnavad”.
Krundi kaguosas véljaspool olemasolevat piirdeaeda asuv haljasala kuulub séilitamisele terves ulatuses.
Minimaalselt 5% planeeringuala pindalast (planeeritavate kruntide piires) peab moodustama korghaljastus.
Planeeritava ala haljastuse minimaalne osakaal on 50%.

Haljastuse ja heakorra tdpne lahendus koostatakse edaspidiste projekteerimistoode kéigus.

5.8  Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema kooskélas naaberkinnistute
hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda. Sademevee drajuhtimiseks
eelistatult kasutada tédnavaalas asuvat sademeveekanalisatsiooni. Lubatud on ka sademevesi immutada oma kinnistu
piires. Véltida sademevee valgumine naaberkinnistutele.

Sademevee kanalisatsiooni suunatava vee kvaliteet peab vastama seadusega ettendhtud nouetele, vajadusel votta
kasutusele abindud sadevee nduetekohasuse tagamiseks.

Planeeringulahenduses kavandatud sademeveelahendus on pohimatteline. Vertikaalplaneerimine ja sademevee lahendus
tapsustada jargnevas projekti faasis.

5.9 Tehnovorkude lahendus

Planeeringus planeeritud tehnovorkude lahendus on pohimotteline. Tehnovorkude lahendus tapsustada vastava
projekilahenduse kdigus kui on teada tdpsed hoone mahud ja hoone kuju. Projekteerimisel taotleda uued tehnilised
tingimused.

Koigi hoonestusalast imbertostetavate tehnorajatiste imberiithendamine peab olema lahendatud enne ehitustoddega
alustamist.

Toode teostamisel tuleb lahtuda kaitsevosndis tegutsemise eeskirjast. Servituudi ala médramisel lahtuda "Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus" madrusest nr 76 ja "Ehitiste kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegelemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded" méérus nr 73.

Veevarustuse, reovee ja sademevee planeerimise aluseks on AS Tallinna Vesi 04.11.2020 nr PR/2071370-1 valjastatud
tehnilised tingimused.

Veevarustus
Kinnistul paiknev koolihoone on ette nahtud rekonstrueerida ja rajada selle koosseisu uus spordikompleks.

Noorte tn 10 kinnistu olemasolev koolihoone aastane keskmine veetarbimise maht on ca 952 mé. Planeeritud keskmine
aastane veetarbimise maht on ca 7000 m? (sh iganadalane basseinivee veevahetust, mis on ca 340 m ¥/kuus).
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Planeeritud veehulk on ca 20 m3/60p, millest basseinivesi ca 8 m*/6op.

Noorte tn 10 kinnistu olmeveega varustus on ette nahtud Karjadri tinava @160 mm ihisveetorustikust. Olemasolev @100
mm (ihendustorustik asendada alates kaevust nr 29 uue @100 veetorustikuga Noorte tdnaval kuni planeeritud
litumispunktini. Soovitav on vilja vahetada ka kinnistusisene veetoru.

Liitumispunkt on ette nahtud kuni 1 m kaugusel véljaspool kinnistu piiri.

Edasises projekteerimise faasis arvestades planeeritud maa-aluse hoonestusalaga. Peaveemoodusolme imberpaigutus
naha ette nouetele vastavasse asukohta. Asukoht tdpsustada projekteerimise faasis.

Téapsed veemahud ja toru 1abim6o6dud tdpsustada vastava projektiga kui on teada hoone mahud ja ruumiprogramm.

Reoveevarustus

Planeeringuala kanaliseerimine on ette nahtud lahendada lahkvoolselt. Noorte tn 10 kinnistu reovesi on ette ndhtud juhtida
Noorte tdnav @ 315 mm reovee ihiskanalisatsiooni torustikku.

Noorte tn 10 kinnistu reoveekanalisatsiooni tihendus on ette nahtud planeeritud @ 200 mm torustikust kuni Noorte tanav
@ 315 mm reovee (ihiskanalisatsiooni torustikuni. Noorte tn 10 kinnistusisene reoveelahendus tépsustada
ehitusprojektis.

Planeeritud veehulk ca 20 m3/66p, millest basseinivesi ca 8 m3/66p.

Sademeevarustus
DrenaaZi- ja sademevee kanaliseerimisel on eelvooluks Noorte tdnav @ 315 mm sademevee (ihiskanalisatsioon.

Sademevee ja drenaazvee kanaliseerimisel on eelvooluks on ka Haigla tdnav @ 300 mm sademeveetorustik (vastavalt
staadioni rekonstrueerimise projektile).

Noorte tn 10 kinnistule kavandatud parklale ndha ette 6li- ja liivapiidur. Parkla sademevesi juhtida Noorte tdnav @ 315
mm sademevee (hiskanalisatsiooni. Enne kanalisatsiooni joudmist tuleb potentsiaalselt saastunud sademeveed
puhastada 6li- , bensiini- ja livapiidureis. Oli- ja livaptddur (Gliptidureid voib ka olla mitu) peab olema paigaldatud
enne liitumispunkti. Oli- ja liivapiiiduri vajadus ja asukoht tdpsustada ehitusprojektis.

Oluline on puhastussiisteemide regulaarne hooldamine ja tookindluse tagamine. Sademevee puhastitena tuleb kasutada
| klassi liiva-Olipitidureid, mis tagaksid naftasaaduste sisalduse heitvees alla 5 mg/I ning heljuvaine sisalduse alla 40
mg/l (heljuvaine sisalduse piirvaartuse tagamine on kohustuslik alates 2010 aastast). Véltimaks puhta sademevee
juhtimist sademeveekanalisatsiooni ning tagamaks pinnasevee toitumine, tuleb puhas sademevesi kdidelda eraldi
potentsiaalselt reostunud sademeveest. Tinglikult puhas sademevesi (nditeks hoonete katustelt) juhtida otse
sadeveesiisteemi.

Noorte tn 10 kinnistusisene sademevee lahendus on p6himotteline, tdpsustada ehitusprojektis.

Pohilised ehitustodde mahud (iihistorustikud)

- Veetorustik 9m

- Kanalisatsioonitorustik 8m

- Sademeveetorustik 8m
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Vajalikud thisveevargi ja -kanalisatsioonitorustikud, sh kinnistu Ghendustorustikud koos liitumispunktidega on ette
nahtud tanavate kinnistutele.

Planeeritud VK torustikele koos liitumispunktidega tuleb seada servituudid.
Liitumispunktid on planeeritud kuni 1 m kaugusele véljapoole Noorte tn 10 kinnistu piiri, tinava maa-alale.

Kasutusest valjajadvad vee- ja kanalisatsioonitorud on ette nahtud likvideerida vahetult hargnemisel toosse jddvast
torustikust.

Projekteerimise kdigus tapsustada reovee/sademevee iile pumpamise vajadus.
Projekteerimisel arvestada olemasoleva koolihoone reoveekanalisatsiooni imberehituse vajadusega.
Uute iihenduste projekteerimisel tagada nouetekohased kujad puudest.

Kinnistu veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuvaliste ja kinnistusiseste vee- ja
kanalisatsiooni torustike valjaehitamise mahud) kuuluvad tdpsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt TALLINNA VESI-ilt tehnilised tingimused.

Tuletorjevee varustus
Vilistulekustutusvesi kuni 15 I/s on tagatud piirkonna tihisveetorustike hiidrantidest.
Uhisveetorustikus tagab AS Tallinna Vesi tavaolukorras vabasurve 240 kPa ja tulekahju olukorras 100 kPa.

Ulejadnud vajalik tulekustutusvee kogus lahendada lokaalsete mahutite baasil. Vajalik tulekustus veehulk kokku on 3 h
jooksul 162 m®. Mahuti(te) vajadus, suurus ja asukoht tdpsustada projekteerimise faasis kui on teada tapsed hoone
mahud ja ruumiprogramm. Voimalik mahuti(te) asukoht koos kuivhiidrandiga on ndidatud vahetult koolihoone juures.
Mahuti taitmine toimub kinnistu veevorgust voi tuues vee paakautoga.

Kéesolev planeering ei arvesta sisemise tulekustus vajadusega. Planeeritava kinnistu sisemine tuletorje veevarustus
lahendatakse jargmises projekti staadiumis.

Tuletorje veevarustuse kavandamisel on arvestatud EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Ehitiste
tuleohutus: Tuletérje veevarustus p 5.3“. Tuletorjeveevétu koha maksimaalne kaugus hoonest voi rajatistest, mille puhul
on néutud vélimine tulekustutusvesi ei tohi olla kaugemal kui 100 m (vastavalt EVS p-le 6.3.12).

Operatiivauto juurdepdds on voimalik nii Karjddri kui ka Noorte tanavalt.

Koolihoone rekonstrueerimisel tuleb arvestada ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded ja nouded tuletorje
veevarustusega “ 30.03.2017 mdaarus nr 17-ga. Vastavalt maarusele ei tohi tule levik Ghelt ehitiselt teisele ohustada
inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi thiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline
kuja olema 8 meetrit. Kui kuja on véiksem, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike votetega.

Téapsed tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivusklassid maarata edasises projektis.

Ehitusprojektiga tuleb kasutusele votta abindud, mis tagavad tuleohutuse ning voimaliku tule leviku piiramise vastavalt
Siseministri 30.03.2017 méarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded tuletorje veevarustusele®.

Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 363144 ja e-kiri 20.11.2020.
Vorguiihenduse ja mootestisteemide maksimaalne faaside arv on 3 ja 315A (amprit).
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Noorte tn 10 detailplaneeringu ala elektrienergiaga varustamine on ette néhtud kahetrafolisest alajaamast (vt ka Koide I,
Lisa 3 Tehnilised tingimused), mis on kavandatud hoonesse (alajaama 1729 asemele). Alajaama teenindamiseks tuleb
tagada 60péevaringne vaba juurdepdés vorgu valdaja kasuks.

Nimetatud uuest planeeritud alajaamast on ette ndhtud uutele objektidele vélja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinid. Projekteerimisel tdpsustada kaablite nr 13774 ja 32994 paiknemine ning ihendus hoones.

Planeeringulahenduses kajastatud vorkude lahendus ja alajaama asukoht on p6himoétteline ning tdpsustub ehitusprojeki
kéigus. To6joonised kooskodlastada tdiendavalt.

Elektrivorgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Gmberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elekrilevi 0U-le
kirjalik taotlus. Vorgu imberehitamiseks kliendi soovil soimida Elekirilevi OU-ga lisateenuse leping projekteerimiseks ja
to0de teostamiseks.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, séimida litumisleping ja
tasuda litumistasu. Lepingu solmimiseks podrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu solmimiseks tuleb Elekrilevi
OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Soojavarustus
Soojavarustuse planeerimise aluseks on AS Utilitas Tallinn tehnilised tingimused nr 20TT-00380.
Uhendatav arvutuslik soojuskoormus: 0,700 MW (tépsustada projekteerimise kdigus).

Uhenduskoht kaugkiittevorguga: olemasolev/rekonstrueeritav hargnemissolm AS-le Utilitas Tallinn kuuluval eelisoleeritud
soojustorustikul DN200/DN80 teenindussolme P10-9 juures (soojustorustik vahetada vélja suurema DN vastu).

Soojustorustiku rekonstrueeritav ulatus ja labimoot tdpsustada vastava projektlahenduse kdigus kui teada tdpsed hoone
mahud.

Soojuskandja parameetrid:
= maksimaalne rohk soojusvorgus katsetuste ajal 1,6 MPa;
= maksimaalne temperatuur: 130 °C.

Nouded edasiseks projekieerimiseks:

= vajadusega torustikule paigaldamiseks ja teenindamiseks/remondiks ligi pddseda ja voimalusega kasutada
t00de teostamisel tavapdrast kaeve- ja ehitustehnikat. Tagada nouetekohased kujad ja vahekaugused ning
kaugkuttetorustiku tavapérane paigaldussiigavus (ca 1 m). Ehitisi ja korghaljastust torustiku peale ja sellele
liiga lahedale mitte planeerida.

vajadusega tagada planeeritava ja olemasoleva torustikuosa tookindel koostoimimine. Keevisombluste
kvaliteet peab vastama EVS-EN 1SO 5817 klass C nouetele. Keevisombluste NDT-kontroll teostada vastavalt
EVS-EN 13941 méadrangutele.

torustiku néutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune torustikuosa peab olema lekkeotsimissiisteemi
kontrolltraatidega eelisoleeritud torumaterjalist (EVS-EN 253, 448, 488 ja 489). Projekteerimis- ja
paigaldustoo vastavalt standardile EVS-EN 13941.

torustiku nn primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt EN-10216-2, EN 10217-2 ja EN10217-
5 méaarangutele. Kasutatavate torude ja toruelementide (polved, hargnemised, tileminekud jms) seinapaksus
ei tohi olla vaiksem standardiga EVS-EN 253 mdaratust.
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Objekti soojusvarustuse projekteerimiseks tuleb tellijal taotleda AS Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused.
Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda AS Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused.

Jargmises projekteerimisetapis vajadusel tdiendada planeeritud soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud
standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jadvad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

Sidevarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS-i tehnilised tingimused nr 34377358.

Olemasolevasse hoonesse on vilja ehitatud sidekaevust nr 9590 100 mm sidekanalisatsioon, milles paikneb sidekaabel
VMOHBU5x2x0,5 ja hoones kaabli otsastuskarp SK-10 tahisega KVLEOS.

Planeeritavale hoonestusele on ette ndhtud sideliitumine olemasoleva hoone sideruumist.

Sidekanalisatsiooni noutav siigavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m. Soidutee alla ndha ette A kategooria torusid
seinapaksusega 4,8 mm. Edasisel projekteerimisel tagada normatiivsed siigavused ja vahekaugused, kaablikaevude
luugid peavad jadma teekattega (konniteega) iihele tasapinnale.

Telia liinirajatiste voimalik véljakanne, abinoude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusoiguse (servituudi)
lepingute s6lmimine véljakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul, vastavalt "Asjadigusseaduse Rakendusseadusele
§15.

Hoonete piistitamiseks tehtavale ehitusprojektile tuleb taotled uued tehnilised tingimused.
Hoone sisevork projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest.

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja séilimine
vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele. T66de teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM madrusest nr 73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevO0ndi tahistusele esitatavad nouded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nouetest.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia Eesti AS jdrelevalvega.

5.10 Keskkonnakaitse

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, millest tingitult tuleks koostada keskkonnamaju hindamine. Kavandatud
tegevus ei oma negatiivset moju keskkonnale. Vastavalt Maardu Linnavalitsuse 06.10.2020 korraldusega nr 580 ei
algatata keskkonnamaju strateeglist hindamist.

5.11 Keskkonnakaitsealased nouded
Nouded jaagtmehoolduse korraldamiseks
Jddtmekaitlus korraldada vastavalt vastavalt Maardu linna jadatmehoolduseeskirjale.

Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule lahemale kui 3 m. Priigikonteinerite tlihjendamine peab toimuma
sagedusega, mis vdldib mahutite Gletditumise, haisu tekke ning imbruskonna reostamise. Olmejadtmed tuleb paigaldada
mahutitesse selliselt, et need ei levitaks l6hna, ei médriks konteinereid ning ei pohjustaks ohtu inimestele. Jdatmete
kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jadtmete taaskasutust ja korvaldamist. Samuti tuleb ette ndha
ohtlike jddtmete kogumine ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Ehitusjaatmed tuleb kas suunata
taaskasutamisesse, ette naha nende dravedu, korvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi tuleb anda ile to6tlemiseks
vastavat jadtmekditlusiuba omavale ettevottele. Ehitustoodel tekkivate jadtmete valdaja on kohustatud rakendama koiki
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tehnoloogilisi ja muid voimalusi jaatmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide
voimaluste rakendamine jaatmete taaskasutamiseks.

5.12 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes Eesti standardis EVS 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Tagada:
e hea valgustus hoonele, sissepdédsudele ja Guealale;
o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdésud ja likumisteed, kergliikluse eristamine soidukite liikumisest;
e sittimatust materjalist priigikonteinerid ja kergestisiittiva prahi kiire koristamine;
o territooriumi korrashoid;

e soovitatav on s6imida leping turvafirmaga.

5.13 Olemasolevate hoonete/rajatiste lammutamise nouded

Lammutustodde tegemiseks on vajalik koostada lammutusprojekt.

Téielikult lammutamisele kuuluvad hooned tuleb piirata td6de ajaks piirdeaiaga.

Lammutuse kéigus peab pritsima vett konstruktsioonidele, et vdhendada tolmu levikut.

Lammutamisel tekkivad ehitusjddtmed peab ladustama vastavalt jadtmekavale ja sorteerida liikidesse nende tekkekohal.
Olemasolevate hoonete lammutamisel tuleb kaitsta l&heduses kasvavate puude tiived ja juurestik, hoiduda puude
kahjustamisest.

6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Planeeringus on antud voimalus uue ja kaasaegse spordikompleksi piistitamiseks.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tuleb teha jargnevad toimingud:
1. Koolihoone- ja spordikompleksi projekteeriming;
2. Teede ja tehnovorkude projekteerimine, vajalike servituutide seadmine ja ehituslubade véljastamine.

Kédesolev detailplaneering on aluseks spordihoone piistitamiseks, liikluskorralduse ja parklakohtade rajamiseks ning uute
tehnovorkude rajamiseks voi olemasolevate renoveerimiseks.

Planeeritavate ehituskrundiga seotud taristu (parklad, tehnovorgud kruntide piires) ehitab vélja krundi omanik.
Planeeringu rakendamisest tulenevad voimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et pistitatav hoone
ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vOi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hiivitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju p6hjustanud
tegevus lahtus.
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