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Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
t606 nr.H-173-15 Seletuskiri

LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;
Ehitusseadustik

Maardu linna ehitusmaarus, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 28.01.2014.a. maadrusega
nr5;

Maardu Linnavalitsuse 02.12.2014 korraldus nr 459 “Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala
detailplaneering” algatamise kohta;

Detailplaneeringu lahteseisukohad;

GVA Transpordi AS detailplaneeringu algatamise taotlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargid

Planeeritava kinnistu jagamine kolmeks tootmis- ja arimaa sihtotstarbega krundiks ning
Uheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks; vdimaluse jatmine planeeritud kruntide
omavaheliseks liitmiseks.

Moodustatavate kruntide ehitusdiguse madramine ja hoonestusalade piiritlemine;
Kruntide sihtotstarbe osakaalu ja ehitusdiguse ulatuse maaramine;

Juurdepaadsuteede asukoha ja liikluskorralduse maaramine ning parkimise korraldamine;
Heakorrastuse ja haljastuse lahenduse pohimotete maaramine;

Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine ja servituutide vajaduse ning ulatuse
madramine.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Maardu linna Uldplaneering kehtestatud Maardu Linnavolikogu otsusega 25.03.2008 nr 170;

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”

Maardu linna arengukava ning algatatud ja kehtestatud planeeringud;
Maardu Linnavalitsuse planeeringute ja ehitusprojektide komisjoni PROTOKOLL 10.06.2015

KOOTPLAAN k2/22



Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
t606 nr.H-173-15 Seletuskiri

OLEV OLUKORD
Uldandmed

Planeeritav ala asub Maardu linna Vana-Narva maantee tdostuspiirkonna kaguosas,
Planeeringuga hdlmatava ala suurus on ca 4 ha ja see hdlmab kinnistut Vana-Narva mnt 30/4,
kinnistu registriosa nr 5828002, katastritunnus 44604:002:0016, pindala 30446m?2 ja
katastrisitotstarve Tootmismaa 100% ning osa kiilgnevast tdnavast Vana-Narva maanteest.
Territoorium on piirneb loodest olemasoleva Tootmismaa sihtotstarbega kinnistuga Vana-Narva
mnt 30 , kinnistu registriosa nr 118157002, katastritunnus 44604:002:0036; loodest Joeldhtme
valla haldusterritooriumil asuva Transpordimaa sihtotstarbega Maardu raudteejaama
kinnistuga, kinnistu registriosa nr 1357002, katastritunnus 24504:003:0849ning Maardu linna
haldusterritooriumil asuva Maardu raudteejaama kinnistuga, kinnistu registriosa number
13578802. Kirdest piirneb planeeritav ala Vana-Narva maanteega (reformimata riigimaa) ning
kagunurgast piirneb reformimata riigimaaga.

Tehnovorkudest aluvad planeeritaval alal: 10kV ja 0,4 kV elektrikaablid, elektridhuliin, side
ohuliin, sademevee torustikud ja tarbepuurkaev (katastri nr.30983) sanitaarkaitsealaga 50m.
(sanitaarkaitseala vahendamise taotlus tehakse detailplaneeringu koostamise kaigus)

Hoonetest ja rajatistest asuvad planeeritaval alal Ehitisregistri kohaselt kaks metallangaari ja
tellistest valvurihoone ning (ks raudtee rodbastee (ei ole kantud omaniku poolt
rauteeregistrisse)

1. Varavahoone - Ehitisregistri kood 116045067 2. Mehhaniseeritud laoplats- Ehitisregistri
kood 220214409; Kaarhall - Ehitisregistri kood 116045069 ja Kaarhall - Ehitisregistri kood
116045070

Planeeritavale alale ulatub Vana-Narva mnt 30/4 ja Vana-Narva mnt 30 kinnistutel olevate
haruraudteede raudteekaitsevéond ning Maardu raudteejaama Kkinnistul oleva raudtee
raudteekaitsevodnd. Raudteekaitsevoond hdlmab raudeealuse maa ning ulatub réopme teljest,
mitmeteelistel raudteedel ja jaamades &armise rddpme teljest, 30 meetri kaugusele
(Ehitusseadustik §73 I0ige 1). Raudteekaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada
nahtavust raudteel. (Ehitusseadustik §73 10ige 2)

Geodeesia

Planeeringu alusena on kasutatud jargmisi topo-geodeetilisi alusplaane:

e Revico Geo OU poolt nov-dets..2014.a. koostatud t66 nr,366/14 “Harjumaa, Maardu, Vana-
Narva mnt 30/4 — geodeetiline alusplaan”

e RAXOEST OU juunis 2015.a. koostatud t66 GE-42-15 "Maardu liiklusslm - geodeetiline
alusplaan”

o Eesti pohikaart 1:10 000 rasterkujul
e Maardu linna katastriliksuste kaart;

Haljastus

Olemasolev haljastus planeeritava alal koosneb Uksikutest puudest ja vahesest murupinnast
Vana-Narva maantee poolsel alal.
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Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
t606 nr.H-173-15 Seletuskiri

Tanavad ja liiklus

Planeeritav ala kiilgneb kirde poolt Maardu linnale kuuluva Vana-Narva maanteega mis on
juurdepaasuks planeeritavale kinnistule.

Looduskaitse ja muinsuskaitse

Looduskaitsealused ja muinsuskaitsealused objektid planeeritaval alal puuduvad.

PLANEERIMISLAHENDUS

Kontaktvoondi analuius

e Planeeritav ala paikneb Maardu linnas Vana-Narva mnt darses suure arengupotentsiaaliga
ettevotlusalal ja kiilgneb Idunast Maardu raudteejaama raudteeharudega, millest osa asub
Joelahtme valla katastriliksusel 24504:003:0849 ja osa Maardu linna katastriliksusel
44605:001:0152. Ca 130 m laane poole jaab T-1 Tallinn-Narva tee (pGhimaantee).
Juurdepaas planeeritavale alale on Vana-Narva maanteelt (linna pdhitdnav).

e Olemasolevad tehnovorgud, millega planeeritud krundid {ihendatakse, paiknevad:
olemasolev puurkaev (katastri nr.30983) ja sademeveekanalisatsioonitorustik planeeritaval
alal, alajaam planeeritava ala korval Vana-Narva mnt 30/7 kinnistul. AS Telia Eesti-le kuuluv
sidekaev nr.16834 ja Tehnomar Adrem AS-ile kuuluv reoveekanalisatsioonitorustik asuvad
tanavamaa kinnistul Vana-Narva mnt L6. Gaasivorgud AS-ile kuuluv B-kategooria
jaotustorustik ja Tallinna Kiite AS-ile kuuluv soojustorustik ning teenindussdlm UT-6 asuvad
reformimata riigimaal.

e Planeeritavat ala Umbritsevad Tootmismaa ja Transpordimaa sihtotstarbega krundid. Hooned
on 1 ja 2 korruselised, kaldkatusega, valisviimistluses kasutatud betooni, krohvi, metalli ja
puitlaudist. Uhtne ehitusjoon puudub. Lahipiirkonna hoonestus on erinev ja on rajatud 1980
aastatel ning varem.

e Lahim Harju maakonnaliini Ghistranspordi (bussid 100 ja 101) peatus KROODI asub
planeeritavast alast ca 430m kaugusel Vana-Narva maanteel.

e Lahipiirkonnas ei ole algatatud ega kehtestatud detailplaneeringuid.

Planeeringu pohimotted

Planeering loob vOimaluse planeeritava maaiiksuse jagamiseks kolmeks tootmis- ja &rimaa
sihtotstarbega krundiks ning Uheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Samas on jaetud ka
voimalus planeeritud krunte K-1, K-2, K-3 ja K-4 omavahel liita vastavalt vajadusele kas
kolmeks, kaheks voi (heks krundiks (tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krunt K-5). Juurdepaas
planeeritud kruntidele on kavandatud uuelt Vana-Narva maanteelt ldhtuvalt sisetdanavalt, mille
Idppu on planeeritud Umberpddramiskoht. Planeeritud tdnavakrundi laius on 15m. Juhul kui
tanavakrunt K-4 liidetakse mone teise krundiga, tuleb tagada lilejaanud kruntide juurdepaas
servituudiga, mille asukoht lahendatakse hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel.
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Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
t606 nr.H-173-15 Seletuskiri

Maakasutus ja ehitusoigus

Planeeringus on kavandatud 4 krunti. Alale on katastrisintotstarvete jargi planeeritud kolm
Tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krunti K-1, K-2 ja K-3 ja Uks Transpordimaa sihtotstarbega
krunt K-4. Planeeritud krunte K-1, K-2, K-3 ja K-4 on lubatud omavahel liita kolmeks, kaheks voi
Uheks krundiks. Kruntide liitmisel kaheks vOi kolmeks krundiks liituvad liidetavate kruntide
hoonestusalad ja ehitisealused pinnad ning brutopinnad. Krundi K-5 hoonestusala piir on
nadidatud Pohijoonisel ja Tehnovorkude koondplaanil.

Hoonestusalade piiride sees on lubatud ehitada pohihooneid ja abihooneid.

Planeeritud hoonestusalade piiri kaugus naaberkruntidest on 5m ja 6m valja arvatud krundi
K3 lounapoolsel piiril, kus kaugus krundipiirist on 10m olevate ja planeeritud tehnovorkude
tottu ning kruntide K-1 ja K-3 Vana-Narva mnt 30 poolsel piiril, kus kaugus krundipiirist on
25,4m-27m. POhjuseks on Vana-Narva mnt 30 kinnistul oleva haruraudtee
raudteekaitsevdond. Raudtee omanik ei andnud ndusolekut kruntidel K-1 ja K-3 hoonestusala
kavandamiseks raudteekaitsevdondisse (kirjavahetus (vt. ,Lisad”)

Krundi K-1 hoonestusala ténavapoolne piir on planeeritud osaliselt krundipiirile ning kuni 1m
kaugusele krundipiirist, et oleks vajadusel vdimalik krundile ehitatavale hoonele anda
funktsionaalselt vajalikku laiust.(cal6m )

Planeeritud tdnava krundil K-4 on tupiktanava I0ppu kavandatud autodele ringipd6ramise
koht, mille keskele on vdimalik paigaldada kaugemalt nahtav reklaamtulp voi skulpturaalne
oblekt.. Tanava mdlemale poole on ette ndhtud 1,7m laiune jalakaijate tee.

Krundil K-2 olemasoleva puurkaevu (katastri nr.30983) sanitaarkaitseala on vahendatud 10m
peale lahtudes Keskkonnaameti Harju-Jarva_Rapla regiooni 07.jaanuar 2016 nr 1-3/16/33
Korraldusest : Otsus veehaarde sanitaarkaitseala vahendamise kohta (vt.Lisad)

Kruntidele K-1 ja K-3 asuv raudeeharu on planeeritud sdilitada. Uus raudtee harutee on
planeeritud krundile K-5 voi kinnistu jagamise korral kruntidele K-2, K-3, K-4. Ette on nadhtud
haruraudtee liitumine AS Eesti Raudteele kuuluva raudteega. (véljastatud on AS Eesti
Raudtee tehnilised tingimused harutee projekteerimiseks 16.03.2021 nr. 13-8/511-1, millega
kdesolevas planeeringus on arvestatud).

Planeeritud haljastuse % kruntidel: K-1- 10%, K-2- 20%, K-3- 15%, K-4— 10% ja K-5-10%

Krundil K-4 planeeritud tee on kavandatud erateena.

Arhitektuursed tingimused:

Vilisviimistluses on lubatud kasutada ka profiilplekist, plastikust, tsementkiudplaatidest
fassaadikatted ja muud sarnaselt kasitletavaid materjalie, kuid soovitav on eelistada
omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (nagu puit, looduslik kivi, klaas,
betoon ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid);

Katusekatted profiil- vOi valtsplekk, kivi, eterniit, lamekatustel bituumenkate
Katuseharja suund vaba;
Katuse kalded vabad;
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Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
t606 nr.H-173-15 Seletuskiri

« Hoonestatavate kruntide piirded (max h=2m) - vorkpiire, metall- voi puitpiire. Labitaistmatud
piirded ei ole lubatud, lubatud on kasutada labipaistmatut soklit max kdrgusega 0,5m.

o Hoonestusviis lahtine;

e Hoonete maksimaalne korgus 20 m ja max korruste arv 5 (4 ja 5-korruselise hooneosa
suurus kruntidel K-1, K-2 ja K-3 on lubatud hoonealune pind maksimaalselt 600m2, krundil
K-5 maksimaalselt 3 x 600m?2 )
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Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu

t66 nr.H-173-15 Seletuskiri
TABEL 1 Kruntide moodustamine
KRUNDI PLANEE- KRUNDI MOODUSTATAKSE LIIDETAVATE - OSADE SENINE
JK. AADRESS RITUD SIHT- PLANEERI- KINNISTUTEST voi LAHUTATAVATE SIHTOTSTARVE
NR. voi TAHIS OTSTARVE TUD SUURUS KRUNTIDEST OSADE ENNE KRUNTIDE JAGAMIST
m?2 SUURUSED m2 +/- VASTAVALT KATASTRI-
UKSUSE LIIGILE
Vana-Narva mnt 30/4 -katastritunnus
1 K-1 T- 60-100% 10479m?2 44604:002:0016 (+)30446m? Tootmismaa — 100%
A- 0-40% K-2 + K-3 + K-4 (-)19967m?
Vana-Narva mnt 30/4 -katastritunnus
2 K-2 T- 60-100% 7104m?2 44604:002:0016 (+)30446m? Tootmismaa — 100%
A- 0-40% K-1 + K-3 + K-4 (-)23342m?
Vana-Narva mnt 30/4 -katastritunnus
3 K-3 T- 60-100% 8791m?2 44604:002:0016 (+)30446m? Tootmismaa — 100%
A- 0-40% K-1 + K-2 + K-4 (-)21655m?
Vana-Narva mnt 30/4 -katastritunnus
4 K-4 L - 100% 4072m?2 44604:002:0016 (+)30446m? Tootmismaa — 100%
K-1 + K-2 + K-3 (-)26374m?
Vana-Narva mnt 30/4 -katastritunnus
5 K-5 T- 60-100% 30446m?2 44604:002:0016 (+)30446m? Tootmismaa — 100%
A- 0-40%
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Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu

t66 nr.H-173-15 Seletuskiri
TABEL 2 Maakasutus ja ehitusdigus
MAX
- -| SULETUD -
«RUNDI | HOONETE MAX MAA SIHTOTS- | MAA SIHTOTS PARKI
KRUNDI | PLANEE- | AMNE 1 rjps. KORRU- MAX TARVE JA % TARVE JA % | MAPEALTS | MIS- ;
K. | Tx PIND _ HOONE- ° (KATASTRI- | BRUTOPIND( [ KOHAD | MARKUSED
TAHIS | RITUD EHITU SELISUS; (DETAILPLA- 4 KATASTRI-
NR. m2 X . | TEARV UKSUSE A NORM/
PLAANIL [ SUURUS SE | MAX KORGUS; NEERINGU UKSUSE
m2 maapealne | o KATUSEKALLE | KRUNDIL | | 1iioE KAUPA) LIIKIDE PLANEE
/ ° KAUPA) LIIKIDE | RITUD
maaalune KAUPA m?2)
) » on | max.5k./-1k. ; T-60-100% | T-60-100 % |T- 6480-10800
1 K-L | 10479m? | 3800/3800 | 36% | 750 i 6 A - 040 % A - 040 % A-0-4320 | 47/47
T- 5340-8900
T - 60-100 % ;
_ 5 o. | max.5k./-1k.; 5 a0 T-60-100% | A-0-3560
2 K-2 7104m2 | 3000/3000 | 42% | 750 6 A - 0-40 % A - 040 % 43/43
) > on | max.5k./-1k. ; T-60-100% | T-60-100 % | T- 5040-8400
3 K-3 8791m2 | 2700/2700 | 31% | '\ 750 6 A - 040 % A - 040 % A 0-3360 | 41/41
4 K-4 4071m?2 - - - - L - 100% L-100% ) - Eratee
_ R on | max.5k./-1k. ; T-60-100% | T—-60-100 % |T- 16860-28100
5 K-5 | 30446m2 | 9500/9500 | 31% | " Zo0 v o 18 & - 0-40 % & - 040 % A-0-11240 |192/192
Seletused T — Tootmismaa

Servituutide vajadused

A - Arimaa

L- Tee ja tanava maa

Krundil K-1 — 10kV keskpingekaablile 1m+1m vorguvaldaja kasuks

Krundil K-2 - Vee- ja sademevee torustikule 2m+2m vdrguvaldaja kasuks; puurkaevu sanitaarkaitseala R10m
Krundil K-3 - 10kV keskpingekaablile 1m+1m vorguvaldaja kasuks; 0,4kV elektrikaablile 1m+1m vdrguvaldaja kasuks; tuletdrjevee torustikuule

(servituudi laius mdlemale poole kaablit voi toru):

2m+2m vorguvaldaja kasuks

Krundil K-4 - 10kV keskpingekaablile ja 0,4kV elektrikaablile 1m+1m vorguvaldaja kasuks; vee- ja kanalisatsioonitorustikule, sademeveetorustikule; tuletorjevee torustikule,
soojatorustikule 2m+2m vorguvaldaja kasuks; gaasitorustikule 1m+1m vorguvaldaja kasuks; juurdepdasuteele (eratee) kruntide K-1, K-2 ja K-3 kasuks.
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Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
t606 nr.H-173-15 Seletuskiri

Seos korgema taseme planeeringutega

Kehtivas Maardu linna (ldplaneeringus (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008.a
otsusega nr 170) on planeeritava ala juhtfunktsioonideks tootmismaamaa, kaubandus-,
teenindus- ja bliroohoonete maa.

Kaesolev detailplaneering ei muuda Maardu linna kehtivat Uldplaneeringut. Kéesolev
detailplaneering ndeb ette lisaks olemasolevale Tootmismaa juhtfunktsioonile ka Arimaa
juhtfunktsiooni lisamise.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused” kohaselt ei asu planeeritav ala looduskaitsealal, rohevdrgustiku tuumalal
ega rohevorgustiku koridoris ja on kooskdlas eelpool nimetatud teemaplaneeringuga.

VALAVOTE MAARDU LINNA ULDPLANEERINGUST
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Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu

t00 nr.H-173-15 Seletuskiri
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Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
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Liikluslahendus ja vertikaalplaneerimine
Autoteed ja tanavad

Peamine juurdepads planeeritavale alale Peterburi teelt toimub POhjaranna tee ja Vana-Narva
mnt kaudu. Peterburi teelt kuni planeeritud kruntideni on ca 680m. Vdimalik on juurdepaas ka
Saha-Loo tee ja Vana-Narva mnt kaudu.

Planeeritud tdnavamaa krundi laius on planeeritud 15m, tdnava katendite laius ja muud
parameetrid tdpsustatakse eraldi ténava projektiga. Planeeritud ténav on kavandatud madrata
erateeks. Juhul kui tdnavakrunt K-4 liidetakse mone teise krundiga, tuleb tagada (lejadnud
kruntide juurdepaas servituudiga, mille asukoht lahendatakse hoonete ja tehnovorkude
projekteerimisel.

Lahim bussipeatus asub Vana-Narva maanteel ca 430m kaugusel planeeritavast alast.

Normatiivsete parkimiskohtade saamiseks on kasutatud EVS 843:2016 Linnatdnavad (ehitise
asukoht Linnakeskus, keskuse klass II-IV). Parkimisnormatiiv 1/250 (t60stusettevote ja ladu ) ja
1/90 (asutused )

POS.NR. EHITISE OTSTARVE NORM ARVUTUS NORMATIIVNE PLANEERINGUS
(parkimiskoht PARKIMISKOHTADE ETTENAHTUD
brutopinna m? ARV PARKIMISKOHRADE

kohta) ARV

K-1 Toostusettevote ja ladu 1/250X6480 26

Uus asutus vaikese 1/90X4320 48 74

kilastajate arvuga

K-2 Toostusettevote ja ladu 1/250X5340 21
Uus asutus vaikese 1/90X3560 40 61
kilastajate arvuga

K-3 Toostusettevote ja ladu 1/250X5040 20
Uus asutus vaikese 1/90X3360 37 57

kilastajate arvuga

Normatiivhe parkimine peab toimuma omal krundil, ténava maale parkimiskohti planeeritud ei
ole tagades sellega seal sditvatele veoautodele ohutumad manddverdamisvoimalused. Kokku on
planeeritavale alale voi krundile K-5 kavandatud 192 parkimiskohta. Parklate ja teede asukohad
kruntidel K-1, K-2 ja K-3 madratakse hoonete ehitusprojektide koostamisel. Krundile K-2
rajatavad parklad ja teed ei tohi asuda puurkaevu sanitaarkaitsealal.

Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga haaratud ala on suhteliselt tasane kerge I[dunasuunalise langusega.
Planeeringuala absoluutkdrgused jaavad 36.37 Vana-Narva maanteel ja 35.65m -35.19 vahele
planeeritud kruntidel. Planeeringus maapinna kdrgusmdrke ei muudeta.

Kruntide tapne vertikaalplaneerimine koostatakse hoonete ning teede ja parklate projektidega
lahtudes projekteeritavate hoonete suurusest, konfiguratsioonist, sdidu- ja parkimisalade
tapsest asukohast.  Vertikaalplaneerimisega tuleb vdltida sademevete valgumist
naaberkinnistutele.
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Teekaitsevoondid ja raudteekaitsevoondid

Tallinn-Narva tee kaitsevodnd on 50 m lahtudes Ehitusseadustik §71 (2). Kaitsevodnd ei ulatu
planeeritavale alale. Detailplaneeringuga on maaratud Vana-Narva maantee teekaitsevoondiks
15m ja planeeritud uue tee teekaitsevodndiks 5m lahtudes Ehitusseadustik §71 (3)

§71 (3) Tanava kaitsevdondi laius on &&rmise sbiduraja vélimisest servast kuni 10 meetrit. Kaitsevéondit véib
laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette nahtud ld- voi detailplaneeringus.

Raudteede kaitsevoond on 30m lahtudes Ehitusseadustik §73 (1).

Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Olemasolev olukord

Vana-Narva mnt 30/4 Kkinnistuga vahetult kiilgnevas alas puuduvad AS-i Tallinna Vesi
opereerimisel olevad (ihisveevargi- ja kanalisatsioonivorgud.

Lahim reoveekanalisatsioonitorustik ja sademeveekanalistsiooni torustik, mis kuulub AS-ile
Tehnomar&Adrem, asub kinnistul Vana-Narva maantee L6 ca 550m kaugusel planeeritavast
alast.

Planeeringualal asuvate sademeveetorustike eelvooluks on raudteedarne kraav .

Planeeritud torustikud

Detailplaneeringu lahenduse aluseks on:
e AS Tallinna Vesi vastuskiri Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
veevarustuse- ja kanalisatsiooni tehniliste tingimuste taotlusele 01.10.15 PR/1548922-1.
e AS-iga Tehnomar&Adrem peetud kirjavahetus 16.11.2015 ja 26.11.2015
e ,Maardu jarvedarse piirkonna UVK projekt. Vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveetorustikud
lahendus” OU Entec Eesti t66 nr 1156/18-1

Veetorustikud

Vastavalt Maardu linna UVK arendamise kavale aastateks 2009-2020 toimub Vana-Narva mnt
toostuspiirkonna veega varustamine kohalikele ettevotetele kuuluvate puurkaevude baasil.
Planeeritaval kinnistul asub puurkaev (PRK0030983), mille sanitaarkaitseala ulatuse
vahendamiseks 10 meetrini, parema detailplaneeringu lahenduse saamiseks, tehti taotlus
Keskkonnaametile. Lahtuvalt Veeseaduse 8§28 Ig4 pl kohaselt madras Keskkonnaamet
veehaarde sanitaarkaitseala ulatuseks 10m puurkaevust, kui mitme kinnisasja vajaduseks
voetakse vett pohjaveekihist alla 10m3 60paevas ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks.
(vt. Lisad Keskkonnaameti korraldus 07.01.2016 nr 1-3/16/33) Olemasoleva puurkaevu toitel on
planeeritud veetorustik tdnava maale. K-1, K-2 ja K-3 veelihendus on ette nahtud planeeritud
torustikule kavandatud uutest maakraanidest. V1, V2 ja V3. Moodustatud kruntide kavandatav
veekasutus on ca 9Im3/d (1,7 I/sek) Planeeritud krundid on voimalik tulevikus (ihendada
perspektiivse veetorustikuga Vana-Narva maanteel (vt Tehnovorkude koondplaan).

Reoveekanalisatsioon

Isevoolne reoveekanalisatsioonitorustik on planeeritud téanava maale ja sellele kruntide K-1, K-2
ja K-3  varustuseks piirikaevud (litumispunktid) K1, K2 ja K3. Planeeritud ala reovee-
kanalisatsioonitorustiku  Ghendamiseks olemasoleva AS-ile Tehnomar&Adrem kuuluva
reoveekanalisatsioonitorustikuga on kavandatud reoveekanalisatsiooni survetorustik planeeritud
kanalisatsiooni pumplast piki Vana-Narva maantee Iounakiilge ca 500m ja edasi teisele poole
teed olemasolevasse reoveekanalisatsioonittorustikku. Kanalisatsiooni lahendus tapsustatakse
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projekteerimise staadiumis kui selgitatakes valja olemasoleva reoveekanalisatsiooni torustiku
kdrgusmargid. Moodustatud kruntide kavandatav reoveekanalisatsiooni juhitav heitveekogus on
ca 9,0 m3/d.

Tuletorjeveevarustus

Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud 3 kuivhidranti. Hiidrandid varustatakse veega
planeeritud kuvhidrandi tarnetoru kaudu veemahutitest (4x54m3 voi 5x54m3) mis tdidetakse
torustiku kaudu olevast puurkaevust. Mahutite tdpsed mahud ja Uhendused veetorustikuga
lahendatakse jargmises projekteerimise staadiumis. Veevajadus on 20-25 |/sek 3 tunni jooksul
(tdpsustatakse hoonete projekteerimisel). Tuletdrje veevarustus on planeeritud vastavalt Eesti
Standardile EVS812-6:2012/A1:2013

Sademevee drajuhtimine

Isevoolne sademeveekanalisatsioonitorustik on planeeritud ténava maale ja sellele kruntide K-1,
K-2 ja K-3 varustuseks piirikaevud (liitumispunktid) SK1, SK2 ja SK3. Sademevete juhtimiseks
planeeritavalt alalt on 2 varianti. Variant 1 (pOhivariant): Planeeritava ala
sedemeveekanalisatsioonitorustiku ihendamiseks olemasoleva AS-ile Tehnomar&Adrem kuuluva
sademeveekanalisatsioonitorustikuga on kavandatud sademeveeveekanalisatsiooni survetorustik
piki Vana-Narva maantee ldunakiilge ca 500m (samas kaevikus reoveekanalisatsiooni surve-
torustikuga) ja edasi teisele poole teed olemasolevasse sademeveekanalisatsioonittorustikku.
Variant 2 (olemasolev - alternatiivne variant): sademeveed juhitakse juhitakse olemasolevasse
sademevee torustikku krundil K-2, mis kulgeb edasi raudteeddrsesse kraavi.
Sademeveekanalisatsiooni variant 2 on vdimalik rajada juhul kui projekteerimisel ja ehitamisel
arvestatakse AS Liwathon E.O.S. poolt Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu detailplaneeringu
kooskdlastamisel esitatud tingimusi_ja _ndudeid kavandatud kruntidelt (K-1, K-2, K-3 ja K-4)
l&htuva sademevee juhtimiseks Termoili raudtee kinnistul (katastri_nr. 44604:002:0047)
olevasse kraavi. (vt Lisa 1.14)

Planeeritud kruntidelt lahtuva sademevee hulk on max 100l/sek.

Sademevee prognoositav maht tdpsustatakse mahulise projekteerimise staadiumis. Suure
koguse sademevete vastuvotmiseks on soovitav paigaldada kruntidele Uhtlustusmahutid
maksimaalse Ulevooluga 10-15I/sek. Parkimisalade sademeveed tuleb eelnevalt puhastada liiva-
dliplitidjas. Uhtlustusmahuti vajadus ja liiva-dlipiilidja tdpne paigutus kruntidel mé&ratakse
mahulise projekteerimise staadiumis.

Elektri- ja sidevarustus
Uldist

Vana-Narva mnt 30/4 kinnistu ja lahiala detailplaneering Maardu linnas, krundib (mber
olemasoleva kinnistu ja moodustab planeeritaval alal 3 ari-ja tootmisfunktsiooniga krunti.
Elektrivarustuse osas, on maddratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus, ning antud
elektrivarustuse pohimotteline lahendus, arvestades osaiihing Elektrilevi (edaspidi Elektrilevi)
tehniliste tingimustega nr 234238; 14.08.2015.

Sidevarustuse osas, on madratud planeeritava ala orienteeruv sidevajadus, ning antud
sidevarustuse pohimotteline lahendus, arvestades aktsiaselts Eesti Telekom (uus arinimi
aktsiaselts Telia Eesti, edaspidi Telia Eesti) tehniliste tingimustega nr 25068742;09.09.2015.

Planeeritav tee valgustatakse. Tehnilisi tingimusi Maardu linnalt, kui teevalgustuse omanikult,
pole taotletud, arvestusega, et need taotletakse ehitusprojektis.
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Arvutuslik elektrikoormus

Elektrikoormuste arvutustes, on lahtutud kruntide suurimast lubatud brutopinnast ja ari-, ning
tootmisfunktsiooniga kruntide keskmistest koormusnormidest. Olemasolevate raudtee
elektrienergia tarbijate ja kavandatud teevalgustusvdimsus-tega, pole arvestatud, sest need on
vorreldes kruntide elektrikoormustega, vdga vaikesed(alla 5% Uldkoormusest)

Arvutustulemused on toodud tabelis ET1

Tabel ET1. Elektrikoormused

Jrk nr nimetus funktsioon uhik suurus Koormus markusi
ja selle kw
osa(%)

1 krunt K- 1 | A 0-40:; m2 9000 220 3x400A
T 60-100

2 krunt K- 2 | A 0-40:; m2 9000 220 3x400A
T 60-100

3 krunt K- 3 | A 0-40 m2 9000 220 3x400A
T 60-100

Kokku, 550

arvestades

eriaegsusega

Elektrivarustuse siisteem

Kruntide olemasolevaid tarbijaid, toidetakse trafoalajaamast nr 932, 0,4kV Ohu-ja kaabeliinide
kaudu. Trafoalajaam nr 932 asub teisel pool Maardu raudteejaama haruteed, krundil. Vana-
Narva mnt 30.

Planeeritavat ala labivad Elektrilevi 10kV kaabelliinid nr 6809, 27020 27823 ja 0,4kV ohuliin nr
5385. Planeeritava ala olemasolevate 0,4kV kaabelliinide haldaja, on Tarbija.

Elektrilevi keskpinge kaabelliin nr 6809 takistab kruntide ja kavandatud sdidutee ehitust,
mistottu on kavandatud 10kV kaabelliini nr 6809 osaline (imberehitus.

Selle 10kV kaabelliini sdiluv osa, on talumiskohustusega ala Elektrilevi kasuks, uus kavandatud
trassiosa, aga servituudivajadusega ala Elektrilevi kasuks.

Olemasolevad 10kV kaabelliinid nr 27020 ja 27823, on talumiskohustusega liinid vorgu
valdaja(Elektrilevi) kasuks.
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Planeeritud &ri-ja tootmiskrunte toitvad 0,4kV toiteliinid ehitatakse trafoalajaamast nr 932
maakaabelliinidena ja IOpetatakse jaotus-ja liitumiskilbiga kruntide piiril. Nimetatud 0,4kV
toiteliinid, on servituudi vajadusega liinid vorgu valdaja kasuks.

Elektrilevi 0,4kV ohuliin nr 5385 likvideeritakse osaliselt. Kui kavandatud puurkaev-pumpla jaab
lldist veevorku toitvaks puurkaev-pumplaks, on otstarbekas see tarbija votta ohuliini nr 5385
toitele. Uued kavandatud 0,4kV kaabelliinid, jadvad puurkaev-pumplast isna kaugele, mistottu
puurkaev-pumpla lilitamine uute 0,4kV kaabelliinide toitele, pole otstarbekas.

Koik olemasolevad Tarbija 0,4kV kaabelliinid, on talumiskohustusega alad vorgu valdaja kasuks,
uued trassildigud, aga servituudivajadusega alad vorgu valdaja kasuks.

Ehitusprojektis, tuleb tapsustada elektrikoormusi, ning taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused Elektrilevilt. Elektrivarustuse ehitab valja Elektrilevi elektri liitumistasu arvel.

Olemasoleva 10kV kaabelliini nr 6809 (mbertdstmiseks, tuleb taotleda eraldi tehnilised
tingimused “vorgu Umberehitus tarbija kulul". Nimetatud kaabelliini imberehitus toimub Tarbija
kulul (nii projekt, kui ehitus), kusjuures liini imberehituse projektijuhtimine jaab Elektrilevile.

Olemasolevate Tarbija 0,4kV kaabelliinide Umbertdstmiseks, tulevad taotleda konkreetsed
tehnilised tingimused vorgu valdajalt.

Sidevarustus

Kavandatud kolme adri-ja tootmisfunktsiooniga krundi arvutuslik telekommunikatsiooni
abonentide arv on 12, sh Interneti lairibaiihendus. Telekommunikatsiooni abonendi all, on
moeldud kas telefoni-, andmeside-, voi nende Ghisliini.

Sidevarustuseks, tulevad abonendid, thendada Telia Eesti telekommunikatsiooni vdrguga.
Uhenduspunktiks, on sidekaev nr 16834, mis asub Vana-Narva mnt liiklusmaal. Kavandatud
sideliini (sidekanalisatsiooni) ristumine Vana-Narva mnt-ga, tehakse kinnisel meetodil.

Alates sidekaevust nr 16834 kuni planeeritud kruntideni, ehitatakse 1-2 avaline side-
kanalisatsioon. Sidekanalisatsiooni ehituse korraldaja on ala arendaja, vOi tema poolt volitatud
firma. Sidekaabli (soovitavalt valguskaabli) paigaldab Telia Eesti, peale liitumislepingu sGlmimist
ja sidekanalisatsiooni ehitustodde 10ppu.

Planeeritava ala olemasolevad sideliinid demonteeritakse, demonteeritavad materjalid saab ja
vajadusel kaitleb liini omanik

Ehitusprojektis, tuleb tapsustada sidevajadust, ning taotleda konkreetsed tehnilised tingimused
Telia Eestilt.

Teevalgustus

Kavandatud tee on planeeritud erateena ja valgustatakse. Teevalgustuse lahendamiseks tuleb
planeeritud jaotuskilbi korvale paigaldada eraldi liitumiskilp teevalgustuse toiteks. Selleks
tulevad ehitusprojektis taotleda konkreetsed tehnilised tingimused Elektrilevilt, sOlmida
litumisleping, ning tasuda liitumistasu. Teevalgustus ehitatakse valja koos teega ala arendaja
vahenditega, kusjuures selle valjaehitamise kulusi ala arendajale ei kompenseerita, va juhul, kui
leping Maardu linnaga, naeb ette teisiti.
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Raudtee haruteede valgustus koos toiteliinide, mastide ja valgustitega oli ja jaab raudteeharude
omaniku haldusele.

Soojusvarustus

Vastavalt Maardu linna energeetika arengukavale on linna territoorium jaotatud kolme tsooni:
1.kaugkuttepiirkond 2.lokaalkuttepiirkond ja 3.vaba valikuga piirkond kuhu kuulub Vana-Narva
mnt darne toodstuspiirkond. Selles piirkonnas on vaba valik, kuid eelistus maagaasil pohineval
lokaalkiittel ja/v0i kaugkittel pohinev soojusvarustus. Veel on vdimalikud variandid
soojusvarustuse lahendamiseks Ohk-vesi soojuspump VvOi Ohksoojuspump, paikesekiite,
keskkiite puiduga, puidugraanulitega voi kiittedliga, elektrikiite jne.

Kaugiite

Kaesoleval ajal planeeritava ala vahetus laheduses AS-ile Tallinna Kiite kuuluv kaugkuittevork
puudub. Planeeritud hoonete soojusvarustuse lahendamisel on kavandatud (ihe vdimalusena
kasutada kaugkitet lahtudes AS Tallinna Kiite poolt vaéljastatud tehnilistest tingimustest
18.09.2015 nr21300-01-15/61 (vt.Lisad) on ldahim voimalik (ihenduskoht olemasoleval
maapealsel soojustorustikul DN250 teenindussdlme UT-6 ldheduses, mis asub Vana Narva mnt
pohjapoolsel kiiljel reformimata riigimaal. Otstarbekas ja tehniliselt voimalik Gihenduskoht tuleb
tapsustada projekteerimise kaigus ja kooskdlastada koigi asjassepuutuvate maaomanikega.
Otstarbekas on vana-Narva mnt "labida" Uihe toruniidiga ja asendada olemasolev maapealne
torustik DN100 (1985.a.) maa-aluse eelisoleeritud torustikuga. Selleks pidada labiradkimisi /
konsulteerida omanikuga AS Agrotarve. UT-6 ldhedusse projekteeritakse hargnemissdim ja
ehitatakse uus soojustorustik Vana Narva mnt alt Iabi ja edasi piki Vana-Narva mnt Idunaserva
kuni planeeritava alani (ca 400m). Planeeritaval alal on soojustorustik kavandatud avalikule tee
maa-alale, millelt on kruntide K-1, K-2 ja K-3 varustuseks planeeritud liitumispunktid T1, T2 ja
T3. Vana-Narva maanteel on esiatud soojustorustiku trassi kulgemise skeem juhuks kui
planeeritava ala kruntide soojusvarustus lahendatakse kaugkiittel. Kui hoonete projekteerimisel
langeb valik mone teise alternatiivse soojavarustuse kasuks, jatakse planeeritud soojustorustik
ara. Soojavarustuse projekteerimiseks taodelda AS Tallinna Kite konkreetsed tehnilised
tingimused. Soojavarustuse lahendus tapsustatakse ehitusprojekti mahus. Planeeritavate
hoonete soojavajadus kiitte, ventilatsiooni ja soojaveevajaduste rahuldamiseks moodustab
~1,3MW.

Gaasivarustus

Planeeritud hoonete soojusvarustuse lahendamisel on kavandatud teise voimalusena kasutada
maagaasi lahtudes AS GAASIVORGUD tehnilistest tingimustest 12.10.2015 nr PJ-1001/15
(vt. Lisad).

Planeeritava hoone soojavajadus kitte, ventilatsiooni ja soojaveevajaduste rahuldamiseks
moodustab ~1,3MW.

Olemasoleva maagaasivorguga ihendus on planeeritud Vana-Narva mnt 21 kinnistu ida poolsel
sissesOidtreel  reformimata riigimaal paiknevast B-kategooria  gaasijaotustorustikust.
Liitumiskohast ehitatakse uus gaasijaotustorustik Vana-Narva mnt alt Iabi ja edasi piki Vana-
Narva mnt [dunaserva kuni planeeritava alani (ca 340m). Planeeritaval alal on
gaasijaotustorustik kavandatud avalikule tee maa-alale millelt on kruntide K-1, K-2 ja K-3
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varustuseks planeeritud liitumispunktid (sulgeseadega) G1, G2 ja G3 ning liitumispunkti jargselt
kuni planeeritud hooneteni. Gaasitorustike ehitamise tdoprojektide koostamiseks vajalikud
tehnilised lahteandmed valjastab AS Gaasivorgud vastuvdetud detailplaneeringu, tellija avalduse
ja eelnevalt solmitava liitumislepingu alusel.

Haljastus ja keskkonnatingimused

Olemasolevast kdrghaljastus planeeritaval ala praktiliselt puudub. Uksikud puud kasvavad vaid
krundil K-2 oleva puurkaevu laheduses.

e Soovitav on alal kasvavad puud sdilitada ning muuta atraktiivsemaks, Idigates atra kuivanud
oksad.

e Mistahes kaevetddde teostamisel tuleb kindlasti arvestada puu juurte ulatusega, et neid
mitte vigastada. Puude likvideerimisel tuleb arvestada Maardu Linnavolikogu 29. martsi
2011. a maaruses nr 48 ,Raieloa tingimused ja kord Maardu linnas" toodud ndudeid ning
likvideeritavad puud asendada vastavalt madrusele ning vdhemalt samavaarsete
puuliikidega. Kui on plaanis haljastust taiendada, siis voiks suurendada ala atraktiivsust selle
liigirohkemaks muutmise abil. Uute puittaimede (soovitavalt okaspuud, pddsad) istutamiseks
on sobilikud hoonestusest ja teedest vabaks jaavad alad ning krundipiiride darsed alad kus
piisavalt valgust ning kasvuruumi. Tapne haljastuse lahendus (puud, hekid) antakse hoonete
projekteerimisel

e Sorteeritavate jaatmete tapsed konteinerite asukohad nahakse ette hoonete projekteerimisel
vastavalt projekteeritavate hoonete ruumide paiknemisele ja asendiplaanilisele lahendusele.
Jaatmemahutid paigutada mahtu voi krundile sissesOidutee ldhedusse kovakattega platsile.
Olmejadtmete taaskasutamiseks voimalikult suures ulatuses tuleb olmejaatmed koguda
liikide kaupa eraldi mahutitesse selleks ettenahtud kohas.

e Jaatmete vedu peab toimuma vastavat luba voi litsentsi omava ettevottega sdlmitava lepingu
alusel ning jadtmekaitlus peab vastama koigile Maardu Linna jaatmehoolduseeskirjas esitatud
nouetele.

e Olmes tekkivate jaatmete vedu ja kaitlemine peab olema korraldatud selleks luba omava
ettevotte poolt. Jaatmete mahuteid tuleb tilijendada sagedusega, mis valdib mahutite
Uletaitumise, haisu tekke ja imbruskonna reostuse.

e Puurkaevu sanitaarkaitseala R10m tuleb piirata aiaga.

Rajatised ja inventar

Piirdeaiad on kavandatud planeeritud kruntide piiridel kdrgusega max 2m. Labitaistmatud
piirded ei ole lubatud, lubatud on kasutada labipaistmatut soklit max korgusega 0,5m.
Piirdeaedade asukohad krundipiiridel on soovituslikud ja nende asukohta vGib muuta hoonete
projekteerimisel vOi ekspluatatsioonil, kui selleks vajadus tekib. Tanavamaale kavandatud
Umberpodramiskoha keskele on voimalik projekteerida kaugemalt nahtav reklaamtulp, skulptuur
vOi mOni muu atraktiivne taies.
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Kuritegevusriskide vahendamine planeeringus

Kuritegevusriske on voimalik vdahendada territooriumi piiritlemisel aiaga ja turvafirma teenuse
kasutamisel. Vajalik on piisav sdidutee, jalgteede, parklate ja hoonete Gimbruse valgustamine
ning Iohutud valgustite kohene uuendamine.

Hoonete projekteerimisel valtida kergelt IOhutavate ja kergelt sililidatavate materjalide
kasutamist. Valisviimistluses kasutada atraktiivseid varvitoone, ja materjale. Hoonete
valmimisest alates tagada krundil pidev heakord, et oleks tunnetatav hoolitsus keskkonna eest.
KOik Iohutud voi katki ldinud valgustid, vaikevormid, priigikastid jne tuleks koheselt uuendada
vOi parandada. Nimetatud abindud peaksid tostma piirkonnas liikuvate inimeste turvalisust ning
minimaliseerima vargusi, kallaletunge ja vandalismi.

Tuleohutus

Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud 3 kuivhidranti. Hiidrandid varustatakse veega
planeeritud kuvhiidrandi tarnetoru kaudu veemahutitest (4x 54m3 voi 5x 54m3), mis tdidetakse
torustiku kaudu olevast puurkaevust. Mahutite tdpsed mahud ja Uhendused veetorustikuga
lahendatakse jargmises projekteerimise staadiumis. Veevajadus on 20-25 I/sek 3 tunni jooksul.
Projekteerimise staadiumis tapsustada kustutusvee vooluhulka lahtuval sellest kas ehitatatakse
V kasutusviisiga (kontorid) voi VI kasutusviisiga (laod) hooned. Vastavalt sellele maaratakse ka
tulekustutusvee mahutite suurus. (4x 54m3 tagab 20 I/sek ja 5x54m3 tagab 25 I/sek) Tuletorje
veevarustus on planeeritud vastavalt Eesti Standardile EVS812-6:2012

Tulekustutuseks on juurdepdads Vana-Narva maanteelt planeeritud tee kaudu. Tdnavamaa laius
on 15m ja sOidutee laius 7m.

Tuleohutuse (ldnduded:
Tuleohutuse seadus joustunud 01.09.2010 (RT I 2010, 24, 116 ja RT I 30.12.2011, 39));
Paasteseadus joustunud 01.09.2010 (RT I 2010, 24, 115);

Ehitiste vahelised kujad vastavalt Siseministri  07. 04 2017. a maarusele nr 17. ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje veevarustusele®

8§ 22 Tule leviku takistamine:

(1) Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab valtima nénda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. (2) Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. (3)
Hoonetevahelist kuja méddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui véalisseinast on ule poole meetri pikkuseid eenduvaid
pdlevmaterjalist osi, méddetakse kuja selle osa vélisservast. (4) Kaesoleva paragrahvi I16ikes 2 nimetatud kuja
arvestamisel voib Uihe kinnistu piires lugeda tGheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning
TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.
(5) Naaberkinnistul paikneva ehitisealuse pinnaga kuni 60 ruutmeetrit ja kuni viie meetri kdrguse hoone ning the- ja
kahe korteriga elamu puhul ning kui kdesoleva paragrahvi I16ikes 4 nimetatud piirvaartusi ei ole Uletatud, peab:

1) Ghe hoone vélissein vastama tulemuiiri ndudele vdi mdlema hoone valisseinad tulepusivusele EI-M 60, kui kuja
on kuni neli meetrit;

2) the hoone valissein vastama vahemalt tuleptisivusele El 60 vdi mélema hoone valisseinad tulepisivusele El 30,
kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.
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Planeeringus on tagatud naaberkruntide ehitusala piiride vaheline kaugus 8m.

Hoonete minimaalne tulepiisivusklass detailplaneeringus on TP3. Hoonete tuleohutusklass

madratakse hoonete projektides soltuvalt tegelikust tulekaitsetasemest, hoone kdrgusest,
pindalast ja kasutusotstarbest.

Tingimused ehitamiseks

Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahendite kavandamisel ldhtuda energiasaastlike hoonete
konseptsioonist.

Normatiivne parkimisvajadus vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad Tabel 9.1 - Eesti linnade ehitiste
parkimisnormatiivid - Ehitise asukoht Linnakeskus, Keskuse klass II-1V.

Ehitusprojekti koostamisel ndha ette ettevaatusabindud ja meetmed, et planeeritud uute hoonete
ehitamisega ei halvendata ja kahjustata olukorda naaberkinnistutel. Valtida tuleb sademevee
valgumist naaberkinnistutele.

Ehitusprojekti lahendused esitada tehnovdrguvaldajatele arvamuste saamiseks. Ehitusprojektis tulevad
taotleda konkreetsed tehnilised tingimused  tehnovdrkde valdajatelt ja taita seal toodud nduded.
Toodjoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tanavate vk-ehitusprojektide) koostamiseks taotleda
As-ilt Technomar & Adrem tehnilised tingimused.

Toode teostamisel tuleb ldhtuda AS Eesti Telekom-i (edaspidi "Telia") sideehitise kaitsevodndis
tegutsemise Eeskirjast. Todde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja téiendavalt esitada
todjoonised. Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused. Maa-alal
paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon, Ohuliin, Jaotusseadmed. Ehitatavad
sideehitised on voimalik (ihendada Telia lildkasutatava sidevorguga.

Jargmises projekteerimise staadiumis on vaja Umber kujundada kaugkittetorustiku kulgemisjoon
viisil, et oleks tagatud piisavate paisumistsoonide olemasolu soojustorustiku termiliseks
kompensatsiooniks. Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks on vaja taotleda AS
Tallinna Kite konkreetsed tehnilised tingimused.

Gaasitorustike ehitamise tdoprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised |dhteandmed valjastab AS
Gaasivorgud vastuvoetud detailplaneeringu, tellija avalduse ja eelnevalt sdlmitava liitumislepingu
alusel.

Raudteekaitsevodndis on keelatud ohustada liiklust ja takistada néhtavust raudteel.
(vt.Ehitusseadustik §73 Idige2)

Detailplaneeringu realiseerimise korral tuleb hoonete projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad
jms) arvestada raudteeveeremist tulenevate mojudega, sh voimaliku vibratsiooni ning miraga.
Arendajal ja planeeringu kehtestajal tuleb hinnata olemasolevat olukorda ning vajadusel leevendavaid
meetmeid rakendada. Vana-Narva mnt 30 kinnistu omanik ja AS Eesti Raudtee ei vOta endale
kohustusi keskkonnaparameetrite (mdra, vibratsioon) leevendamiseks. Koik leevendusmeetmetega
seotud kulud tuleb kanda arendajal vOi planeeritud kruntide igakordsetel omanikel.
Detailplaneeringualal kogunevat sademevett raudteemaale mittesuunata.

Rajada ohutuse tagamiseks raudteemaa kinnistuga piirnevasse kiilge piire (krundid K-2 ja K-3), et nii
soidukite kui jalakdijate pads raudteemaale selleks mitte ettenahtud kohtades oleks takistatud.
Piirdeaia projekti koostamisel arvestada, et piirde rajatised ja elemendid ei jadks ega ulatuks
raudteemaa kinnistule ning projekteerimistodde kdigus naha ette piirdeaia projekti kooskdlastamine
AS’ga Eesti Raudtee.
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¢ Rajada ohutuse tagamiseks Vana-Narva mnt 30 kinnistuga piirnevasse kiilge piire (krundid K-1 ja K-
3), et nii sOidukite kui jalakdijate pdds raudteemaale selleks mitte ettendhtud kohtades oleks
takistatud.

e Planeeringuala valgustuse kavandamisel arvestada, et valgustite tiilp ei tohi halvendada ega takistada
piirneva Maardu raudteejaama raudteesignaalide nahtavust. Teevalgustuse ehitusprojekt tuleb
edaspidiste projekteerimistodde kaigus kooskblastada AS” ga Eesti Raudtee.

e Hoonete projekti ja uue teel projekti koostamisel arvestada AS Eesti Raudtee pool antud dldiste
tingimustega (vt. Lisad )

¢ Raudteekaitsevodndis kaevetddde tegemisel, uuendusraie ja muu looduskeskkonda muutva téo
tegemisel, kergestisiittivate ainete ja Iohkematerjali tootmisel -ladustamisel, seadmete ja materjalide
ladustamisel- paigaldamisel (kui see seab ohtu ndhtavuse kaitsevdondis) ning ehitise ehitamisel tuleb
kiisida ndusolek raudtee omanikult ja Tehnilise Jarelvalve Ametilt. (vt.Ehitusseadustik §73 I10ige3)

¢ Krundil K-1 ja K-3 uute hoonete ehitamine Vana Narva mnt 30 kinnistul asuva raudtee kaitsevdondis ei
ole lubatud (raudtee omanik ei andnud oma ndusolekut). Vana —Narva mnt 30/4 kinnistul asuva
raudtee kaitsevdondis on uute hoonete ehitamine lubatud vastavalt detailplaneeringuga maaratud
hoonestusala sees (raudtee omanik on andnud oma ndusoleku — on kooskdlastanud detailplaneeringu)

o Koik Termoili raudtee kaitsevodndis teostatavad ehitustédd peavad olema kooskdlastatud raudtee
omaniku ja valdajaga vdahemalt 30 kalendripdeva enne téode alustamist. Selle kooskdlastuse andmise
ajal on piirkonnas asuva raudteeldigu omanik AS Liwathon E.O.S. ja sellel opereerib ka omaniku
titarfirma AS E.R.S

e Juhul, kui sademeveed juhitakse Termoili raudtee kinnistul olevasse kraavi ja seda on vaja hooldada,
korrastada vOi kraavi kasutamisega kaasneb AS-le Liwathon E.O.S. kulusid, hiivitab Vana Narva mnt
30/4 omanik nendest vahemalt poole vdi soltuvalt kulude iseloomust ka enam.

Radoonirisk

Hoone projekteerimisel arvestatda Eesti Standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” Harjumaa pinnase radooniriskide
nditab, et planeeritav ala asub korge radoonisisaldusega pinnasega alal (50Bg/m3 - 150Bg/m3.

Lahtudes sellest oleks vajalik enne hoonete projekteerimist teha radooni taseme mootmised
pinnasedhus. Vastavalt EVS 840:2017 “Sisekliima" peab hoonete elu-, puhke- ja t66ruumides
aasta keskmine radoonisisaldus ruumiohus olema vaiksem kui 200 Bg/m3. Ruumidhu
radoonisisalduse piirnormi 200 Bg/m3 (iletamise valtimiseks tuleb hoonete projekteerimisel ja
ehitamisel lahtuda EVS 840:2017

1

1.2 B, Vi -Moedihmes detmlisaisiconsala
{1-50 0003

Véljavote Eesti geoloogiakeskuse HARJUMAA PINNASE RADOONIRISKI KAART
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Planeeringu elluviimise tegevuskava

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Hoonete ehituslubade valjastamise
eelduseks on planeeringualal eelnevalt valja ehitatud planeeritud tehnovérgud ning seatud
detailplaneeringuga kdik ettenahtud servituudid.

1. Huvitatud isikul tuleb tagada Detailplaneeringuga maaratud maauiksuste jagamine/ litmine,
kruntide valjamoddtmine (he aasta jooksul Detailplaneeringu kehtestamisest arvates,
katastriliksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse
otstarbele. Maakorralduslikud toimingud I6pevad katastrilksuste kinnistamisega.

2. Detailplaneeringu jargsete servituutide seadmine;

3. Huvitatud isikul tuleb tagada Detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri
(tehnovdrgud, parklad, Kalda tn Umberpddramiskoht) valjaehitamine viie aasta jooksul
Detailplaneeringu kehtestamisest arvates detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku
finanteerimisel. Tehnovdrgud- ja rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni
eraomandisse jaava krundi kavandatud liitumispunktini.

4. Huvitatud isikul tuleb taodelda tehnovdrkude ja rajatiste ehitamiseks tehnilised tingimused ja
ehitusload;
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5. Huvitatud isikul tuleb tehnilise infrastruktuur valja ehitada ja kasutusload saada enne hoonete
ehitustegevusega alustamist.

6. Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist saab huvitatud isik Detailplaneeringu
kohaste hoonete ehitamiseks koostada ehitusprojektid, taodelda ning saada ehitusload;

7. Huvitatud isikul tuleb taodelda ja saada hoonete kasutusload;

Fotod planeeritavast alast
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