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Maardu linn, Harjumaa Pirnipuu pst 46b kinnistu detailplaneering

DP ID 210320

1. ULDOSA.

1.1. Detailplaneerinqu koostamise lahtealused ja -dokumendid:

e Planeerimisseadus
e Maardu Linnavalitsuse 03.03.2020 korraldus nr 129 Pirnipuu pst 46b kinnistu ning lahiala detailplanee-
ringu algatamise kohta

Maakatastriseadus

Ehitusseadustik

Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniseadus
Asjadigusseadus

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méaérus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu*

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaérus nr 97 "Nduded ehitusprojektile”

¢ Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 m&arus nr 85 “Eluruumile esitatavad nduded”

e Siseministri 30.03.2017 m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veeva-
rustusele”

* Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad"

e Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes"

e Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”

e Eesti standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p6hindude, tuleohutus-
ndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”

» Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Lin-
naplaneerimine”

e Maardu linna tldplaneering (kehtestatud Maardu Linnavolikogu 23.05.2008 a otsusega nr 170)

¢ Maardu linna uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016 - 2027 (vastu voetud
Maardu Linnavolikogu 29.03.2016 otsusega nr 52).

e Maardu Linnavolikogu 28.06.2016 méaarus nr 70 ,Maardu linna jadtmehoolduseeskiri*

e vOrguvaldajate tehnilised tingimused
¢ muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

1.2. Detailplaneerinqu koostamiseks teostatud uuringud:

- Harjumaa Maardu linn Pirnipuu pst 46b geodeetilised uurimistééd (OU Emerlin t66 nr GA-067, teostatud sep-
tember 2019, vélja antud 28.09.2020); )
- Maardu linn Pirnipuu pst 46b dendroloogiline hinnang (OU Aktiniidia t66 nr 44/20, september 2020).

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKUD JA FUNKTSIONAALSED SEOSED NING KESKKON-
NATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav Pirnipuu pst 46b katastriliksus paikneb Harjumaal Maard linnas Muuga
asumis Pirnipuu pst, Pirnipuu pdik, Leegi tee ja Hellerheina tee (Kirsipuu pst) vahelisel alal.

Juurdepaas Pirnipuu pst 46b katastriiksusele on Pirnipuu puiesteelt.

Planeeringuala kaugus linnulennult l&himatest suurematest tdmbekestustest on: Tallinna kesklinn ca 12 km,
Maardu ca 4,5.

Lahimad koolid ja lasteaiad, paevakeskus, tervisekeskus jm kultuuriasutused paiknevad Maardus, Viimsis, Loo
alevikus lahim kauplus on Altmetsa tee ja Muuga tee ristmikul. Kuid tunduvalt rohkem vdimalusi pakub siiski Tal-
linn.

Lahimad bussipeatused paiknevad planeeringualast loodesuunas Ounapuu pst ja Ploomipuu pst nurgas (,Ouna-
puu puiestee®).

Detailplaneeringuala lahipiirkonna kruntide suurused on vahemikus ca 950 m? ... 1300 m2,
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Lahipiirkonna elamud, aiamajad ja nende abihooned on véga erineva arhitektuuriga. Piirkonna hoonestusviis on
lahtine, Ghel krundil paikneb reeglina elamu vdi aiamaja ja kaks vdi kolm abihoonet.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav katastriiiksus paikneb olemasoleva hoonestusega aedlinna-tiiiipi asu-
mis.

Pa&hihoonete ehitusalused pinnad jadvad ca 100m? - 400m? piiresse. Piirkonna elamukruntide hoonestus on suh-
teliselt eriilmeline.

Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Vastavalt Maardu Linnavalitsuse 03.03.2020 korralduse nr 129 p-le 1 on Pirnipuu pst 46b kinnistu ning léhiala
detailplaneeringu koostamise eesmark ehitusdiguse maaramine paariselamu plstitamiseks, maa kasutuamise
otstarbe muutmine &arimaast elamumumaaks, juurdepéastee asukoha mé&dramine, haljastuse, parkimise ning
tehnovdrkudega varustamise p&himatteline lahendamine.

Planeeringuala pindala on ca 0,16.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Pirnipuu pst 46b katastriiks paikneb Maardu linna loodeosas, Muuga aedlinna asumis, st et planeeringuala kon-
taktala on hoonestatud vaikeelamutega ja aiamajdega ning nende abihoonetega.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

pos nr lahiaadress katastritunnus sihtotstarve pindala

1 Pirnipuu pst 46b 44601:002:0150 100% arimaa 1559 m?

Planeeringuala katastritiksus on hoonestamata.

3.3. Planeeringualaga killgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Planeeringuala piirneb:

- pBhjasuunast Pirnipuu puiestee L1 100% transpordimaa sihtotstarbega katastrillksusega (44601:002:0326);

- idasuunast Pirnipuu pst 46¢ hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastritiksusega (44601:002:0169);
- kagunurgast Pirnipuu pst 46 hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega (44601:002:0260);
- Idunasuunast Hellerheina tee 35 hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega
(44601:002:0179);

- edelasuunast Hiireherne tee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (44601:001:0481);

- ldadnesuunast Hellerheina tee L2 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (44601:001:0753).

Vaikeelamuala on hoonestatud p6hiliselt Uksikelamute ja abihoonetega.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Juurdepaas Pirnipuu pst 46b on Pirnipuu puiesteelt.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Pirnipuu pst 46b katastritiksuse pdhjapiiril paiknevad olemasolevad liitumispunktid piirkonna thisveevarustuse ja -
kanalisatsiooni torustikega.

Kéesoleval ajal Pirnipuu pst 46b katastrilksusel Uhendus elektrivarustusega puudub.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Pirnipuu pst 46b katastriiksus on ebakorraparaste ristkiliku kujuline maatukk. Ala maapind on suhteliselt tasase
reljeefiga abs kérgused vahemisku14.05 ... 14.85.

Pirnipuu pst 46b katastriiiksusel paikneb varasemalt lammutatud hoone vundamendi vare. Pirnipuu pst 46b ka-
tastrillksust labivad sdidutee 18igud, suurem osa alast on rohumaa, ida- ja Idunaosal kasvab puid ja puudegruppe,
pddsaid. )

Alal kasvava puittaimestiku kohta on Aktiniidia OU koostanud dendroloogilise hinnangu.
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Planeeringualal ei ole kaitsealuseid objekte, pinnasereostust ei ole taheldatud. Puude alla on ilmselt naaber-
kinnistute omanike poolt kuhjatud aiajaatmeid jms prahti.

3.7. Kehtivad piirangud.

Pirnipuu pst 46b kinnistule seab piirangu katastriiiksuse elenurka labiv ja loodenurgale ulatuv transpordimaal
paikneva veetoru kaitsvodnd (koridori laius 2+2m) ning k&rgepinge ohuliini kaitsevéondi ulatus (koridori laius
10+10m).

4. PLANEERINGUETTEPANEK.

4.1. Uldtingimused asumiruumi planeerimisel.

Maardu linna Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal, detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal.

Muuga elupiirkonna pere- ja ridaelamute juhtotstarbega alal on uue hoonestuse rajamise tingimused:
- krundi suurus vahemalt 900m?

- krundi taisehitus kuni 25%

— maksimaalne korruselisus kuni 2

- parkimine omal krundil.

4.2. Krundijaotuskava.

Kéesolevas detailplaneeringus on Pirnipuu pst 46b 100% &rimaa sihtotstarve ette ndhtud muuta 100% elamu-
maaks, katastritiksuste piiri ega pindala 1559 m? muutmist ei ole ette nahtud.

Maakatastriseaduse § 181. Katastritiksuse sihtotstarbed kohaselt on elamumaa alaliseks v&i perioodiliseks elami-
seks ettenahtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamumaa on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja
aia-majaalune, ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

Siseministeeriumi ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013“) kohaselt mééaratakse detailplaneeringu alusel
Pirnipuu pst 46b krundile kasutamise sihtotstarbed:

EP — elamu maa Uhele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa

vOi

EPk — kahele leibkonnale kavandatud elamu maa.

4.3. Krundi ehitusdiqus.

Kéesolevas detailplaneeringus on planeeritud elamumaa sihtotstarbega Pirnipuu pst 46b krundile mééaratud ehi-
tus@igus jargmiselt:

- krundi kasutamise otstarve: EP v6i EPk
- hoonete suurim ehitisealune pindala: kuni 390 m?
- hoonete suurim suletud brutopind*: 585 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 3 (1 Ukiskelamu vdi kaksikelamu ja 2 abihoonet)
- hoonete suurim lubatud korruselisus: elamu - kuni 2 maapealset korrust
abihoone 1 korrus
- hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: Uksikelamu kuni 9,0m
abihoone kuni 3,0m

Kavandatavate hoonete ehitise kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 01.07.2015 méaarusele
nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu“ on jargnevad:

- 11101 Uksikelamu

- 11102 kaksikelamu

- 12744 elamu, talu, kooli vms majapidamisabihoone, nagu naiteks kuur, individuaalgaraaZ ja saun

Kéaesolevas detailplaneeringus méaaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maéarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:

(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet Uimbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet Gimbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade pro-
jektsioon horisontaaltasapinnal.
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(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu,

lodza, varikatuse, vélja arvatud kaesoleva paragrahvi I6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise pro-
jektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei voeta
arvesse hoone kiljes olevat:

1) vihmaveesisteemi;

2) paikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosusteemi ja -seadme 0sa;

8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;

9) kuni Uhe meetri laiust katuseraéastast;

10) hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

*Majandus- ja taristuministeri 05.06.2015 maéaruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused"
§ 20 kohaselt on suletud brutopind

(1) Korruse suletud brutopind on métteline horisontaalne tasapind, mis asub korrust Gimbritsevate vélispiirete
valispinna viimistlusest voi, kui piirdes on ava vdi kujunduslik element, siis valispiirdeid hendavast mdttelisest
joonest seespool.

(2) Suletud brutopinna sisse ei arvestata r6du, lodZa, terrassi, estakaadi, valistrepi ja muu taolise pinda.

(3) Kui hoones on mitut korrust osaliselt voi taielikult 1&abiv ruum v8i ruumi osa ehk aatrium, arvatakse selle pind
Uihekordselt selle korruse suletud brutopinna hulka, millega samas tasapinnas paikneb ruum v&i ruumi osa po-
rand.

(4) Kui hoones on mitut korrust Ghendav liftiSaht vdi ava lifti jaoks, arvatakse selle pind suletud brutopinna sisse
kdigil lifti likumisteele jaavatel korrustel.

(5) Hoone suletud brutopind on kdigi korruste suletud brutopindade summa.

Kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned v8i hoone sarnased rajatised peavad jddma kéesolevas detailp-
laneeringus maaratud hoonestusalale, ehitisealuse pinna ja lubatud hoonete arvu sisse.

4.4. Hoonestusala maaramine.

Kéesolevas detailplaneeringus on elamukrundile mé&ratud hoonestusala krundi piirist 5m kaugusele, va pdhja-
poolsest piirist - 6 m kaugusele.

4.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinéuded.

4.5.1. Hoonete arhitektuurinduded.

Naaberkinnistute hooned on ehitatud erinevatel aegadel, on suhteliselt eriilmelised ja arhitektuuriliselt erineva
vaartusega. Planeeritavad hooned peab sobima véaljakujunenud arhitektuursesse miljddsse. Kavandatud hoonete
(elu- ja abihooned) komponeerimisel kasutada kaasaegseid arhitektuuri- ja ehitusvétteid ning elemente. Lihtsad ja
heade proportsioonidega hooned loovad paikkonda rahuliku korrastatud miljé6. Hooned peavad need olema
kujundatud hea maitsega. Krundile kavandatav abihooned ja piirded peavad sobituma elamuga.

Katusekalle ja ttlp: kuna lahipiikonna hoonete arhitektuur on vaga erinev, siis on kdesolevas detailplaneeringus
kavandatud hoonete lubatud katusekalle elamul on 0° - 20° v&i 30° — 50° ning abihoonetel 0 - 30°. Katusekujud:
lamekatus, kahepoolse kaldega, kelpkatus v8i nn pult-katus. Vaiksemad hooneosad vdivad olla vaiksema
katusekaldega, kuid hel hoonel ei tohiks kasutada rohkem kui kahte erinevat katuse kallet.

Vélisviimistluses kasutada naturaalseid materjale, nt tellis vdi silikaatkivi, paekivi, betoon, krohv, puit jms voi
nende sobivaid kombinatsioone.

Vélisviimistluses on keelatud kasutada, plastikut ning puitu imiteerivaid materjale. Lubatud ei ole Umarpalk viimist-
lusega fassaadid.

Hoonete valisviimistluses kasutada looduslikke varvitoone. Varvide valikul valtida kirkaid varvitoone.

4.5.2. Piirete asukoht ja arhitektuurinduded.

Kaesolevas detailplaneeringus on piire kérgusega kuni 1,5m lubatud pistitada Gldjuhul elamukrundi piirile, va
katastrilksuse edelanurgas ja loodenurga piiril, kus piire on pubatud rajada véljaspoole veetoru kat-
sevoondit.

Piire lahendada sobivas koosluses elamuga. Lubatud on héredad puitlipp-piirded vdi metall-varb vdi metall-vork -
(paneel) piirded. Vorkpiire on soovituslik ,peita“ dekoratiivhekki.
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Lubatud ei ole tihe piire vdi mudritis.
Kaksikelamu pustitamise korral ei ole lubatud krundi jagamiseks piirde rajamist.

Piirdeaia joonised esitada hoone ehitusprojektis, koosk8lastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.

4.6. Tanavate maa-alade ja liikluskorralduse maaramine.

Planeeritud elamumaa krundile on juurdepéas ette nahtud avalikult kasutatavalt kahesuunalise liiklusega Pirnipuu
puiesteelt.

Parkimine, min 2 v8i 2 + 2 kohta, peab olema lahendatud omal krundil selleks krundile rajataval parkimisplatsil
jalvi garaazis.

Avalike tdnavate dares parkimine ei ole lubatud.

Planeeritud teed ja platsid rajada miljddsse sobiva kattega, nt tAnavakivisillutis, graniitséelmed vms..

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimd&tted.

OU Aktiniidia on koostanud 2020-aasta septembris Pirnipuu pst 46b dendroloogilise hinnangu (t66 nr 44/20).
Ala Ulevaatuse kaigus ei leitud vaadeldavalt kinnistult looduskaitselise vaartusega objekte.

Vastavalt dendroloogilise hinnangu aruandele moodustavad véaartuslikuma osa olemasolevast kdrghaljastusest
seitse harilikku tamme ja iiks euroopa lehis. Ule poole hinnangus kirjeldatud dendroloogilistest objektidest on
keskmise haljastusliku vaartusega. Kokku registreeriti vaadeldaval alal kuus puittaimede taksonit, millest viis on
kodumaised liigid.

11l vaartusklassi maarati 16 dendroloogilist objekti (12 vaadeldaval kinnistul, 4 naaberkinnistutel). Need k&ik on
haljastuse seisukohast olulised puittaimed, mis on soovitatav vdimaluse korral sailitada

IV vaartusklassi kuulub 12 dendroloogilist objekti. Siia vaartusklassi kuuluvad allasurutud seisundis vdi mitmesu-
guste kahjustuste voi vigastustega puud. Need kdik on vahevaartuslikud puud vdi pd6sad, mida v8ib sailitada kui
biomassi, kuid mis on soovitav likvideerida vdi asendada.

V vaartusklassi maarati tiks murdunud puu.

Kuna puud ei ole alale sihiparaselt istutatud, on puudegrupp kohati liiga tihe ja seetdttu on paljud puud kas pikalt
laasunud vdi Uhepoolsete voradega. Madala haljastusliku vaartusega (IV vaartusklassi kuuluvaid) puid v8ib saili-
tada kui biomaasi, kuid need on soovitav pigem likvideerida vdi asendada.

Ké&esoelvas detailplaneeringus on ette nahtud planeeritud elamukrundi haljastus kujundada aedlinna-tutpi haljas-
tusena. Sailitada vdimalusel krundil kasvavaid vaartuslikke puid.

Taiendava kdrghaljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada lahipiirkonnas looduslikult levi-
nud sobivaid liike. Istutavad puud peavad olema sobilikud antud miljddsse. Eelistada tuleks pikaealisi puid.

Likvideeritavate Il (ja kbrgema) vaartusklassi puude asendusistutus teostada oma kinnistu piires; tdpsustav puu-
de likvideerimise nimekiri esitada hoone ehitusprojektis, esitada istutatava kdrghaljastuse liigiline koosseis ja
istikute arv; istutustddd peavad olema teostatud enne elamule kasutusloa taotlemist.

Krundisiseste teede ja platside katetena kasutada antud piirkonnale omaseid materjale nagu nt paekiviplaate,
graniitsdelmeid, kruusa, puitu, lubatud ka betoonkivi.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Maardu linna jadtmehoolduseeskirja nduetest.

Elamu ehitus ja ekspluatatsioon ei tekita imbrusele keskkonnakahjustusi. Olmejaatmete kogumine toimub ela-
mumaa krundil, mis peab vastama Jadtmehoolduseeskirjale. Vastavalt Jaatmehoolduseeskirjale tuleb vanapabe-
rit, pappi ja biolagunevaid jadtmeid koguda eraldi konteinerites. Taaskasutatavaid jaatmeid koguda liikide kaupa
eraldi ja paigutada sorteeritud jaatmete kogumise konteineritesse. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile
prugikonteiner. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, véaetisekotid jms.) koguda tavajaatmetest eraldi.
Krundi valdaja peab tagama regulaarse prugi araveo.

4.8. Tuleohutusabindud.

Hoonestuse kavandamisel arvestada siseministri 30.03.2017 mé&arusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutus-
nduded ja nduded tuletbrje veevarustusele".

Detailplaneeringus on hoonete lubatud min tulepusivusklass TP3. Tulepusivusklass tédpsustada hoonestuse ehi-
tusprojektis.

Kéesolevas detailplaneeringus maératud hoonestusala ja naaberkinnistutel paiknevate hoone vahelised kujad on
suuremad kui 8m.

Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded maérata hoonete ehitusprojektides.
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Kavandatud hoonete kubatuurid on sellised, millele piisab ndutavast normvooluhulgast 10 I/s 3 tunni véltel.
Tulekustutusvesi saadakse piirkonna thisveevarustuse hidrantidest.

Tuletdrjetehnika juurdepaés hoonetele peab olema tagatud véahemalt kolmest kiiljest.

4.9. Nouded ehitusprojekti koostamiseks.

Ehitusprojekt tuleb koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.
Ehitusprojektis anda tédpsed fassaadide lahendused.
Elamu ehitusprojektis esitada krundipiirete tdpne lahendus.
Kéesolevas detailplaneeringus on esitatud ndue elamu ehitusprojekti koostamiseks teostada radooni-
riski uuring. Elamu projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ndudeid ning maapinnas radoonitasemete
maaramise ning radooniohtlikkuse hinnangu ndudeid ja soovitusi. Soovitatav projekteerida/kasutada
vundamendialust tuulutussiisteemi tagamaks radooni valjapaéasu hoone alt. Eluhoone peab olema ehita-
tud hea kvaliteediga. Vajalik on kdikide labiviikude (postide, kommunikatsioonide) hermetiseerimine,
hoone hea ventilatsioon jms.

e Elamu ehitusprojekti koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maaruse nr 85 “Elu-
ruumile esitatavad nduded” ja Eesti standardiga EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustustus elu- ja
biirooruumides*

e Planeeritud hoonete kavandamisel arvestada Siseministri 30.03.2017 maéarusega nr 17 ,Ehitisele esita-

tavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*.

e Hoone min tulepusivusklassi TP-3, tdpsustada ehitusprojektis.

e Tagada tuletfrjetehnika juurdepéas hoonele vahemalt kolmest kiiljest.

e Hoone(te) ehitusprojekt(id) kooskdlastada Paastemeti PGhja Paastekeskusega.

e Planeeringuala sbiduteed ja parkimisplatside projekteerida vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Lin-
natanavad” nduetele.

e Ehitusprojektis lahendada vertikaalplaneerimine, valtida sademevee valgumine naaberkinnistutele.

e Hoone ehitusprojektis anda sademevee arajuhtimise tapne lahendus.

¢ Hoone ehitusprojektis esitada likvideeritavate puude asendusistutus ja liigiline koosseis.

e Tehnovodrkude ehitusprojektide koostamiseks taotleda tehnovérkude ja/vdi ressursivaldajatelt tdpsusta-

tud tehnilised tingimused.
e Tehnovdrkude ehitusprojektid kooskdlastada vBrguvaldajatega ja/vdi ressursivaldajatega.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kéesoleva detailplaneeringu vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AS Tallinna Vesi 28.09.2020
tehnilised tingimused nr PR/2063453-2.

Piirkonnas on normaalolukorras tagatud vabardhu 2x hoonestusele, tulekahju olukorras 100 kPa.
Valistulekustutusvesi 10 I/s on tagatud Hellerheina tn ja Parkheina tn ristmikul paiknevast hudrandist.

Kavandatud kaksikelamu arvestuslik veevajadus on tiksikelamu puhul 0,3 m%/d ja kakskielamu puhul 0,6 m3/d.
Elamukrundi olme- ja reovee sekundilised vooluhulgad (I/s) tdpsutada ehitusprojekti koostamisel.

Kinnistu olme- ja reoveeiihendised peavad olema dimensioneeritud vastavalt projekteeritavatele arvutuslikele
vooluhulkadele.

Vajadusel tuleb kinnistu olemasolevad tarnetorud rekonstrueerida suuremale 1abimdddule.

Pirnipuu pst 46b hoonestatava krundi olmevesi on tagatud Pirnipuu pst maa-alal de 63 veetorust. Veevarustuse
olemasolev liitumispunkt paikneb Pirnipuu puiestee maa-alal.

Piirkonna kanalisatsioonististeem on lahkvoolne. Pirnipuu pst 46b hoonestatava krundi reovee &rajuhtimine on
tagatud Pirnipuu pst maa-alal de160 kanalisatsioonitoru baasil. Pirnipuu pst 46b kinnistu reoveekanalisatsiooni
olemasolev liitumispunkt paikneb Pirnipuu puiestee maa-alal.

Hoone ehitusprojekti veerustuse ja kanalisatsiooni osa koostamiseks taotleda vérguvaldajalat tapsusta-
vad tehnilised tingimused.

Pirnipuu pst 46b katastrillksuse edelanurka I&bib ja loodenurgale ulatub transpordimaal paikneva veetoru Kkaits-
voond (koridori laius 2+2m).
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Maardu linn, Harjumaa Pirnipuu pst 46b kinnistu detailplaneering

DP ID 210320

Vastavalt veetoru omaniku, AS Maardu Vesi ja Pirnipuu pst 46b kinnistu omaniku kokkuleppele nimetatud toru
Umber tBstmis kaesolevas detailplaneeringus ette ei nahta. Pirnipuu pst 46b kinnistule on ette nahtud servituu-
di/isikliku kasutusdiguse sedamine veetorule vorguvaldaja (AS Maardu Vesi) kasuks.

5.2. Sademevee- ja pinnasevee arajuhtimine.

Piirkonnas puudub sademevee Uhiskanalisatsioonitorustik. Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keela-
tud.

Pirnipuu pst 46b detailplaneeringu realiseerumisel ei muutu oluliselt ala sademe- ja drenaaZivete hulk. Suure
pindalaga kdvakattega teid ja platse kavandatakse vahesel maéral, suurem osa detailplaneeringualast on haljasa-
la. Sademevesi on ette ndhtud hajutada omal krundil ja immutada pinnasesse naaberkinnistu huve kahjustamata.
Liigvesi on vdimalik juhtida Hellerheina tee ja Kirsipuu tee ares paiknevasse kraavi vastava drenaaZzitoruga.
Hoone ehitusprojekti liigvee &rajuhtimise osa koostamiseks taotleda omavalitsuselt tdpsustavad tehnili-
sed tingimused.

5.3. Elektrivarustus.

K&esoleva detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 30.12.2019 tehnilised
tingimused nr 340458.

Elektrienergia tarbijateks on 1 uiksikelamu vdi kaksikelamu peakaitsega 3 x 25 A v8i 2 x (3 x 25 A).

Pirnipuu pst 46b planeeringuala elektrienergiaga varustustamine on ette ndhtud Pirnipuu puiestee maa-alale,
Pirnipuu pst 46b Katastriliksuse piirile paigaldatavast jaotus- ja liitumiskilbist, mille toide on kavandatud 0,4 kV
maakaabliga sisselbikega olemasolevasse kaablisse nr 1570.

Elektritoide liitumiskilbist objektini rajada maakaabliga.

Hoone ehitusprojekti elektrivarustuse osa koostamiseks taotleda vdrguvaldajalt tehnilised tingimused
tapsustatud koormustega. To6joonised kooskdlastada taiendavalt.

5.4. Tanavavalgustus.

K&esolevas detailplaneeringus planeeringuala mbritevate tdnavate valgustust ei kasitleta.

5.5. Telekommunikatsioonivarustus.

Kéesolevas detailplaneeringus sidevarustust ei késitleta.

5.6. Soojavarustus.

Hoone kiite on kavandatud erinevate lokaalsete kitmisviisidega, nt maakute (horisontaalkolektoriga), dhksoojus-
pump, puukittel ahjude ja/vi kaminatega, péikesepaneelidega jms v8i erinevate kitteliikide kombinatsiooniga.
Kutte lahendus esitada hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus.

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

Planeeringu rakendamise vBimalused ja kord maaratakse vastavalt omavalitsuse ja detailplaneeringust huvitatud
isiku vahelisele kokkuleppele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Planeeringu kehtestamisest
tulenevate vdimalike kahjude hivitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele. Enne
ehitusloa taotlemist ja planeeritud insenervérkude ehitamist tuleb sdlmida omanike vahel vastavad servituutide
lepingud. Samuti tuleb enne hoone ehitusloa taotlemist sdlmida servituudileping juurdepéasutee osas kinnistu
omanikega, kelle maakasutust see puudutab.
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