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A - MENETLUSDOKUMENDID

1. Detailplaneeringu algatamise taotlus 24.01.2017 nr 7-1.4/305.

2. Maardu Linnavalitsuse 06.02.2017 a kiri nr 7-1.3/490 Keskkonnaametile
»Seisukoha kisimine KSH algatamiseks v0i algatamata jatmiseks".

3. Keskkonnaameti 08.03.2017 a kiri nr 6-5/17/2167-2 ,Seisukoht Nurmevalja tn
5 detailplaneeringu keskkonnamd@ju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta".

4. Maardu Linnavalitsuse 21.03.2017 a korraldus nr 178 ,Detailplaneeringu
koostamise algatamine®™.

5. Maardu Linnavalitsuse 21.03.2017 a korraldus nr 197 ,,Nurmevalja tn 5 kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine®.

6. Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad.

7. Maardu Linnavalitsuse 20.04.2017 a kiri Keskkonnaametile ,Teavitamine
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmisest Nurmevalja tn 5
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamisel™.

8. Detailplaneeringu algatamise teade ametlikes teadaannetes 06.04.2017.

9. Detailplaneeringu algatamise teade ajalehes Harju Elu 07.04.2017.

10. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise teade ametlikes
teadaannetes 11.04.2017.
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B — SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on Maardu linnas asuv Nurmevélja tn 5 (katastrilksuse tunnus:
44604:001:0024, pindala: 38 558 m2, maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%).
Planeeringuala suurus on ca 5,5 ha.

Planeeringu koostamise eesmargiks on planeeritavale maa-alale ehitusdiguse
maaramine, krundi hoonestusala piirittlemine, ehitiste ehituslike tingimuste maaramine,
haljastuse ja heakorrastuse p8himdtete méaramine, juurdepdésuteede ja hoonete ning
rajatiste toimimiseks vajalike tehnovorkude ja —rajatiste v6imaliku asukoha maaramine,
servituutide vajaduse maaramine, muude seadustest ja 0&igusaktidest tulenevate
kinnisomandi kitsenduste ulatuse méaaramine planeeritud maa-alal.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Maardu linna Uuldplaneering,
kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 170. Uldplaneeringu kohaselt
asub planeeritav maa-ala tootmismaa ning kaubandus-, teenindus- ja biilroohoonete maa
segafunktsiooniga alal.

2. PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID JA
OLEMASOLEV OLUKORD

Kéesoleva detailplaneeringu lahtedokumentideks on:

= Planeerimisseadus (vastu vdetud 28.01.2015);

= Ehitusseadustik (vastu vdetud 11.02.2015);

= Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 170 kehtestatud Maardu linna
uldplaneering;

» Maardu Linnavolikogu 28.06.2016 maarusega nr 70 vastu véetud Maardu linna
jadtmehoolduseeskiri;

= Maardu Linnavolikogu 27.06.2006 méaarusega nr 114 kehtestatud Maardu linna
ehitusmaarus;

= EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

= EVS 843:2016 Linnatanavad;

= EVS 812-2:2005+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus;

= EVS 812-7:2008/AC:2016 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus

= EVS 894:2008 Loomulik valgustus elu- ja birooruumides;

= teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

2.1. ALUSPLAAN

Planeeringu koostamisel on aluseks OU KG-Biiroo poolt 11.11.2019 koostatud
digitaalselt mdd&distatud maa-ala geodeetiline alusplaan (t66 nr 701-19GEO).
Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-Est 97 siusteemis ning kdrgused EH2000
slisteemis, mddtkava M 1:500.

) HENDRIKSON & KO



8 Nurmevalja tn 5 kinnistu ja lahiala detailplaneering

2.2. OLEMASOLEVA OLUKORRA JA
PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA KIRJELDUS
JA ANALUUS

Planeeringuala asub Maardu linna Idunaosas Vana-Narva maantee td6stuspiirkonnas,
jaddes Peterburi tee ja Vana-Narva mnt vahelisele alale. Ala paiknemist vaata skeemil
nri.
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Skeem 1. Véljavbte Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeringuala on markeeritud
punase piirjoonega.

Tabel 1. Planeeringuala piirneb jArgmiste kinnistutega
Aadress/ nimetus Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve

Vana-Narva maantee L8 44604:001:0250 Transpordimaa 100%
Nurmevaéljatn 3 44604:001:0070 Tootmismaa 100%
Vana-Narva mnt 20e 44604:002:0005 Tootmismaa 100%
Vana-Narva mnt 20c 44604:002:0061 Tootmismaa 100%

Reformimata riigimaa - -

Juurdepéas planeeringualale toimub Nurmevalja tanavalt.

Nurmevadlja tn 5 kinnistu on hoonestatud ning sellel asuvad ehitisregistri andmete alusel
jargmised hooned:

1- korruseline kontorihoone (ehr kood: 116038838);

1- korruseline ajutine PVC hall (ehr kood: 120649202);

1- korruseline PVC-viilhall (ehr kood: 121315068);

Kolm 1- korruselist angaar-ladu (ehr koodid: 116038843, 116038842, 116038839).

@ HENDRIKSON & KO



Nurmevalja tn 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneering 9

Maapinna reljeef on tasane, tdustes I6unast p&hja suunas. Maapinna absoluutkdrgused
planeeritaval alal jaavad vahemikku 36,34 m ja 38,47 m.

Tabel 2. Planeeringualal asuva kinnistu andmed
Aadress/ nimetus  Katastritunnus Pindala Maakasutuse sihtotstarve

Nurmevdaljatn 5  44604:001:0024 38 558 m? Tootmismaa 100%

Planeeringualal asuvad jargmised kitsendused:
Olemasoleva drenaazitoru kaitsevéond koridoris laiusega 4 m;
Olemasoleva soojustorustiku kaitsevoond koridoris laiusega 4 m;
Olemasoleva sidekanalisatsiooni kaitsevoond koridoris laiusega 2 m;
Olemasoleva madalpinge kaabelliini kaitsevdédnd koridoris laiusega 2 m;
Olemasoleva sajuvee kanalisatsioonitoru kaitsevoond koridoris laiusega 4 m;
Olemasoleva veetoru kaitsevoond koridoris laiusega 4 m;
Olemasoleva kanalisatsioonitoru kaitsevoond koridoris laiusega 4 m;
Muuga raudteejaama 500m suur@nnetuste ohuga ettevdtte majupiirkond: eriti ohtlik ala;
Muuga raudteejaama 850m suurBnnetuste ohuga ettevdtte mjupiirkond: vaga ohtlik ala.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2- Tugiplaan.

2.3. VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERIMIS-
DOKUMENTIDELE

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Maardu linna uldplaneering, mille
kohaselt asub planeeritav maa-ala tootmismaa (Uldplaneeringu tahenduses tootva ja
Umbertddtleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maa,
mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi véimaliku mdjuga Umbritsevalt keskkonnale)
ning kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa (mille alla kuuluvad kaubandus-,
teenindus-, toitlustus-, majutus-, blroo- ja kontorihoonete maa) segafunktsiooniga alal
(vt Skeem 2).

tootmismaa ning kaubandus-, teenindus-
ja buroohoonete maa segafunktsioon (TB)

suurdénnetuste ohuga ettevotte

mdjupiirkond: eriti ohtlik ala
suurdnnetuste ohuga ettevotte

md&jupiirkond: vaga ohtlik ala

Skeem 2. Véljavdte Maardu linna uldplaneeringust. Planeeringuala on tahistatud
punase kontuuriga.

Kaesolev detailplaneering on kooskodlas kehtiva Maardu linna uldplaneeringuga

@ HENDRIKSON & KO
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3. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMIS-
ETTEPANEK

3.1. PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Detailplaneeringuga muudetakse Nurmevalja tn 5 kinnistu piire. Detailplaneeringu
lahendusega nédhakse antud kinnistust ette 2 uue krundi moodustamine.

Krundi pos nr Krundi plan. suurus, m2 \ Maakasutuse sihtotstarve
| 1 | 4927 TT, TL, Av, AB |
| 2 | 33631 TT, TL, AV, AB |

Vastavalt Siseministeeriumi poolt valja antud Krundi kasutamise sihtotstarbe
leppemarkidele:

TT — tootmishoone maa (tootmis- ja td6stushoone ning tootmis- ja tddstusrajatise maa);
TL — laohoone maa (hoidla ja laohoone maa, laoplatsi maa);

AV - viikeettevétluse hoone ja -tootmise hoone maa (maa-ala, millel asuvad vaiksema
kilastajate arvuga teenindus- ja tootmisettevdtted, nn kohalikud kauplused ja
teenindusettevdtted, milles vBib toimuda vaiketootmine ka kohapeal)

AB - kontori- ja biiroohoone maa

Vastavalt Maakatastri seadusele 8 18! on katastrillksuse sihtotstarve:

Arimaa (A) - arilisel eesmargil kasutatav maa. Arimaa on &ri-, biroo- voi
teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Tootmismaa (T) — tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on tootmis- ja
tdO0stusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Tépne katastrisihtotstarve ja osakaal maéaratakse ehitusprojektiga.

3.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Detailplaneeringuga kavandatakse planeeritud kruntidele jargmine ehitusdigus:
Suurim lubatud

" : > :
Krundi pos nr eh~|t|salune pmd, m2/ Suurim _Iubatud Max hoongte arv
kdrgus maapinnast brutopind, m2 krundil
(m), korruselisus
1 2000/15,2 4000 2
| 2 - 10000/ 15,2 14 500 7

Krunditud maa bilanss:

= &ri- ja tootmismaa: 38 558 m2 (100%).

Uute hoonete ehitusalale jaavate olemasolevate hoonete likvideerimine ei ole
kohustuslik, uute hoonete ehitamisel vbib sailitada olemasolevaid hooneid v6i nende
osasid.

) HENDRIKSON & KO



12 Nurmevalja tn 5 kinnistu ja lahiala detailplaneering

Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti Standardi EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest nduetega.

Lubatud arhitektuurinduded:

hoonete valisilme peab olema esinduslik;

lubatud katusetitp: lame-, kald- véi viilkatus;

fassaadi viimistlusmaterjal: klaas, betoon, puit, vineer, krohvpinnad, lubatud ka
erinevate viimistlusplaatide kasutamine;

piirdeaed: lubatud;

Planeeritavale alale tohib kavandada vaid olulise keskkonnam®juta ettevdtteid ja asutusi.

Nurmevadlja tn 5 kinnistut labivad kitte- ja sademeveetorustik, drenaazitrass, side- ning
elektri madalpingekaablid ning veetoru. Olemasolevad tehnovdrgud on ette nahtud
osaliselt likvideeritavatena (vt joonis 4- Tehnovorkude koondplaan).

Planeeringus néaidatud tehnovdrkude lahendus on pdhimdtteline ning tdpne lahendus
antakse ehitusprojekti staadiumis.

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse koostamise aluseks on AS Tallinna Vesi poolt
10.02.2020 valjastatud tehnilised tingimused nr PR/2005623-1.

Veevarustus:

Planeeritud kruntide pos 1 ja pos 2 veevarustuse tagamiseks nahakse ette uue veetoru
rajamine Nurmevaélja tanava transpordimaale algusega Projekt 02 OU poolt td6ga nr 4078
.vana-Narva mnt 20c tootmis- ja laohoone. Pohiprojekt® projekteeritud
Uhisveetorustikust, peale projekteeritud d1500 monitooringukaevu.

Planeeritud kruntide liitumispunktid on ette nahtud Nurmevaélja tdnava transpordimaale
kuni 1 m kaugusele planeeritud krundi piirist.

Kanalisatsioon:

Planeeritava ala prognoositav reovee kogus on 6,5 I/sek. Piirkonna
kanalisatsioonisisteem on lahkvoolne. Planeeritud kruntide pos 1 ja pos 2 tarbeks
ndhakse ette uue isevoolse kanalisatsioonitoru rajamine piki Nurmevélja t&énavat.
Planeeritav toru suubub planeeritavale krundile pos 2 kavandatavasse reoveepumplasse
(vastavalt Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 mé&aruse nr 171 Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded: &8 ,Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja ulatus s&ltub
reoveepumplasse juhitava reovee vooluhulgast. Kui vooluhulk on kuni 10 m?/d, peab kuja
olema 10 meetrit*), kust 2 survetoru suubuvad Vana-Narva mnt de400mm reovee
Uhiskanalisatsioonitorustikku (paikneb kohakuti Vana-Narva mnt 18, 20a jt kinnistutega),
mis omakorda suubub Uuskila pumplasse.

Planeeritud kruntide liitumispunktid (liitumiskaev vdi sulgarmatuur) asuvad kuni 1m
kaugusel planeeritud krundi piirist Nurmevalja tanava transpordimaal.

HENDRIKSON & KO
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Projekteerimisel arvestada, et Uuskilla pumplasse saab taiendavat reovett juhtida peale
Uuskila pumpla rekonstrueerimistédde valmimist.

Sademevesi:

Planeeritavatelt kruntidelt sademevee arajuhtimiseks rajatakse Nurmevaélja tdnavale uus
sademeveetoru. Krundi pos 2 loodenurka tanavamaale on ette nahtud
sademeveepumpla, kust survetoruga juhitakse vesi Vana- Narva mnt aares kulgevasse
torusse.

Planeeritud kruntide sisene sademevee lahendus antakse ehitusprojektiga, kuid ala
vertikaalplaneerimisel peab valistama sademevee sattumise naaberkinnistutele.

AS Tallinna Vesi nduded ehitusprojekti koostamiseks:
Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.

Elektrivarustuse koostamise aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt
06.06.2017 valjastatud tehnilised tingimused nr 252351.

Elektriline aadress:

Kallavere 110/35/10 KESKBAAS:KAL Proj.

Planeeritud kruntide elektrienergiaga varustamiseks paigaldatakse planeeritud krundile
pos 1 komplektalajaam (alajaamale on ette nahtud maa-ala koos teenindusmaaga R= 2m
jaama seinast). Alajaama toide ndhakse ette planeeritud 10kV kaablitega sisselbikega
olemasolevasse kaablisse nr 20725.

Planeeritud kruntide liitumiskilbid on ette nahtud Nurmevalja tdnava transpordimaale
planeeritud krundi piirile. Liitumiskilpide toiteks ndhakse ette madalpinge kaabelliinid
algusega planeeritavast alajaamast.

Elektrilevi OU nduded ehitusprojekti koostamiseks:
Planeeringu kadigus olemasoleva elektrivorgu tmberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus;
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s@lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu;
té6joonised kooskblastada taiendavalt;
toé6jooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

Soojavarustuse koostamise aluseks on AS Utilitas Tallinn poolt 24.05.2017 valjastatud
tehnilised tingimused nr 21300-01-17/21.

Olemasolevad soojusvdrgud vdimaldavad lahendada detailplaneeringu perspektiivse
hoonestuse soojusvarustuse kaugkitte baasil.

Planeeritud krundi pos 1 soojavarustuse tagamiseks ndhakse ette uue soojustorustiku
rajamine Nurmevalja tanava transpordimaale algusega projekteeritavast
hargnemissdlmest AS Utilitas Tallinn kuuluval maapealsel soojustorustikul DN600
hargnemissdlme UT-2 laheduses. Planeeritud krundi pos 2 liitumispunkt
soojustorustikuga sdilib. Planeeritud liitumispunkt planeeritud soojatoruga asub
Nurmevadlja tdnava transpordimaal ca 1m kaugusel planeeritud krundi pos 1 piirist.

HENDRIKSON & KO



14 Nurmevalja tn 5 kinnistu ja lahiala detailplaneering

Detailplaneeringu  koostamisel on arvestatud ehitusseadustikuga kehtestatud
kaugkuttetorustiku kaitsevoondiga.

AS Utilitas Tallinn nduded ehitusprojekti koostamiseks:
Uhendatav soojuskoormus méaratakse projekteerimise kaigus;
Otstarbekas ja tehniliselt vdimalik Uhenduskoht tapsustada projekteerimise kaigus ja
kooskdlastada kdigi asjasse puutuvate omanikega;
Soojukandja parameetrid;: maksimaalne réhk soojusvdrgu katsetuste ajal 1,6 MPa,
maksimaalne temperatuur; 130°C;
Projekteerimisel arvestada vajadusega torustikule paigaldamiseks ja teenindamiseks/
remondiks ligi paaseda ja vdimalusega kasutada ttdde teostamisel tavapérast kaeve- ja
ehitustehnikat;
tagada nduetekohased kujad ja vahekaugused ning kaugkuttetorustiku tavapéarane
paigaldussiigavus (ca 1m). Ehitisi ja kdrghaljastust torustiku peale ja sellele liiga lahedale mitte
planeerida;
tagada planeeritava ja olemasoleva torustikuosa téokindel koostoimimine. Keevisdmbluste
kvaliteet peab vastama EVS-EN ISO 5817 klass C nduetele. Keevisdmbluste NDT-kontroll
teostada vastavalt EVS-EN 13941 maarangutele;
torustiku ndutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune torustikuosa peab olema
lekkeotsimisstisteemi kontrolltraatidega eelisoleeritud torumaterjalist (EVS-EN 253, 448, 488 ja
489). Projekteerimis- ja paigaldustdd vastavalt standardile EVS-EN 13941. Torustiku nn
primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt EN-10216-2, EN 10217-2 ja EN10217-
5 maarangutele. Kasutatavate torude ja toruelementide (p&lved, hargnemised, tleminekud jms)
seinapaksus ei tohi olla vaiksem standardiga EVS-EN 253 maératust;
Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda AS Utilitas Tallinn konkreetsed
tehnilised tingimused;
jargmises projekteerimisetapis tt6tada valja kinnistusisese soojustorustiku kulgemisjoon ja
vajadusel tdiendada planeeritud soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud
standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jaavad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

Sidelahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt 03.08.2020 valjastatud
tehnilised tingimused nr 34059026.

Planeeringualal paiknevad Telia sideliinirajatised. Kinnistule Nurmevalja tn 5 on vélja
ehitatud optiline sidekaabel kaitsetorus sidekaevuni nr 8084, millest olemasoleva hooneni
on vélja ehitatud #100mm sidekanalisatsioonisisend.

Krundi pos 1 planeeritud hoonete sidelihenduse tagamiseks rajatakse uus sidekaabel
algusega sadilitatavast sidekaevust nr 8084. Krundi pos 2 sidethendus saéilib.

Telia Eesti AS nbuded ehitusprojekti koostamiseks:
Vastavalt vajadusele kasutada KKS tulpi sidekaevusid.
Toode teostamine sidevdrgu kaitsevoondis voib toimuda koosk6lastatult Telia jarelevalvega.
Telia Eesti AS ei vdta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega
omandamise kohustust. Hoone sisevdrgud projekteerida ja ehitada tellija vahenditest.
Ehitusprojekt esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks
Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-arendajale/) kaudu.
Todde teostamisel tuleb l&dhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.
Todde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised.
Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused.
Lammutusprojekti raames ndha ette ol.oleva vase- ja valguskaablivbrgu osade vabastamine
tootavatest Uhendusest ning demontaaz ol.oleva kaablikaevu 8084 voi 8083. Juhul, kui
sidethendus séilitatakse — lisada vastav kaablilahendus.
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3.3.5. TULETORJE VEEVARUSTUS

Planeeritud hoonete minimaalne tulepisivusklass on TP3. Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA
VESI poolt 31.05.2017 véljastatud tehnilistele tingimustele nr PR/1728966-1, on
valistulekustutusvee 20 I/sek tagamiseks planeeringus ette nahtud kahe tdiendava hidrandi
rajamine. Uks planeeritud hiidrant on ette nahtud Projekt O2 OU poolt projekteeritud de110
veetorule, teine hidrant on ette nahtud planeeritud krunt pos 2 ette Nurmevdlja tdnava aarde
vahetult krundi sissesdidu tee serva.

Tuletdrje veevdtu vajadus tuleb lahendada vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008/AC:2016 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele
esitatava péhindude, tulechutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kadigus. Kdik hooned
ehitatakse vastavalt Eesti Vabariigi 2004. aasta maarusele nr 315.

Vastavalt Ulalnimetatud maaruse 819 ei tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku v&i thiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab
hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise
kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.
Uushoonestuse minimaalseks tulepisivusklassiks on maéaratud TP2, mis ei keela ehitada kdrgema
tulepusivusega hooneid.

3.4. JUURDEPAASUTEEDE ASUKOHAD JA LIIKLUS-
NING PARKIMISKORRALDUS

Planeeritud krundid saavad juurdepddsu Nurmevaélja tanavalt. Planeeritud krundi pos 1
juurdepaasuks rajatakse tdnavalt uus mahas®oit, krundi pos 2 juurdepéaas sailib.

Parkimiskohad on lahendatud planeeringuala piires (pos 1- 20 kohta, pos 2- 99 kohta) voi
tanavadarsete kohtadena Nurmevaélja ténava aares (25 kohta).

Parkimiskohtade kontrollarvutus (aluseks on vfetud Eesti Sandard EVS 843:2016
Linnatanavad, tabel 9.1):

Standardi Ghik

Normatiivsete Planeeritavate

Ehitise liik (parkimiskoht / parkimiskohtade parkimiskohtade arv
brutopinna m2) arvutus krundil
Asutused; 1/90; 1 300/ 90= 14,4;
1  Toostusettevdte ja 1/250 2 700/ 250=10,8 20*
ladu Kokku: 26
Asutused; 1/90; 2100/ 90= 23,3;
2 Toostusettevdte ja 1/250 12 400/ 250= 49,6 69**
ladu Kokku: 73

Markused:

* 6 puudujaavat kohta on kavandatud Nurmevaélja tanava aarde;
** 4 puudujadavat kohta on kavandatud Nurmevalja tanava aarde.

Planeeritud teede, parkimise ja juurdepaésude lahendus on pdhimdtteline ning tdpsustub

ehitusprojekti koostamisel.

Projekteerimise staadiumis ehitiste otstarvete ja nende

osakaalude tapsustumisel selgub tdpne normatiivne parkimiskohtade arv — tagada tuleb
projekteerimise hetkel kehtivate normatiivide jargne parkimiskohtade arv.
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Planeeringualal leidub koérghaljastust vaga vahesel maéaéral. Planeeritud kruntidele
istutatakse tdiendavat kdrghaljastust, loomaks inimsdbralikumat keskkonda (vt Joonis 3-
Po&hijoonis). Uue haljastuse valikul lahtutakse alale iseloomulikest puuliikidest.
Uushaljastuse kavandamisel arvestada olemasolevate ja planeeritavate tehnovérkude- ja
rajatiste asukohtadega. Planeeritud haljastuse osakaal kruntidel peab olema vahemalt
10%.

Planeeritud kruntidele on piirete rajamine lubatud.

Planeeritaval alal tekkivad jaatmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks
ettendhtud kogumiskonteineritesse, mis paigutatakse visuaalselt sobilikult soovitavalt
hoone mahtu vdi selleks ette nahtud alale hoovis. Jaatmete vedu ja edasine kéitlemine
peab olema korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevdtte poolt.

Planeeritavate arihoonete tulepusivusklassiks on TP3.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse méaaruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded 819 ei tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pdhjustada olulist kahju. Selle tditmiseks peab ehitistevaheline kuja
takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002. Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.

Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepaasude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone
lahenduses mitte kavandada nd pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja
kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma
territoorium alati korras ja teostada kiired parandustddod.

Planeeringuga ei kavandata objekte, mille rajamine toob kaasa keskkonnamdju
hindamise vajaduse. Vastavalt Maardu Linnavalitsuse 29.03.2017 korraldusele nr 197 on
jaetud algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Keskkonnam®ju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
vajalik, sest:

Detailplaneeringuga planeeritakse olemasolevatele tdiendavalt kuni 5 tootmis- ja/ Vvoi
laohooned. Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamgjuga tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist ning kavandatav
tegevus ei kuulu olulise keskkonnamd@juga tegevuste loetelusse keskkonnamd@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse §6 mdistes;
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Detailplaneeringu alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte;
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei avalda negatiivset mdju Umbritsevale, sest
planeeringulahendus arvestab l&hinaabruses olevate ja kavandatavate ehitistega.

Reostunud sademeveed valjakutelt ja platsidelt puhastatakse 6li- ja liivapliudurites enne
sademeveetorustikke suunamist.

Detailplaneeringu lahendusega on méaaratud servituudi vajadusega alad jargnevalt:

Krunt pos 1:
Plan. juurdepdasu servituudi vajadusega ala plan. krundile pos 2 ja plan. alajaamale

juurdepdasuks, pindala 620 m?;
Servituudi vajadusega ala plan. madal- ja korgepinge kaabelliinide koridoris
laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks.

Krunt pos 2:
Plan. juurdepaasu servituudi vajadusega ala plan. krundile pos 1 ja plan.

reoveepumplale juurdepaasuks, pindala 1763 m?2;

Servituudi vajadusega ala plan. soojatorustikule, millest krundile ulatub kuni 1 m
laiuene ala, vorguvaldaja kasuks;

Plan. reoveepumpla kuja R= 10 m.

Vana-Narva maantee L8:
Plan. soojatorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;
Plan. veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;
Plan. madal- ja koOrgepinge kaabelliinide servituudi vajadusega alad koridoris
laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;
Plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;
Plan. kanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;
Plan. reoveekanalisatsiooni survetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4
m vorguvaldaja kasuks;
Plan. reoveepumpla kuja R= 10 m;
Plan. sademevee isevoolse ja survetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega
4 m vdrguvaldaja kasuks.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et pustitatav hoone ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise v8imalusi (kaasa
arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud htvitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt
kahju pdhjustanud tegevus lahtus.
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Planeeringulahendus viiakse ellu kahes etapis:

| etapp — olemasolevate hoonete seadustamine ja Ghe laohoone (sisekliima tagamiseta
hoone) ehitamine ning olemasoleva kontorihoone (EHR kood 116038838)
rekonstrueerimine ja Umberehitamine tédtajate olme, riietus ja pesuruumidega
kontorihooneks.

Il etapp — taismahus detailplaneeringu lahendus Enne Il etapi ehituslubade valjastamist
on vajalik seada tagatis (hupoteek vdi pangagarantii) tehnotrasside (ja kodnnitee)
ehitamiseks vajalikus mahus. Tagatise seadmine pole vajalik, kui tehnorajatised on
selleks ajaks vélja ehitatud.
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