OÜ Arhitektibüroo Orub, töö nr.303-DP
Avar tn 8 kinnistu ja lähiala detailplaneering


4. SELETUSKIRI

4.1    ÜLDOSA

4.1.1 Detailplaneeringu tellija: 

OÜ Binom Trade






Registrikood 10726028
Avar 8 Maardu 74112
Telefon: 6379 435
4.1.2 Detailplaneeringu koostaja:

OÜ Arhitektibüroo Orub
registrikood 11087369 

Tondi 16-16 11313 Tallinn 

telefon 6447 883, 5092 121

arhitekt Viljar Orub

4.1.3 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alused on:
· Planeerimisseadus (RT I 2002, 99, 579) ;

· Maardu Linnavalitsuse korraldus 07.02.2007 nr.46   
· OÜ Binom Trade algatamise taotlus, registreeritud 12.2006a.

4.1.4 Detailplaneeringu koostamise dokumendid
Detailplaneeringu koostamise dokumendid on:
· Maardu  üldplaneering; 
· Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 määruse nr.315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded;

· Teeseadus;

· Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest;

· Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatänavad

· Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja arhitektuur Osa 1:Linnaplaneerimine

4.1.5 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
Geodeesia

Aluskaardina on kasutatud maamõõdubüroo AS Elisor poolt 2007a. märtsis koostatud maa-ala topo-geodeetilist mõõdistust, töö nr.GE-036-07. Mõõdistuse mõõtkava on M1:500. Koordinaadid on L-EST 97a. süsteemis, kõrgused 1977a. Balti süsteemis. Mõõdistus on esitaud DP-kausta peatükis Lähteandmed.
Insolatsioonianalüüs

OÜ Fassaadiprojekt (arh. Peep Soopere) teostas 20.05.2007 OÜ Arhitektibüroo Orub tellimusel naaberelamute insolatsioonianalüüsi. Analüüs on esitatud DP-kausta peatükis Lähteandmed.
4.1.6 Planeeringu koostamise eesmärk

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on Avar tn 8 kinnistule ehitusõiguse määramine kuni 14-korruselise korterelamu ja ärihoone rajamiseks ning juurdepääsude ja parkimise lahendamine, heakorra ja haljastuse põhimõtete väljatöötamine, tehnovõrkude-ja rajatiste asukoha määramine.
4.2 PLANEERITAVA ALA OLUKORRA KIRJELDUS JA PLANEERIMISLAHENDUS

4.2.1 Planeeringuala olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Maardu linna Kallavere piirkonnas, linna kirdeosas. 
Planeeringuga hõlmatava ala suurus on ca 0,8ha ja asub keset olemasoleva hoonestusega elukvartalit. Territoorium on piiratud Avar tänavaga põhjast, haljasalaga (reformimata riigimaaga) idast ja lõunast ning Avar tn 6 kinnistuga läänest.
Käesoleva planeeringuga Maardu linna üldplaneeringut ei muudeta. Üldplaneeringu kohaselt on planeeringuala sihtfunktsiooniks korruselamumaa.
Planeeringuala on varustatud tehnovõrkudega.

Harju Maakohtu kinnistusosakonna registri järgi on Avar tn 8 kinnistu maakasutuse sihtotstarve Ärimaa 100%.

Kinnistu kaasomanikud on Binom Trade OÜ, registrikood 10726028  (18133/20618 mõttelist osa kaasomandist)  ja Provideks OÜ, registrikood 10613034  (2485/20618 mõttelist osa kaasomandist).

Eesti Ehitusregistri andmetel asub krundil 2-korruseline büroohoone (reg.kood 116059610), mis algselt oli ehitatud lasteaiaks.
Juurdepääs planeeringualale on Avar tänavalt. Avar tänav on asfaltbetoonkattega. Kõnniteed on mõlemal tänava poolel.

Planeeringualal ei ole riikliku kaitse all olevaid geodeetilisi märke.
4.2.2 Planeerimislahendus
Seosed teiste planeeringutega
Planeeringu alal puudub kehtestatud detailplaneering.

Käesoleva planeeringuga Maardu linna üldplaneeringut ei muudeta

Planeeringuala linnaehituslik analüüs
Detailplaneeringus kasutatakse piirkonnale iseloomulikke elemente: 

- säilitatakse ajalooliselt väljakujunenud tänavavõrku;

- lahtist hoonestusviisi;

- mitmekorruselist hoonestust;

- krunte ei piirata piirdega;

- parkimise korraldamist omal krundil;

Praegune liiklusskeem

Planeeringuala jääb Keemikute-Avar-Kütte tänavate vahele. Juurdepääs olemasolevale krundile on Avar tänavalt.

Avar tänav on kahesuunalise liiklusega. Kõnniteed on mõlemal pool tänavat.

Kruntide moodustamine ja suurused

Avar tn 6 ja Avar tn 8 kinnistute vahel on reformimata riigimaa riba MRS §22 lg12 nimetatud kinnisasjaga liimiseks sobiv maa. Antud maariba erastamiseks avaldas soovi Avar tn 8 kinnistu kaasomanik OÜ Binom Trade. Avar tn 6 kaasomanikud ei soovinud osaleda erastamisel.
Planeerimislahendusega moodustatakse reformimata riigimaast ajutine krunt pos.1b ja Avar tn 8 kinnistust põhikrunt pos.1a ning nende kokkuliitmisel moodustatakse krunt pos.1.

Reformimata riigimaast moodustatakse krunt pos.2 (Kütte tn lõik) sihtotstarbega liiklusmaa, mis munitsipaliseeritakse ja jääb tulevikus eraldiseisva krundina või liidetakse edaspidi moodustatava Kütte tänava krundiga.

Ettepanek aadresside määramiseks

Planeerimislahendusega tänavate nimetusi ega krundiaadresse ei muudeta. Kruntide pos.1A  (Avar tn 8) ja pos.1B (Avar tn 8b) liitmisel moodustatava krundi pos.1 aadressiks on määratud Avar tn 8.

Krundi pos 2 nimetuseks on määratud Kütte tänava lõik T1.
Maakasutuse sihtotstarve või otstarbed
Kinnistute sihtotstarve on määratud vastavalt Vabariigi valitsuse 29.04.1996a. määruse nr.120 (RT I 1995, 13, 150) järgi.

Detailplaneeringuga muudetakse krundi pos.1a (Avar tn 8) olemasolev sihtotstarve ärimaa 100% ümber sihtotstarbeks elamumaa 80% ja ärimaa 20%. 
Krundi hoonestustihedus (koefitsent K)

Krundi pos.1a hoonestustihedus (suletud brutopind SBP jagatud krundi pindalaga) K = 14500/5400=2.69
Krundi pos.1 (peale pos.1A ja pos.1B liitmist) hoonestustihedus (suletud brutopind SBP jagatud krundi pindalaga) K = 14500/7332=1.98
4.2.3 Krundi ehitusõigus

Planeerimisseaduse §9 (4) krundi ehitusõigusega määratletakse
Krunt pos.1 (S=7332m2) – Avar tn 8
1. Krundi kasutamise sihtotstarve või otstarved:


1) Sihtotstarve: elamumaa EK 80% 
2) sihtotstarve:  ärimaa Ä20%
2. Hoonete suurim lubatud arv krundil:





1 ehitis (korruselamu ja ärihoone)
3. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:

kuni 1970m2

4. Hoonete suurim lubatud kõrgus:

Kõrgem osa


14-korruseline koos keldrikorrusega (14/-1)
kõrgus maapinnast Hmax=44.90m (abs.km 82.30)
madalam osa


2-korruseline (2/-1)
Krunt pos.1A (S=5400m2) – Avar tn 8
1. Krundi kasutamise sihtotstarve või otstarbed


1) Sihtotstarve: elamumaa EK 80% 

2) sihtotstarve
 ärimaa Ä20%
2. Hoonete suurim lubatud arv krundil

-
3. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
-
4. Hoonete suurim lubatud kõrgus


- 

Krunt pos.1B (S=1932m2) – Avar tn 8b
1. Krundi kasutamise sihtotstarve või otstarbed:


1) Sihtotstarve: elamumaa EK 80% 

2) sihtotstarve
 ärimaa Ä20%
2. Hoonete suurim lubatud arv krundil

-
3. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
-

4. Hoonete suurim lubatud kõrgus


- 

Krunt pos.2 (S=576m2) – Kütte tn lõik T1
1. Krundi kasutamise sihtotstarve või sihtotstarbed


1) Sihtotstarve: liiklusmaa L 100% 

2. Hoonete suurim lubatud arv krundil

-
3. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
-

4. Hoonete suurim lubatud kõrgus


- 

Arhitektuurinõuded ehitistele

Kohustuslik ehitusjoon

Kohustuslikku ehitusjoont ei ole määratud. Kavandatav ehitis võib paikneda ainult joonisel DP-04 “Ehitusõigus” näidatud hoonestusalas. 

Uusehitise võimalused ja tingimused

Krundil Avar tn.8 on planeeritud uus ehitis: olemasoleva 2-korruselise büroohoone läänepoolne hoone tiib lammutatakse ära ning selle asemele ehitatakse 14-korruseline uusehitis – s.h. keldrikorrusel ja 1.korrusel parkimine, 2.korrusel äripinnad ja 3.-14.korrusel korterid. 
Olemasoleva büroohoone säilitatavasse hooneosasse jäävad äripinnad nii nagu nad ka praegu on.
Planeeritud uusehitis lahendatakse vertikaalse mahuna. Fassaadilahenduses kasutatakse palju klaaspindu ning rõdusid.
Katuse kalded 

Planeeringus on uusehitistele kavandatud lamekatused, katuse kalle 0°. 

Piirete asukohad, tüübid ja kõrgused.

Krundipiiridele piirdeid ei rajata. 

4.3 KESKKONNAKAITSE

4.3.1 Hinnang kõrghaljastusele

Krundi põhjapoolses osas on lehtpuude salu.

Hoonestusala kujundamisel säilitatakse maksimaalselt olemasolevat kõrghaljastust. Likvideeritakse üks (1) lehtpuu.
Puu mahavõtmiseks tuleb vormistada raieluba vastavalt kehtivale korrale. 

4.3.2 Heit-, liig-ja sajuvee ärajuhtimine.

Krundi heitveed kanaliseeritakse  Avar tänava ø200mm reovee ühiskanalisatsiooni. 

Planeeringualal liigvee probleemi ei ole.

Sajuveed kõvakattega aladelt (sõiduteed, kõnniteed ja platsid) suunatakse vertikaalplaneerimisega restkaevudesse ja sealtkaudu ühissadeveekanalisatsiooni.

4.3.3 Hinnang soojavarustuse kütuseliigi mõjule.
Planeeringuala jääb kaugkütte piirkonda. Kinnistu on varustatud kaugküttega. Planeeritud ehitise soojavarustus lahendatakse kaugküttega. 

4.3.4 Jäätmete sorteeritult kogumine.

Krundi valdaja(te)l lasub kohustus tagada krundil tekkivate jäätmete sorteeritud kogumine prügikastidesse või konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne äravedu. Äraveo osas tuleb sõlmida leping mõne seda teenust osutava litsenseeritud ettevõttega.

Krundile paigaldatakse jäätmejaam koos konteineritega erinevate jäätmetele.

4.4 TRANSPORT

4.4.1 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise ettepanek.

Käesoleva planeeringuga Avar tn.liikluskorraldust ei muudeta. 

Krundil on olemasolev juurdepääs Avar tänavalt ning planeeringus selle asukohta ei muudeta.  

Planeeringulahenduse kohaselt korraldatakse parkimine omal krundil. 
4.4.2 Parkimisnormatiivid

Parkimiskohtade arvestamisel on juhindutud Eesti Standardist EVS 843:2003 LINNATÄNAVAD.

Ehitisele vajalik parkimiskohtade arv on määratud tabelite 10.1 ja 10.2 alusel. Ehitise liigiks on valitud osaliselt asutused/olemasolev/väikese külastajate arvuga ning osaliselt projekteeritav korter/linnakeskus asukohaga linnakeskus, linna klass III-V. 
Äripinna suurus on 2494m2 ning rakendatav parkimisnormatiiv on 1/200, seega normatiivne parkimiskohtade arv on 2494/200=12.
Planeeritud korterite arv 96 tk., neist 3-toaliseid kortereid 64 tk. ja 2-toalisi kortereid 32 tk. Elamule rakendatakse parkimisnormatiivi 0.8 parkimiskohta 3-toaliste korterite kohta ja korteritele 0.6 parkimiskohta 2-toaliste korterite kohta, seega 64*0.8+32*0,6=70,4 ehk ümardates ülespoole täisarvudesse 71 pk.
Lisaks arvestatakse elamualal üldkasutatavad parkimiskohad külalistele normatiiviga 1 pk/1000m2 sb, seega 12006/1000=12 pk.

Lisaks arvestatakse elamualal parkimiskohad bussidele või veoautodele  normatiiviga 1 pk/5000m2 sb külalistele, seega 12006/5000=2.4 pk. Ehk siis ümardatult täisarvudesse 3 pk.
Kokku on normatiivselt vaja 12+71+12+3=98 pk.

Krundile on planeeritud 80+47=124 parkimiskohta, neist 47 parkimiskohta hoone sees parkimiskorrustel ja 77 parkimiskohta omal krundil õuealal. 
Parkimiskoha mõõtmed on 2,5*5,0m.

4.4.3 Väljasõidud kruntidelt.

Krundi olemasolev sisse-ja väljasõit on tähistatud noolega joonisel DP-3 “Ehitusõigus”.

Mahasõidud kuni krundipiirini ning krundisisesed teed ja platsid tehakse asfaltbetoonkattega.

4.5  TEHNOVÕRGUD

Alus:
· AS Maardu Vesi tehnilised tingimused 01.03.2007a. nr.176.

· Maardu Linnavalitsuse Linnamajanduse osakonna projekteerimistingimused 02.07.2007 nr.99-07. 

4.5.1 Veevarustus

Planeeringualal on ühisveevarustus. Vee vabasurve on tagatud kuni 5-korruselisele hoonestusele.
Planeeringu ala arvestuslik veevajadus on: 
Qd=70.0 m3/d;  Qh=11.0m3/h;  Qs=3.5l/s
sisemine tulekustutusvesi 2*2.5l/s

Kavandatud korruselamu veevajaduse lahendamiseks ringistatakse Keemikute tn. d150mm veetorustik Kütte tn. d150mm veetorustikuga. Torustik planeeritakse linna-ja riigimaale. Keemikute ja Kütte tn. torustikega ühendus-kohtadesse planeeritakse sulgemisarmatuur (kummikiilsiibrid – 3tk. Kummassegi ühenduskohta) vettpidavatesse kaevudesse.
Avar tn.8 veetoru kuni kaevuni nr.577 likvideeritakse. Kaev nr.577 rekonstrueeritakse – paigaldatakse vettpidav kaev ja asendatakse siibrid.
Avar tn.6 planeeritakse uus veeühendus planeeritavalt ringistavalt veetorustikult De160mm.
Krundi piirile, kuni 2,0m kaugusele krundipiirist, paigaldatakse kummikiiluga maakraan, mis saab olema krundi liitumispunktiks ühisveevärgiga.
Veemõõdusõlme projekteeritakse veemõõtjast möödaviik tulekustutusvee jaoks, möödaviigule nähakse ette plommitav elektriajamiga siiber.
4.5.2 Kanalisatsioon

Planeeringualal on ühiskanalisatsioon. 

Maa-ala arvestuslik reoveekogus on: 
Qd=70 m3/d; Qh=11.0m3/s; Qs=7.0l/s
Kinnistu kanaliseeritakse Avar tn. d200mm ühiskanalisatsiooni. Kinnistu piirist kuni 2m kaugusele paigaldatakse kanalisatsiooni ühendustorustikule kontrollkaev (liitumispunkt). Kanalisatsiooni paisutuskõrguseks arvestatakse tänavakaevu luugi kõrgusmärk +10cm.
Olemasolev kinnistusisene kanalisatsioonisüsteem likvideeritakse.
Planeeringualal on sajuveekanalisatsioon. Krundipiirist kuni 1.0m kaugusele on planeeritud kanalisatsioonikaev, mis saab olema liitimispunktiks sajuveekana-lisatsioniga.
Kõvakattega aladelt (sõiduteed, kõnniteed ja platsid) suunatakse sajuveed vertikaalplaneerimisega restkaevudesse, puhastatakse õli-ja bensiinipüüduris ning juhitakse sajuveekanalisatsiooni. 
Sadeveed haljasaladelt immutatakse omal kinnistul pinnasesse.
4.5.3 Kaugküte

AS Eraküte on väljastanud tehnilised tingimused kaugküttevõrguga liitumiseks 21.02.2007a. nr.100-03-07/8

Planeeringualal on kaugküte.

Kinnistu Avar tn.8 kiitumispunkt on transiitsoojustrassist sulgeseadmega DN40 Avar tn.6 keldris.

Planeeritava hoone sisendsoojustrass rekonstrueeritakse, olemasolev toru asendatakse suurema läbimõõduga eelisoleeritud toruga D125mm.

Alusandmed
Detailplaneeringu projekti koostamisel on aluseks võetud järgmised normdokumendid ja alusmaterjalid:

AS Eraküte kaugküttevõrguga liitumise tehnilised tingimused 21.02.2007.a. nr. 100-03-07/8

Eesti standard EVS 811:2006

Hoone ehitusprojekt

Eesti standard EVS 812-3:2007
Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Küttesüsteemid

Eesti standard EVS 844:2004

Hoone kütte projekteerimine

Eesti standard EVS 839:2003

Sisekliima

Eesti standard EVS 830:2003

Hoone kütte –- ventilatsioonisüsteemide hooldus

Eesti projekteerimisnormid EPN 10
Ehitiste tuleohutus

Hoone tehnosüsteemide RYL

2002

Soojussõlmed



Juhised EJKÜ

Arvutuslikud temperatuurid :

a. Arvutuslik välistemperatuur




- 23º C


Kütteperioodi keskmine välistemperatuur


- 0,6º C


Kütteperioodi kestvus





224 p.

b. Arvestuslikud ruumide sisetemperatuurid:


Töötoad, bürood, puhkeruumid,



+ 21ºC


Laoruumid






+ 20ºC


Rõdud,  (fuajeed) toidukompleks 



+ 21º C


WC- d  restoraanis





+ 21º C


Trepikojad, liftišaht
   




+ 17º C


Eluruumid






+ 21º C


Vannitoad






+ 22º C


Esik , garderoob





+ 19º C


Soojussõlm






+ 5º C

Vastavalt soojakadude arvutusele on hoone orienteeruv soojavajadus keskkütteks

Qk= 0,87 + 0,093 = 0,963MW/h

Küttesüsteem
Hoone elamu osale ehitatakse radiaatoritega ülevalt jaotusega  kahetoru kuumaveekeskküte küttevee arvestuslike temperatuuridega t1– 80 ºC ; t2 – 60 ºC.

Hoone büroode osale ehitatakse vee põrandakütte süsteem arvestusliku

temperatuuriga  t1=50ºC , t2=40ºC  või samuti omaette radiaatorikütte .
Soojussõlm
Soojussõlme skeem valitakse vastavalt Eesti Jõujaamade ja Kaugkütte ühingu (EJKÜ) soovitusele “ Soojussõlmed. Juhised ja eeskirjad”. Tallinn 2000.

Hoone orienteeruvad  soojussõlmega kaetavad soojakoormused:

Keskküte



Qk= 0,963 MW

Ventilatsioon



Qv= 0,120 MW

Soe tarbevesi



Qstv= 0,83 MW

_______________________________________

Kokku


Σ
Q    = 1,913 MW

Hoonele on projekteeritud täisautomaatne 3-kontuuriga ( küte , ventilatsioon ja soe tarbevesi ) soojussõlm . Soojussõlme paigaldamiseks on ette nähtud eraldi ruum. Soojussõlm koosneb plaat soojusvahetite komplektidest , tsirkulatsiooni pumpadest , toruarmatuurist , regulaatoritest ning automaatika plokist . Sõlme komplekt  monteeritud raami peal ning ühendatakse kohal välistrassi sisendiga ning hoone sisevõrkudega . 

Soojustrassi sisendile tagastava toru peale monteeritakse soojusmõõturi komplekt ( Gnom=40m3/h ) koos anduritega ja arvestusplokiga, mis võimaldab edastada andmed arvutivõrku kaudu . 

Sooja tarbevee valmistamine nähakse ette sundtsirkulatsiooniga. 

Välissoojustrass
Vastavalt AS Eraküte tehniliste tingimustele on ette nähtud uus soojustrass-sisend  dn125mm eelisoleeritud terastorudest . Torustikud ühendatakse elamu  Avar tn 6  keldris asuva linna küttemagistraaliga . Hargnemiskohas on ette nähtud sulgurid .

Soojussisend monteeritakse firma Logstor eelisoleeritud terastorudest  ja nende elementidest koos häiresüsteemiga .

4.5.4 Elektrivarustus
OÜ Jaotusvõrk on väljastanud tehnilised tingimused detailplaneeringuks 18.06.2007 nr.119592
Avar tn.8 elektrivarustus lahendatakse alajaamast nr.1088. OÜ Jaotusvõrk paigaldab krundipiirile jaotus-ja liitumiskilbi. Lubatud peakaitse on 3*500A.

Planeeritava hoone toiteks ehitada kaabelliin liitumis-arvestuskilbist hoone peajaotuskilbini. Kaablite ristlõiked ja peakaitse suurus täpsustatakse peale hoone projekteerimist ja võimsuse vajaduse väljaarvutamist. Selleks taotletakse ehitusele tehnilised tingimused.

Kaitseviisid tarbija elektripaigaldises projekteerida vastavalt eeskirjadele 

EEI 3.4

4.5.5 Sidevarustus

Elion Ettevõtted AS on väljastanud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused 29.06.2007a. nr.6389909.

Kinnistul on sidekanalisatsioon ja sidekanalisatsiooonikaev nr.2812. Planeeringus nähakse ette rajada uus sidekanalisatsioon alates sidekaevust nr.2812 kuni ehitiseni.
Tööprojekti tehnilistes tingimustes määratakse Elioni poolt sidekaabli maht ja sidekaabli paigaldamine juurdepääsuvõrgu osas.

Hoone telefoniseerimisel kasutatakse VMOHBO tüüpi kaableid. Kinnistu-sisene osa, sisestus hoonesse ja sisendkapi paiknemine hoones, lahendatakse töö-projekti osas.
4.5.6 Gaasivarustus

Planeeringu alal gaasivarustus puudub. 
4.6 ERINÕUDED
4.6.1 Servituudid

Detailplaneering teeb ettepaneku Avar tn 8 kinnistule järgmiste kitsenduste seadmiseks: 

· Elektrikaablile OÜ Jaotusvõrk kasuks, koridori laius L=2m;

· Sidekaablile AS Elion kasuks, koridori laius L=2m;

· Veetorule Avar tn 6 kasuks, koridori laius L=4m;

· Veetorule AS Maardu Vesi kasuks, koridori laius L=4m;

· Kanalisatsioonitorule, koridori laius L=4m;

· Avaliku kasutusega kergliiklusega teele, koridori laius L=3m

4.6.2 Seadusjärgsed kitsendused
Teeseaduse §13(5) alusel määratakse Avar tänavale kaitsevöönd, vööndi laius L= 0m.
4.7 TULEOHUTUSNÕUDED

Alus:
· Vabariigi Valitsuse 27.10.2004a. määrus nr.315
· Eesti Standard EVS 812-6:2005 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6:Tuletõrjeveevarustus.

Krundi juurdesõidutee, läbisõidukoht ja juurdepääs ehitisele ning tuletõrje veevõtukohale peab olema vaba ning aastaringselt kasutamiskõlblikus seisukorras. Krundi hoonestamata maa-ala peab olema puhas põlevainete ja materjalide jäätmetest. Kulu ja risu põletamine on üldjuhul keelatud.

Planeeritud ehitise kasutusviis

Planeeritud ehitis on polüfunktsionaalne:

· Kõrgem osa I kasutusviisiga – elamud ja eluruumid, kolme ja enama korteriga elamu;
· Madalam osa IV kasutusviisiga – suurte rahvahulkade kogunemis-hooned ja V kasutusviisiga – ehitised, mis on üldjuhul päevases kasutamises ja milles viibivad ruume tundvad inimesed.

Ehitise korruselisus ja kõrgus

Ehitise kõrgemal osal on kuni 14 maapealset korrust ja keldrikorrus ning madalamal osal on kuni 2 maapealset korrust ja keldrikorrus. 

Ehitise kõrgus on Hmax=44.90m (abs.km=82.30).

Ehitiste tulepüsivusklass
Planeeritud ehitise tulepüsivusklass on TP-1. Hoone kõrgem osa –korruselamu- projekteeritakse kahe evakuatsioonitrepikojaga, neist üks tehakse suitsuvaba.
Väline tulekustutusvesi

Väline tulekustusvesi lahendatakse vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2005 

Kustutusvee normvooluhulk elamutele korrustega 9 kuni16 ja kubatuuriga 25 kuni 50tuh.m3 on 25l/s. Normatiivne veehulk on võimalik tagada 2 hüdrandiga.
Hoonevälise tulekustutusvee tagamiseks planeeritakse kokku 2 maapealset tuletõrjehüdranti planeeritavale veetorule d160mm. 
Hüdrandid asuvad planeeringualast umbes 40m kaugusel loodes ja lõunas.

9-korruselistesse või kõrgematesse elamutesse projekteeritakse ja ehitatakse sisemine tuletõrjeveevärk. 
4.8 KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD NÕUDED

Vastavalt Eesti Standardi EVS 809-1-2002 rakendatakse järgmisi kuritegevuse vähendamise abinõusid:

- selgelt eristatakse juurdepääs(-ud) hoonele;

- territoorium valgustatakse;
- hoonete projekteerimisel kasutatakse turvalisi aknaid ja uksi (välisustele paigaldatakse turvalukud ja –sulused ning fonolukud, akendele paigaldatakse turva-sulused ja turvaklaasid);

- paigaldatakse tehnilise valve ja tulekahjusignalisatsiooni seadmed ning sõlmitakse tehnilise valve leping turvafirmaga.

- sõlmitakse kodukindlustuse leping varguse, vandalismi ja tulekahju riskidele;
- tehakse vastastikku kasulikku koostööd piirinaabritega ning liitutakse Naabrivalve-liikumisega

Seletuskirja koostas:
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