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EESTI VABARIIK

MAARDU LINNAVOLIKOGU
OTSUS
Maardu
25. november 2008 nr 214
Kallavere tee 43a kinnistu

detailplaneeringu kehtestamine

Vottes aluseks Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT 1 1993,37,558)

§ 22 1g 1 p 33, Planeerimisseaduse (RT 1 2002,99,579) § 24 Ig 3, Maardu Linnavolikogu
27.06.2006 méarusega nr 114 kehtestatud Maardu linna ehitusmééruse, 1dhtudes Maardu
Linnavalitsuse 05.11.2008.a protokollilisest otsusest nr 49 ning arvestades jargmiste motiivide ja

kaalutlustega:

detailplaneeringuga kavandatav on kooskSlas Maardu linna iildplaneeringuga, milles on
ette néhtud Kallavere tee 43a kinnistu detailplaneeringu ala maakasutuse
juhtfunktsiooniks kaubandus- , teenindus- ja biiroohoonete maa;

detailplaneering algatati maa-ala kasutustingimuste ja moodustatava krundi ehitusdiguse
méadramiseks ning sihtotstarbe muutmiseks;

detailplaneeringu kehtestamine soodustab Maardu linna infrastruktuuri arengut Muuga
elupiirkonnas;

detailplaneeringu kehtestamine soodustab Maardu linna arengut;

detailplaneering vastab detailplaneeringu koostamise ldhteiilesandes esitatud tingimustele
janduetele ;

juurdepéisud on tagatud planeeringu ala olevate tanavate kaudu.

Maardu Linnavolikogu otsustab:

1.

Kehtestada Maardu linna Kallavere tee 43a kinnistu detailplaneering vastavalt skeemile ja
E-Servise Projekt OU td6le nr 19-2007D. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on
maakasutustingimuste méddramine ja moodustatud ari- ja elamumaa krundi ehitusdiguse
médramine; haljastuse, juurdepdisu ja tehnovorkudega varustamise pShimotteline
lahendamine. Planeeringuala suurus on 0,2 ha.

2. Planeeringu kohaste teede- ja tehnovorkude viljachitamine tagatakse kinnistu

omaniku poolt.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest. KOOPIA OIGE

Leo Repponen
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MAARDU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Maardu azfzﬁ%M 92///4 - I

Detailplaneeringu vastuvdtmine
ja avaliku valjapaneku kuulutamine

Vottes aluseks planeerimisseaduse (RT |1 2002,99,579) § 18, Maardu Linnavolikogu
27.06.2006.a méaarusega nr 114 kehtestatud Maardu linna ehitusmaaruse ning esitatud
detailplaneeringu:

1. Vétta vastu Maardu linna Kallavere tee 43A  kinnistu detailplaneering, koostaja
E-Service Projekt OU, t66 nr 19-2007D.
Detailplaneeringu koostamise peamine eesmark on ehitusdiguse madramine
ari- ja eluhoone pustitamiseks.

1.1 Kuulutada valja detailplaneeringu avalik valjapanek.

2. Maardu Linnavalitsuse arhitektuuri- ja maakorralduse osakonnal korraldada
detailplaneeringu avalik valjapanek ja sellest teavitamine.

3. Korraldust on véimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest,
esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule Halduskohtumenetluse seadustikus
satestatud korras voi vaide Maardu Linnavalitsusele Haldusmenetluse seaduses
satestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Georgi Béstrov'
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Harju maakond Maardu linn Kallavere tee 43A kinnistu detailplaneering
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2 Tugiplaan M 1:500
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4.

Il LISAD

1. Maardu Linnavalitsus korraldus 16.november 2005a. nr591
detailplaneeringute algatamine

2. Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

3. Leping detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise 6&iguse
tleandmise kohta.

4, Kinnisturegistri valjavéte

5. Eesti Energia OU Jaotusvérgu Tallinna-Harju piirkond Tehnilised
Tingimused detailplaneeringuks Nr.142798, 17.03.2008.

0. Maardu Linnavalitsus Linnamajanduse osakond tehnilised tingimused
05.10.2006 nr T185-06

7. Elion Ettevotted AS Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr 8210857

8. Murataseme hindamisaruanne OU Seiregrupp t66 nr. 2416.08

9. Véljavéte Maardu linna tldplaneeringu keskkonnaméjuhinnangust
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TERVISEKAITSEINSPEKTSIOON
TALLINNA TERVISEKAITSETALITUS
Hiiu 42 Tallinn 11619 tel. 6 943 700 faks 6 943 701
E-post: tallinn@tervisekaitse.ee

OTSUS 3-1/310-2

Projekti hindamise kohta
[(2]8]o]7]2][0f0][8]

Projekti nimetus ja Kallavere tee 43A kinnistu detailplaneering

kaasnevat Maardu linn

dokumentatsiooni

identifitseerivad

andmed:

Taotluse number ja kuupiev: 3-1/310-2 22.07.2008

Tellija: Olga Lobova

Projekteerija: E-Service Projekt OU

Projekti hindas: TKI Tallinna Tervisekaitsetalituse

detailplaneeringute hindamise komisjon

Detailplaneeringu eesmérgiks on maakasutuse sihtotstarbe muutmine, krundi
ehitusdiguse midramine ning tehnovdrkudega varustamine.

Projekti hindamisel leiti:

1. Ala asub suure liiklustihedusega sdiduteede ristumise vahetus ldheduses ning
esitatud miirataseme hindamisaruandes (OU Seiregrupp t66 nr.2416.08)
mdddetud miiratasemed iiletavad Sotsiaalministri 04. mértsi 2002 a. mééruses
nr 42 “Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid® kehtestatud piirtaset. Antud
alale vdib ehitada #rihoone, kuid kui on soov sinna rajada elamu, siis tuleb
esitada miiraprognoos, milline saab olema miiratase planeeritaval alal (nii
o6sel kui péeval).

Projekti hindamise alus:
Rahvatervise seadus
Sotsiaalministri 04.03. 2002. a méirus n} A

>\Y1seka1tsehst hinnangut.
L |

PK
Allkirjastaja ametinimetus

TALLINNA TERVISEKAITSE] fAL]TUSE
DIREKTORI ASETAITIA

Koostas Mari Murel
6943 723
mari.murel@tervisekaitse.ee



Harju maakond Maardu linn Kallavere tee 43A kinnistu detailplaneering

SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Kéesoleva detailplaneeringu aluseks on Maardu Linnavalitsuse korraldus
16.november 2005a. nr591 Maardu linna Kallavere tee 43A kinnistu
detailplaneeringu algatamine.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maakasutuse sihtotstarbe
muutmine; kruntide ehitusdiguse maaramine ning vastavalt hoonestuskavale
planeeritava maa- ala juurdepaasuteede, tehnovérkudega varustamise ja
haljastuse pdhimétete valjatodtamine. Planeeritavale alale kavandatakse
rajada elamu- arihoone.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1 Asukoht, maaomand

Detailplaneeringuga planeeritava Kallavere tee 43A kinnistu juurdepaasuks
on olemasolevad teed. Kallavere tee 43A kinnistu on suurusega ca 0,1 ha,
katastritunnusega 44601:001:0027 ja maakasutuse sihtotstarbeta. Kinnistu on
eraomandis.

Planeeritav ala piirneb: péhjast- Palulllase teega; I6unast- Kallavere teega;
laanest- tksikelamutega.

3. PLANEERIMISLAHENDUS
3.1 Uldist

Planeeritav maa- ala on maaratud arimaaks ja elamumaaks katastriliksuste
sihtotstarvete liigituse alusel Eesti Vabariigi Valitsuse 24.jaanuari 1996.a.
maaruse nr.36 ja 29. aprilli 1996.a. maaruse nr. 120 kohaselt (TR | 1996. 13
ja 1996. 32.636).

Planeerimislahendus tuleneb maatksuse piiridest, olevast séiduteest, tellija
soovidest, tehnorajatiste ja- vérkude vajadusest, maapinna reljeefist.

3.2 Projekteeritud hoonete hoonestustingimused

Planeeritava maa-ala kruntidele rajatavate hoonete arhitektuur peab olema
kaasaegne ja lihtne. Rajatavad hooned peavad olema arhitektuurselt
vaadeldavad, lahendatud erinevate véarvidega ning olema peamaantee
vaarilised. Suured fassaadipinnad liigendada, et ei tekiks ,muuri“.

Hoonete valisviimistlus maaratakse konkreetsete ehitusprojektidega.
Planeeritud arihoone - kuni kahe korruseline maksimaalse kérgusega 9m.
Hoone katusekalle peab jadma vahemikku 0-45°.

Katuse harja suunal ei ole piiranguid ette nahtud.

Késitletavas detailplaneeringus on hoonete asukohaks antud krundil lubatud
ehitusala.

Hoonete projekteerimisel arvestada materjalidega selliselt, et hoone
tulepuisivusklass oleks vahemalt TP-3.

Hoonete eskiisid kooskolastada Maardu Linnavalitsuse arhitektiga.
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Harju maakond Maardu linn Kallavere tee 43A kinnistu detailplaneering

3.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud elamute veevarustus lahendatakse Maardu linna Uhisvérkude
baasil, vastavalt Maardu Linnavalitsus Linnamajanduse osakonna tehnilistele
tingimustele 05.10.2006 nr T185-06.

Kallavere tee 43A veevarustus on ette nahtud Palullase teel asuvast
veetrassist, mida varustab puurkaev Karikakra teel. Liitumispunkti madarab AS
Maardu Vesi.

Olmekanalisatsioon on lahendatud kogumismahutiga, hilisema
kanalisatsioonitrassi thendamise kohustusega.

Sademete kanalisatsioon on lahendatud olemasolevate kraavide siusteemi
kaudu.

3.4 Elektrivarustus

Planeeritud elamute elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvérk
Tallinn- Harju piirkonna poolt véljastatud tehnilistele tingimustele Nr.142798,
17.03.2008.

Liitumiseks paigaldab OU Jaotusvérk 0,4kV Ghukaabellini nr14972
Idpumastile liitumiskilbi kahetariifse modteslisteemiga ja peakaitsmega
3x25A. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele
vastava liini. Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, séimida
litumisleping ja tasuda liitumistasu.

3.5 Sidevarustus

Planeeritud hoone sidevarustus lahendatakse vastavalt Elion Ettevotted AS
poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr. 8210857.

Detailplaneeringule on kantud olemasolevad liinirajatised ja kaitsevéondid.
Antud piirkonnas puudub Elionil vaba kaablimaht, kuid klientidel on v&imalik
raadiolevi olemasolul liituda Elioni traadita internetisiisteemiga, mis
vdimaldavad pakkuda telefoni- ja internetihendust. Vélisvérkude
projekteerimisel on vajalik maatksuse piires reserveerida maa-ala vGimaliku
sidetrassi ehituseks tulevikus, nahes ette uue hoonestuse tarbeks asukohad
sideliinirajatistele - kaablikanalisatsioonile ja sidejaotuskapile. TéGjooniste
koostamiseks taotleda konkreetsed tehnilised tingimused.

3.6 Kiite

Elamu- ja arihoone kite on kavandatud lokaalsena.

Kuttesiisteemide valikul tuleb ldhtuda projekteeritavate elamute suurusest,
elanike majanduslikest vGimalustest, soovidest ja isiklikest harjumustest.

3.7 Teed ja platsid
Juurdepaas krundile on Kallavere teelt ja Palutlase teelt.
Krundile on ette nahtud parkimisplats 8- le autole.

3.8 Haljastus ja heakorrastus

Krundil olemasolev kérghaljastus sailitatakse, valja arvatud iks puu, mis jaab
ehitusele ette. Krundi piirile on ette nahtud rajada osaliselt hekk liiklusmira ja
—saaste vahendamiseks krundi elamu poolsel osal.

Tapne  haljastusplaan  lahendatakse  konkreetse = hoone  projekti
sidumisprojektiga.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse konteineritesse.
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3.9 Keskkonnakaitse
Kahjulik mo&ju keskkonnale puudub kui arvestatakse ja rakendatakse
jargnevat:
- kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevéonditest;
- tehnorajatiste ja —vorkude valjaehitamine ning nende korrektse toimimise
tagamine;
- tolmuvabade séidu- ja kdnniteede rajamine:
- korghaljastuse rajamine ja selle hooldamine:
- prugi esmane kaitlemine kruntidel ja olmejaatmete &draveo korraldamine.

3.10 Miirakaitse
Kallavere tee kruntide mirataseme hindamisel on otsustav Kallavere tee
ekvivalentne liiklusmira tase.
Sotsiaalministri maaruse 4. marts 2002.a nr 42 jargi on miratorje seisukohast
tegemist 1l kategooria alaga.
Maaruse §6(4)1 kehtestab taotlustasemeks planeeritaval alal péeval 60dB ja
dosel 50dB. Modteperioodil saadud liiklusmira hinnatud tase 62,9+1,9dBAeq
tletas Sotsiaalministri 4. martsi 2002.a. maarusega nr.42. olemasolevatele
elamisaladele kehtestatud p&evast normtaset (piirtaset) 62dBAeq. Seejuures
jaab koérvalekalle vahemikku, mille puhul mdodtetrakti modtemaaramatus ei
vbéimalda anda kindlat hinnangut ,vastab/ei vasta piirnormidele”. Igal juhul
jadb muratase piirnormi lahedale ning vajalikuks véib osutuda muravastaste
meetmete rakendamine.
Arvestades sellega et miratase on piirnormi ldhedane ja Maardu linna
tldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande jargi on
hoone sbéidutee poolsel kiljel muratundlike hoonete puhul lubatud péeval
65dB ja 66sel 55dB. Murataset mdddeti ~8m kaugusel Kallavere teest, 1&8him
planeeritud hoonestusala Kallavere teest on 15m kaugusel ja Kallavere tee
poolsele hoonestusalale on planeeritud &rihoone kaitsmaks elamiseks
mdeldud ruume. Lisaks on véimalik tarvitusele vétta ehitislikke meetmeid
mira vahendamiseks hoones vastavalt Sotsiaalministri mééarusele 4.marts
2002.anr42

3.11  Tuleohutuse osa
Tuleohutusabindud on jargmised:
Detailplaneerimisprojektis on krundile kantud véimalik ehitusala, mis arvestab
tulekaitsenorme.
Tuletdrjevett saab ammutada krundi vahetus laheduses asuvast @100mm
tuletérjehtdrandist, mille vajaduseks on arvestatud 5 I/s.
Ehitiste minimaalne kaugus on krundi piiridest 5 m. Projekteeritavate hoonete
vahekaugus on minimaalselt 8 m.
Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 9m.
Hoonete maksimaalne korruselisus on 2.
Hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP3.
Juurdesdiduteed, labiséidukohad ja juurdepaasud hoonetele- rajatistele
peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.




Harju maakond Maardu linn Kallavere tee 43A kinnistu detailplaneering

4. PLANEERITAVA MAA- ALA BILANSS

PLANEERITAVA MAA- ALA BILANSS PARKIMISKOHTADE ARV SULETUD
BRUTOPIND
SIHTOTSTARVETE
KAUPA
TAHIS MAAKASUTUSE PINDALA % | NORMATIIVNE | PLANEERITUD | PINDALA %
SIHTOTSTARVE m? m?
EE vaikeelamumaa 404 m? 40,0 1X2 2 240 40
A arimaa 607 m? 60,0 6 6 360 60
1011 m?
KOKKU (0,1ha) 100 8 8 600 100
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