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3 PAEMURRU 1 JA VANA-NARVA MNT 13 KINNISTUTE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

A - SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Planeeringuala paikneb Harjumaal Maardu linnas maalksustel Vana-Narva mnt 13 (ku:
44604:002:0046, suurus: 11,57 ha) ja Paemurru 1 (ki: 44604:002:0056, suurus: 3,62
ha). Koos planeeritavate kinnistute Idhiiilmbrusega on planeeritava maa-ala suurus ca 18.4
ha.

Maardu Linnavalitsus menetleb Paemurru 1 ja Vana-Narva mnt 13 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringut kehtivat Maardu linna Uldplaneeringut muutvana. Maalksuste otstarve
kehtiva Maardu linna (ldplaneeringu alusel on riigikaitsemaa. Maardu linna
Uldplaneeringuga reserveeriti antud maailksustele riigikaitsemaa Tallinna Vangla
rajamiseks, kuid riik loobus 2010. vangla rajamisest antud asukohta.

Planeeritav ala asub Maardu linna Vana-Narva maantee valjakujunenud hoonestusega
toostuspiirkonnas. Lahiimbruses paiknevad mitmed olulised ettevotted (Maardu
raudteejaam, AS Liwathon E.O0.S. Termoil terminal). Vastavalt Maardu linna
tldplaneeringule on ala juhtfunktsiooniks ette ndhtud d&ri- ja tootmismaa, kuhu ei
kavandata ohtlikke ega suurdnnetuse ohuga ettevotteid.

Detailplaneeringu  koostamisel on |dhtutud Maardu Linnavolikogu 20.12.2011
detailplaneeringu algatamise otsusest nr 154 ja selle lisaks olevast |ahtellesandest.

Maardu Linnavalitsus esitas 29.08.2013 kirjaga nr 7-1.3/3687 (vt Lisa 4) detailplaneeringu
koostajale ettepaneku teha Paemurru tn 1 ja Vana-Narva mnt 13 kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu kohta keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
eelhinnang, mis annaks menetlusprotsessis osalejatele piisavat teavet kavandatava
tegevuse voimaliku keskkonnamdju kohta (vt Lisad 3).

1.1 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on Vana-Narva mnt 13 ja Paemurru 1 kinnistute ja lahiala
kruntideks jagamine, hoonestustingimuste madramine ari- ja tootmishoonete
pustitamiseks ning klindiala sailitamine rohelise puhveralana.

Detailplaneeringu eesmargiks on:

maaliksustee sihtotstarbe muutmine;

olemasoleva katastritiksuse uuteks kruntideks jagamine;
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine;

tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade maaramine;

haljastuse ja heakorra lahenduse pohimotete maaramine;
liiklusskeemi ja muu taristu pohimotete lahendamine;

vajadusel kitsenduste ja keskkonnakaitseliste abindude maaramine.

Antud detailplaneeringuga muudetakse Maardu linna Uldplaneeringuga reserveeritud
planeeringu ala hdlmavate kinnistute sihtotstarbeid. Planeeringuga krunditakse maa-ala
Umber ja muudetakse alal maakasutuse sihtotstarbeid. Vana-Narva mnt 13 kinnistu
jagatakse 3 krundiks ja madratakse tootmis- ja drimaaks, liikklusmaaks ning tootmismaaks.
Paemurru 1 kinnistu jagatakse 2 krundiks ja maaratakse tootmismaaks ning
sotsiaalmaaks klindiala rohelise puhvertsooni sailitamiseks.
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1.2 Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;

Maardu linna uldplaneering;

Maardu linna ehitusmaarus;

AS Vopak E.O.S (praegu AS Liwathon E.O.S.) taotlus detailplaneeringu algatamiseks;
Maardu Linnavolikogu 20.12.2011.a otsus nr 154 ning lahtelilesanne detailplaneeringu
algatamiseks.

1.3 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid

Planeeringu lahtedokumentideks on detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus,
Maardu Linnavolikogu 20.12.2011.a otsus nr 154 ning lahtelilesanne.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste planeeringute ja dokumentidega:

e Eesti Vabariigis kehtivad seadused ja Gigusaktid;

« Uleriigiline planeering Eesti 2030+;

e Harju maakonna teemaplaneering +Asustus  ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused";

Harju maakonnaplaneering 2030+;

Maardu linna arengukava 2014-2025;

Maardu linna arengukava aastani 2015, kehtestatud 29.01.2008 nr 161;

Maardu linna {ldplaneering (OU Hendrikson & Ko), kehtestatud 25.03.2008, otsus nr

170;

Maardu linna Uldplaneering, vastu voetud 22.09.2020, otsus nr 100

e Maardu linna Vana-Narva mnt 27a kinnistu detailplaneering, kehtestatud 13.11.2007.a
Maardu Linnavolikogu otsusega nr 151;

e Maardu linna Vana-Narva mnt 9a-9f ja Vana-Narva mnt 11-11g kinnistu
detailplaneering, kehtestatud 29.05.2007. a Maardu Linnavolikogu otsusega nr 121;

e Maardu linna Vana-Narva mnt 15a kinnistu detailplaneering, kehtestatud 28.06.2005.a
Maardu Linnavolikogu otsusega nr 181;

e Maardu linna Vana-Narva mnt 15 kinnistu ja lahiala detailplaneering, kehtestatud
25.04.2006.a Maardu Linnavolikogu otsusega nr 68;

e Kergliiklustee Vana-Narva mnt (I6igus Kopli A96-Vana-Narva mnt 21) ja Kaldase tee
(Idigus Vana-Narva mnt - Altmetsa tee), Harju maakond, Maardu linn, T66 nr TP-
021/11;

e Maardu linna ehitusmaarus 27.06.2006, maarus nr 114;

e Eesti Standard 809-1:2002- kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur;

e Vana-Narva maantee rekonstrueerimise pohiprojekt (td6versioon)

2 Olemasoleva olukorra analiiis
2.1 Projekteeritava ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Asend ja piirinaabrid

Planeeringuala asub Harjumaal Maardu linnas Vana-Narva mnt tédstuspiirkonnas. Kehtiva
Maardu linna Uldplaneeringu jargi on tegemist valdavalt perspektiivse tootmismaaga, kus
paiknevad peamiselt laomajanduse ja logistikaga seotud ettevotted. Planeeritavad
kinnistud asuvad Altmetsa tee ja Vana-Narva mnt vahelisel alal, mis tldplaneeringuga on
kasitletud kui toostuspiirkonna arenguala. Ettevotlusaladele on ette nahtud ari- ja
tootmismaa segafunktsioon, mis vdéimaldab keskkonnaalaseid normatiive jargides tegeleda
nii toostusliku, ari kui ka teenindusliku ettevdtlusega. Planeeringualale ei ole ettendhtud
ohtlikke ega suurdnnetuse ohuga ettevotteid.

@ Hendrikson & Ko
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Planeeringuala pdhjaosa nn klindi piirkond on Uldplaneeringu jargi sailitatud haljasmaana.
Lounast kulgeb Vana-Narva maantee, mis on oluline transpordikoridor piirkonna
toostusettevotete teenindamiseks. Vana-Narva maantee Uhendab piirkonda Peterburi
teega, mille aares paikneb Muuga sadamasse suunduv transiitvedudega seotud raudtee.
Idast piirneb planeeringuala Paemurru tdnavaga, mis (hendab omavahel erinevaid
ldhipiirkonna ettevotteid. Paemurru tn ja Vana-Narva mnt on kaastatud planeeringuala

ulatuses planeeringuala piiri sisse ldhialana ning antud kinnistute piires
krundimoodustamist ei kavandata ning ehitusdigust ei maarata.
Tabel 1. Olemasolev olukord planeeringualal

Maakasutuse Maakasutuse

Katastriiiksuse

Aadress Pindala | sihtotstarve sihtotstarve
tunnus PR . e e x
katastri jargi kehtiva iip jargi
Paemurru 1 44604:002:0056 | 3,62 ha R 100% R 100%
Vana-Narva mnt 13 | 44604:002:0046 | 11,57 ha R 100% R 100%

Leppemargid: R- riigikaitsemaa

Ala piirneb Idunast Vana-Narva maanteega L4 (Maardu linna ténav, kii: 44604:002:0086),
idast Paemurru tanavaga ning nii l1ddne- kui pdhjaosas ari- ja tootmismaana kavandatud
kinnistutega. Teisel pool Paemurru tanavat paiknevad kinnistud on samuti ette nahtud ari-
ja tootmistegevuseks (vt tabel 2). Planeeringu ala suurus kokku on ~ 18.4 ha.

s 44604:002:0056
4 el A

~23
~.
\\

PLANEERINGUALA

44604:002:0046

&
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&

Joonis 1. Planeeringuala asukohaskeem (aluskaart: Maa-amet).
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Tabel 2. Piirinaabrid

Piirinaabri
Aadress Katastriiliksuse tunnus palknerr_nne IV!aakasutuse
planeeringuala sihtotstarve
suhtes
ananaan_tl\ézr\(j 44604:002:0086 [Gunas transpordimaa 100%
tpsr‘fa”\‘/“”“ 44601:001:0529 idas transpordimaa 100%
Jurihansu 4 | 44604:002:0001 ladnes i'gggftafbeta maa
- ] ] - arimaa 30%,
Riigimaa 9 44604:002:0073 laénes tootmismaa 70%
— o
K&rmu tn 19 | 44604:001:0199 ladnes arimaa 50%,
tootmismaa 50%
— o
Kirmutn 8 | 44604:001:0202 ls&nes drimaa 50%,
tootmismaa 50%
— o
K&rmu tn 4a | 44604:001:0206 ld&nes arimaa 50%,
tootmismaa 50%
— o
Kirmutn 2a | 44604:001:0211 ls&nes drimaa 50%,
tootmismaa 50%

Planeeringuala lahiimbruses on 4 kehtestatud detailplaneeringut:
(andmed on seisuga 2017.a)

¢ Maardu linna Vana-Narva mnt 27a kinnistu detailplaneering, kehtestatud 13.11.2007.a
Maardu Linnavolikogu otsusega nr 151. Planeeringu eesmargiks on krundile
ehitusdiguse ulatuse maaramine naftasaaduste terminali laiendamiseks. Planeeritavale
alale on ette nahtud ehitusdigus ka he 100 000 m3 ki{tusemahuti ehitamiseks ning
taiendav ehitusdigus tuletdrjehoone veemahuti ja muu hoonestuse (kontor, pumpla,
ladu jne) rajamiseks;

e Maardu linna Vana-Narva mnt 9a-9f ja Vana-Narva mnt 11-11g Kkinnistu
detailplaneering, kehtestatud 29.05.2007. a Maardu Linnavolikogu otsusega nr 121.
Planeeringu eesmargiks on tootmis- ja &rimaa kruntide moodustamine ning
ehitusdiguse maaramine hoonete rajamiseks tootmis- ja ariettevotluse arendamiseks;

e Maardu linna Vana-Narva mnt 15a kinnistu detailplaneering, kehtestatud 28.06. 2005.a
Maardu Linnavolikogu otsusega nr 181. Planeeringu eesmargiks on Vana-Narva mnt 15
ja 19 kinnistute maa sihtotstarbe ja ehitusdiguse madramine todstus-, tootmis- ja
hulgikaubandus ladude maa (Th 50% + A 50%) moodustamiseks;

e Maardu linna Vana-Narva mnt 15 kinnistu ja lahiala detailplaneering, kehtestatud
25.04.2006.a Maardu Linnavolikogu otsusega nr 68. Planeeringu eesmargiks n
tootmismaa ja ari- ja tootmismaa kruntide moodustamine kuni 3 kahekorruselise hoone
rajamiseks.

Algatatud on 1 detailplaneering:
(andmed on seisuga 2017.a)

e Termoili terminali Paemurru 5 detailplaneering. Maardu Linnavolikogu otsusega
30.05.2012 nr 190 algatati detailplaneeringu koostamine Paemurru 5, Hindreku I, Risti,
Keldre 1, Keldre 2 kinnistutele ja lahialal.

Juurdepaas
Olemasolev juurdepdaas planeeringualale on Paemurru ténavalt.

Planeeringuala lahim bussipeatus on ,Koplimae"™ Vana-Narva maanteel ~ 100 m kaugusel
Vana-Narva mnt ja Paemurru tn ristmikust. Uhistransport liigub piki Vana-Narva
maanteed ning valdavalt hommikuse-0htuse graafiku alusel, arvestades piirkonnas
tootavate inimeste lilkumisega.

@ Hendrikson & Ko
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Hoonestus
Planeeringualal puudub olemasolev hoonestus.

Haljastus ja reljeef

Vana-Narva mnt 13 kinnistu paikneb valdavalt tasase reljeefiga haljasalal. Kdrghaljastust
esineb kinnistu kirde osas, kus puuliikidena on esindatud kuused jne. Piirkond on
inimtegevusest tugevalt mdjutatud ning looduslikud kooslused imbruses puuduvad.

Paemurru 1 ja Vana-Narva mnt 13 kinnistu piiri méodda kulgeb klint- Paemurru 1 kinnistu
suunas on ndlva langus 6-10 m. Klindi alune ala Paemurru 1 kinnistul on kaetud suuremas
osas korghaljastusega. Ulejdanud ala on valdavalt lage ning esinevad moned Uksikud puud
ja pOdsad.

2.2 Kitsendused

Labi Vana-Narva mnt 13 kinnistu kulgeb 600DN soojustorustik, mille kaitsevédnd on
isolatsiooni valiséarest 5 m. Paralleelselt soojustorustikuga paikneb planeeringualal
Trendgate terminali ja Muuga sadama vaheline kitusetorustik, mille hinnanguline ohuala
on 25 m (alus:,Trendgate terminali riskianalQts"™ 2016). Soojustorustik ja klitusetorustik
paiknevad modlemad samadel tugedel. Valdavalt on maapealsed torustikud planeeringualal
keskmiselt ~1 m korgusel maapinnast. Planeeringuala idaservas on torustikud 6-6.80 m
kdrgusel (I8igu pikkus on ~25 m). Trendgate terminali riskianallilisis on toodud, et

Ehitisi ohustavasse ohualasse voivad jédda objektid, mis paiknevad torustikust ~10 meetri kaugusel,
inimestele ohtliku ala kaugus jéab torustikust kuni ~25 meetri kaugusele

Vana-Narva mnt 13 kinnistul paikneb geodeetiline punkt (1135), mille kaitsevéénd on 0,5
m.

Planeeringualale ulatub Vana-Narva mnt tee kaitsevédénd 30m (alus: kehtiv Maardu linna
dldplaneering).

Planeeringu joonistele on kantud EhS § 71 kohane teekaitsevdénd, vt joonise nr
3- Podhijoonis. Hetkel on koostamisel Maardu linna (ldplaneering ning tee
kaitsevdondi laius vdoib omakorda muuta voi téapsustada.

Planeeringuala maastikulised seosed
Vastavalt OU Eesti Geoloogiakeskuse andmetele on planeeringualal tegemist kaitsmata
pOhjaveega.

Vana-Narva mnt 13 ja Paemurru 1 kinnistute piir paikneb paeklindil. Vana- Narva mnt 13
paikneb klindi peal ja Paemurru 1 klindi all. Planeeritavate maaiksuste piiril toimub jarsk
lang 6-10 m.

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused" ei paikne planeeringuala rohevdrgustiku koridoris.

2.3 Olemasolevad tehnovorgud

Olemasolevad tehnovdrgud kulgevad piki Vana-Narva maanteed ja Paemurru tdnavat.
Vana-Narva mnt addres teemaal paikneb sademeveekanalisatsioon, AS Tallinna Vesi
halduses olev kanalisatsioonitrass, AS Eesti Gaasile kuuluv gaasitrass, Elektrilevi
maakaabelliinid ning Telia sideliinirajatised. Paemurru 1 kinnistul on drenaazZi-, vee- ja
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sadeveekanalisatsioonitrassid. Vana-Narva mnt 13 kinnistul on AS Utilitas Tallinn
soojustorustik.

Planeeringuala labib Vana-Narva mnt 13 kinnistu piires paralleelselt Vana-Narva
maanteega maapealne DN600 soojustorustik (= 6 bar), mis kuulub AS Utilitas Tallinn.
Soojustorustiku tugedele on kinnitatud kitusetorustik, mis kuulub AS-le Liwathon E.O.S.
Torustikud asetsevad betoonvundamendil raudtugedel maapinnast keskmiselt ~ 1 m
korgusel. Planeeringuala idaservas (ehitusluba nr 737, valja antud 12.01.2004. a) omab
AS Liwathon E.O.S. planeeringualal ehitusdigust 1X900 kltusetorude paigaldamiseks
Trendgate-Termoil lisaihendusena. Torustiku toed on rajatud selliselt, et sinna on vdimalik
kinnitada tdiendavalt 2x600 kitusetorusid Trendgate terminali ja Muuga sadama
vaheliseks Gihenduseks.

3 Planeeringus kavandatu
3.1 Alusplaan

Planeeringu koostamisel on planeeringuala piires kasutatud Viageo OU (Litsents 165MA,
EG10065199-0001) poolt 2012. aasta septembris moddistatud topo-geodeetilist alusplaani
tapsusastmega 1:500 (t66 nr VGT-070-12). Koordinaadid on L-EST slisteemis ning
kdrgused Balti slisteemis. Geoloogilised uuringud ala kohta puuduvad.

3.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, kruntide
ehitusoigus ning arhitektuurinduded ehitistele

Planeeringuala hélmab Vana-Narva mnt 13 ja Paemurru 1 kinnistuid ning planeeritavate
kinnistute ja Vana-Narva mnt ja Paemurru tdnava vahelise tdnavamaa ala.

Detailplaneeringuga muudetakse Vana-Narva mnt 13 kinnistu ari- ja/voi tootmismaaks,
lilklusmaaks ja tootmismaaks ning Paemurru 1 kinnistu - sotsiaalmaaks ja tootmismaaks.
Kruntide ari- ja/v0i tootmismaa sihtotstarvete osakaalu protsent antakse ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Planeeringus on ette ndhtud Vana-Narva mnt 13 ja Paemurru 1 maalksused jaotada 5-ks
krundiks.
Pos 1 on ette nahtud moodustada transpordimaa krunt. Krundil on kavandatud
planeeringuala sisene hooldustee pos 3 ja pos 4 teenindamiseks. Pos 1 koosseisu jaab
olemasolev soojus- ja kltusetorustik.
Pos 2 krundil on ette ndhtud arendada ari- ja/v0i tootmistegevust. Maaratakse ehitusdigus
kuni 3-korruselise é&ri- ja/voi tootmishoone ehitamiseks. Alale on plaanitud rajada
logistikakeskus.
Pos 3 on ette nahtud moodustada tootmismaa krunt, kus on vdimalik rajada paikesepark.
Maaratakse ehitusdigus pédikesepargi rajamiseks, hoonestust krundile ei ole ette nahtud.
Paiksejaama alad piiratakse aiaga, hooneid ja materjalide ladustamist paiksejaama
kinnistutele ei kavandata. Pdaikesejaama paneelide asukoht ja arv tapsustub
paigaldusprojekti koostamisel.
Paikesepaneelid kinnitatakse metallist maapaigaldusraamile, mille jalad asuvad
maapeal ja mis kinnitatatakse vajadusel spetsiaalsete kruvidega paepinnasele voi
rammimise teel pehmemesse pinnasesse, raamide alla paigaldatakse geotekstiil.
Paneelid asetsevad raamidel paikse asendist ja liikumisest soltuvalt kaldu, tagamaks
maksimaalse vdimaliku tootluse. Paiksepaneelide inverterid ja madalpinge
Uhenduskaablid kinnitatakse paigaldusraamide kiilge ning Ghendatakse vahekilpidega,
olenevalt tarbijast voib olla vajalik madalpinge tdstmine keskpingeks, milleks
paigaldatakse paiksejaama trafoalajaam. Paiksejaama poolt toodetava elektri tarbivad
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otseliini pidi selle vahetus naabruses (alla 6 km raadiuses) olevad tarbijad,
perspektiivselt on vdoimalik osa toodetavast elektrist milda vorku.

Pos 4 maaratakse sotsiaalmaa sihtotstarve. Alal on ette nahtud sailitada rohelise
puhveralana olemasoleva klindiala. Krunt on eelkdige moeldud loodusvaartuste
hoidmiseks, kuid paikesetdusust paikeseloojanguni inimestele tagatakse vaba labipaas
(vastavalt LKS § 15 Ig 1). Krunt jadab eraomandisse.

Pos 5 on ette ndhtud moodustada tootmismaa krunt, kus on vdimalik rajada paikesepark.
Maaratakse ehitusdigus paikesepargi rajamiseks, hoonestust krundile ei ole ette ndhtud.
Paiksejaama alad piiratakse aiaga, hooneid ja materjalide ladustamist paiksejaama
kinnistutele ei kavandata. Paikesejaama paneelide asukoht ja arv tapsustub
paigaldusprojekti koostamisel.

Maardu linna Uldplaneering ndeb ette, et vdoimalusel tuleb sdilitada olemasolevad rohealad
Maardu linnas looduslikena. Looduslikult sdilitatav klindi aarne ala toimib antud piirkonnas
puhvrina planeeringualale kavandatava eelkdige teenindusliku ja arilise ettevétlusmaa ning
planeeringualast pohja suunas arendatavate td6stuslike tootmismaade vahel.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks voetud kehtiv Maardu linna Uldplaneering ning
arvestatud koostamisel oleva Maardu linna UGldplaneeringu, vastavus uldplaneeringutele vt
ptk 3.9.

Kruntide ehitusdiguste tabelis (tabel 3) on maaratud ehitusdigused hoonete plistitamiseks
kruntide kaupa. Joonistel ja seletuskirjas maaratakse planeeritavate kruntide piirid,
kasutamise otstarbed, ehitusdigused, juurdepaasud ning tuuakse valja kitsendused.

Tabel 3. Kruntide ehitusdigused
Krundi Hoonete Rajatiste

pos nr Maa sihtotstarve | plan. _ehitisealune pIan.P:hitiseaIune Plaar"“,' Il(.l::ﬂ:?lte bruf::,ei,t:clf m?2
pind, m2 pind, m2
1 L - - -
2 Aja/vei T 25 020 - 3 35000
3 T - 21930 -
4 Um - - -
5 T - 14 000 -

Kruntide sihtotstarbed:

Kruntide sihtotstarbed on vastavalt Maakatastriseadusele § 18:

(2) Arimaa (A) - é&rilisel eesmérgil kasutatav maa. Ari-, biroo- v3i teenindusotstarbeliste
ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa;

(3) Tootmismaa (T) - tootmiseesmérgil kasutatav maa. Tootmis- ja téOstusehitiste alune
ja neid ehitisi teenindav maal.

(5) Transpordimaa (L) - liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse
tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava
maa.

(12) Uldkasutatav maa (Um) - mis on avalikult kasutatav, (ldjuhul hooneteta maa, millel
voivad paikneda (ksnes abihooned, sealhulgas haljasala ja pargi maa, supelranna maa,
rahvapeo- ja kokkutulekuvéljaku maa, lautri maa, laste madnguvéljaku maa, spordiplatsi ja
terviseraja maa ning kalmistu maa.

Arhitektuursed nduded hoonetele

Planeeritud uusehitiste lahendus peab arvestama piirkonnas valja kujunenud arhitektuuri-
ja ehitustavasid ning oma valisilmelt vastama piirkonna vodi lahiiimbruskonna eripdrale ja
kujunduslikule stiilile.
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Kruntide hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala (krundi osa, kuhu vdib rajada hooneid
ehitusdigusega lubatud mahus). Planeeringujoonistele kantud ehitusdigusest suurem
hoonestusala vdimaldab vabamalt valida projekteeritavate hoonete asukohta ja kuju.
Hoonestusalade piiritlemisel on lahtutud eelkdige tuleohutus- aga ka muudest kujadest ja
kitsendustest.

3.3 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala asub Vana-Narva mnt ja Paemurru tanava &ares. Planeeritavatele
kinnistutele on detailplaneeringu lahendusena ndidatud juurdepdas Paemurru tdnavalt
alguse saavat sdiduteed pidi.

Kruntide teenindamiseks on kavandatud hooldustee kruntide pos 3 ja pos 4 tarbeks, mis
jaab eraomandisse.

Paemurru tn juurdepdadsuteede kavandamisel krundile Pos 2 Ule maa-aluse olemasoleva
DN100 soojustorustiku tuleb kontrollida soojustorustikule mdjuvaid koormusi ja pingeid.
Tee-ehituse kaevetodde kaigus tehtavate kihtide eemaldamisel ja véheneva
paigaldussliigavuse juures tuleb arvestada, et minimaalselt lubatav pinnasekate maa-
aluste eelisoleeritud torustiku peal on 550 mm. Vajadusel tuleb votta tarvitusele meetmed
soojustorustiku kaitsmiseks (korrigeerida paigaldussligavust voi paigaldada kaitsehilsid
vOi-paneelid). Kaitsmiseks kasutatav konstruktsioon tuleb taiendavalt kooskdlastada AS
Utilitas Tallinn.

Autotranspordiga mojutatud alal tuleb tagada torustike igakiilgne ohutus ja arvestada
kasutatava transpordi mddtudega ning tehniliste andmetega. Mdjutsooni jédvad torutoed
/torustik tuleb ohutuse tagamiseks kas Umber paigaldada (jalgida tugedevahelisi lubatud
vahekaugusi ning pingeid) voi kaitsta/piirata. Toestamiseks vOi kaitsmiseks kasutatav
konstruktsioon tuleb taiendavalt kooskdlastada AS Utilitas Tallinn.

Planeeritavate kinnistute normikohane parkimine lahendatakse iga krundi piires.
Kavandatavate parkimiskohtade arvu maaramisel on aluseks voetud EVS 843:2016 Tabel
9.1-Festi linnade ehitiste parkimisnormatiivid (parkimiskoht/ suletud brutopind, m?Z).
Veoautode parkla kavandamisel tuleb arvestada raskesdidukite modtmetega ja vajalike
poordetrajektooridele. Vastavad normatiivid on toodud tabelis 9.8. Parkimiskoha méétmed
(m) séltuvalt parkimisnurgast ja sbiduki pikkusest. Parkimiskohtade vajadus on toodud
valja Pohijoonisel. Parklakohtade tapsed asukohad madratakse konkreetse hoone
ehitusprojekti kdigus.

Transpordiameti nduded ehitusprojekti koostamiseks

-Riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette naha

-Ristuvaid riigiteega plan. tehnovorke, tuleb kavandada kinnisel meetodil. Tehnovdrkude -
ja rajatiste kavandamisel riigiteemaale l|ahtuda Transpordiameti nduetest "Nouded
tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel”

-Paikesepaneelide kavandamisel tuleb arvestada, et paneelidelt peegelduv
paikesevalgus ei tohi erineva langemisnurga all pimestada riigiteel liiklejaid.

-Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maalksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse.

- kOik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoodndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega
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liitumise vOi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 1g 3) tuleb taotleda nduded
projektile Transpordiametilt.

- Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todode projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS §
99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

- Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
vOi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevdondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

3.4 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on pohimotteline. Tdpsed trasside asukohad ja
lahendus antakse ehitusprojektiga.

Ehitusprojekti staadiumis, kui on teada hoonete tdpsed asukohad ja vajalikud
vorguhulgad, tellida vorguvaldajatelt uued tehnilised tingimused.

3.4.1 Veevarustus, reovee- ning sademeveekanalisatsioon
Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on aluseks AS Technomar & Adrem poolt 25.01.2021
valjastatud tehnilised tingimused (vt Tehnilised tingimused 6).

Planeeringuala hinnanguline veevajadus on 80 m3/d. Planeeringuala veega varustamiseks
on ette nahtud uue veetoru 63 PE rajamine Uhendusega Vana-Narva maantee tanaval
paiknevast AS Technomar & Adrem @110 Uhisveetorustikust (vt lisaks skeem, tehniliste
tingimuste lisa).

Detailplaneeringu alal on ette nahtud Uks liitumispunkt ja (ks peaveemdddusdlm pos 2
tarbeks. Pos 2 liitumispunkt on ettenahtud krundi piirist kuni 1 m kaugusel tanava maa-
alal. Planeeritavale Uhistorustikule on tagatud juurdepdds hooldustehnikale. Planeeringus
on maaratud servituudi vajadusega alad (isiklik kasutusdigus) plan. veetorustike
kaitsevdondi ulatuses torustike tulevase omaniku kasuks.

AS Technomar & Adrem noduded ehitusprojekti koostamiseks:

Tellija tasub veem&0dusdlme valjaehitamise kulud liitumisel AS Technomar & Adrem
veetrassiga.

Uhenduse AS Technomar & Adrem veemd8dusdlmega teostada meie esindaja juuresolekul
koos jargneva liitumisakti vormistamisega.

Reoveevarustus
reovee planeerimisel on aluseks AS Tallinna Vesi poolt 14.01.2021 valjastatud tehnilised
tingimused nr PR/2083769-2 (vt Tehnilised tingimused 4).

Vana-Narva mnt 13 kinnistuga piirneval alal puuduvad AS Tallinna Vesi opereerimisel
olevad veetorustikud. Osaliselt Umbritsevad planeeringuala eravalduses olevad
veetorustikud.

Reovesi kanaliseeritakse AS Tallinna Vesi opereerimisel olevasse Vana-Narva mnt-
Paemurru tn aares paiknevasse de400 mm reovee Uhistorustikku. Hinnanguline 66péevane
reoveehulk planeeringualal on 80 m3/66p. Planeeringuga kavandatakse teemaale
Uhiskanalisatsiooni torustik koos liitumispunktiga. Liitumispunkt on ette nahtud krundi
piirist kuni 1 m kaugusel (lisaks vt joonis 4- Tehnovorkude koondplaani). Planeeringus on
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madratud servituudi vajadusega alad (isiklik kasutusdigus) plan. Ghiskanalisatsiooni
torustike kaitsevoondi ulatuses torustike tulevase omaniku kasuks. Servituutide alade
kirjeldus on lisatud seletuskirja p 3.6.1

AS Tallinna Vesi nduded ehitusprojekti koostamiseks

-Voimalusel kasutada moodustatava krundi pos.2 reovee kanaliseerimisel olemasolevat
de250mm harulihendust Paemurru tn reoveetorustikust ja ca 1,5m kaugusel véljaspool
Vana-Narva mnt 13 kinnistu Paemurru tn poolset piiri paiknevat kontrollkaevu.

Reovee drajuhtimise lahendus kuulub tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.
-Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.

Sademeveelahendus
Sademeveelahenduse planeerimisel on aluseks AS Technomar & Adrem poolt 25.01.2021
vdljastatud tehnilised tingimused (vt Tehnilised tingimused 7).

Planeeringualal tekkivad sademeveed on ennekdike nahtud immutada kruntide piires
olevatel haljaspindadel.

Pos 1, 3, 4 ja 5 sadeveed imbuvad pinnasesse ja sealt edasi Kroodi ojja.

Pos 2 sadeveed juhitakse Vana-Narva maantee d&dres olemasolevasse @500
sademeveekanalisatsiooni torusikku. Krundilt pos 2 kogutakse sadeveed hoonete katustelt
ja asfaldilt planeeringuga plan. sadeveekanalisatsiooni. Potentsiaalselt saastunud
sademeveed puhastatakse 0li-, liiva- ja bensiiniplldurites enne sademeveekanalisatsiooni
Uhistorustikku juhtimist. Pos 2 vihmavee liitumine on planeeritud Vana-Narva
sadeveekanalisatsiooni trassi Vana-Narva mnt L14 kinnistul kuni @ 110mm trassiga,
veehulkade tasandamiseks on ette nahtud vihmaveekanalisatsiooni suunatavetele
veehulkade labi sadeveekeskendi. Keskendi mahutavus on ette nahtud kuni 1000m3.
Keskendi tapne lahendus antakse ehitusprojekti staadiumis. Hinnanguline sadevee
vooluhulk planeeringualal on: pos 1- 44 |/s, pos 2- 400 I/s, pos 3-76 |I/s, pos 4- 62 |/s ja
pos 5-49 I/s .

Detailplaneeringus on madratud servituudi vajadusega alad (isiklik kasutusdigus) plan.
torustike kaitsevoondi ulatuses torustike tulevase omaniku kasuks.

Sademevee arajuhtimine kruntidelt lahendatakse tapsemalt ehitusprojekti staadiumis, kui
on tapselt paigas hoonepinna suurus ja asfaltkatete ulatus.

Tuletorje veevarustus

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
néuded tuletorje veevarustusele liigituvad planeeritavad ari- ja tootmishooned oma
kasutusotstarvetelt: V kasutusviisiga hooned (kontorid- kasutusviis hdlmab hooneid ja
ruume, kus kasutajad eeldatavalt tunnevad ruume hasti, neil on eeldused iseenda ohutuse
tagamiseks ja nad on eeldatavalt drkvel) ning VI kasutusviisiga hooned (tO6tus- ja
laohooned- kasutusviis hdlmab hooneid ja ruume, kus toimub tootmine ja/ voi ladustamine
ning soidukite (elektroonika vms) remont ja hooldus). Planeeritava hoone minimaalseks
tuleplsivusklassiks on TP2. Vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus on planeeringuala kustutusvee normvooluhulk 20
I/s 3h jooksul.

Vélise tulekustutusvee jaoks on ette nahtud jargnevad vdimalused:
- Tulekustutusvesi on lahendatud planeeringualale rajatavate tuletdrjevee mahutite
baasil;

Planeeringuga on tuletdrjevesi lahendatud alale planeeritavate tuletdrjevee mahutitega,

mahutite asukoht ja suurus joonisel on orienteerivad, tdapsed modddud ja asukohad
madratakse ehitusprojektiga.

@ Hendrikson & Ko
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Ehitistevahelised kujad.

Detailplaneeringu koostamisel on Idhtutud Siseministri 30.03.2017. a madrusest nr 17
~Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®™. Vastavalt
maaruse peab hoonetevaheline kuja olema vdhemalt 8 m vdi olema rajatud tulemir, et
takistada tule levikut teistele hoonetele. Tule levikuga Uhelt ehitiselt teisele ei tohi olla
ohustada inimese tervist ega pdhjustada olulist majanduslikku ja Ghiskondlikku kahju.
Kuja vOib puududa, kui hoonete ehitamisel kasutatakse tulemuiri voi tuldtdkestavat seina.
Detailplaneeringuga on projekteeritavate hoonete tulepisivusklassiks maaratud TP2.

3.4.2 Elektrivarustus )
Elektrivarustuse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU poolt 04.01.2021 valjastatud
Tehnilised tingimused nr 366867.

Planeeritava ala  elektrienergiaga varustamiseks on ette nahtud uus kahetrafoline
komplektalajaam vOimsusega 3x2500 A. Alajaam on ette ndahtud krundile Pos 2.

Plan. alajaama toide on ette ndhtud 10 kV maakaabelliiniga sisseldikega kaablisse 24723
(vt joonis 4- Tehnovérkude koondplaan). Alajaama juurde on voimaldatud juurdepdads ning
vajalik teenindusmaa. Alajaama jaoks ei kavandata eraldi krunti.

Juurdepadds alajaamani on tagatud 060pdevaringselt. Maakaablite servituudi laius on
mdolemale poole vélise kaabli telgjoonest 1m.

Planeeringualale ette nahtud 10kV kaabelliinile on maaratud seadusega kehtestatud korras
teenindusservituudid ja kaitsevdondid.

Elektrilevi OU nduded ehitusprojekti koostamiseks:

-Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

-Téojoonised kooskdlastada taiendavalt.

-Téojooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

3.4.3 Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustuse planeerimiseks on aluseks Telia Eesti AS poolt 07.12.2020
véljastatud Tehnilised tingimused nr 34584929. Sidekaabli liinirajatised Uhendatakse
planeeringualaga Vana-Narva mnt aadres paiknevast Telia sidekanalisatsiooniga.
Liitumispunkt olemasoleva sidekanalisatsiooniga on ette ndhtud kaevust nr 8060 (vt
skeem Lisa 1).

Tapsed liitumiskohad ja Uhendused hoonetega tapsustatakse edasise projekteerimise
kaigus.

Sidekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb kasutada 100mm labim&dduga PVC torusid ning
vastavalt vajadusele kasutada KKS tluupi sidekaevusid. Sidekaablite maht ja sidekaablite
paigaldamine juurdepddsuvorgu osas maaratakse Telia Eesti AS poolt edasiselt tédprojekti
tehnilistes tingimustes.

Telia liinirajatiste vdimalik védljakanne, abindude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja
isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sdlmimine valjakantavatele osadele toimuvad
Tellija kulul, vastavalt "Asjadigusseaduse Rakendusseadusele § 15 .

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
-Hoonete pistitamiseks tehtavale ehitusprojektile tuleb taotleda uued tehnilised
tingimused.




PAEMURRU 1 JA VANA-NARVA MNT 13 KINNISTUTE JA LAHIALA DETAILPLANEERING 14

-Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sadilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele.

-Toode teostamisel sideehitise kaitsevodndis lahtuda EhS ptk 8ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015).

-Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevdondi
tahistusele esitatavad nouded ,kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nduetest.

3.4.4 Soojavarustus

Planeeringualal on ette nahtud soojavarustus lahendada erinevate kitteviiside baasil.
Vana-Narva mnt 13 kinnistul paikneb AS Utilitas Tallinn kuuluv soojustorustik DN60O.
Planeeringuala allservas paralleelselt Vana-Narva maanteega kulges maapealne tugedel
DN250 soojustorustik, mis tédnaseks on kasutusest valjas.

Vastavalt AS Utilitas Tallinn tehniliste tingimuste 06.01.2021 nr 20TT-00454, mille jargi
tehniliselt voimalik Ghenduskohaks on projekteeritav hargnemissdlm Vana-Narva mnt 13
kinnistul paikneval AS Utilitas Tallinn kuuluval soojustorustikul DN600. Uhenduskoht
tapsustakse projekteerimise kdigus ja kooskdlastatakse koigi asjassepuutuvate
omanikega.

Soojustorustiku DN600 kaitsevoond isolatsiooni valisservast on 5m.

AS Utilitas Tallinn tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
-vajadusega torustikule paigaldamiseks ja teenindamiseks/remondiks ligi paaseda
ja voOimalusega kasutada t00de teostamisel tavaparast kaeve- ja ehitustehnikat.
Tagada nduetekohased kujad ja vahekaugused ning kaugkitttetorustiku tavaparane
paigaldussiigavus (ca 1 m). Rajatisi ja kdrghaljastust torustiku peale ja sellele liiga
ldhedale mitte planeerida.
-vajadusega tagada planeeritava ja olemasoleva torustikuosa téokindel
koostoimimine. Keevisdmbluste kvaliteet peab vastama EVS-EN ISO 5817 klass C
nouetele. Keevisdmbluste NDT-kontroll teostada vastavalt EVS-EN 13941
maarangutele.
-et torustiku ndutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune torustikuosa peab
olema lekkeotsimisslisteemi kontrolltraatidega eelisoleeritud torumaterjalist (EVS-
EN 253, 448, 488 ja 489). Projekteerimis- ja paigaldust6d vastavalt standardile
EVS-EN 13941.
-et torustiku nn primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt EN-
10216-2, EN 10217-2 ja EN10217-5 madrangutele. Kasutatavate torude ja
toruelementide (pdlved, hargnemised, Uleminekud jms) seinapaksus ei tohi olla
vdiksem standardiga EVS-EN 253 maaratust.
-Objekti soojusvarustuse projekteerimiseks tuleb tellijal taotleda AS-i Utilitas Tallinn
konkreetsed tehnilised tingimused.

- Vana-Narva mnt 13 kinnistut |abiv olemasolev/sailitatav maapealne
soojusmagistraal DN600 varustab soojusega kogu Maardu linna. Selle ohutu ja
katkematu t66 peab igal ajahetkel olema tagatud. Jargmises projekteerimise
staadiumis valja tootada ja AS-ga Utilitas Tallinn kooskdlastada meetmed torustiku
ehitustédde aegseks kaitsmiseks.

- Maapealne soojusmagistraali DN600 ja Pos 2 parklaala vahele tuleb torustiku
kaitseks ette ndha torustiku kaitseks porkepiire.

- Jargmises projekteerimise staadiumis valja tédétada ja AS-ga Utilitas Tallinn
kooskolastada meetmed Paemurru tn paralleelselt kulgeva olemasoleva maa-aluse
eelisoleeritud soojustorustiku DN100 kaitseks (seoses kavandatavate llesdiduteede
ja torustiku kaitsevddndi lahedusse rajatava sadevee kogumistiigiga).

- Arvestada tuleb, et Vana-Narva mnt 13 hoone liitumistorustik tuleb olemasolevasse
soojusmagistraali Uhendada soojusvarustust katkestamata (surve all puurimise
teel).

- Koik tddd olemasolevate soojusvOrgurajatiste kaitsevoondis tuleb teostada AS
Utilitas Tallinn kirjaliku tédloa alusel ja jarelevalve all.

@ Hendrikson & Ko
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- Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda AS Utilitas
Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused.

3.4.5 Gaasivarustus

Planeeringualal on ette nahtud soojavarustus lahendada erinevate kiitteviiside baasil.
Gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Gaasvork poolt 06.01.2021 nr 3-5/4-21
valjastatud tehnilistele tingimustele. Planeeringuala gaasivarustus tagatakse Vana-Narva
maanteel paiknevast B-kategooria gaasijaotustorustikult. Liitumispunkt gaasivorguga on
kavandatud pos 2 krundi piiril. Detailplaneeringus on maaratud servituudi vajadusega ala
(isiklik kasutusodigus) plan. gaasitorustiku kaitsevoondi ulatuses vorguvaldaja kasuks.

Planeeringuala hoonestuse sooja- ja soojaveevarustuse tagamiseks voib (ihe voimalusena
alternatiivsetest  klitustest ette ndha maagaasi. Kinnistu piirile paigaldatakse
gaasitorustikule maaalused pika spindliga sulgeseadmed, kuhu (hendatakse hiljem
krundisisesed gaasitorustikud vastavalt lepingutele.

AS Gaasivork tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

- Gaasitorustike ehitamise téoprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed
valjastab AS Gaasivork vastuvOetud detailplaneeringu, tellija liitumisavalduse ja
eelnevalt sdlmitava liitumislepingu alusel.

- Pos 2 kinnistul arvestada gaasitorustiku koridoriga

- Ehitusprojektid kooskdlastada AS Gaasivork.

- Gaasitorustike ehitamise tdéoprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed
valjastab AS Gaasivork kehtestatud detailplaneeringu, tellija liitumise avalduse ja
eelnevalt s6lmitava maagaasi vorguteenuse lepingu alusel.

Vastavalt AS Gaasivork poolt valjastatud tehnilistele tingimustele voib (Uhena
alternatiivsetest kitustest ette ndha maagaasi. Maagaasivorguga on tehniliselt vGimalik
liituda Vana-Narva mnt vOi Paemurru tanaval paiknevalt B-kategooria
gaasijaotustorustikult.

3.5 Haljastuse pohimotted

Vastavalt Uldplaneeringule on madaratud sailitada Paemurru tanavalt alguse saav nn klindi
piirkond loodusliku haljasmaana.

Plan. pos 4 krundile kavandataval puhveralal sailitatakse olemasolev kdrghaljastus ja
soovitavalt lisatakse tdiendavat. Kruntidel on ette nahtud sailitada korghaljastus
voimalikult suures mahus. Koostava Maardu linn Uldplaneeringu jargi minimaalne
haljastusprotsent kruntidel on 20%. Detailplaneeringu lahendusega on krundil pos 1
haljastust 78%, krundil pos 2 5%, krundil pos 3 40%, krundil pos 4 100% ja krundil pos 5
40%. Planeeritaval alal on haljastust kokku 44%. Planeeritava ala korghaljastuse osakaal
on 50% haljastatud alast. Planeeringujoonisel toodud puude asukohad on tinglikud ja need
tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus. Haljastuse rajamisel eelistada piirkonnas
looduslikult esinevaid p0dsa- ja puuliike. Jargmistes staadiumites voi kui tehakse
Umberplaneerimine tuleb arvestada, et alale jaaksid haljastusalad alles.
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3.6 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

3.6.1 Servituudi seadmise vajadus

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et
valitseva kinnisasja igakordne omanik on Oigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil
kasutama vOi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse
teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jargmiste servituutide voi isikliku kasutusdiguse
seadmiseks:

Krunt pos 1:
e servituudi vajadusega ala plan. hooldusteele

Krunt pos 2
e Plan. alajaama teenindusmaa R= 2 m vorguvaldaja kasuks

e Plan. 10 kV maakaabelliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

Vana-Narva maantee L14 (44601:001:0359)

e servituudi vajadusega ala plan. hooldusteele

e Plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

e Plan. 10 kV maakaabelliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

e Plan. gaasitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m;

e Plan. veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vdrguvaldaja kasuks;

e Plan. kanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;

e Plan. sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;

Vana-Narva maantee L4(44604:002:0086)

e Plan. veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vérguvaldaja kasuks;
e Plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vOrguvaldajate
kokkulepetele. Servituudilepingute s6lmimine toimub vastavalt krundiomanike ja
vorguvaldajate kokkulepetele.

Elektripaigaldise kaitsevoond

Alus: Elektriohutusseadus 8§15 (RTI, 18.06.2002, 49, 310), Elektri-, gaasi- ja
kaugkuttevorgu kaitsevoodndite ulatus (Vabariigi Valitsuse 20. jaanuari 1999. a maarus
nr22)

Kaitsevoondi ulatus piki maakaabelliine on 1 m kaablist mdlemas suunas. Alajaamade ja
jaotusseadmete (mber on maaratud maa-ala 2m kaugusel piirdeaiast, seinast voi nende
puudumisel seadmest. Elektripaigaldise kaitsevddndis on keelatud tokestada juurdepdasu
elektripaigaldisele, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pohjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning korraldada
massilritusi, kui tegemist on lle 1000-voldise nimipingega elektripaigaldisega.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

@ Hendrikson & Ko
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1) elektripaigaldise kaitsevéondis ehitada, tehta mistahes laadimis-, stivendus-, 16hkamis-,
niisutus- ja maaparandustdid, istutada ning langetada puid ja p60dsaid;

2) elektri-maakaabelliinide kaitsevdodndis téotada I66kmehhanismidega, tasandada
pinnast, teha mullatdid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45
meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.

3.7 Kuritegevust vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevusest tulenevate riskide vahendamiseks tuleb krundisiseselt tagada hoonestuse
Umber erineva funktsiooniga aladel piisav valisvalgustus. Soovitav on paigaldada hoonete
Umbruse ja krundi juurdepadsude jalgimiseks turvakaamerad ning piirdeaiad
naaberkinnistute vahel. Turvatunnet tOstab suurte autotranspordile suunatud alade
(parklad, laoplatsid) korvale vaiksemate jalakaijasobralike osade planeerimine (kdnniteed,
haljasalad, tdnavamododbel), samuti Uldkasutavate alade korrashoid. Kuritegevuse
ohutunnet sotsiaalselt vahendab, kui vaated naaberkinnistutele ning planeeringuala
siseteede ja kinnistute juurdepdasudele on voimalikult avatud.

3.8 Keskkonnatingimuste seadmine

3.8.1 Detailplaneeringu KSH eelhindamise tulemused

Detailplaneeringu raames viidi 1abi KSH eelhindamine (Hendrikson & Ko, t66 nr. 1961/13;
(vt lisa 3). Maardu Linnavalitsus esitas 29.08.2013 kirjaga nr 7-1.3/3687 (vt Lisa 4)
detailplaneeringu koostajale ettepaneku teha Paemurru tn 1 ja Vana-Narva mnt 13
kinnistute ning lahiala detailplaneeringu kohta keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) eelhinnang, mis annaks menetlusprotsessis osalejatele piisavat teavet
kavandatava tegevuse voimaliku keskkonnamdju kohta.

Planeeringuala ldheduses paikneb kaks suurdnnetuse ohuga ettevotet: AS Liwathon E.O.S.
Termoili naftasaaduste terminal (Vana-Narva mnt 27a) ning Maardu raudteejaam.
Vastavalt Maardu linna Uldplaneeringu maakasutuskaardile (2008. a) ulatub
planeeringualale Maardu raudteejaama 850 m ning Termoili naftasaaduste terminali 300 m
teavitamise ohuala tsoon. Kadesoleva planeeringuga ei kavandata ohtlikke ega
suurdnnetuse ohuga ettevotteid ega ehitisi, mille kavandamise kaigus tuleb labi viia
keskkonnamdju hindamine. Plan. kruntidele on ette nahtud &ri- ja tootmistegevus, mis
vOoimaldab keskkonnaalaseid normatiive jargides tegeleda nii toostusliku, &ari- kui ka
teenindusliku ettevotlusega.

Samas voivad piirkonnas paiknevad suurdnnetuse ohuga ettevotted avaldada moju
detailplaneeringu alale kavandatavale. Vastavalt kavandatava Termoili laienduse
riskianalQilisi tulemustele ei ulatu siiski Termoil terminalis toimuvate Onnetusjuhtumite
ohutsoonid Vana-Narva mnt 13 kinnistuni.

KSH eelhindamise jareldused:

1) Tegevuse alal ja selle lahiimbruses puuduvad tundlikud objektid.

2) Voimalike tegevuste tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine ning jaatme- ja
energiamahukus vastavad tavaparase vdikese- ja keskmise suurusega ettevotete
tasemele. Koosmagju lahipiirkonnas asuvate sarnaste tegevustega ei ole tdendoline.

3) Kavandatavate tegevuste vdib kaasneda tdiendavate (keskkonna)lubade taotlemise
vajadus, kuid see ei tahenda tingimata olulise mdju avaldamist ja selle voimalikkuse (le
tuleb otsustada KeHJS § 6 Ig 2-4 alusel, kui esitatakse taotlus konkreetseks tegevuseks
Vana-Narva mnt 13 kinnistu kruntidel.
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4) Detailplaneeringualal vdimalike kavandatavate tegevusega ei kaasne avariiolukordi, mis
pOhjustaksid olulise keskkonnamdju: Vana-Narva mnt 13 kinnistutele ei saa kavandada
ohtlikke voi suurdnnetuse ohuga ettevotteid.

41) Kavandatava tegevusel puudub md&ju Natura 2000 vérgustiku alale
vOi monele muule kaitstavale loodusobjektile;

5) Puudub piiritilene mdju, voimalike mdjude suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus
ei ole markimisvaarsed. Oluliste m&jude ilmnemine ei ole tdendoline.

Detailplaneeringu raames koostatud KSH eelhinnangu tulemuse pohjal ei kaasne
detailplaneeringu kehtestamisega ja kirjeldatud mahus realiseerimisega
eeldatavalt olulist keskkonnamoju.

3.8.2 Miira ja vibratsioon

Vastavalt Sotsiaalministri 04.03.2002. a. maarusele nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid"
ei vOi tootmisterritooriumi piiril Gletada kehtestatud mira ekvivalenttasemeid.

Arvestada keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruses nr 71 ,Valishus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” kirjeldatud
noudeid ning rakendada Eesti standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest™ meetmeid.

. Liiklusest tulenevad (k.a ehitusaegne liiklus) mira- ja vibratsioonitasemed peavad
vastama keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, m&dramise ja hindamise meetodid" ja
sotsiaalministri 17.05.2002 mdarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Ghiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid® ning sotsiaalministri
04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mldra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid” kehtestatud
piirvaartustele

e Rakendada miUravastaseid meetmeid, lahtudes EVS 842:2003 Ehitise

heliisolatsiooninduded. Kaitse miira teest.

3.8.3 Planeeringulahendusega kaasnevad keskkonnamdju leevendavad meetmed
Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju haljastusele, sest hoonestataval
planeeringualal puudub olulise t&htsusega korghaljastus ning olemasolevad puud
sailitatakse voimalikult suures mahus. Detailplaneeringuga on ette ndhtud uue korg- ja
madalhaljastuse istutamine. Puude tapsed asukohad liigiline koosseis madaratakse
toédprojekti kaigus.

Sademevete kogumisel ja juhtimisel tuleb eeldatavalt tekkiva suure heljumi sisalduse
ning Oli- ja k{tusejaakide vdimaliku sisalduse tottu sadevete juhtimisel parkimis- ja
laoplatsidelt sadeveetorustikku votta kasutusele reostust piiravad meetmed:

- Puhastada teid, tanavaid ja parklaid regulaarselt, et enne sademevete tekkimist kokku
koguda neil sadestunud tolmu, autorehvide, 0li, kituse jms jaagid. Seelabi
vahendatakse oluliselt sademevee heljumi ja reoainete sisaldust;

- Parkimisplatside aravoolude ette paigaldada liiva- ja Olipliidjad, et vahendada
saasteainete sisaldust. Puhastusseadmeid tuleb regulaarselt hooldada ja tagada
tookindlus.

Sademevee puhastitena tuleb kasutada I klassi liiva-Olipttudureid, mis tagaksid
naftasaaduste sisalduse heitvees alla 5 mg/l ning heljuvaine sisalduse alla 40 mg/I
(heljuvaine sisalduse piirvaartuse tagamine on kohustuslik alates 2010 aastast). Valtimaks
puhta sademevee juhtimist sademeveekanalisatsiooni ning tagamaks pinnasevee

@ Hendrikson & Ko
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toitumine, tuleb puhas sademevesi kaidelda eraldi potentsiaalselt reostunud sademeveest.
Tinglikult puhas sademevesi (naditeks hoonete katustelt) juhtida otse sadeveeslisteemi.

Olmejddatmed

Olmejaatmed koguda suletud konteineritesse eelsorteeritult. Tulevasi tootmis/arimaa
krundiomanikke tuleb teavitada A-kategooria ohualast. Juhul kui planeeringualalae
kavandatakse keskkonnale olulise mojuga ettevotteid, siis tuleb l&bi viia eraldi
keskkonnamdju hindamine.

3.9 Detailplaneeringu vastavus iildplaneeringule

3.9.1 Kehtiv Maardu linna iildplaneering

Kehtiva Maardu linna Uldplaneeringuga (kehtestatud 25.03.2008, otsusega nr 170)
madratud maakasutuse pohimodtete jargi on planeeringualale ette ndhtud é&ri- ja
tootmistegevus.

Uldplaneeringu jérgi on Vana-Narva mnt 13 ja Paemurru 1 kinnistu sihtotstarve
riigikaitsemaa, kuna antud maalksused reserveeriti Tallinna Vangla rajamiseks. Riik
loobus 2010. aastal antud asukohta vangla rajamisest.

3.9.2 Ettepanek Maardu linna lildplaneeringu tapsustamiseks

Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 170 kehtestatud Maardu linna
uldplaneeringu jargi on Vana-Narva mnt 13 ja Paemurru 1 kinnistute maakasutuse
sihtotstarve riigikaitsemaa (vt joonis 2). Vastavalt kehtivale lldplaneeringule on endine
Tallinna vangla ala reserveeritud riigikaitsemaa funktsiooniga.

Kaeoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtestatud Maardu linna
Uldplaneeringut Vana-Narva mnt 13 ja Paemurru 1 kinnistute maakasutuse sihtotstarvete
0sas.

Detailplaneering teeb ettepaneku muuta Vana-Narva mnt 13 kinnistu sihtotstarve é&ri- ja
tootmismaaks ja osaliselt sotsiaalmaaks ning Paemurru 1 kinnistu tdielikult sotsiaalmaaks
jargmiste pdhjenduste alusel:

- Kehtestatud Maardu linna Uldplaneeringu jargi kasitletakse planeeringuala Vana-Narva
mnt téostuspiirkonda kuuluvana, kuhu voib ette ndha ari- ja/voi tootmismaa
segafunktsiooniga alasid ning kus keskkonnakaitselisi normatiive jargides voib tegeleda
nii toodstusliku, ari kui ka teenindusliku ettevotlusega;

- Planeeringuala naaberkinnistud on madratletud kehtivas Gldplaneeringus &ri- ja
tootmismaaks;

- Vana-Narva mnt 13 ja Paemurru 1 kinnistu riigikaitsemaa sihtotstarve madarati
kehtestatud Uldplaneeringuga endise perspektiivse Tallinna vangla territooriumile, kuhu
riilk loobus vangla rajamisest;

- Kehtiv Uldplaneering toetab olemasolevat rohealade sailitamist looduslikena, et luua
puhveralasid erineva iseloomuga linnaliste piirkondade eraldajana. Paemurru 1 osa
kinnistust sailitatakse loodusliku klindipiirkonnana, et kaitsta vaartuslikke maastikke
ning luua puhverala teenindusliku-ja arilise ettevotlusmaa ning klindipiirkonnast pdhja
suunas paiknevate suurdnnetuse ohuga ettevotete vahel.
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Joonis 2. Maardu linna Uldplaneeringu valjavote koos Vana-Narva mnt 13 ja Paemurru 1
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu piiriga. Roheline RR - riigikaitsemaa. Sinine joon -
detailplaneeringuala piir.

* Kehtivas (ldplaneeringu seletuskirjas on valja toodud, et Maardu linna ainus
riigikaitsemaa on reserveeritud endise Tallinna vangla maa-alale. Vastavalt kehtivale
detailplaneeringule Vana-Narva mnt 13 maailiksuse ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud
30.10.2007 nr 139) maarati Tallinna vangla maa-alaks Vana-Narva mnt 13 ja Paemurru 1
kinnistud. Maakatastri jargi on Vana-narva mnt 13 ja Paemurru 1 kinnistute sihtotstarbed
100% riigikaitsemaad. Antud (ldplaneeringu joonisel on riigikaitsemaa Paemurru 1
kinnistul margitud vdiksem. Eelneva alusel on arvestatud, et Uldplaneeringu maakasutuse
joonisel on Uldistavama tapsusastme tottu maaratud Paemurru 1 kinnistule reserveeritud
riigikatsemaa ala ekslikult vaiksem.

3.9.3 Maardu linna iildplaneering (koostamisel)

Koostamisel oleva Maardu linna uldplaneeringu (algatatud Maardu linnavolikogu
18.04.2017 otsusega nr 264) jargi kuulub planeeringuala &ri- ja tootmise maa-ala (AT)
piirkonda, kus on lubatud keskkonnaalaseid normatiive jargides tegeleda nii té6stusliku,
arilise kui teenindusliku ettevétlusega, ning haljasala ja parkmetsa maa-ala (HP)
piirkonda. Roheala toimib antud piirkonnas puhvrina té6stusala ja elamupiirkonna vahel.
Rohealaks on mé&ératud ka nn klindi piirkond. Rohealad séilitatakse looduslikuna.
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Joonis 3. valjavote koostatavast Maardu linna Uldplaneeringust koos Vana-Narva mnt 13 ja
Paemurru 1 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu piiriga. Roheline HP - haljasala ja
parkmetsa maa-ala. Roosa AT - ari- ja tootmise maa-ala. Sinine joon - detailplaneeringu
ala piir.

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused &ri- ja tootmise maa-alal (uldplaneeringu
seletuskiri ptk 5.4 ):
= Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil on kuni 60%.
= Krundi haljastatav/looduslikuna sailiv osa on 20%, millest osa kdrghaljastatakse.
= Hoonete kdrgus pdhimahul kuni 15 m, erandid on lubatud tehnoloogilistest
vajadustest tulenevalt. P6himahult kdrgemate hoonete kavandamisel tuleb
koostada detailplaneering.
= Detailplaneeringuga kdrgema hoone planeerimine ei ole ildplaneeringuga
vastuolus.
= Hea Gldmulje saavutamiseks ja/v0i vaadete pehmendamiseks rajada korghaljastus
tanava poolsele kiiljele.
= Parkimine lahendada omal krundil.
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B - PLANEERINGUALA FOTOD

Foto 1. Vaade Vana-Narva mnt 13 kinnistule Paemurru tanavalt (jaanuar 2013)

Foto 2. Vaade Paemurr'u tdnavalt klindialusele alale ja soojus- ja kiitusetorustikele
(jaanuar 2013)

@ Hendrikson & Ko
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Foto 3. Paemurru tanavaga paralleelselt kulgev torustik (jaanuar 2013)

Foto 4. Olemasolev planeeringuala labiv soojustorustik ja kitusetorustik Vana-Narva mnt
13 kinnistul (jaanuar 2013)
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Foto 5. Vaade Vana-Narva maanteelt planeeringualale. (jaanuar 2021)

Foto 6. Soojustorustiku- ja kiltusetorustiku tous planeeringuala Iddneservas (september
2013)

@ Hendrikson & Ko
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Foto 7. Soojus- ja kitusetorustik naaberkinnistul Karmu tn 4 (september 2013)
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C - MENETLUSDOKUMENDID

1. Valjavote kinnistusraamatust planeeringuala omandikuuluvuse kohta;
2. Detailplaneeringu algatamise taotlus 28.10.2011;

3. Maardu Linnavolikogu otsus nr 154 20.12.2011 Paemurru 1 ja Nana-Narva mnt 13
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu algatamise kohta;

4. Paemurru 1 ja Vana-narva mnt 13 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu lahtellesanne;
5. Detailplaneeringu algatamise teade, Harju Elu 13.01.2012;

6. Maardu linna arengu- ja majandusosakonna poolt edastatud Maardu Linnavolikogu
otsus detailplaneeringu algatamise kohta 01.02.2012 7-14/316;

7. Detailplaneeringu eskiisi avalikustamise teade, Harju Elu 26.04.2013;
8. Maardu Linnavalitsuse 29.03.2013 kiri nr 7-1.3/3687

9. Maardu linnas Paemurru tn 5, Risti, Keldre 1, Riigimaa 1, Riigimaa 5, Riigimaa 6,
Riigimaa 21 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu ja KSH aruande arutelu protokoll,
04.02.2014;

10. Maa-ameti 30.06.2014 kiri nr 6.2-3/13/2835,2342;
11. Maa-ameti 30.04.2015 kiri nr 6.2-3/13/2835;

12. Hendrikson & KO OU 17.11.2015 kiri nr 2650;

13. Maa-ameti 30.12.2015 kiri nr 6.2-3/17343;

14. Maardu Linnavalitsuse 23.05.2017 korraldus nr 360, detailplaneeringu vastuvotmise
ja avaliku valjapaneku valjakuulutamise kohta;

15. Maardu Linnavalitsuse 31.05.2017 kiri nr 7-1.3/2341, Paemurru tn 1 ja Vana-Narva
mnt 13 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu (DP) avalikustamisest;

16. Maanteeameti 03.07.2017 kiri nr 15-2/17-00012/360;
17. Terviseameti 13.07.2017 Kkiri;

18. Maardu Linnavalitsuse planeeringute ja ehitusprojektide labivaatamise komisjoni
protokoll, 04.02.2021

19. Haldusleping, 16.04.2021

20. Maardu Linnavolikogu 27.04.2021 otsus nr 110 Paemurru tn 1 ja Vana-Narva
mnt 13 kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu vastuvotmise kohta;

21. Ametlik teadeanne Paemurru 1 ja Vana-Narva mnt 13 kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu vastuvotmise ja avalik valjapaneku kohta, véljavote ajalehest Maardu
Panoraam, aprill 2021

22. Teade Paemurru 1 ja Vana-Narva mnt 13 kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu
vastuvotmise ja avalik véljapaneku kohta, valjavote ajalehest Harju Elu, 30.aprill 2021

23. Maardu Linnavalitsuse ametlik teadeanne Paemurru 1 ja Vana-Narva mnt 13
kinnistute ning lahiala detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalik valjapaneku kohta,
03.05.2021

24. Paemurru tn 1 ja Vana-Narva mnt 13 kinnistute ning léhiala detailplaneeringu
avaliku arutelu protokoll, 16.06.2021

25. Rahandusministeeriumi 14.09.2021 heakskiit nr 14-11/5455-2" Paemurru tn 1 ja
Vana-Narva mnt 13 kinnistute ning lahiala detailplaneering®

@ Hendrikson & Ko
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D - TEHNILISED TINGIMUSED

. Elektrivarustuse tehnilised tingimused, Elektrilevi OU 04.01.2021 nr 366867;
. Gaasivarustuse tehnilised tingimused, AS Gaasivork AS 06.01.2021 nr 3-5/4-21;

N =

3. Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused, Telia Eesti AS, 07.12.2020 nr
34584929

4. Reovee kanalisatsiooni tehnilised tingimused, AS Tallinna Vesi 14.01.2021 nr PR/
2083769-2;

5. Soojavarustuse tehnilised tingimused, AS Utilitas Tallinn 06.01.2021 nr 20TT-00454.

6. Veevarustuse tehnilised tingimused AS Technomar & Adrem, 25.01.2021

7. Vihmaveetehnilised tingimused AS Technomar & Adrem, 25.01.2021
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E - JOONISED

1. Situatsiooniskeem

2. Tugiplaan, M 1:1000

3. PGhijoonis, M 1:1000

4. Tehnovorkude koondplaan, M 1:1000
5. Kruntide moodustamine, M 1:2000

6. Maardu linna Uldplaneeringu muutmise skeem

@ Hendrikson & Ko
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F - LISAD

1. Paemurru 1 ja Vana-Narva mnt 13 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu KSH
eelhinnang keskkonnam®ju kohta, Hendrikson & Ko t66 nr 1961/13, 2013;

2. Maardu Linnavalitsuse kiri 29.08.2013 nr 7-1.3/3687 KSH labiviimise vajaduse
kohta;

3. Taotlus 2021
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G - KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Kooskdlastav Projekteerija markused
Jrk. organisatsioon, Kooskodlastuse K ~ srnEl i - Kooskdlastus- kooskodlastaja
. . . s ooskolastuse taielik drakiri . . - A
nr. krundi omanik, nr ja kuupdev originaali asukoht tingimuste tditmise
piirinaaber kohta
1. Telia Eesti AS NR 34789871 Projekt kooskdlastatakse markustega: Telia Originaalkaust. Vt Tingimused on lisatud
(Tiina Ojamaa) 01.02.2021 sideehitiste kaitsevédndis tegevuste Kooskdlastuslisad - seletuskirja ptk 3.4.3
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel Digitaalne
tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt | kooskdlastus
EhS §70 ja §78 nduetele. Té6de teostamisel
sideehitise kaitsevédndis lahtuda EhS ptk 8ja
ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73
(25.06.2015). Ehitise kaitsevddndi ulatus,
kaitsevodndis tegutsemise kord ja
kaitsevddndi tahistusele esitatavad nduded
,kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest.
2. AS Gaasivork nr 235/ Gaasivork AS on nous esitatud planeeringu Originaalkaust. Vt Tingimused on lisatud
(Tatjana Kopareva) 25.02.2021 lahendusega jargnevate Kooskdlastuslisad - seletuskirja ptk 3.4.5
markustega: Digitaalne
1. Ehitusprojektid kooskdlastada AS Gaasivork. koosk®dlastus
2. Gaasitorustike ehitamise t66projektide
koostamiseks vajalikud
tehnilised l1dhteandmed valjastab AS Gaasivork
kehtestatud detailplaneeringu,
tellija liitumise avalduse ja eelnevalt sdlmitava
maagaasi vorguteenuse
lepingu alusel.
3. Elektrilevi OU Nr 7070380508 | KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL: Originaalkaust. Vt Tingimused on lisatud
(Jelena Maljugina) 01.02.2021 * Toojoonised kooskdlastada taiendavalt. Kooskdlastuslisad - seletuskirja ptk 3.4.2
* Té6jooniste staadiumiks taotleda uued Digitaalne
tehnilised tingimused tapsustatud koormustega. | kooskdlastus
4. AS Tallinna Vesi Nr PR/2106374- | Vastavalt planeerimisseadus § 133 esitab AS Originaalkaust. Vt Mdrkustega  arvestatud,

(Marina Sults)

2
23.02.2021

Tallinna Vesi padevale asutusele arvamuse
detailplaneeringu kohta. Detailplaneeringu saab
vastu vOtta jargnevate markustega:

- Detailplaneeringu piirkonnas puuduvad AS-i

Kooskolastuslisad -
Digitaalne
kooskolastus

tingimused on lisatud
seletuskirja ptk 3.4.1

@ Hendrikson & Ko
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Tallinna Vesi opereerimisel olevad

veetorustikud ja sademeveekanalisatsioon.
Planeeringuala veevarustuse ja sademevee
kanaliseerimise lahendused kooskdlastada
kohaliku omavalitusega ja vastavate

torustike omanikega.

- V@imalusel kasutada moodustatava krundi
pos.2 reovee kanaliseerimisel

olemasolevat de250mm harutihendust Paemurru
tn reoveetorustikust ja ca 1,5m

kaugusel valjaspool Vana-Narva mnt 13 kinnistu
Paemurru tn poolset piiri paiknevat
kontrollkaevu.

Reovee drajuhtimise lahendus kuulub
tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

- Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt
Tallinna Vesi tehnilised tingimused.

AS TECHNOMAR &
ADREM
(Gennadi Maljutin)

03.04.2021

DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUS

As Technomar & Adrem kooskdlastab Vana-
Narva mnt.13 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu (t66 nr. 1673/12) jargnevatel
tingimustel:

1.0lmevee liitumine vastavalt 25.01.2021a. AS
Technomar & Adrem valjastatud tehnilistele
tingimustele.

2. Vihmavee liitumine vastavalt 25.01.2021a. AS
Technomar & Adrem valjastatud tehniliste
tingimustele, liitumine on vdimalik Vana-Narva
mnt. L14 kinnistul.

Originaalkaust. Vt
Kooskolastuslisad-
Digitaalne
kooskolastus

Tingimustega on
arvestatud  ja lisatud
seletuskirja p 3.4.1

AS Utilitas Tallinn
(Elis Fels)

Nr DP21/2
03.03.2021

Detailplaneeringu kooskdlastamine.

AS Utilitas Tallinn kooskdlastab Vana-Narva mnt

13 ja Paemurru kinnistute ja lahiala

detailplaneeringu (OU Hendrikson & Ko td6 nr

1673/12) soojusvarustuse kaugkulttelahenduse

jargmistel tingimustel.

1. Vana-Narva mnt 13  kinnistut labiv
olemasolev/sailitatav maapealne
soojusmagistraal DN600 varustab soojusega
kogu Maardu linna. Selle ohutu ja katkematu
to0 peab igal ajahetkel olema tagatud.
Jargmises projekteerimise staadiumis valja

Originaalkaust. Vt
Kooskdlastuslisad -
Digitaalne
kooskdlastus
(tehnovorkude
koondplaan,
seletuskiri) ja
digitaalallkirjade
kinnitusleht.

Tingimustega arvestatud
ja lisatud seletuskirja p
3.4.4
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tootada ja AS-ga Utilitas Tallinn
kooskolastada meetmed torustiku
ehitustdédde aegseks kaitsmiseks.

2. Maapealne soojusmagistraali DN600 ja Pos 2
parklaala vahele tuleb torustiku kaitseks ette
naha torustiku kaitseks porkepiire.

3. Jargmises projekteerimise staadiumis valja
tootada ja AS-ga Utilitas Tallinn
kooskOlastada ~meetmed Paemurru tn
paralleelselt kulgeva olemasoleva maa-aluse
eelisoleeritud soojustorustiku DN100
kaitseks (seoses kavandatavate
UlesOiduteede ja torustiku kaitsevoondi
Idhedusse rajatava sadevee kogumistiigiga).

4. Arvestada tuleb, et Vana-Narva mnt 13
hoone liitumistorustik tuleb olemasolevasse
soojusmagistraali Ghendada soojusvarustust
katkestamata (surve all puurimise teel).

5. Koik tood olemasolevate
soojusvOrgurajatiste  kaitsevddndis  tuleb
teostada AS Utilitas Tallinn kirjaliku té6loa
alusel ja jarelevalve all.

6. Uksikute objektide soojusvarustuse
lahendamiseks on vaja taotleda AS Utilitas
Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused.

7. Terviseamet (Natalja
Subina)

Nr 9.3-1/9512
08.11.2013

Kooskdlastatud jargmistel tingimustel:

Vastavalt Sotsiaalministri 04.03.2002. a.
Maarusele nr 42 ,Miratasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid" ei
vOi tootmisterritooriumi piiril Gletada § 51g 4
punktis 2 kehtestatud mura ekvivalenttasemeid;

Planeeritavate tootmisettevotete valishu
saastatuse tase ei voi lletada
tootmisterritooriumi piiril keskkonnaministri
08.07.2011 maarus nr 43 ,Valisdhu saastatuse
taseme piir- ja sihtvaartused, saasteaine
sisalduse muud piirnormid ning nende
saavutamise tahtajad" kehtestatud piir- ja
sihtvaartusi.

Originaalkaust

@ Hendrikson & Ko
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Detailplaneeringu alale planeeritavate hoonete
tehnoseadmete miratase ei voi lletada
ldhedalasuvate elamute valisterritooriumil
sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarus nr42 § 7
Ig 3 punktis 1.2 kehtestatud mira
ekvivalenttasemeid.

8. Keskkonnaamet Nr HIR 6- Kooskdlastatud tingimusteta. Originaalkaust
(Taimar Ala) 8/13/1854-6
11.11.2013
9. Harju Maavalitsus Nr 6- Vastavalt PlanS § 17 Ig 3 punktile 2 ei pea Originaalkaust
(Ulle Rajasalu) 7/2013/5782/ vajalikuks maarata Maardu linn, Paemurru 1 ja
17.12.2013 Vana-narva mnt 13 kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringule kooskdlastusi teiste kohalike
omavalitsuste voi riigiasutustega.
10. Paasteamet nr 2004-2021-2 Originaalkaust. Vt
(Dmitri Peterson) 09.04.2021 Kooskdlastuslisad -
Digitaalne
koosk®dlastus
(tehnovorkude
koondplaan,
seletuskiri) ja
digitaalallkirjade
kinnitusleht.
11 Liwathon E.O.S 14.04.2021 Originaalkaust. Vt
(Heiki Karu, Gert Kooskodlastuslisad -
Tiivas) Digitaalne
kooskdlastus (
seletuskiri ja
pohijoonis) ja
digitaalallkirjade
kinnitusleht.
12 Transpordiamet nr7.1- Olete taotlenud Transpordiametilt kooskdlastust | Originaalkaust. Vt Tingimustega on
(Marten Leiten) 2/21/10987-4 Maardu linn Paemurru 1 (44604:002:0056) ja Kooskdlastuslisad - arvestatud ja lisatud
28.06.2021 Vana-Narva mnt 13 (44604:002:0046) Digitaalne seletuskirja p 3.3

kinnistute ja lahiala detailplaneeringule (edaspidi
planeering). Planeeringuga kavandatakse
eeldused é&ri- ja tootmishoonete ja teenindava
taristu rajamiseks. Vottes aluseks
ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja
planeerimisseaduse (PlanS) kooskdlastame
Hendrikson & CO t66 nr 1673/12 vers

kooskdlastus (
seletuskiri, pdhijoonis
ja kiri) ja
digitaalallkirjade
kinnitusleht.
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14.06.2021 ,Maardu linn Paemurru 1 ja Vana-
Narva mnt 13 kinnistute ja ldhiala
detailplaneering®. Transpordiamet ei vota
kohustusi planeeringuga kavandatu elluviimisel,
sh liiklusest pShjustatud mira normtasemete
tagamise leevendamiseks. Palume planeeringu
elluviimisel arvestada jargnevaga.

1. Koik riigitee kaitsevodndis kavandatud
ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3
alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha
projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevdondis,
siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja vdlja
andmise kuupdevast. Kui planeering ei ole
selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada
planeering Transpordiametile lahteseisukohtade
uuendamiseks.

Projektijuht: ... /Nadja Bruk

@ Hendrikson & Ko




