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SELETUSKIRI

I ÜLDOSA

Käesolev projekt on koostatud AS Vigolin tellimusel ja käsitleb Harjumaal, Maardu linnas, Vana-Narva maantee 30a asuvat kinnistut. Detailplaneeringu projekt on algatatud eesmärgiga rajada kinnistule kontori- ja tehniline hoone. 

Projekteerimise aluseks on kehtiv seadusandlud ja projekteerimisnormid.
Projekti on koostanud Arhitektibüroo Avo Seppe OÜ juhtiv arhitekt Avo Seppel.

II OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav krunt asub Harjumaal, Maardu linnas, Vana-Narva maantee 30a. Krundi pindala on 8785 m2, krunt on ebakorrapärase kujuga. Krundi sihtotstarve on T – tootmismaa. Krunti piiravad lõuna poolt Eesti Raudtee (Tallinn-Peterburi raudteeliin) ja teistest külgedest naaberkrundid koos sealse tööstusliku iseloomuga hoonestusega. Krundi juurdepääsutee asub idapoolses osas, sealkaudu pääseb Vana-Narva maanteele.

Krunt on tasane, pind on asfalteeritud. Krundi keskel asub kahest plokeeritud hoonest kokkuehitatud 1-korruseline teraskonstruktsioonis laohoone ehitusaluse pinnaga 4200 m2 ja kõrgusega ca 11 meetrit.

Krundi veevarustus on toodud põhjapoolselt naaberkrundilt 63 mm diameetriga toruga. Kanalisatsiooni tarbeks on krundi lõunapiiril 10m3 kogumismahuti. Sadevete ärajuhtimiseks on restkaevud, 200 mm diameetriga kollektor suundub põhjapoolsele naaberkrundile. Elektri- ja sidevarustus on toodud mööda juurdepääsuteed.

III PLANEERING

Planeering näeb ette rajada krundi lääneosse kontori ja tehniline hoone, mille esimesel korrusel paikneksid tehnilised ruumid ja kõrgematel korrustel kontorid.

Krundi sihtotstarve jääb samaks (T-tootmismaa – 100%). Krundile rajatakse haljastus (kokku 10%) krundi pinnast, ülejäänud krundi pind asfalteeritakse ja sinna rajatakse laadimiskohad veoautodele ning parkimiskohad. Krundil puuduvad servituudid. Hoonestusviis, katuste kalded ja katuseharja suunad on vabad. Hoonete tulepüsivus on vaba. Keskkonnakaitselised erinõuded puuduvad.

Planeeringust tulenevad tehnilised näitajad on:


Krundi pindala



- 8785 m2


Olemasoleva hoonestuse ehitusalune pind
- 4200 m2


Olemasolevate hoonete koguarv

- 2

Perspektiivse hoonestuse ehitusalune pind
- max 1000 m2


Perspektiivne hoonete koguarv krundil

- 3


Krundi perspektiivne täisehitusprotsent

- 60 %


Perspektiivse hoonestuse korruselisus

- max 5

Krundi sihtotstarve



- T – tootmismaa

Krundi sihtotstarbe protsent


- 100 %


Hoonestuse lubatud suurim kõrgus

- 26 m

IV LIIKLUS

Krundi juurdepääsutee säilib olemasolevana, tema ühendus Vana-Narva maanteega ehitatakse perspektiivselt ümber. Krundisiseseid liikumisteid vt. detailplaneeringu lehelt 2. Parkimiskohad on lahendatud krundil. Eraldi jalakäijate liikumisteid ei rajata. Kogu territoorium lahendatakse õuealana, mis annab eelise jalakäijatele, samuti piiratakse liikumiskiirust 5 km/h ja rakendatakse parema käe reeglit.
Tellija osaleb koostöös Maardu Linnavalitsusega Vana-Narva maanteele viiva perspektiivse tee rajamisel.

V TULEKAITSE OSA

Detailplaneering vastab kõikidele seadustes ja muudes normdokumentides toodud tulekaitse alastele nõuetele.

Hoonestuse lähim kaugus naaberhoonestusest on 10 meetrit.

Tuletõrjevee hoidla mahuga 100 m3 asub planeeritavast hoonestusest 80 m kaugusel.

Hoonestuse tulepüsivusklass on TP-3.

…………………………………………………….

Arhitekt Avo Seppel
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