Maardu, Nurga 1 ja Nurga 3 kinnistu ja lähiala detailplaneering
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Ehitise sihtatstarve : Detailpianeering (&ri- ja Gldmaa).

Elioni sidevdrgu 1Bpp-punkt

Objexti haardeulatus kuni 50 m

Etion EttevBtted Aktsiaseltsi sideteenuste tarbimise viimaldamiseks on vajalik projekteerida ja rajada
A. Uhendus Elioni sidevirgu I0pp-punktist objekti/hoone sisevirgu dhendus{jactusikohani, sealhulgas:

Kaablikanalisatsiooni ehitamine  Detailplaneeringule kanda olemasolevad liinirajatised. Teatame Teile, et
planeeritaval alal paikneb 100 mm labimddduga sidekanalisatsioon ja
paiknevad sidekaevud nr 8310A ia nr 8314A (Lisa 1). Planeeritavale alale
jadvatele liinirajatistele seada servituudid. Uute hoonestuste planeerimisel
ndha ette asukohad sideliinirajatistele, Projekteeritavatele haonetele niha ette
individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused. Kinnistute sidevarustus on
vBimalik lahendada Ishtuvana olemasolevast Elioni kuuluvast Kellamde tn
sidekanalisatsioonist, sobivast |ahimast sidekaevust véi saduliihendusega
torustikust. Telekommunikatsiooni liinirajatiste planearimise! eelistada nerde
paigutamist riigi omanduses olevale maale vii Ghiskondliku kasutuse
sihtotstarbega maadele.

Uhenduskaabhel Olemasoclevatesse hoonetesse on paigaldatud 20- ja L0-paarised sidekaablid,
otsastuskarbid ja sidejaotuskapp KVP106. Todprajekti tehnilistes tingimustes
mdaératakse Elioni poolt sidekaaniite maht ja sidekaablite paigaidamine
Juurdepddsuvirgu osas.

Olemasolevate Naha ette vajalikud to8d varemehitatud limirajatiste kaitsmiseks. Elionile
telekommunikatsiocnirajatiste kuuluvate kinirajatiste viljakanne, abinbude rakendamine liinirajatiste kaitseks
dmbertdstmine ia isikliku kasutusdiguse {servituudi) lepingute sGImimine toimuvad tellija kutul,

vastavalt "Asjadigusseaduse Rakendusseadusele § 157.

“Taiendavad tehnilised nGudmised Projekt kooskolastada Elioni Kliendilahenduste grupiga, Sble tn.i4.

Koosk&lastamisel anda le koopia valisvdrkude plaznist. Toéjooniste
koostamiseks tactleda konkreetsed tehnilised tingimused. Juhul kui soovitakse
umber paigutada vdi demonteerida Efierti mmrajat:51, taotleda taiendavad
rehnilised tingimused.

Tddde teostamine Elion Ettevdtted Aktsiaseltsi sidevBrgu liiniraiatiste kaitsevédndis viib tolmuda koaskdlastatult
Eltel Networks AS kaablijarelvatve alliiksusega.

Info telefoninumbril 640 2949

Véljastatud telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega ei vGta Elion EttevBtted Aktsiaseits endale
kohustust omandada hoonestaja poolt ehitatavad iiinirajatised ostu teel,

Kaesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimusead koostati 18.06.2007 ning on kehtivad kuni
17.06.2008

Koostaja: _ ' Vajastaja:
ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTYS
TIIT TARA, vBrguarengu juhtivinsener THT TARA, vBrguarengu suntiv. nsenﬂr

esindab volituse alusal
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AS MAARDU VESY
LITUMISE TEHNILISED TINGIMUSED o |
Meie: 12.07.2007.a.nr .5') f

Avalduse esitaja: QU Tinter Projekt
Avalduse esitamise kuupgev: 23.05.2007 _ :
Liituva kinnistu asukoht; Nurga 3 / Kaubanduskeskas / ‘ :
Kinnistul planeeritavad ehitised: hoone timberehitus
Liitumine Uhisveevirgiga

Liftumistingimused;

Kinnistule tagatav veehulk kuni 10m’/péevas;

Veesurve liitumispunktis kuni 4.5 bari;
Vanad veelittumispunktid (kaevad 135 ja 615) et muuta. g
Lijtumised keldriruumides olemasoleval veearvestisdimikus. !
Vanad kanalisatsiooniliitumispunktid asuvad Veeru ja Nurga tdnavadel. 7
Maardu Vesi AS ei anda vilja liitumistingimuse sadeveetrassidele. Sadeveetrass !
kuulub Maardu Linnavalitsusele. 4

N S

Detailplaneering esitada meile kooskdlastamiseks kahes eksemplaris. ;
Ehitusprojekti koostamiseks taotleda meilt tiiendavad tehnilised tingimused pérast ;‘
detailplaneeringu kooskalastamist.

Tehnilised tingimused kehtivad ks aasta.

JOONISED T

Aﬁatoli Jegorov
juhatuse liige

-koostaja: V.Degtjarjov
: 55693851

Kariaari 7 el 605G 200 ‘Rezstikocs TORGTRSS
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SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringu koostamise alus.

Maardu Linnavalitsuse korraldus 07.02.2007.a. nr. 46. ja selle muutmine 24.01.2008 nr. 47
1.2. Planeeringu eesmärk ja andmed olemasolevate kruntide kohta.

Detailplaneeringu eesmärgid on:

1. Nurga 1 ja Nurga 3 kinnistute ja lähiala kasutustingimuste määramine kaubanduskeskuse laiendamiseks; 

2. kruntide ehitusõiguse määramine ja hoonestusala piiritlemine; 
3. parkimise korraldamine, liikluskorralduse määratlemine; 
4. tehnovõrkude ja –rajatiste asukoha määramine; haljastuse ja heakorra lahenduse põhimõtete määramine; 
5. keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks; 
6. servituutide vajaduse ja ulatuse määramine. 
Planeeritava ala suurus on ca 2,5 ha. 

Planeeringuga hõlmatavate kinnistute info:

Nurga tn 3 (44603:003:0021), pindala:6692 m2, kinnistusregistriosa nr. 8326302/83263. Omanik MA Kinnisvara Invest OÜ.
Nurga tn 1 (44603:003:0195), pindala:1703 m2, kinnistusregistriosa nr. 10467302. Omanik AS Fiord-Insener.
Nurga tn 1a (44603:003:0104), pindala:1216 m2, kinnistusregistriosa nr. 6368502/63685. Omanik MA Kinnisvara Invest OÜ.
Reformimata riigimaa Veeru, Kellamäe ja Nurga tänavate maa-aladest.

Riigi reservmaa piiri ettepanek AT07121900067.

1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid.

· Maardu linna ehitusmäärus;

· Maardu linna üldplaneering;

· Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooni ja soojavarustuse skeemid;
· Planeeritava ala vahetus läheduses olevate hoonete ja tehnovõrkude ehitusprojektid ning väljastatud projekteerimistingimused;
· Maardu arengukava. 2004 a, OÜ Hendrikson & Ko;
· Eesti Standard 809-1:2002 – kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.

1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud.

Alusplaanina on kasutatud OÜ EmPe Geodeesia ( Vabriku 47-32, tel: 6 444 482; litsents 563-MA) poolt 2007.a. koostatud Harjumaa, Maardu linn, Nurga tn 1, 1a ja 3 alusplaani. Alusplaan on mõõtkavas M 1:500. Koordinaadid on L-Est’97 süsteemis ja kõrgused 1977.a. Balti süsteemis.  

1.5. Kirjavahetus.

Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on toodud planeeringu lisadena.

1.6. Planeeringu algataja andmed.

MA Kinnisvara Invest OÜ 
Türi 10 c
Tallinn

1.7. Planeeringu koostaja andmed.

FIE Peep Moorast

Tartu OA 46

Tallinn nurmiku tee 16-14

58 373 248

p.moorast@gmail.com
2. Olemasoleva olukorra iseloomustus. 
Planeeritav ala asub Maardu linna kirdeosas, Kallavere piirkonnas. Planeeringuga hõlmatava ala suurus on ca 2,5 ha, mis asub olemasoleva hoonestusega kvartali edelaosas.

Territoorium on piiratud Nurga tänavaga põhjast, Veeru tänavaga läänest ja lõunast ning Kellamäe tänavaga idast. Planeeritava ala keskosas on haljasala kõnniteedega, purskkaevuga ja rajatud kõrghaljastusega. Osa haljasalast asub reformimata riigimaal. 

Planeeritaval alal on tehnovõrgud olemas.

Planeeritavale alale pääseb juurde autotranspordiga nii Nurga tänavalt kui Veeru tänavalt. Maaüksuste olemasolev sihtotstarve on ärimaa. 

Alal on välja ehitatud kaubandushooned.

2.1. Lisa 1. Harju Maakohtu Kinnistusosakonna väljavõtted.
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. AS Erakiite

tehnilised tingimused nr. 100-03-07/19

valiastab soojusvdrguga litumise tehnilised tingimused soojusliku vBimsuse
suurendamiseks seoses algatatud detailplaneeringuga kinnistule Nurga 3, Nurga 1 ja Nurga

1a,millel asub antud hetkel Maardu Kaubanduskeskuse hoone. Kaesolevad tehnilised on lisaks
tehnilistele tngimustele nr. 45 valjastatuna 23.01.2007 a.

Tehnilised tingimused on valiastatud Teie avalduse nr. A166 — 07 2007-05-22 pdhjal.

1. Uhendatud arvutuslik soojuskoormus ( MW ):

Kite ventilaisioon soe uési kokku
Nurga 3 0,198 0.235 £.090 0,523

QOlemasolev  litumispunkt soojusvlrguga on  sisselfige olemasoclevast eelisoleeritud

soojustrassist DN 200 Nurga tdnaval ja sisseviik eelisoleeritud kaugkiittetrassi torudega DN
65/160 hoone keldris asuvasse téisautomaatsesse soojussdlme.

Seoses soojuskoormuse kasvuga uue kolmest kauplus-drihoonest koosneva kaubanduskeskuse
projekteerimiseks, nzha ette uus tdiendav Iiiturmispunkt, milleks sobib Wurga t. 5 vastas asuv
soojuskamber, kust on vdetud ithendus hoonele Nurga t.5.

Uhenduskohas asub eelisoleeritud socjustrass 2¥*DN200/355, mis varustab soojusenergiaga

Kellamie tdnava elamuid.

Soojuskoormuse ithendusskeem: sditumatu 1bt tdisautomaatse soojussdime.

Soojuskandja parameetrid:

- arvutusiik  termperatuurigraafik 130/70°C  sogjusallikast valjumisel. Sooa
sgojusvaheti valikul vaita aluseks suvine minimaalne temperatuur 65 C.

- meksimaaine rhk soojusvdrgus kaisetuste agjal on 1,6 MPa. ROhkuge vahe
Uhenduskohas oleneb soocjusvorkude hidraulilisest reziimist. ROhkude minimaalne vahe,

miflest tuleb I&htuda socoiussolme arvutuste teostamisel ja seadmete valikul on 1,0 bar.

maksimaalne ronk hoche sisemise kiitiesUsteem! surveproovi teostamiseks 6.0 bar,

Toorezim: soojuskandia rohud:  pealevoolut P1=7-9 bar | tagasivoolul P2=3-5 bar.

tarbavee

L/SA
] ..‘{: - En-ﬂm — EY =

ERAKUTE Praikis

QU TINTER PROJEKT

Tan 10¢

11313 Talinn

Hr. Peep Moorast

Tallinna osakonna juhataja

CU TINTER PROJEKT

KaugkUttevorguga litumise 30.05.2007.a.
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7. T&6d, millised on seotud olemasoleva soojusvirgu vatjaltlimisega, sisse!digetega

8.

8.

reguleerimine.

Soojusenergia arveldus peab toimuma 1&bi soojusmadtja, mis peab olema pro;ekteerltud
koos taisautomaatse soojussolme projekiiga.

Soojusmodtjana kasutada ultrahelisoojusmodtjat, mis paigaldada rajatavate hoonete
soojussdime.
Nouded soojussdlme ruumile: lukustatav, valgustusega ning kanalisatsigoniga.

Eritingimused:

projekteerida ja vafia ehitada hoone tdisaltomaatne socjussdlim koos sulgeseadmets,
temperatuuri- ja rohku naitavate modteriistadega ja tihjendus-ning  Ghutusventilide
paigaldamisega. Kuna clemasolev soojusvark on ehitatud eelisoleeritud torudest |, ehitada
hoonet Uhendav soojustrass samuti eeliscleeritud torudest, paigaldades véaliaspool hoonet
‘torustikule sulgseadmed.

projekteeritav soojusvOrk varustada armatuuriga, tihjenduste ja dhutustega. Torustikel
lahendada temperatuuriliste paisumiste kompenseerimine.

projekteeritava  torustiku  pass kooskdlastada AS Erakite Maardu
maavaldajaga, samuti kdikide projekteeritava torustiku trass
kommunikatsiocne omavate organisatsioonidega.

soojussdlme skeemi valikul I8htuda Eesti Joujaamade ja Kaugkutte Uhingu (EJKU)
soovitustest "Soojussdimed. Juhised ja seskirjad” septermber 2000.

soojussOlme projeklis primaarpootel naha ette diferentsiaalrdhurequiaator, et tagada
soojussOlmele plsiv réhulang vorguvee muutuva réhu ja tarbija soojuskoormuse k&ikumiste
korrat ning piirata vorguvee kulu kasvu le arvutusliku.

kui stltumatu Ghendusskeemi korral tarbija sekundaarkontuuri taitmine toimub Iru SEJ - st
véljastatud AS Erakittele kuuluva primaarkontuurt veega, siis skeem peab viltima réhu
tdusu sekundaarkontuuris Ule lubatava ka maksimaalse lubatava rdhu korral primaarpcolel,
néha ette kaitse ja veearvest taitevee modtmiseks. _

soojussdlme projek!, socjusarvesti osa ja soojusvbrgu osa kooskdlastada AS Erakite
Maardu osakonnaga (felf faks 638 4013, Keemikute 37¢ 74111 Maardus).

enne soojuskoormuste. Uhendamist vormistada ja kooskdlastada socjussdime pass ja
pilrittusakt, ekspluatatsiooni vStmise akt (tel 638 4013, Keemikute 37¢).Ostu-miiligi leping
sblmida AS Erakite Maardu osakonna kliendihalduriga enne soojuseenergza kasutamist.
Leping sdlmitakse ainult hoone omanikuga, omaniku volikirja ja garantiide alusel ka hocne
haldajaga.

Soojuse avamiseks vastavalt kehtivale korrale tuleb Ule anda soojussdlme pass ja

pirtlusakt ning kutsuda kohale AS Erakite esindajana Maardu jacskonna juhataja
Boriss GratSov tel, 50-37120

osakonnaga,
plirkonnas maa-aluseid

ole-
masolevasse soojustrassi, kiitteststeemi taitmisega lru SEJ taiteveega ja

objekti sisseltlitamisega, samuti t66de teostamise ajagraafik kooskdlastada AS Erakiite
Soojusvirkude ehitamine peab toimuma Maardu tehnilise esindaja jarelvalve all
{telf faks 6384013, Keemikute 37¢ Maardu)

Soojusenergia vorguettevétja ja lituja soojusseadmete vaheline teeninduspiir maératakse
vastavalt piiritlusaktile

10. Tehnilised tingimused on kohustuslikud feilijale ja projekteerimisorganisatsioonile .
Tehniliste tingimuste kehtivusaeg: 30.05.2008.a.

Lugupidamisega

TGO IS ED
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Kehtivad kanded

ISIK:37605175718;NIMI:MOORAST , PEEP Kuupdev: 25.2.2008 8:15:33
Kinnistusosakond Harju Maakohtu kinnistusosakond
Jaoskond Harju
Uus registriosa number 10467302
Vana registriosa humber
Kinnistu nimi
Korteri nr
Oigsuse marge Elektrooniline registriosa omab diguslikku tihendust: 01.01.2006

Kande ||Katastritunnus/piiratud|| Koosseis/piiratud . Kande

number asjadigus asjadigus Pindala Kande alus kehtivus
) Registriosa avamisel 19.10.2005
ANA. Arimaa 100%, Harjumaa, {1703 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud -
1 44603:003:0195 Maardu linn, Nurgatn 1. |im2 16.12.2005.Kinnistussekretar Rita kehtiv
TammikuKohtunikuabi Ave Strahiman

Kande . Kande

number Omanik Kande alus kehtivus
. I 19.10.2005 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
1 ||kisiaselts FIORD-INSENER (registrikood 16.12.2005 Kinnistussekretar Rita TammikuKohtunikuabi || kehtiv
10077920, Maardu linn) Ave Strahiman

Kande Kande

number Kanne Kande alus kehtivus
Kande

Kande . . Hiipoteegi aluse Kande

number Hiipoteegi kanne summa Kande alus hiipoteegi||kehtivus
summa

https://www.just.ee/krpank/kogureg.php?ide=a290083bf30e3a26ac9¢84ab72703¢c0c&... 25.02.2008
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Kehtivad kanded

ISIK:37605175718;NIMI:MOORAST , PEEP Kuupiaev: 25.2.2008 8:13:54
Kinnistusosakond Harju Maakohtu kinnistusosakond

Jaoskond Harju

Uus registriosa nhumber 8326302

Vana registriosa number 83263

Kinnistu nimi

Korteri nr
Oigsuse mirge Elektrooniline registriosa omab 6iguslikku tihendust: 18.08.2006
Teade Alates 05.12.2005 lisati Harju kinnistute numbritele 18ppu tunnus 02

Tapsemalt aadressilt :http://www.eer.ee/kinnistu_regnr.phtm|

Kande ||Katastritunnus/piiratud|| Koosseis/piiratud . Kande
number asjadigus asjadigus Pindala Kande alus kehtivus
Registriosa avamisel 19.08.2003
- . kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
1 44603:003:0021 Amaa, Maardu finn, 0032 1103.11.2003. Nona Alas K-S Pider kehtiv
9 . kohtunikuabi kinnistussekretar

]

Kande . Kande
number Omanik Kande alus kehtivus
. 19.08.2003 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud

1 Q’;‘:‘rﬁi“s Vedru (reg.kood 10235359, 03.11.2003. Nona Alas K-S.P5lder kohtunikuabi kustutatud
kinnistussekretar
2 MA Kinnisvara Invest OU (registrikood 1.11.2005 asjadiguslepingu alusel sisse kantud kehtiv
11097882, Tallinna linn) 22.12.2005.Kohtunikuabi Pille Z&ar
Kande Kande
number Kanne Kande alus kehtivus
Kande
Kande . . Hiipoteegi aluse Kande
number Hupoteegi kanne summa Kande alus hiipoteegi| kehtivus
summa

Hupoteek summas kakssada
kuuskiimmend tuhat iheksasada
seitsekiimmend viis krooni Eesti
VVabariigi kasuks, igakordse omaniku
1 kohustusega alluda kohesele 260975 kustutatud
sundtaitmisele. 19.08.2003
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
03.11.2003. Nona Alas K-S.Paider
kohtunikuabi kinnistussekretar

Kustutatud 1.11.2005 asjadiguslepingu
1 alusel 22.12.2005.Kohtunikuabi Pille 260975.00 ||kehtiv
Zaar

Hipoteek summas viis miljonit krooni
aktsiaseltsi Eesti Uhispank (reg.kood
10004252, Tallinn) kasuks, igakordse
2 omaniku kohustusega alluda kohesele {|5000000 kustutatud
sundtéitmisele. 15.06.2004
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
15.07.2004. Kohtunikuabi S. Biin

Hipoteek summas 5 000 000,00 krooni
aktsiaselts SEB Eesti Uhispank
(registrikood 10004252, Tallinna linn) Sisse kantud 15.07.2004. 22.02.2007
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3. Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed ning linnaruum. 

Käesolev detailplaneering ei muuda kehtivat üldplaneeringut. 
Kontaktvööndi kruntide struktuur on vabaplaneeringuline, piirdeaiad puuduvad. Märgatav on hoonestuse tihenemine ning korruselisuse kasv põhjasuunas. Planeeritava ala lähiümbruse saab hoonestuse iseloomult jagada kaheks: põhja ja ida poole jääb viie ja üheksakorruseliste paneelkorruselamute piirkond – Kellamäe elamukvartal – koos vajaliku infrastruktuuriga (lasteaed, kool jm). See nn Kallavere põhjakvartal on valdavalt 1980-ndate lõpus rajatud, siiani üsna heas seisukorras olevatest paneelkorruselamutest koosnev ala. Hoonetevahelist haljastust ja mänguväljakuid on rahuldavalt. Planeeringualast lõuna suunas asetseb üldkasutatavate hoonete ja rajatistega ala (parklad, õigeusu kirik, kool, spordihall jne), kus hoonestus on hõre. Kaugemal, Keemikute tn ääres leidub ka vanemaid 2-kordseid stalinistliku arhitektuuriga hooneid. Korruselamute piirkonnas on iseloomulik lahtine ehitusjooni jälgiv hoonestusviis. Ühiskondlike hoonete alal (lõunas) on hoonestusviis ilma selgete ehitusjoonteta. 
Ligikaudu 304hektari suurune ja 15 000 elanikuga Kallavere elurajoon on Maardu linna administratiivseks keskuseks. Peatänavaks on Keemikute tn. Keemikute tänava äärne ala on kujunenud peamiseks kohalikuks äripiirkonnaks ning seda suundumust jätkatakse. Käesoleva planeeringuga kavandatav kaubanduskeskus jääb selle piirkonna äärealasse.
Detailplaneeringus käsitletav ala ei kuulu Maardu linna miljööväärtuslike alade hulka. Kontaktvööndi hooned on enamasti tüüpsed lamekatusega paneelehitised, sarnaste fassaadidega, mis annab piirkonnale üksluise ehitusliku ilme. Otsesed linnaehituslikud dominandid lähialal puuduvad, silmapaistvaks objektiks on õigeusu kirik.
Planeeritava alaga piirnevatel tänavatel säilib kahesuunaline liiklus, mõlemas suunas 1 sõidurada.  Tänava piirkiiruseks on 50 km tunnis. Piirkond on hästi varustatud ühistranspordiga, mis liigub planeeritavast alast siiski veidi eemal, Keemikute tänaval ja Kellamäe tänaval. Piirkonda teenindavad bussiliinid on 221, 283, 285, 286, 287 ja 288. Transpordi korralduses ja üldises teedevõrgus muutusi ei planeerita.
Üldiseks kasutamiseks olevaist puhke- ja virgestusaladest jääb lähedusse läänes asetsev klindialune mets ja kagus kirikut ümbritsev park. Piirkonnas on haljasmaid rahuldavalt, peamiselt asetsevad haljasmaad korterelamute vahelistel aladel (nii kinnistutel kui riigimaal)  või seni arendamata maadel. Kallavere lõunaossa jääb suurem puhkeala: Metsapark.

4.1. Krundi ehitusõigus ja hoonete suurim absoluutkõrgus

Tabel 1. Planeeritavate kinnistute pindalad ja sihtotstarbed

	Krundi aadress
	Pos 1 
(Nurga tn 3)
	Pos 2 (Nurga tn 3a)
	Pos 3 
(Nurga tn 1a)
	Pos 4 (Nurga tn 1c)
	Pos 5 
(Nurga tn 1)
	Pos 6 (Nurga tn 1d)
	Pos 7

(Nurga tn 1e)
	Pos 8

(Nurga tn 1b)
	Pos 9

(Nurga tn 3b)
	Pos 10

(Veeru tn 1a)
	Pos 11

(Veeru tn)

	Planeeringu algatamise eelne krundi pindala m2
	6692 
	-
	1216 
	-
	1626 
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Planeeringuga kavandatud krundi pindala m2
	6692 m
	707 
	1216 
	846 
	1626 
	448 
	307 
	1706 
	905 
	2901
	4837

	Planeeringu algatamise eelne krundi kasutamise sihtotstarve
	Ä 100


	-
	Ä 100


	-
	Ä 100


	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Planeeringuga kavandatud krundi kasutamise sihtotstarve
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	L 100


Tabel 2 Planeeritavate kinnistute ehitusõigus.

	Krundi aadress
	Pos 1 
(Nurga tn 3)
	Pos 2 (Nurga tn 3a)
	Pos 3 
(Nurga tn 1a)
	Pos 4 (Nurga tn 1c)
	Pos 5 
(Nurga tn 1)
	Pos 6 (Nurga tn 1d)
	Pos 7

(Nurga tn 1e)
	Pos 8

(Nurga tn 1b)
	Pos 9

(Nurga tn 3b)
	Pos 10

(Veeru tn 1a)
	Pos 11

(Veeru tn)

	Krundi kasutamise sihtotstarbed
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	Ä 100
	L 100

	Lubatud ehitiste kasutamise otstarbed
	12310 jae-kaubandus-hooned, 12130 Toitlustus-hooned, 12200 Büroo- ja administra-tiivhooned,12330 Teenindushooned
	-
	12310 jae-kaubandus-hooned, 12130 Toitlustus-hooned, 12200 Büroo- ja administra-tiivhooned,12330 Teenindushooned
	-
	12310 jae-kaubandus-hooned, 12130 Toitlustus-hooned, 12200 Büroo- ja administra-tiivhooned,12330 Teenindushooned
	-
	-
	12310 jae-kaubandus-hooned, 12130 Toitlustus-hooned, 12200 Büroo- ja administra-tiivhooned,12330 Teenindushooned
	12310 jae-kaubandus-hooned, 12130 Toitlustus-hooned, 12200 Büroo- ja administra-tiivhooned,12330 Teenindushooned
	-
	-

	Hoonete suurim lubatud arv krundil
	1
	-
	1
	-
	1
	-
	-
	1
	1
	-
	-

	Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind
	5190 m2

	-


	935 m2

	-


	1296 m2

	-


	-


	1575 m2
	544 m2

	-
	-

	Hoonete suurim lubatud kõrgus/ korruselisus
	18 m/ 2 k
	-
	11 m/ 3 k
	-
	11 m/ 3 k
	-
	-
	18 m/ 2 k
	18 m/ 2 k
	-
	-


Kinnistute sihtotstarbed vastavad Vabariigi Valitsuse määrusele KATASTRIÜKSUSE SIHTOTSTARVETE LIIKIDE JA NENDE MÄÄRAMISE ALUSTE KINNITAMINE Vastu võetud Vabariigi Valitsuse 24. 01. 1995. a määrusega nr 36 (RT I 1995, 13, 150), jõustunud 10. 02. 1995. Muudetud järgmise Vabariigi Valitsuse määrusega (vastuvõtmise aeg, number, avaldamine Riigi Teatajas, jõustumise aeg): 29. 04. 1996 nr 120 ( RT I 1996, 32, 636) 16. 05. 1996. Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a määrus nr 10 «Ehitise kasutamise otstarvete loetelu»(RTL 2002, 133, 1950; 2005, 62, 882).

4.2. Ehitiste üldised asukoha ja arhitektuurinõuded
Ehitiste hoonestusalad on määratletud planeeringu põhijoonisel. Planeeritud hoonestusala arhitektuur peab olema planeeringualale ilmet andev ja keskkonda sobiv. Hoone peab olema vaadeldav igast nii tänava kui siseõue poolt: hoone fassaad võiks olla liigendatud, vältida monotoonsust ja müüriefekti tekkimist. Seinte elavdamiseks kasutada vertikaalhaljastust ning läbipaistvaid klaaspindu. Hoonete lubatud maksimaalseks kõrguseks on 3 korrust, mis annab hoonetekompleksile ümbritsevate hoonetega võrreldes sobiva mahu. Külgnevad hooned peavad olema eraldi hoonetena ja iseseisva konstruktsiooniga sh. tuleohutusnõuetele vastavad. Hoone ehitusprojektis tuleb ette nähe hoonesse purskkaev ja lastemängunurk.
4.2.1. Kohustuslik ehitusjoon

Planeeringuga ei määratud ühtset ehitusjoont. Hoonete paigutamisel on arvestatud olemasolevaid hooneid ja naaberkvartalis asuvat hoonestust.

4.2.2. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutus
Külgnevate hoonete tuleohutus tagada tulemüüridega. Tulepüsivusklass minimaalne TP2. Tulemüürid on tähistatud põhijoonisel. Planeeritavat ala teenindavad 4 hüdranti. Hoonesisene tulekustustus projekteerida vastavalt normidele.
4.2.3. Arhitektuursed nõuded

Ehitiste üldised arhitektuurinõuded

· Välisviimistlusmaterjalid
kivi, telliskivi, krohvipind, kvaliteetsed metallmaterjalid, klaas, puit.
· Keelatud viimistlusmaterjalid
plast ja imiteerivad materjalid, profiilpleki kasutamine. Planeeringuga keelatud välisviimistlusmaterjalide kasutus on lubatud vaid tingimusel, et materjal ei ole viimistluselemendina valdav ning materjali on lubatud kasutada linnavalitsuse poolt väljastatud täiendavate arhitektuursete lisatingimustega
· Hoonete tulepüsivusklass
minimaalne TP-2; tule leviku tõkestamiseks projekteerida külgnevate hoonete seinad tulemüürina. 

· Katusekalle, katusetüüp
katuse kalle 0...45 kraadi.

· Fassaad
hooned peavad olema vaadeldavad igast küljest. 
· Korruselisus ja kõrgus
kuni 3 korruseline, maksimaalne kõrgus 18 m. 
· Soklijoon
Hoonestuse arvestuslik soklijoon on kuni 1,0 m olemasolevast maapinnast. 
4.2.4. Haljastuse ja heakorra põhimõtted

Haljastuse rajamine kaubanduskeskuse ümbrusse on raskendatud, sest kogu ala perimeeter on kaetud trassidega. Parklates ja hoonete ees kasutada konteinerhaljastust. Murualad asendada võimaluse korral põõsaistutustega.

Haljastuse rajamiseks tellida kogu planeeritava ala kohta haljastusprojekt koos ehitusprojektiga. Haljastamiseks kasutada linnatingimustes vastupidavaid liike. Istikud ja istutusmuld peavad vastama Eestis kehtivatele standarditele (EVS 778:2001). Istutatava tänavapuu okstest vaba tüvi peaks olema vähemalt 2m pikkune. Istutatavatele puudele näha ette piisav kasvumulla-ala ning varustada puud kastmissüsteemiga. Ehitamise käigus taaskasutada huumusmuld.
Teede ja tänavate projekteerimisel ning liiklusala maa projekteerimisel järgida standardis EVS 843:2003 esitatud vähimate kauguste näitajaid. 

Planeeritava ala keskel asub hetkel purskkaev koos haljastusega, mis on Maardu Linnavalitsuse omandis. Arvestades, et maa omanik soovib muuta maa kasutussihtotstarvet ja seada kinnistule ehitusõigus tuleb hoonestajal nimetatud haljastus taastada Maardu linna territooriumil Maardu Linnavalitsuse poolt näidatud asukohas. Soovitavalt kaubanduskeskusele võimalikult lähedal.

Hoonestamisel kaduv mänguväljak asendada hoone siseselt.

5. Keskkonnakaitse

5.1. Jäätmekäitlus

Jäätmete kogumise ja käitlemise kohad on näidatud põhijoonisel. Planeeritud on jäätmete sorteeritud kogumine. Jäätmekäitlusega ei tohi kaasneda tervise- ega keskkonnanormatiive ületavat mõju. Jäätmekäitluse korraldamise aluseks on Maardu linnavolikogu jäätmehoolduseeskiri (27. juuni 2004. a. Määrus nr. 55).  
5.2. Heitvesi ja sademevesi

Heitveed kogutakse ning juhitakse olemasolevasse kanalisatsiooni. Heitvete kogumine on lahendatud lahkvoolselt. Parkimiskohtadele on vajalik projekteerida muda-õlipüünised. 

5.3. Keskkonnariskid

Planeeringuga kavandatud tegevused ei tekita olulist keskkonnamõju. Keskkonnamõju hindamist ei ole vajalik korraldada.

6. Liikluskorraldus

Planeeringuga on ette nähtud kolm juurdepääsu planeeritavale alale. Olemasolevat liikluskorraldust ei muudeta.

Parkimised planeeritaval krundil on näidatud joonisel nr. 4. Peamiselt toimub parkimine tänava ääres ja olemasoleva hoone all, samuti on arvestatud naabrusse planeeritava suure parklaga. Kuna kaubanduskeskus asub korruselamute piirkonnas, ei kasuta suur osa kliente autot, vaid käib jalgsi. Kaubanduskeskuse juurde eri kinnistutele on planeeritud 92 parkimiskohta. Keemikute tänava ristumine planeeringus kajastatud ringteena ja toodud eraldi sinise värviga. Samuti on kajastatud taksopeatus Veeru tänavale. Jalakäijate liiklemine Veeru tänaval on lahendatud tõstetud ülekäigu kohaga, mis jätkub planeeritud parklas.
Tabel 3 Parkimiskohtade kontrollarvutus (linnakeskus, EVS 843:2003)

	Pos nr
	Ehituse otstarve
	Norm arvutus
	Normatiivne parkimiskohtade arv
	Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv

	1
	Olemasolev kauplus

Planeeritud kauplus 
	2919*2 /180
2823*2 /150
	32
38
	9

	2
	-
	-
	-
	17

	3
	Olemasolev kauplus

Planeeritud kauplus
	339*3 /180

598*3 /150
	6
12
	-

	4
	-
	-
	-
	25

	5
	Olemasolev kauplus

Planeeritud kauplus
	1019*3/180
274*3/150
	17
5
	25
(sellest 20 hoone all)

	6
	-
	-
	-
	7

	7
	-
	-
	-
	9

	8
	Planeeritud kauplus
	1575*2/150
	21
	-

	9
	Planeeritud kauplus
	554*2/150
	7
	-

	Planeeritavatel kinnistutel kokku
	138
	92

	Võimalik parkimine naabrusse planeeritavas parklas (riigimaal)
	
	57

	Planeeritud maa-alal koos tänavaäärse ja naabruses parkimisega kokku
	
	149


Parkimiskohtade normatiivarvutuse aluseks on EVS 843:2003 Linnatänavad.
Olemasolevad kõnniteed on osaliselt ümber tõstetud. Uute kõnniteede asukoht on tähistatud põhijoonisel.
7. Tehnovõrgud

Olemasolevad trassid võimaldavad liitumisi planeeritud hoonestusele. Projekteerimiseks taotleda täiendavad tehnilised tingimused.
7.1. Sademevesi ja kanalisatsioon 

Kanalisatsiooni planeerimisel võetakse aluseks AS Maardu Vesi liitumise tehnilised tingimused 12.07.2007. nr. 351.
Kinnistutel kogutakse reovesi ja sademevesi lahkvoolselt. Kanalisatsioon lahendatakse olemasoleva torustiku baasil. Liitumispunktid ja täiendavad liitumised määratakse ja täpsustatakse ehitusprojektiga.

Sademeveekanalisatsioon lahendatakse olemasoleva torustiku baasil. Parklatele projekteeritakse mudaõlipüünised. 
7.2. Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel võetakse aluseks AS Maardu vesi liitumise tehnilised tingimused 12.07.2007. nr. 351. 
Uued ühendused on näidatud planeeringu tehnovõrkude joonisel.
7.3. Tuletõrje veevarustus

Maa-ala teenindab 4 tuletõrje hüdranti. Hüdrantide asukohad on näidatud tehnovõrkude planeeringus. Hoonete sisetulekustustus süsteemid lahendatakse vastavalt normatiividele ehitusprojektiga.
7.2.1 Lisa 2. AS Maardu Vesi tehnilised tingimused.

[image: image8.png]Kinnistu andmed Page 2 of 2

kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kinnistamisavalduse alusel muudetud

2 kohustatud alluma kohesele 5 000 000.00 8.03.2007.Kohtunikuabi Maris Kuur 5000
sundtaitmisele hipoteegiga tagatud ! 000,00

nbéude rahuldamiseks.

Hupoteek summas 36000000.00 krooni
aktsiaselts SEB Eesti Uhispank
(registrikood 10004252, Tallinna linn)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on
3 kohustatud alluma kohesele 36000000.00 kehtiv
sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud
ndude rahuldamiseks. 1.11.2005
asjadiguslepingu alusel sisse kantud
22.12.2005.Kohtunikuabi Pille Z&ar

Hipoteek summas 2 000 000,00 krooni
aktsiaselts SEB Eesti Uhispank
(registrikood 10004252, Tallinna linn)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on
4 kohustatud alluma kohesele 2 000 000,00 kehtiv
sundtaitmisele hipoteegiga tagatud
ndude rahuldamiseks. 26.07.2006
asjadiguslepingu alusel sisse kantud
23.08.2006.Kohtunikuabi Kadi Lossi

Hiipoteek summas 25 000 000,00
krooni aktsiaselts SEB Eesti Uhispank
(registrikood 10004252, Tallinna linn)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on
5 kohustatud alluma kohesele
sundtaitmisele hupoteegiga tagatud
ndude rahuldamiseks. 22.02.2007
asjadiguslepingu alusel sisse kantud
8.03.2007 .Kohtunikuabi Maris Kuur

Hipoteek summas 5 000 000,00 krooni
aktsiaselts SEB Eesti Uhispank
(registrikood 10004252, Tallinna linn)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on
6 kohustatud alluma kohesele

sundtaitmisele hiupoteegiga tagatud
ndude rahuldamiseks. 27.06.2007
asjadiguslepingu alusel sisse kantud
11.07.2007 .Kohtunikuabi Mare
Tomingas

kehtiv

25 000 .
000,00 kehtiv

5 000 000,00 kehtiv

https://www just.ee/krpank/kogureg.php?ide=58511d0ed2b285643198e¢1c7c432011...  25.02.2008





7.4. Elektrivarustus ja välisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on võetud Eesti Energia Jaotusvõrgu Tallinn-Harju Piirkond tehnilised tingimused nr. 136208 (15.02.2008). 

Alale on ettenähtud uus alajaam, mis paikneb hoones. Olemasolevad kõrgepingekaablid tõstetakse osaliselt ümber. Liitumine on planeeritud planeeritavast alajaamast. Osaliselt toimuvad hoonesisesed liitumised Pos 5 ja Pos 8 liitumine on näidatud hooneväliselt.
Planeeritavat ala läbib 110kV kõrgepingeliin 25 m laiuse kaitsetsooniga. Kaitsetsoon on tähistatud põhijoonisel ja tehnovõrkude joonisel. Seoses kõrgepingeliiniga kehtib kinnistule nr. 10 täielik servituut. Tagada õhuliini 196/197 mastist 5m kaitsetsoon. Tagada Põhivõrgul igal ajamomendil masti teenindamise võimalus. Parkla projektis tagada, et parkla kohal peab olema tagatud gabariit vähemalt 7m õhuliini alumise juhtme (+60°C juures) ja parkla 0-tasapinna vahel. Põhivõrk ei vastuta õhuliinile võimaliku jäite tekkimise võimaluse ja sellest tingitud kahjude eest. Tööprojekt kooskõlastada täiendavalt OÜ Põhivõrguga tel. 7131310.

Vastavalt Maardu üldplaneeringule on ette nähtud planeeritavat ala läbiva 110kV kõrgepingeliini kaablisse panek. Positsioon 10 (Veeru tn 1a) omanikul lasub kohustus parkla ehitusprojektiga  kõrgepingeliini kaablisse panek. Projekteerimiseks taotleda täiendavad tehnilised tingimused OÜ Põhivõrk käest.
Planeeringuga säilitatakse olemasolev tänava välisvalgustus. Uus välisvalgustus rajada kas pollarvalgustitega või madalate postvalgustitega ning hoone seintelt.

7.4.1 Lisa 3. Eesti Energia AS Jaotusvõrgu Tallinn-Harju piirkond tehnilised tingimused.

EESTI ENERGIA AS

OÜ JAOTUSVÕRGU  TALLINN-HARJU  REGIOON


TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGUKS Nr. 136208


Väljastatud:  15.02.08

Kehtivad kuni:  15.02.10


1. Tehniliste tingimuste taotleja:   OÜ Hedolink

Taotleja aadress:   Narva mnt 38 Tallinn Harjumaa 10150

Taotleja telefon:   648 5474   5647 1931


2. Liidetava elektripaigaldise iseloomustus:   detailplaneering

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

Nurga 3 Maardu Harjumaa


3. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku

projekteerimiseks järgmised nõuded :

Võrguühenduse lubatud maksimaalne läbilaskevõime amprites: 3x800A


Elektriline aadress:

Toitealajaam: Kallavere     Toitefiider:  1025, 1026     Jaotusalajaam:

proj     Jaotusfiider:  proj


 Detailplaneeringu alal Nurga 1, 1A ja Nurga 3   näha  ette koht planeeritavale alajaamale maa-ala koos teenindusmaaga (60 m2). Alajaama asukoht planeerida koormuskeskmesse, mille teenindamiseks peab jääma ööpäevaringne vaba juurdepääs.

 OÜ Jaotusvõrk olemasoleva kesk-ja madalpinge elektrivõrgu kohta väljastab projekteerimiseks andmeid tehnilise informatsiooni sektor, kontakt  tel  71 54 624. Sisseehitatud alajaama korral peavad trafo- ja jaotlaruumide uksed avanema tänavale / parkla korrusele ning alajaama ruumide kohal asuval korrusel ei tohi paikneda eluruume. OÜ Jaotusvõrk rajatava alajaama maa ja alajaama ruumide kasutamiseks määrata vajalik servituut. Alajaama hoone ehituslikud kulud kannab Tellija. Planeeringu käigus olemasoleva elektrivõrgu ümberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada OÜ-le Jaotusvõrk kirjalik taotlus. Planeeringu kooskõlastus toimub aadressil Kadaka tee 63 tuba 131. E K R kell 9-12. tel/faks 71 54 615. Kooskõlastamise päevaks esitada planeeringu tehnovõrkude graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis (varasem ver. kui 2004) disketil või saata aadressil: jvtallinn.kooskolastus@energia.ee.
Planeeringu tehniline lahendus peab enne kooskõlastamist saama kirjaliku heakskiidu tehnilised tingimused väljastanud isikult.  Väljastpoolt detailplaneeringuala sisenevatele elektriliinidele peab olema sõlmitud OÜ Jaotusvõrk kasuks kirjalik kokkulepe. Võimalike kitsenduste kohta tuleb tehniliste tingimuste väljastajale andmed kitsenduste, kinnistu ja omaniku kohta. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sõlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab OÜ Jaotusvõrk elektrivõrgu.
Liitumislepingu sõlmimiseks tuleb OÜ-le Jaotusvõrk esitada moodustatud kinnistute aadressid.  Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sõlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sõlmimiseks pöörduda Eesti Energia ASi Klienditeenindus poole. 

4. Liitumispunkt OÜ-ga Jaotusvõrk asub:   Tarbija toitekaabli kingadel alajaama 0,4 kV jaotusseadmes. Aare Soitu Tallinn-Harju võrguarengu spetsialist 

Aare Soitu 71 54 355
7.5. Soojavarustus. 

Soojavarustuse planeerimisel võetakse aluseks AS Eraküte tehnilised tingimused 30.05.2007.a.
Soojavarustus lahendatakse tsentraalkütte baasil. Liitumised on näidatud olemasolevate trasside baasil.
Lõplik liitumine näidatakse ehitusprojektiga.

7.5.1 Lisa 4. Eraküte AS kaugküttevõrguga liitumise tehnilised tingimused.

[image: image9.png]Kinnistu andmed Page 1 of 2

Kehtivad kanded

ISIK:37605175718;NIMI:MOORAST , PEEP Kuupiev: 25.2.2008 8:10:38
Kinnistusosakond Harju Maakohtu kinnistusosakond
Jaoskond Harju
Uus registriosa number 6368502
Vana registriosa number 63685
Kinnistu nimi

Korteri nr
Oigsuse mirge Elektrooniline registriosa omab diguslikku tihendust: 06.09.2006
Tead Alates 05.12.2005 lisati Harju kinnistute numbritele I6ppu tunnus 02
eade Tépsemalt aadressilt :hitp://www.eer.ee/kinnistu_regnr.phtm!
Kande ||Katastritunnus/piiratud|], Koosseis/piiratud . Kande
number asjadigus asjadigus Pindala Kande alus kehtivus
Registriosa avamisel 23.01.2002
s . kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
1 44603:003:0104 | |&rimaa, Maardu finn, 1216 Jlo8.05.2002. P.Réuk T. Rankkohtunik kehtiv
9 ’ kinnistussekretar
Kande . Kande
number Omanik Kande alus kehtivus
1 Aktsiaselts Hansapank (reg.kood 10060701, 23.01.2002 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud kustutatud
Tallinn) 08.05.2002. P.Rduk T. Riinkkohtunik kinnistussekretar
OU DRESDENIS INVEST (reg.kood
10866663, Talinn) - 2319/10000 _— . .
g; kaasomandist: 14.06.2002 kinnistamisavalduse alusel muudatus sisse kustutatud

Aktsiaselts Hansapank (reg.kood 10060701, kantud 14.11.2002. Kohtunikuabi J. Unt

Tallinn) - 7681/10000 kaasomandist

Aktsiaselts Hansapank (registrikood

10060701, Tallinna linn) 7681/10000 .
39 kaasomandist 3.2 sisse kantud 8.05.2002.

33 MA KINNISVARA INVEST OU (registrikood 3.3 sisse kantud 8.03.2007. 22.02.2007 asjadiguslepingu ||kustutatud

11097882, Tallinna linn) 2319/10000 alusel muudetud 8.03.2007.Kohtunikuabi Maris Kuur
kaasomandist
4 MA KINNISVARA INVEST OU (registrikood 13.03.2007 asjadiguslepingu alusel sisse kantud kehtiv
11097882, Tallinna finn) 27.03.2007 .Kohtunikuabi Jaan Unt
Kande Kande
number Kanne Kande alus kehtivus
Markus: kaasomanike kokkulepe kinnistu
1 kasutuskorra kohta vastavalt 14.06.2002 lepingu p.-le kustutatud
6.14.06.2002 kinnistamisavalduse alusel sisse ustutatu
kantud 14.11.2002. Kohtunikuabi J. Unt
1 Kustutatud 13.03.2007 asjadiguslepingu alusel kehtiv
27.03.2007 .Kohtunikuabi Jaan Unt

Eelmérge Aktsiaseltsi Hansapank (reg.kood
10060701, Tallinna linn) 7681/10000
kaasomandiosale omandidiguse Gleandmise ndude
2 tagamiseks MA KINNISVARA INVEST OU kustutatud
(registrikood 11097882, Tallinna linn) kasuks.
28.09.2006 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
20.10.2006.Kohtunikuabi Lilian Nurmoja

2 Kustutatud 13.03.2007 asjadiguslepingu alusel
27.03.2007.Kohtunikuabi Jaan Unt

kehtiv

https://www.just.ee/krpank/kogureg.php?ide=41269330453¢958¢396¢6742928f6971...  25.02.2008
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Kande
Kande . . Hiipoteegi aluse Kande
number Hipoteegi kanne summa Kande alus hiipoteegij|kehtivus
summa

Hupoteek summas 5 000 000,00 krooni
MA KINNISVARA INVEST OU
(registrikood 11097882, Tallinna linn)
kuuluvale méttelisele osale aktsiaselts
SEB Eesti Uhispank (registrikood
10004252, Tallinna linn) kasuks. Kinnistu ||5 000
igakordne omanik on kohustatud alluma }{000,00
kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga
tagatud néude rahuldamiseks.
22.02.2007 asjadiguslepingu alusel sisse
kantud 8.03.2007.Kohtunikuabi Maris
Kuur

Hipoteek summas 300 000,00 krooni MA
KINNISVARA INVEST OU (registrikood
11097882, Tallinna linn) kuuluvale
mbttelisele osale OU DRESDENIS
INVEST (registrikood 10866663) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud
2 alluma kohesele sundtgitmisele 300 000,00 kehtiv
hiipoteegiga tagatud néude
rahuldamiseks. Kanne asub IV jao
kandest nr 1 jarjekohas tagapool.
22.02.2007 asjadiguslepingu alusel sisse
kantud 8.03.2007.Kohtunikuabi Maris
Kuur

Hupoteek summas 5 000 000,00 krooni
aktsiaselts SEB Eesti Uhispank
(registrikood 10004252, Tallinna linn)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on 5000
3 kohustatud alluma kohesele 000 00
sundtéitmisele hlipoteegiga tagatud ’
ndude rahuldamiseks. 13.03.2007
asjadiguslepingu alusel sisse kantud
27.03.2007 .Kohtunikuabi Jaan Unt

Hupoteek summas 2 000 000,00 krooni
aktsiaselts SEB Eesti Uhispank
(registrikood 10004252, Tallinna linn)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on

4 kohustatud alluma kohesele
sundtéitmisele hiipoteegiga tagatud
ndude rahuldamiseks. 27.06.2007
asjadiguslepingu alusel sisse kantud
11.07.2007 Kohtunikuabi Mare Tomingas

kehtiv

kehtiv

2 000 .
000,00 kehtiv

https://www.just.ee/krpank/kogureg.php?ide=41a69330453e¢958¢396¢674292816971...  25.02.2008
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MAARDU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Maardu J?Wﬂﬁ% AVF a . 47

Maardu Linnavalitsuse 07.02.2007.a
korralduse nr 46 Detailplaneeringute
algatamine” osaline muutmine

n

Véttes aluseks planeerimisseaduse (RT 1 2002,99,579) § 18 ning ishtudes Nurga 1 ja Nurga

3 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu eskiislahendusest, milles tehakse ettepanek
planeeringuala laiendada:

1. Muuta Maardu Linnavalitsuse 07.02.2007.a korralduse nr 46 -Detailplaneeringute
algatamine” punkti 3 ja sonastada see jargmiselt:
Algatada Maardu finna Nurga 1, Nurga 1a ja Nurga 3 kinnistu ja lahiala
detailplaneering ca 2,5 ha suurusel alal eesmargiga planeeringuala
kasutustingimuste kaubanduskeskuse laiendamiseks ehitusdiguse madramine”.

2. Korraldust on v8imalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest,
esitades kaebuse Taliinna Halduskohtuie hatdusmenetluse seadustikus

satestatud korras vai vaide Maardu Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduse
satestatud korras,

3. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

Georgi Bostrov
Linnapea

Headoline

Tiiu-Ann Kaldma
Linnasekretiar







7.6. Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimise aluseks võetakse AS Elion Ettevõtted telekommunikatsiooni tehnilised tingimused nr. 6345952. 
Planeeritud sidevarustuse asukoht näidatakse tehnovõrkude joonisel. Arvestuslik abonomentide arv kaubandushoonetele on 40.

7.6.1 Lisa 5. Elion Ettevõtted AS tehnilised tingimused.
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Maardu linna Nurga 1 ja Nurga 3 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
liihteseisukohad

PDetaiiplaneeringu ala:

- Nurga 1, kinnistu registriosa number 10467302, katastriiiksus 44603:003:0195, pindala
1703 m2; sihtotstarve: drimaa;

Omanik: AS FJORD-INSENER, reg kood 10077920, Maardu

- Nurga 14, kinnistu registriosa number 6368502, katastriiiksus 44603:003:0104, pindala
1216 m2; sihtotstarve: drimaa;

Omanik : OU DRESDENIS INVEST, reg. kood 10866663, Tallinn, 2319/10000
kaasomandist ja AS Hansapank, reg kood 10060701, Tallinn , 7681/10000 kaasomandist;
~ Nurga 3, kinnistu registriosa number 8326302, katastritiksus 44603:003:0021, pindala
6692 m2, sihtotstarve; drimaa;

Omanik: MA Kinnisvara Invest OU, reg kood 11097882, Ttiri 10C, Tallinn

Reformimata riigimaa: osa Veeru, Kellamie ja Nurga tdnavate maa-aladest;

Riigi rescrvmaa: piiri cttepanek AT 07121900067;

Planeeritava ala sunrus: ca 2,5 ha

Taotleja: MA Kinnisvara lnvest OU, reg. kood 11097882, Tiiri 10C, Tallinn

1.Detailplaneeringu koostamise alus:

[.1. Planeerimisseaduse §9 ja §10;

12, Maardu linna chimsmagrus (Kinnitatud Maardu Linnavelikogu 27.06.2006.a
mairusega nr 114.);

1.3. Maardu Linnavalitsuse 07.02.2007.a korraldus nr 46 ja 24.01.2008.a korraldus nr 47
1.4. MA Kinnisvara Invest OU taotlus.

2. Deailplaneeringu koostamise eesmiirk:

2.1. Nurga 1 ja Nurga 3 kinnistute ja ldhiala kasutustingimustc midramine
kaubanduskeskuse laiendamiseks.

2 9 Kruntide chitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine,

2.3, Parkimise korraldamine, liikluskorralduse ma#ramine;

2.4, Tehnovorkude ja —rajatiste asukoha médramine;

2.5. Haljastusc ja heakorra lahenduse pGhimotete miiraminc;

2.6. Keskkonnatingimuste seadmine planceringuga kavandatu clluviimiseks;

2.7. Servituutide vajadusc ja ulatuse médramine;

1




8. Kitsendused ja servituudid

Planeeringus on määratud servituudi vajadus järgmistele kinnistutel kulgevatele trassidele:

Pos 1 
Kanalisatsioonitorule koridori laiusega 4m Pos 8 kasuks
Sidekaablile koridori laiusega 2m Pos 8 kasuks

Pos 2

Veetorule koridori laiusega 4m AS Maardu Vesi kasuks

Sadekanalisatsiooni torule koridori laiusega 4m AS Maardu Linnavalitsuse kasuks
Kanalisatsioonitorule koridori laiusega 4m AS Maardu Vesi kasuks

Nimetatud võrgud paiknevad osaliselt ühises kaevikus.

Drenaažitorule koridori laiusega 4m AS Eraküte kasuks

Pos 3

Sidekaablile koridori laiusega 2m Pos 8 kasuks

Pos 4

Veetorule koridori laiusega 4m AS Maardu Vesi kasuks

Sadekanalisatsiooni torule koridori laiusega 4m AS Maardu Vesi kasuks

Kanalisatsioonitorule koridori laiusega 4m AS Maardu Vesi kasuks

Nimetatud võrgud paiknevad osaliselt ühises kaevikus.

Drenaažitorule koridori laiusega 4m AS Eraküte kasuks

Soojatorustikule koridori laiusega 4m AS Eraküte kasuks

Sidekaablile koridori laiusega 2m Pos 8 ja Pos 3 kasuks

Pos 6

Sadekanalisatsiooni torule koridori laiusega 4m AS Maardu Vesi kasuks

Kanalisatsioonitorule koridori laiusega 4m AS Maardu Vesi kasuks

Drenaažitorule koridori laiusega 4m AS Eraküte kasuks

Soojatorustikule koridori laiusega 4m AS Eraküte kasuks

Pos 7

Kõrgepingekaablile koridori laiusega 2m OÜ Jaotusvõrk kasuks
Veetorule koridori laiusega 2m AS Maardu Vesi kasuks

Pos 8

Veetorule koridori laiusega 2m AS Maardu Vesi kasuks

Sadekanalisatsiooni torule koridori laiusega 4m Maardu Linnavalitsuse kasuks

Kõrgepingekaablile koridori laiusega 2m OÜ Jaotusvõrk kasuks

Pos 9

Veetorule koridori laiusega 2m AS Maardu Vesi kasuks

Sadekanalisatsiooni torule koridori laiusega 4m Maardu Linnavalitsuse kasuks

Kõrgepingekaablile koridori laiusega 2m OÜ Jaotusvõrk kasuks

Pos 10
Kõrgepinge liinidele kogu ulatuses OÜ Põhivõrk kasuks
9. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vähendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, mille alusel kuulub planeeritav ala ostukeskused/kaubandus piirkonda. Käesolevas piirkonnas peab arvestama järgmiste tingimustega hoonete projekteerimisel.

Planeeringu koostamisel on arvestatud:

· piirkonna head nähtavust, valgustatust ning elavat keskkonda;

· atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ja inimlikus mõõtkavas ehitamist,

· planeeritava ala jälgitavust, korrashoidu ja prügi kiire eemaldamist.
Edasisel projekteerimisel peab olema tagatud:

· et sisenemisruumid oleksid lukustatavad ning ukse- ja aknaraamid tugevad;

· kontroll parklate sissepääsudes ja parklate jälgimine; 

· süttimatust materjalist prügianumate kasutamine ja jäätmete kogunemise vältimine selle kiire eemaldamisega.

10. Vajadus üldplaneeringu muutmiseks

Vajadus üldplaneeringu muutmiseks puudub. Koostatavas Maardu üldplaneeringus on maa-ala märgitud ärimaaks.
Graafiline oSA

Situatsiooniskeem M 1:5000

Linnaehituslikud seosed

Olemasolev olukord M 1:500
Põhijoonis M 1:500

Tehnovõrkude planeering M 1:500
Illustreeriv joonis
Kooskõlastuste kokkuvõte

Maardu linna Nurga 1 ja Nurga 3 kinnistu ja lähiala detailplaneering
Tabel 4
	Jrk nr
	Kooskõlastav organisatsioon/ planeeritud krundi omanik/ planeeritud maa-ala piirinaaber
	Kooskõlastuse nr ja kuupäev
	Kooskõlastuse täielik ärakiri
	Kooskõlastuse originaali asukoht
	Projekteerija märkused kooskõlastaja tingimuste täitmise kohta

	1
	Päästekeskus
	06.03.2008
	Kooskõlastatud Andres Mäll juhataja
	Tehnovõrkude planeering
	-

	2
	Maa-amet
	20.03.2008
	Vastavalt kirjale. Raivo Vallner peadirektori esimene asetäitja peadirektori ülesannetes
	Eraldi kirjaga
	-

	3
	Tervisekaitse
	14.03.2008
	Nurga 1 ja Nurga 3 kinnistute detailplaneering ei ole vastuolus tervisekaitsenõuetega. Ella Petermann
	Eraldi kirjaga
	-

	4
	AS Elion Ettevõtted
	03.03.2008
	Detailplaneering on läbi vadatud Tiit Tara osakonna juhataja
	Tehnovõrkude planeering
	-

	5
	AS Eraküte
	19.02.2008
	Kooskõlastatud Kalev Sepp
	Tehnovõrkude planeering
	-

	6
	OÜ Jaotusvõrk
	27.02.2008
	Kooskõlastatud Jelena Maljugina juhtivspetsialist Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt
	Tehnovõrkude planeering
	-

	7
	OÜ Põhivõrk Põhja käidu sektor
	14.03.2008
	Kooskõlastatud järgmiste tingimustel:
1. Tagada õhuliini 196/197 mastist 5m kaitsetsoon

2. Tagada Põhivõrgul igal ajamomendil masti teenindamise võimalus

3. Parkla kohal peab olema tagatud gabariit vähemalt 7m õhuliini alumise juhtme (+60°C juures) ja parkla 0-tasapinna vahel

4. Põhivõrk ei vastuta õhuliinile võimaliku jäite tekkimise võimaluse ja sellest tingitud kahjude eest

5. Tööprojekt kooskõlastada täiendavalt OÜ Põhivõrk tel. 7131310
	Tehnovõrkude planeering
	Nõuded sisse viidud teksti.

	8
	AS Maardu Vesi
	19.02.2008
	Kooskõlastused V. Degtjarjov hooldusjuht
	Tehnovõrkude planeering
	-

	9
	AS FIORD-INSENER
	06.03.2008
	Kooskõlastanud N. Zelentsov juhatuse liige
	Põhijoonis
	-

	10
	MA KINNISVARA INVEST
	06.03.2008
	Kooskõlastanud Aleksandr Školjar juhatuse liige
	Põhijoonis
	-
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3. Arvestamisele kuuluvad varcm  Koostatud planeeringud, —ehitusprojektid ja
dokumendid:;

3.1. Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooni ning soojavarustuse skeemid;

3.2. Planeeritava ala vahetus ldheduses olevate hoonete ja tehnovarkude ehitusprojektid
ning viljastatud projekteerimistingimused;

3.4, Lesti Standard 809-1:2002 — kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja
arhitcktuur.

3.5. Maardu linna tildplancering (vastu voetud Maardu Linnavolikogu 29.05.2007.a
otsusega nr 118) alusel ette ndhtud linna tsentraaikatlamaja rajamiscks vajaliku maa-ala
reserveerimisega (Maardu Linnavalitsuse 24.01.2008.a.korraldus nr 40 "Maardu linna
keskkatlamaja detailplaneerinpu koostamise algatamine”

4. Planceritay ala . olemasoleva olukorra iseloomustus:

4.1. Planeeritav ala asub Maardu linna Kallaverc piirkonnas, linna kirdeosas.
Planecringuga holmatava ala suurus on ca 2,5 ha ja asub olemasoleva hoonestuscga
kvartali edelaosas. Territoorium on piiratud Nurga tinavaga pShjast, Veeru tinavaga
l@dnest, Kellamic tinavaga idast ning ritgi reservmaa alaga (piiri ettepanek
AT0712190067)I6unast. Planeeritava ala keskosas on haljasala kdnniteedega,
purskkaevuga ja rajatud kdrghaljastusega (loetletud rajatised ja haljastu on Maardu linna
vara); osa haljasalast asub reformimata riigimaal. Territooriumil asub lasteminguvéljak.
Planeeringualal on olemas tehnovdrgud.

4.2. Planeeritavale alale pd#seb juurde autotranspordiga nii Nurga tdnavalt kui ka Veeru
tAnavalt.

Maaiiksuste olemasolev sihtotstarve on drimaa ja transpordimaa,

5. Nouded ja tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

5.1. Linnaruum:

- csitada eskiislahenduses planecringualaga killgnevate alade linnaehitustik analiiiis
ja funktsionaalsed seosed, mis sisaldavad  liikluskorraldusi, kruntide struktuuri,
hoonestuse mahte jms;

- planceringualale kavandatud hoone korruselisuse, kdrguse midramisel arvestada
iimbritseva elamupiirkonna hoonestuslaadiga,

5.2. Maakasutus;

- koostads reformimata riigimaa-aladel Katastriliksused (aluseks vittes Maa-ameti
13.12.2007.a kirjas nr 6.2-3/10897 viiljendatud soovitusi) ja katastriiiksus riigi reservmaa
ettcpaneku AT0712190067 kohta arvestades Maardu linna huve keskkatlamaja tarvis
moodustatava krundi piiridega;

- médrata kruntide hoonestusalad;

- méidrata planecritavate kruntide maa kasutamise sihtotstarbed.

5.3. Krundi chitusBigus:
- miiirata suurim lubatud hoonete arv;
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- mi#rata chitise(te) suurim lubatud ehiiusalune pindala, niidates vdimalikud
Juurdeehituse paiknemised krundil;

- midrata ehitise suurim lubatud kérgus Ja korruselisus, arvestades naaberkruntide
normatiivsete valgustustingimustc tagamisega .
5.4. Ehitistevahelised kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele.
3.5. Anda haljastuse lahendus, ndidata korg- ja madalhaljastus  (séilitatav  ja
Juurdeprojekteeritav),
5.6 Arhitcktuursed viikevormid:

- koostdos Maardu Linnavalitsusega lahendada planeeringu alal paiknevate linna
omandis olevate objektidega (purskkaev jm rajatised) seonduvad omandikiisimused:

- arvestada Maa-ameti mirkust (kiri 13.12.2007. ar 6.2-3/ 10897) viiikevormide ala
(kaubanduskeskuse sisedues) sihtotstarbe miiiramisel;
5.7. Transport, liikluskeorraldus:

- lahendada krundile juurdepizisud;

- lahendada parkimine tingimusega, et Veern tinava 4ires parkimise korraldamisega
ei sulgeta Veeru tinavat ning rakendataksc parkimisnormatiivi pShimdticid;

- anda lahendus kdnniteedele Ja kergliiklusteedele, s.h. arvestades invanduetega;

- parkimise korraldamisel riigi reservmaal tagada riigiga (Maa-ametiga) sellekohased
kokkulepped;

5.8. Tehnov6rgud:
- esitada detailplanecringu realiseerimiseks vajalike tehnovdrkude mahud;

- esitada planeeringualalt vilja jadvate kuid seda teenindavate tehnovdrkude skeem
kuni ithenduskohani olemasoleva tehnovrguga;

- planeerida tinavavalgustus (s.h. parkimis- alal);

- lahendada tehnovarustus koos uute tehnovérkude magistraaltorustikega,
majaihendustega  krundi piirini ja vajalike vaimsuste dranditamisega vastavalt
virguvaldaja poolt viljastatavatele tehnilistele tingimustele. Tingimused taotleda
detailplaneeringu algatamist taotlenud isiky).
5.9 Likvideeritava lastemiinguviljaku asemel ieha alternatiivne ctlepanck lastele
minguvdimaluste loomiseks.
5.9. Vertikaalplaneerimine:

- anda pGhimdtteline lahendus vertikaalsele plancerimisele;

- lahendada sadevete ja drenaaZvee krvaldus eelvooluni, vilistades vee valgumise
naaberkruntidele;

5.10. Kitsendused ja servituudid;

- anda ettepanekud kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide seadmisecks
(tecservituudid, liiniservituudid, vegjuhtimisservituudid ja muud servituudid).

6. Vormistamine

6.1. Plancering koostada tipsel topo-geodeetiliscl alusplaanit M 1:500. Esitada
situatsiooniskeem .



Maa-amet

Tervisekaitse
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6.2. Detailplancering koos kdigi ndutavate kooskBlastustega esitada  Maardu
Linnavalitsusele kahes eksemplaris  menstlemiseks ning peale  seadusejirgse
menetluskorra I&bimist lisaks kolmes cksemplaris paberkandjal, neist ithele eksemplarile
lisada detailplaneering elektronkandjal;

6.3. Detailplaneeringu koosseisus peab olema vihemalt iiks detailplaneeringu lahendust
illustreeriv joonis.

7. _Plancering kooskdlastada:

- Harjumaa Pi#istetecnistusega;

- Harju ja Tallinna tervisekaitsctalitusega;

- Riigi Maa-ametiga;

- AS Erakiite;

- planeeringualasse jadvate ja seda teenindavate tehnovérkude valdajatega;
- planeeringualas olevate kinnistute ja naaberkinnistute omanikega

Koostas: 47/, o SHyia Riige
B u linnaarhitekt,
ftektuuri- ja maakorralduse
nna juhataja asetiitja

rhitr:kruuﬂ-
=\ Maako, aldyge
) Dsakeng

=




Põhijoonis
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Estonian Land Board

Lp Peep Moorast Teie: e-kiri 25.02.2008
TIE Peep Moorast 14.03.2008 nr 24
Nurmiku tee 16-14

12013 TALLINN

Maardu Linnavaliisus
Kallasmaa 1

74111 MAARDU Meie: 13.12.2007 nr 6.2-3/10897
12.03.2008 or 6.2-3/2161
40 03.2008 or 6.2-3/2161

Maardu linna Nurga tn { ja Nurgatn 3
kinnistute ning lihiala detailplanecring

Maa-amet ndustus oma 12.03.2008 kirjas nr 6.2-3/2161 kisitletava detailplaneeringuga refonmimata
riigimaale kavandatud drimaa kruntide Pos 2 (707 m?), Pos 4 (846 m?), Pos 6 (490 m?), Pos 7 (307 m?),
Pos & (1706 m?), Pos 9 (905 m?) ja Pos 10 (2049 m®) moodustamisega. Samas palusime plirast
eelnimetatud kifas toodud mérkustega arvestamist ja planeeringusse paranduste sisseviimist csitada
Masa-ametile libivaatamiscks Maardu liona Nurga tn 1 ja Nurga in 3 kinnistute ning lihiala
detailplanceringu tdielik dokumentatsioon (detailplanceringu toimik).

FIE Peep Moorast on omsa 14.03.2008 kirjaga esitanud Maa-ametile veclkord libivaatamiscks
tiiendatud Maardu linna Nurga tn | ja Nurga tn 3 kinnistute ning l8hiala detailplaneeringu toimiku.
Kéesolevaga teatame, et Maa-amet on tutvunud komigecritud Nurga tn 1 ja Nurga tn 3 kinnistute ning
13hiala detailplaneeringu lahendusega ning teatab, et ndustub nn ajutiste &rimaa kruntide Pos 2 (707
m?), Pos 4 (846 m?), Pos 6 (448 m?), Pos 7 (307 m?), Pos § (1706 m?), Pos 9 (905 m?) moodusiamise

ning 2901 m* suuruse Arimas kmundi Pos 10 (57-kohalisc parkla rajamiscks) moodustamiscga
reformimata riigimaale.

Juhime tihelepanu, et planceringujrgselt moodustatavate drimaa kruntide Pos 2, Pos 4, Pos 6, Pos 7,
Pos &, Pos 9 ja Pos 10 maa puhul on legemist jatkuvalt riigi omandis oleva maapa, mida saab pérast
maa riigi omandisse jitmist riigivarana vSdrandada vastavalt riigivaraseaduse (edaspidi RVS) §-s 24
sitestatule ning fGksnes jubul, kui kbneslunc maaiiksus ¢i ole vajalik avalikuks otstatheks ega
riigivdimu tcostamiseks. Uldiuhul_toimub migivara miik RVS § 28 kohaselt harilikule viirtusele
vastava tasu gest ja iildrecelina avalikul cnampakkumisel voi _eelldbirifikimistepa pakkumisel.
Siinkohal mirgime, et ajutiste kruntide Pos 2, Pos 4, Pos 6, Pos 7, Pos 8, Pos 9 Hiunine olemasolevate
kinnistutega saab toimuda parast velnimetatud (liidetavate) kruntide dleminekut samale isikule voi
erinevate isikute kaasomandisse. Rdhutame, et ajutiste kruntide litrmse tulemusel moodustuval-te)le
krundile/kruntidele_saab _projekiecrimistinpivuyi viiliastada_alles pirast tibtse{-tc)_krundi/kruntide
raoodustamist.

Transpordimaa krundi Pos 11 moodustamist on Maa-amet valmis akisepteerimu vaid tingimusel, ot
nimetatud krundile e1 planeerita parkimiskohti (30 kohta), kuna tcomaa on sbidukitcle cttendhtud
litklemiseks ja lihigjaliseks peatumiseks mitte parkimise korraldamiseks.

Mustamie tee 51 TeyPhone +372 BA5 N800 Arvelduskonte 10220027683012
PK/BOX 1635 Faka/fFax +372 665 0604 SEB Eesli Uhispank
10602 Tallmn, ESTONIA E postie-reil  maasmet@masamacl.ee Soaja Rahandusministeerium
Registrikood/Reg code 70003098 omal www.maaamel.ose Vitenumber 1200003974

89GERBSSLE0E § B 2B2a1+3 110 8£:88 BBP2-dBk-Fc





Tehnovõrkude planeering

[image: image17.png]Kuivird planceringuals tehnovirkude kavandamisel on arvestatud Maa-amen 12.03.2008 kirjas nr
6.2-3/2161 toodud mirkusega ning lehnovirkude koondplaanil on tihisiatud planeeritavate trasside

litumnispunktid olcmasolevate {rassidcga, ei esita Mag-amet planeeringuala tchnovirkude lahenduse
osas vastuviliteid.

Kicsolevaga tagastamc Nurga tn | ja Nurga tn 3 kinnistule ning lihiala detailplaneeringu toimiku ning
teatame, et Maa-amet_ndustub kooskdlastab Maardu linna Nurga tn 1 ja 3 kinnistute ning 1dhiala
detailplanecringuga_tingimusel, ot plapneeringu cdasise menetlemise kaiigus arvestatakse kicsolevas
kirjas oodud mirkuste, scleituste ja eticpanckutega,

Kokkuvdttes juhime omavalitsuse (Ghelepanu plancerimisseaduse § 25 1Gikele 5, mille kohaselt peab
kohalik omavalitsus saatma kehtestatud detailplaneeringn iihe kuu jooksul planeeringu kchicstamise
pdevast arvates riigi maakatastri pidajale, Lisaks eelkitjeldatud planeeringutoimiku muakatastrile
cdastamisele palume vdimaluse korral digitaalselt cdastada ka detailplanceringu kehtestamise otsus
ning kehiestatud detailplanceringu  pohijoonis ja tehnovdrkude joonis jirgnevale c-ailile:
masamci{@maaamet.ec.

Lugupidamiscga
{g’ N

_:'-'-'""“c;f _____ =N

Ruivo Vallner
Pcadircktori esimene asctiitja
peadirektori iilesannctes

Lisa: Detailplaneeringu toimik (FTE-le Peep Moorast)

Koopia: Harju Maavalitzus
Roosikrantsi 12
15077 TALLINN

Ele Panfilov 665 0620

BOSEERI2.EBF 1 N0 1A=2ATH9 110 g£:88 BBYS-dUW-F2
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TALLINNA TERVISEKAITSETALITUS
Hiiu tn 42 11619 Tallinn tel. 6 943 700 faks 6 943 701
E-post: tallinn@tervisekaitse.ee

OTSUS 3-1.1/114

Projekti hindamise kohta

[(1]4]of3]2[0]0 |9

Projekti nimetus ja Nurga 1 ja Nurga 3 kinnistute detailplaneering,
kaasnevat Maardu linn

dokumentatsiooni

identifitseerivad

andmed:

Taotluse number ja kuupdev: 3-1.1/114 07.03.08

Tellija: MA Kinnisvara Invest OU
Projekteerija: Peep Moorast ( FIE)
Projekti hindas: TKI Tallinna Tervisekaitsetalituse

detailplaneeringute hindamise komisjon
Detailplaneeringu t eesmargiks on Nurga 1ja Nurga 3 kinnistute ja l&hiala
kasutustingimuste méasramine kaubanduskeskuse laiendamiseks. '

Projekti hindamisel leiti: )
1 Kaubanduskeskuse ehitamisel planeerida kauba toomine, prigipresside- ja

ventilatsiooniavade asukohad vbimalikult kaugemale olemasolevate elamute
akendest, et nende miira ei hairiks elanikke -

Projekti hindamise alus:

Rahvatervise seadus

Sotsiaalministri 4 martsi 2002.a m&arus nr 42
Vilis6hu kaitse seadus

Teeseadus

Nurga 1 ja Nurga 3 kinnistute detailplaneering ei ole vastuolus
tervisekaitsenbuetega.

PK






Tehnovõrkude planeering
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Planeeringu alusmaterjalid

Planeeringu algatamise materjalid
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Tehnovérkude koondplaani giisena kasutatud OU EmPe Geodeesia (litsents
563 MA) poolt jaan.2008 {aiendatud Nurga tn 1, 1a ja 3 maaala plaani
tehnovorkudega ja NurgaAn 1 ja Nurga tn 3 kinnistu ja [&hiala
detailplaneeringu PGhijoonist.

JUHATAJA Mart Vainu OBJEKT Nurga tn 1 ja 3, Maardu, Haru

PROJ.JUHT |Mart Vainu maakond

ARHITEKT |inga Vainu PROJ. OSA . .
Detailplaneering

JOONIS:  Tehpovérkude koondplaan

PROJEKT NR  KUUPEEY meoT

Narva mnt 38, Tailinn, tel 6485 474, fax 6485488
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PROTOKOLL

Maardu linnas Nurga 1 ja Nurga 3 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
iabivaatamise kohta

Aeg: 27.03. 2008.a.

Koht: Maardu Linnavalitsus, Kallasmaa 1
Algus: kell 8 00

Lopp: kell 9 35

Osalejad:

Maardu Linnavalilsuse ametnikud:
Viadimir Falkenberg - LMO juhataja
Elviira Piiskoppel — LMO juhataja asetaitja
Silvia Riige - AMO juhataja asetiitja

Juri Pihlak — LMO peainsener

Sergei Jirgens — LMO juhtiv insener

Teema: Maardu Linnavalitsusele on esitatud labivaatamiseks Nurga 1 ja Nurga 3
kinnistu ja l@hiala detailplaneering (166 nr 1-08; koostaja: OU Tinter Projekt; teliija:
MA Kinnisvara Invest )

Planeeringu labivaatamisel esitatakse planeerimislahenduse kohta jargmised
maéarkused:

1. Taiendada seletuskirja jargmiselt: Hoone ehitusprojektis tuleb ette nidha
hoonesse purskkaev ja lastemangunurk.

2. Planeeringu lahenduses ndha ette alal asuva 110kv kérgepingeliinide
kaablisse panek. (ndue tugineb Maardu linna kehtestatud Gldplaneeringule).

3. Kaikidele moodustatavatele katastrilksustele (praegu margitud pos...)maéarata
ja valiendada planeeringu pohijoonisel ajutised aadressid  (ndit: Nurga tn
3a,jne).

4, Detailplaneeringul parandada tanavanimetused (Vi joonisel)

5 Detailplaneeringut korrigeerida vastavalt Maa-ameti Kirjas esitatud njuetele.

Otsustati: Maardu linn kooskdlastab esitatud detailplaneeringu pérast tlal nimetatud
paranduste ja tdienduste detailplaneeringusse sisseviimist .

s g
: 7

-

protokollis: Silvia Riige




OÜ Liiklusbüroo Maardu linna liiklusskeem väljavõte
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Maardu LV LMO läbivaatamise protokoll




Maardu linna Nurga 1 ja Nurga 3 kinnistu ja lähiala detailplaneering
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