1

KÖITE SISUKORD

I
MENETLUSDOKUMENDID
1. Maardu Linnavolikogu 13.11.2007 otsus nr 151 (DP kehtestamine)

2. Harju Maavalitsuse 25.10.2007 kiri nr 2.1-13/2906 detailplaneeringu järelevalvest

3. Harju Maavalitsuse 09.10.2007 kiri nr 2.1-13/742 (Kutse detailplaneeringu avalikul väljapanekul esitatud arvestamata jäetud vastuväidete arutelule)

4. Harju Maavalitsuse 25.09.2007 kiri nr 2.1-13/2906 detailplaneeringu järelevalvest

5. Maardu Linnavalitsuse arhitektuuri ja maakorralduse osakonna 06.09.2007 kiri nr 7-1.3/3193

6. Maardu Linnavalitsuse arhitektuuri ja maakorralduse osakonna 28.08.2007 kiri nr 7-1.3/3008
7. Harjumaa Keskkonnateenistuse 15.12.2006 kiri nr 30-12-1/5236-4 (KSH aruande heakskiitmine)

8. Harjumaa Keskkonnateenistuse 28.09.2006 kiri nr 30-12-1/5236-2

9. Väljavõte 04.08.2006 ajalehest „Harjumaa” (KSH programmi avalikustamine)

10. Väljavõte 16.12.2005 ajalehest „Harjumaa“ (KSH programmi avalik väljapanek)

11. Väljavõte 18.11.2005 ajalehest „Harjumaa“ (KSH algatamine)

12. Maardu Linnavalitsuse 08.11.2005 korraldus nr 576 (KSH algatamine, korralduse nr 551 kehtestuks tunnistamine)

13. Maardu Linnavalitsuse 20.10.2005 korraldus nr 551 (KSH algatamine)

14. Väljavõte 29.07.2005 ajalehest „Harjumaa“ (DP algatamine)

15. Maardu Linnavalitsuse 13.07.2005 korraldus nr 382

16. Lähteülesanne
1II
SELETUSKIRI


11
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED


12
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK


13
OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS


13.1
LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON


33.2
MAAOMAND PLANEERITAVAL MAA-ALAL


33.3
KESKKONNAKAITSELISED ASPEKTID


33.4
OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS


33.5
LISAD


33.5.1
Väljavõte Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr 2444102


44
PLANEERINGUGA KAVANDATAV


44.1.1
Vastavus üldplaneeringule


44.1.2
Kavandatud krundi ehitusõigus


44.1.3
Tingimused ehitusprojekti koostamiseks ning ekspluatatsiooniks


54.2
TÄNAVAVÕRK JA LIIKLUSKORRALDUS


54.3
KESKKONNAKAITSETINGIMUSED, HALJASTUS JA HEAKORD


64.3.1
Olulise keskkonnamõju seire


64.3.2
Haljastus


64.3.3
Jäätmekäitlus


74.3.4
Õhusaaste


74.3.5
Pinna- ja põhjavesi


84.3.6
Müra


94.4
OLULISE NEGATIIVSE KESKKONNAMÕJU LEEVENDAMISE MEETMED


94.4.1
Meetmed müra vähendamiseks


104.4.2
Meetmed õhusaaste vähendamiseks


104.4.3
Meetmed ohuriskide leevendamiseks


114.5
TULEOHUTUSE TAGAMINE


114.6
LISAD


114.6.1
Keskkonnakaitse programm 2007-2008


125
TEHNOVÕRGUD


125.1
ELEKTRIVARUSTUS


12Üldosa


12Elektrivarustus


125.2
VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON


125.3
SIDEVARUSTUS


135.4
SOOJAVARUSTUS


135.5
LISAD-TEHNILISED TINGIMUSED


135.5.1
Osaühing Jaotusvõrk Tallinn-Harju piirkond 19.09.2006 nr 98280


135.5.2
Elion Ettevõtted Aktsiaselts 25.09.2006 nr 5401277




III
JOONISED

1. Situatsiooniskeem






GE-1

2. Tugiplaan







GE-2
3. Põhijoonis







GE-3
4. Tehnovõrkude koondplaan





GE-4

5. Soojuskiirguse ohualade skeem




GE-5
Iv
KOOSKÕLASTUSTE KOONDNIMEKIRI
II SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Vana-Narva mnt 27a kinnistu detailplaneering on algatatud Maardu Linnavalitsuse 
13.07. 2005. a korraldusega nr 382.
Detailplaneeringu koostamisel on alusteks:

· Planeerimisseadus
· Maardu linna ehitusmäärus

· Maardu Linnavalitsuse korraldus 13.07.2005. a nr 382

· AS Termoil taotlus

· Muud kehtivad õigusaktid ja projekteerimisnormid
Geodeetiline alusplaan on koostatud REIB OÜ poolt 2005. a oktoobris töö nr TT-1725.
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on:

· Vana-Narva mnt 27a krundi kasutustingimuste määramine;
· Vana-Narva mnt 27a krundile ehitusõiguse määramine;
· keskkonnatingimuste ja heakorra lahenduse põhimõtete määramine;
· tehnovõrkude ja -rajatiste asukoha määramine;
· servituutide vajaduse ja ulatuse määramine.
3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON

Planeeritav ala asub Maardu linna Vana-Narva mnt tööstuspiirkonnas linna edelaosas. Territoorium on piiratud olemasolevate kinnistutega: Paemurru tn 6a põhjast, Vana-Narva mnt 31 idast, Hindreku I ja Vana-Narva mnt 27b lõunast ja edelast, Paemurru tn läänest. Planeeritav ala on hoonestatud (AS E.O.S. naftasaaduste terminal). Planeeritaval alal on tehnovõrgud olemas. 
Autotranspordiga pääseb planeeritavale alale Vana-Narva maanteelt ja Paemurru tänavalt. 

Planeeringuala jääb varem kehtestatud Vana-Narva mnt 27a ja Paemurru tn 5 detailplaneeringu maa-alale (koostaja AS ETP Grupp, 2002. a, töö nr 903).
Planeeritava maa-ala suurus on ca 33 ha. 
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Vaade Paemurru tänavalt Vana-Narva mnt 27a olemasolevatele mahutitele.
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Vaade Vana-Narva mnt 27a olemasolevale kontorihoonele. 

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL MAA-ALAL
Planeeritaval maa-alal asub järgmine kinnistu:

	Aadress
	Pindala m²
	Kinn.

nr
	Katastritunnus
	Sihtotstarve 
	Omanik

	Vana-Narva mnt 27a
	325686
	2444102
	44604:002:0050
	Tootmismaa
	AS E.O.S.


3.3 KESKKONNAKAITSELISED ASPEKTID

Vana-Narva mnt 27a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) on koostanud OÜ E-Konsult.
3.4 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Planeeritaval alal on kõik vajalikud tehnovõrgud olemas, kinnistuväliselt uusi trasse ei kavandata.
3.5 LISAD 
3.5.1 Väljavõte Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr 2444102
4 PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Planeeritava ala suurus on ca 33 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on krundile ehitusõiguse ulatuse määramine naftasaaduste terminali laiendamiseks. Detailplaneeringu koostamiseks on sõlmitud leping AS-ga Termoil. 
4.1.1 Vastavus üldplaneeringule

Detailplaneering ei ole vastuolus Maardu linna üldplaneeringu planeerimisettepanekus toodud eesmärkidega ja üldiste tingimustega ning Maardu linna üldise maakasutuse eesmärkidele. Eelnevalt (negatiivselt) mõjutatud keskkonnaga tootmismaade saneerimine ja olemasoleva haljastuse säilitamine planeeringu käigus on kooskõlas parima võimaliku tehnika meetmetega.
4.1.2 Kavandatud krundi ehitusõigus
Planeeringuga ei muudeta Vana-Narva mnt 27a krundi piire.
Vana-Narva mnt 27a krundi suurus on 325686 m2 ning kavandatav sihtotstarve on  tootmismaa.
Krundi täisehitusprotsent ei tohi olla suurem kui 60% ning haljastus peab moodustama vähemalt 10% krundi pindalast.

Planeeritavale alale on ette nähtud ehitusõigus kahe 100000 m3 kütusemahuti ehitamiseks ning täiendav ehitusõigus tuletõrjehoone veemahuti ja muu hoonestuse (kontor, pumpla, ladu jne) rajamiseks. 
4.1.3 Tingimused ehitusprojekti koostamiseks ning ekspluatatsiooniks
Projektide koostamiseks ning ehitiste ekspluatatsiooniks on määratud järgmised tingimused:

· Hinnata mürataseme muutustega kaasnevat mõju mürakaardi valmimise järgselt. Vajadusel koostada müra vähendamise tegevuskava ja teha ettepanekud seire korraldamiseks. 
· Koostada tegevuskava põhjaveereostuse tegelike põhjuste ja ulatuse väljaselgitamiseks, reostuse likvideerimise meetmete rakendamiseks ja reostuse põhjuste kõrvaldamiseks. Näha ette reostuse likvideerimise järgne põhjavee seire.
· Määrata mahutite territooriumilt, krundisisestelt teedelt ja parklatest formeeruva sademevee kogumiseks, puhastamiseks ja ärajuhtimiseks vajalike rajatiste asukohad.

· Näha ette saastunud sademevee puhastamiseks täiendav lokaalne puhastusseade koos ühtlustustiigiga.

· Näha ette vastavalt välisõhukaitse seadusele reaalsete parima võimalike tehniliste ja tehnoloogiliste keskkonnakaitseliste meetmete (PVT) rakendamine.
· Tegevuskavas näha ette olulist saastet tekitavate ainete (väävelvesinik ja merkaptaan) sisalduse määramine (akrediteeritud labori poolt) erinevat päritolu käideldavates produktides, eralduvate oluliste saasteainete (alifaatsete süsivesinike, väävelvesiniku, metüülmerkaptaani) emissiooni pisteline mõõtmine nii suve- kui talveperioodil masuudi laadimisel 0-mahutitesse ning kuumalt ja külmalt estakaadilt mahutitesse. Mõõtmistulemuste alusel kavandada meetmed PVT nõuetele vastavate abinõude rakendamiseks, hinnata täiendava pidevseirejaama paigaldamise vajadust, eesmärgiga hinnata välisõhu kvaliteedi vastavust välisõhu saastatuse taseme kehtestatud piirväätustele terminali piiride ulatuses. Näha ette väävelvesiniku mõõteseadme paigaldamine olemasolevale seirejaamale. Mõõtmise tulemuste põhjal kavandada meetmed inimesele ärritava ja ebameeldiva lõhnaga ühendi kontsentratsiooni vähendamiseks välisõhus.

· Olemasolevate ohuriskide maandamiseks tuleb arendajal produktitoru 70 m laiusesse ohutsooni jäävate elamute omanikega jõuda kokkuleppele riskide vähendamise meetmete osas.
· Teha koostööd Muuga sadama juhtkonnaga kail toimuvate õnnetusjuhtumite esinemise riski vähendamiseks ja tagajärgede leevendamiseks, reostuse ning tuleõnnetuse vältimiseks.

4.2 TÄNAVAVÕRK JA LIIKLUSKORRALDUS
Planeeritav ala asub Vana-Narva maantee vahetus läheduses. Vana-Narva mnt 27a kinnistul on olemasolev juurdepääs Vana-Narva maanteelt. Täiendavat juurdepääsu ei kavandata. 

Planeeritaval alal on olemas juurdepääs ka rongitranspordile (4 rööpapaari). Kaubarongidega transporditakse alale naftasaadusi. Selleks on ehitatud kaks mahalaadimisestakaadi.
Naftasaaduste transport terminali toimub ainult rongidega ning terminalist välja torude abil. Sellest tulenevalt ei suurene naftasaaduste terminali laiendamisest tingituna ka autoliiklus planeeritava ala vahetus läheduses asuvatel teedel.
Parkimiskohtade kontrollarvutus
	Pos nr 
	Ehitise  otstarve
	Norm. arvutus
	Normatiivne parkimiskohtade arv
	Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv krundil 

	1
	Büroo- ja tootmishooned
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	67
	70

	KOKKU
	67
	70


Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Eesti Standardi EVS 843:2003 Linnatänavad, äärelinna normi alusel. 

4.3 KESKKONNAKAITSETINGIMUSED, HALJASTUS JA HEAKORD

Naftasaaduste terminali laiendamiseks algatas Maardu Linnavalitsus 13.07.2005. a korraldusega nr 382 detailplaneeringu. Kuna kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamõjuga, siis algatas Maardu Linnavalitsus 20.10.2005. a korraldusega nr 551 Vana-Narva mnt 27a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamõjude strateegilise hindamise (KSH). 
KSH aruande koostas OÜ E-Konsult (2006. a). Aruande avalikustamine toimus ajavahemikul 09.08-30.08.2006. a ning avalik arutelu 31.08.2006. a. Avalikustamise toimumise ajal ega ka avalikul arutelul ei laekunud ühtegi protesti.
KSH aruanne koos lisadega on eraldi kaustas ning detailplaneeringu lahutamatu osa.

4.3.1 Olulise keskkonnamõju seire

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus otseselt ei muuda kehtivate saastelubade tingimusi, küll aga selgusid KSH käigus olemasoleva olukorra selgitamiseks teostatud mõõtmiste, uuringute ja modelleerimiste tulemusena täiendavad keskkonnaaspektid, mis praegu põhjustavad ja tõenäoliselt võivad ka tulevikus põhjustada olulist negatiivset keskkonnamõju, mistõttu on vajalik muuta olemasolevate saastelubade tingimusi. Keskkonnamõju seire meetmetes nõutud tähtaegadeks esitatud tegevuskavade alusel toimub saastelubade täiendamine ja uute tingimuste seadmine.
Ettevõtte 2006. aasta keskkonnaprogrammis ettenähtud õhuseirejaama asukoht valiti välja

koostöös Eesti Keskkonnauuringute Keskuse spetsialistidega ning kooskõlastatakse Harjumaa

Keskkonnateenistuse ja Keskkonnainspektsiooni Harjumaa osakonnaga. Õhuseirejaam tuleb

varustada lisaks ka väävelvesiniku ja merkaptaani mõõtmise moodulitega.

Ettevõte peab õhuseirejaamas viima pidevalt läbi väävelvesiniku ja merkaptaani

kontsentratsioonide mõõtmisi ühe aasta jooksul. Mõõtmise tulemuste põhjal saab otsustada

halvalõhnaliste ühendite vähendamise tegevuskava vajaduse ja sisu. 
Ulatuslikke meetmeid välisõhu kvaliteedi seireks on kavandatud Keskkonnaministri 05.mai

2006 käskkirjaga nr 554 kinnitatud „Maardu-Muuga piirkonna välisõhu kvaliteedi

parandamise tegevuskavaga aastaks 2006“.

Rahvatervise seaduse § 8 lg 1 alusel on keskkonnast tingitud terviseohtude seire korraldamine

Sotsiaalministeeriumi ülesanne.
4.3.2 Haljastus

Planeeritava ala edelaküljel esineb vähesel määral kõrghaljastust. Puude kasvualale täiendavat ehitusõigust ette ei nähta ning kõrghaljastus säilitatakse.
Detailplaneeringuga puhvertsooni naftaterminalile ja produktitorustikule ei määrata, kuna see on juba määratud koostamisel oleva Maardu linna üldplaneeringuga.
4.3.3 Jäätmekäitlus

Maardu linna jäätmekava on koostatud Maardu linna arengukava osana, juhindudes üleriigilisest ja maakonna jäätmekavast. 

Maardu jäätmekava käsitleb linna jäätmehoolduse arendamist, lähtudes hetkeseisust ning arenguvisioonist ja arvestades seadusandlusest tulenevaid kohustusi ning võimaluste/vahendite olemasolu. 

Maardu linna haldusterritooriumil, sh käesoleva detailplaneeringuga hõlmatud alal paiknevad ettevõtted on oma tegevuse korraldamisel kohustatud juhinduma Maardu linna jäätmekavast, samuti muudest Maardu linnas kehtestatud selle valdkonna haldusdokumentidest.

4.3.4 Õhusaaste

Õhusaaste arvutuste kohaselt parandab uute mahutite kasutuselevõtmine õhusaaste olukorda ettevõtte tootmisterritooriumi piiril, sest kavandatavate mahutite hingamisavad asuvad kõrgemal, kui praegu kasutatavatel mahutitel. Olemasolevate mahutite kasutusintensiivsus väheneb. 

Ettevõtte tegevusest tulenevad saasteemissioonid ei ületa piirväärtusi, kui järgitakse

õhusaaste hajuvusarvutustes sätestatud laadimistingimusi. Ettevõtte 2006. aasta keskkonnaprogrammis ettenähtud õhuseirejaama asukoht valiti välja koostöös Eesti

Keskkonnauuringute Keskuse spetsialistidega ning kooskõlastatakse Harjumaa

Keskkonnateenistuse ja Keskkonnainspektsiooni Harjumaa osakonnaga. Õhuseirejaam

tuleb varustada lisaks ka väävelvesiniku ja merkaptaani mõõtmise moodulitega. 
Ettevõte peab õhuseirejaamas viima pidevalt läbi väävelvesiniku ja merkaptaani kontsentratsioonide mõõtmisi ühe aasta jooksul. Mõõtmise tulemuste põhjal saab otsustada halvalõhnaliste ühendite vähendamise tegevuskava vajaduse ja sisu. 
Muuga sadama välisõhu saastekoormuse tegevuskava töötatakse välja arvesse võttes kõigi Muuga sadama lääneosas tegutsevate operaatorite tegevusest tulenevaid emissioone Muuga sadama lääneosa keskkonnamõju hindamise tulemusena (OÜ E-Konsult töö nr E1053). 
Liikuva õhulabori mõõtmised ajavahemikul 9. juuni - 14. juuni 2006 näitasid, et alifaatsete süsivesinike tasemed on kooskõlas hajuvusarvutustega. Mõõtmistulemused näitasid, et ettevõtte tegevus võib põhjustada probleeme eelkõige väävelvesiniku saastetasemetega. Seetõttu peab ettevõte juurutama naftasaadustes väävelvesiniku ja merkaptaanide sisalduse kontrollsüsteemi, mis välistaks ebameeldiva lõhnaga väävliühendite kõrge sisaldustega naftaproduktide käitlemise tulemusel nende saastetaseme piirväärtuse ületamise ettevõtte tootmisterritooriumi piiril. 
Hajumisarvutused ja mõõtmised langesid kokku ka gaasikateldest eralduvate saasteainete nagu NO2 ja CO saastetasemete osas.

4.3.5 Pinna- ja põhjavesi

KSH käigus läbi viidud põhjavee kvaliteedi uuring tuvastas endise Tallinna Naftabaasi

tegevusel tekkinud põhjavee jääkreostuse püsimise planeeringualal. Veeseadusest lähtuvalt ei saa detailplaneeringu arendajale panna kohustust põhjavee jääkreostusega tegelemiseks. Vältimatu on koostöö Keskkonnateenistuse ja Keskkonnainspektsiooniga piirkonna reostuse piiride väljaselgitamiseks, põhjaveeseisundi perioodiliseks seireks, sh jääkreostuskolde kontroll, järelevalve ja seire.

Kogutav sademevee hulk on praegu ~1800 l/s kogu krundi kohta. Sademevete hulk peale planeeringulahenduse elluviimist märgatavalt ei muutu. 

AS-i E.O.S. territooriumil Vana-Narva mnt 27a idapiiril vahetult raudtee ääres asub varasemast ajast rajatud drenaaž, mis suubub betoonist kogumiskanalisse mõõtudega 50 cm x 50 cm x 600 m. Kogumiskanal on kogu ulatuses täidetud õliga reostatud veega ja õlisettega. Kanali tiigipoolsesse otsa on hetkel rajatud lihtne õlgedest separaator. Ühtlustustiik kujutab endast ~150 m3 mahuga looduslikku pinnasesse rajatud süvendit, millest vesi juhitakse läbi püstise betoonrõnga Kroodi ojja. 

Käesoleval hetkel on sisalduvate reostusainete kogused kogumiskanalis ja ühtlustustiigis hinnanguliselt järgmised: õlisegune vesi (~250 tonni), õlijäätmed kogumiskanalis (~300 tonni), sete ja reostunud pinnas kogumisbasseinis (~150 tonni).
Kogumiskanalis paiknev õlisete ning õliga reostatud vesi kujutavad endast reaalset ohtu ümbritsevale loodusele, eelkõige aga põhjaveele. Suurte sademehulkade korral võib kogumiskanalis olev reostus tõusta üle kanali kallaste ning sattuda otse Kroodi ojja, mis läbides Muuga-Maardu elamurajooni satub otse Muuga lahte. Betoonist kogumiskanal, mille vanus on ~10 aastat, võib amortisatsiooni tõttu dehermetiseeruda või hoopis puruneda ning põhjustada juba suurema mastaabiga loodusreostuse. Eeltoodu tõttu on ohtu seatud piirkonna looduskeskkond (k.a Muuga laht) ning põhjavee reostumise ohu tõttu lähedal asuva Muuga-Maardu elurajooni joogivesi.

Uuringu koostamiseks on küsitud esmaste tegevuste analüüs ja hinnapakkumine kahelt 
firmalt - AS-ilt Uus Ehitus RC ja AS-ilt EcoPro. Projekti tasuvusuuringu aluseks on võetud AS-i EcoPro kui kõnealuse valdkonna eksperdi vajalike tööde hinnang ning pakkumine.

Kirjeldatud probleemi lahendamiseks on vajalikud alljärgnevad tegevused:

· puhastada reostusest olemasolev betoonist kogumiskanal, märgistada kanalisse suubuvad reostusallikad;
· puhastada reostunud veest, põhjasettest ja reostunud pinnasest olemasolev ühtlustustiik;
· rajada tiiki separaator õlireostuse tõkestamiseks;
· tiigist välja pumbatav vesi puhastada separaatori abil, veest eraldunud õli, reostunud pinnas ja sete vedada käitluskohta.
Vajalike tööde detailsem kirjeldus on ära toodud AS-i EcoPro eelprojektis.
Planeeringulahenduse elluviimine ja uute mahutite nõuetekohane väljaehitamine ning käitlemine ei põhjusta pinna- ja põhjavee täiendavat reostumist ei jääkreostusega saastunud ega ka saastamata alal.

4.3.6 Müra

KSH käigus tehtud müramõõtmised ei tuvastanud mürataseme ületamisi elamualal. Mõõtmistulemuste kohaselt on nii rongi kui ka terminali teiste tehnoloogiliste protsesside

põhjustatud üksikud piirtasemest kõrgemad mürajuhtumid, kuid müra ekvivalenttase jääb alla piirtaseme 60 dB. Müra hindamise arvutuste kohaselt ei ületa müra hinnatud tase öösel kehtestatud piirtaset 45 dB.
Ettevõte on rakendanud mitmeid meetmeid müra tekke vähendamiseks. Kumuleeruva

raudteemüra leviku piiramiseks on Maardu linna üldplaneeringuga ette nähtud mitmeid

leevendavaid meetmeid. AS Tallinna Sadam koostab müra tekke vähendamiseks Muuga

sadama strateegilise mürakaardi ja müra vähendamise tegevuskava.
4.4 OLULISE NEGATIIVSE KESKKONNAMÕJU LEEVENDAMISE MEETMED

Negatiivsete keskkonnamõjude leevendamise meetmete valikul tuleb lähtuda nende efektiivsuse ja maksumuse suhtest. Meetmete rakendamise üheks eelduseks on ettevõtte eduka majandustegevuse jätkumine.
4.4.1 Meetmed müra vähendamiseks

· Maardu linna üldplaneeringuga on Muuga aedlinna läbiva Miiduranna raudtee ja elamualade vahele kavandatud müratõkkesein/-seinad. Kavandatud müratõkke seinte väljaehitamine vähendab oluliselt mürataset piirkonnas.

· Täiendavaid meetmeid Muuga sadama ja tema infrastruktuuri põhjustatud müra-taseme vähendamiseks rakendatakse peale Muuga sadama strateegilise mürakaardi ja müra vähendamise tegevuskava valmimist.

· AS E.O.S. on müra tekke vähendamiseks vähendanud veeremkoosseisude liikumis-kiirust ettevõttele kuuluvatel raudteeharudel. Liikumiskiiruse vähendamist peetakse üheks raudteemüra tekke vähendamise meetmeks.

· Ettevõtte tootmisterritooriumi ja müratundliku elamu- ja tervishoiuasutuse ala (Tallinna vangla tervishoiuosakond) vahel on 300 m laiused rohelised puhveralad. Piisava tihedusega ja korrastatud roheline puhverala aitab kvalitatiivselt piirata müra levikut. Ettevõte koostöös kohaliku omavalitsuse kui rohealade haldajaga saab korrastada ja vajadusel tihendada tootmisterritooriumi ümbritsevad rohelised puhveralad.
· AS E.O.S. koostab KSH-st sõltumatult terminaali mürakaarti. Vastavalt Sotsiaalministri määrusele nr 87, 29. 06.2005 „Välisõhu strateegilise mürakaardi ja välisõhus leviva müra vähendamise tegevuskava sisule esitatavad miinimumnõuded“ esitatakse mürakaardil järgmised andmed:

1) müraindikaatori abil kirjeldatud olemasolev, eelmine või prognoositav tulevane

müraolukord;

2) piirtasemete ületamine;

3) teatava piirkonna elamute, koolide ja haiglate hinnanguline arv, mis on müra-indikaatori eripiirtasemete alas;

4) müraga kokkupuutuvate inimeste hinnanguline arv. Müraolukorra kirjeldamise tulemusena selgub eeldatavasti ka erinevate tööprotsesside poolt tekitatud mürasagedus. See võimaldaks mürakoormuse vähendamiseks täiendavate meetmete väljatöötamist ja rakendamist.

4.4.2 Meetmed õhusaaste vähendamiseks

· Vastavalt Viimsi Vallavolikogu 27. juuni 2006 määrusele nr 28 „Saasteainete eraldumise piiramine ebasoodsate ilmastikutingimuste korral Muuga sadamas“ on kiirusega kuni 2 m/s kirde-, ida- ja kagutuulega Muuga sadama lääneosa territooriumil keelatud naftatoodete ning ohtlike kemikaalide käitlemine, et leevendada Muuga sadama mõjupiirkonnas esinenud lõhnaprobleeme.
· Masuudi laadimisel järgitakse hajuvusarvutustega saadud lubatavate hajuvus-tingimuste aluseks võetud temperatuure ja pumpamiskiirusi, et hoiduda saastetaseme piirväärtuste ületamisest.

· Selleks, et jälgida saastetaset ning vältida ettevõtte tootmisterritooriumi piiril saasteainete piirnormi ületamisi, alustab ettevõte viivitamatult keskkonnajuhtimis-süsteemi juurutamist, et kindlustada nõutava saastetaseme jälgimine. Keskkonna-juhtimissüsteem annab võimaluse vähendada operatiivselt eralduvate saasteainete koguseid.

· AS E.O.S. paigaldab ettevõtte tootmisterritooriumi piirile pidevalt töötava välisõhu kvaliteedi seirejaama. Mõõtejaamast saadava operatiivse info alusel on ettevõttel võimalik vältida saastatuse taseme tõusu lubatud normideni ning naftasaaduste pumpamise kiiruse vähendamise abil tagada ettevõtte tootmisterritooriumi piiril saasteainete saastatuse taseme piirväärtused. Seirejaama asukoht valiti välja koostöös Eesti Keskkonnauuringute Keskusega ja kooskõlastatakse Harjumaa Keskkonnateenistuse ja Keskkonnainspektsiooni Harjumaa osakonnaga. Õhuseirejaam tuleb varustada lisaks ka väävelvesiniku ja merkaptaani mõõtmise moodulitega. Ettevõte peab õhuseirejaamas viima pidevalt läbi väävelvesiniku ja merkaptaani kontsentratsioonide mõõtmisi ühe aasta jooksul. Mõõtmise tulemuste põhjal saab otsustada halvalõhnaliste ühendite vähendamise tegevuskava vajaduse ja sisu.

· Meetmed Muuga sadama mõjuala õhusaaste koormuse vähendamiseks töötatakse välja hetkel koostatava Muuga sadama lääneosa KMH käigus (OÜ E-Konsult töö nr E1053) ja rakendatakse ellu. Meetmete programm hõlmatakse ka AS-is E.O.S.
4.4.3 Meetmed ohuriskide leevendamiseks

· Detailplaneeringu elluviimisega kaasneda võivate tuleohuriskide suurenemise vältimiseks tellis AS E.O.S. tulekaitseuuringu uue masuudihoidla rajamise kohta Belgia ekspertfirmalt Provi’Safe bvba (projekt nr 05-48-01). Uuringu eesmärk oli analüüsida olemasolevat tulekaitse infrastruktuuri vastavust seoses uute 100 000 m3 masuudimahutite rajamise kavaga. Uuring hõlmab masuudi tuleohu, rajatiste omavahelise kauguse sobivuse, tulekustutussüsteemide, kahjutule avastamise protseduuride, mobiilsete tuletõrjevahendite ja olemasoleva infrastruktuuri täiendamise vajaduse analüüsi. Uuringu tulemusena selgus, et kavandatavate mahutite asukoht ettevõtte territooriumil on ohutuse seisukohast sobiv. Uuringu kokkuvõttena andsid eksperdid ettevõttele 7 soovitust tuleohutusalase infrastruktuuri täiustamiseks. AS E.O.S. on asunud terminali infrastruktuuri täiustama vastavalt uuringu tulemustele.

· Raudtee veeremkoosseisu mahasõidu vältimiseks rööbastelt on Eesti Raudtee ja AS E.O.S. raudteedirektori 15.03.2004. a kinnitatud Maardu jaamaga liituval AS E.O.S. raudteel liiklusohutuse tagamise ja manöövritöö korraldamise kohaliku juhendi alusel piiratud veeremkooseisu liikumiskiirus manööverdamisel 25 km/h. Lisaks on määratud manööverveeremile piirkaal ja pikkus. Need meetmed vähendavad oluliselt õnnetuste tekke võimalust raudtee ühendusteedel Muuga jaamaga ja terminalisisestel manööverteedel.
· Muuga sadama kail juhtuvate reostuse ja tuleõnnetuste vältimiseks teeb ettevõte koostööd Muuga sadama juhtkonnaga. Sadama eeskirjaga on sätestatud keskkonnareostuse ning ohuolukordade vältimise ja likvideerimise meetmed, mis seni on osutunud piisavateks. Ohutuse tagamiseks ja keskkonnareostuse vältimiseks on koostatud ja ellurakendamisel AS-i Tallinna Sadam keskkonnajuhtimissüsteem, mis hõlmab ka Muuga sadamat. Eesti Standardi EVS-ISO 14004:1998 kohaselt on keskkonnajuhtimissüsteem efektiivne vahend kaitsmaks inimeste tervist ja keskkonda ettevõtte tegevusest tulenevate võimalike mõjude eest.

· Õnnetuse varajaseks avastamiseks varustada Muuga sadamaga ühendav torujuhe alates AS-i E.O.S. territooriumist valvekaameratega katkematuks monitooringuks kogu toru ulatuses.

· Otsasõitude vältimiseks tuleb torujuhe vajalikes kohtades (Põhjaranna teel) kaitsta piisava tugevusega põrkepiirde või kraaviga. Põrkepiirde planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada, et Muuga sadamasse suunduvatel teedel sõidavad koormatud raskeveokid, mis tingib vastava tugevusega põrkepiirde rajamise vajaduse.
· Kaasajastada reostusavarii likvideerimise plaan, tuleohutuse instruktsioonid ja teised asjakohased dokumendid.
4.5 TULEOHUTUSE TAGAMINE
Tuleohutuse tagamise aluseks on Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrus nr 315 „Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded“.

Belgia firma Provi’Safe on teostanud tulekaitse uuringu, mille eesmärgiks oli analüüsida olemasolevat infrastruktuuri seoses uue 100 000 m3 (sada tuhat) püsikatusega mahuti rajamisega, mis on ette nähtud masuudi hoidmiseks. Teostatud uuringuga saab tutvuda AS-is E.O.S.  
Standardi NFPA-30 kohaselt kuulub masuut ehk raske kütteõli klassi III B – liquid (III B- vedelik), mis kergsüttivuse ja tuleohtlikkuse skaalal tähendab väiksema ohuklassi vedelikku.

Kahe uue masuudi mahuti rajamisega ei suurene riskianalüüsi kohaselt ettevõtte ohualad.

Masuudi käitlemisel kuulub ettevõte madala tuleohtlikkuse riski kategooriasse. Käideldava masuudi koguste võimalik suurenemine ei muuda ettevõtte ohtlikkuse kategooriat. Seega ei suurenda planeeringulahenduse elluviimine ohtu ohualas elavate ja viibivate inimeste tervisele, heaolule ja varale seni, kui ettevõte ei alusta suurema tuleohtlikkusega nafta- või naftakeemiatoodete käitlemist. Arendusprojekti raames on ette nähtud investeeringud olemasoleva tuletõrje infrastruktuuri täiustamiseks ja parandamiseks, mis vähendab ettevõtte seniseid ohuriske.

4.6 LISAD

4.6.1 Keskkonnakaitse programm 2007-2008

5 TEHNOVÕRGUD

5.1 ELEKTRIVARUSTUS

Lahendatakse vastavalt võrgu valdaja osaühingu Jaotusvõrk Tallinn-Harju piirkonna 19.09.2006. a esitatud tehnilistele tingimustele nr 98280.
Üldosa

Käesoleva projektiga on lahendatud Maardu linnas, Vana-Narva mnt 27a asuva Eesti Energia jaotusalajaama ümbertõstmine AS E.O.S. territooriumil tellija soovil. Detailplaneeringu tehnovõrkude koondplaanile (joonis GE-5) on kantud Eldeco Inseneribüroo OÜ koostatud eelprojekti lahendus (detailplaneeringu staadiumis vajalikus mahus). Eelprojekti koostamisel on aluseks võetud alljärgnevad alusdokumendid:

· Maardu Linnavalitsuse poolt välja antud projekteerimistingimused 12. mai 2006 nr 7-214/1108;

· OÜ Jaotusvõrgu Tallinn-Harju piirkonna tehnilised tingimused nr 70226, 08.09.2005;

· Eldeco Inseneribüroo OÜ kiri projekteerimisülesande 7116 muudatuse kohta 25.08.2006;

· Eesti Energia Jaotusvõrgu kiri 18.09.2006 nr JV-ARE-TAL-10/13032 primaarskeemi täpsustuse kohta;

· Võrgulepingu nr 141161001 lisa 1: piiritlusakt nr 196 11.01.2004;

· Olemasolev AJ 1046 skeem;

· Projekteerimisülesanne nr 7116, 19.04.2006.

· Jaotusalajaama nr 1046 ümbertõstmine. Tehnilised nõuded ja tööde maht.

Olemasolev alajaam on osaliselt amortiseerunud ja ei oma telemaatikaseadmeid. Ümbertõstmine on vajalik seoses uue mahutipargi ehitusega AS E.O.S. territooriumile. 

Elektrivarustus

Olemasolevas alajaamas asuvad AS-i E.O.S. trafod kuuluvad asendamisele kahe komplektalajaamaga 1 x 400 kVA, mille kohta on koostatud projekt. Uus projekteeritav 
10 kV jaotla saab kuuluma tervikuna Eesti Energiale. Olemasolevad kaabelliinid nr 6810, 7005, 7615, 7625, 7722 ja 7723 tõstetakse ümber. Ümbertõstmisele kuulub ka aadressil Vana-Narva mnt 27B asuva komplektalajaama toide.
5.2 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
Olemasolevates ja planeeritavates hoonetes on veevarustus lokaalsest puurkaevust. Liitumist tsentraalse veetorustikuga ei kavandata.

5.3 SIDEVARUSTUS

Lahenduse aluseks on võrgu valdaja Elion Ettevõtted Aktsiaseltsi 25.09.2006. a esitatud tehnilised tingimused nr 5401277.
Planeeritaval alal on olemas sidevarustus, täiendavat sidekaabeldust krundi väliselt ette ei nähta. Olemasolevatele sidekaablitele seatakse servituudid võrgu valdaja kasuks.
5.4 SOOJAVARUSTUS

Olemasolevates ja planeeritavates hoonetes on elektriküte ja/või katlamaja. Kaugkütte või gaasiga liitumist ei kavandata.
5.5 LISAD-TEHNILISED TINGIMUSED

5.5.1 Osaühing Jaotusvõrk Tallinn-Harju piirkond 19.09.2006 nr 98280
5.5.2 Elion Ettevõtted Aktsiaselts 25.09.2006 nr 5401277
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