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I   SELETUSKIRI

1.   Sissejuhatus
Karjääri 4 krundi detailplaneering on koostatud Maardu Linnavalitsuse tellimusel ja lähteseisukohtade alusel.

Planeeritava ala mõõdistuse ja alusplaani koostas OÜ Gesenk.

Detailplaneering koostatakse eesmärgil:

-   Karjääri 4 krundi hoonestusala määramine kultuuri- ja spordikeskuse rajamiseks

-   krundi ehitusõiguse määramine

-   planeeritava ala liikluskorralduse lahendamine

-   planeeritava ala haljastuse ja heakorrastuse põhimõtete määramine

-   planeeritava ala tehnovarustuse lahendamine

-   servituutide vajaduse ja ulatuse määramine.

2.   Lähteolukord

Planeeritav ala asub Maardu linna Kallavere linnaosas. Planeeritava ala suurus on 5 ha, mis piirneb: põhjast Kütte tänavaga, idast Ringi tänavaga, lõunast Noorte tänavaga ja läänest Karjääri tänavaga. 

Karjääri 4 krundil asuvad järgmised ehitised: rahvamaja, kaks jalgpalliväljakut (üks neist kunstmurukattega, olmehoone, parklad (s.h tasuline parkla), vedelgaasihoidla, tehnovõrgud.

Autotranspordi juurdepääs krundile on Karjääri ja Kütte tänavalt.

Planeeritav ala on tasane absoluutkõrgustega 36.65 kuni 38.43 m.

3.   Planeerimislahendus

Planeeringuga on ette nähtud olemasoleva rahvamaja asemele  uue kultuuri- ja spordihoone ehitamine. Planeeritava kultuuri- ja spordihoone ehitusalune pind on ~5000 m2 ja brutopind ~10000m2.

Uue kultuuri- ja spordihoone kavandatud mahtudest ning perspektiivsest laiendamise võimalusest tulenevalt on määratud krundi hoonestusala.

Uue keskuse külastajate autode parkimisplatsid on planeeritud krundi põhja- ja edelaossa. Põhjaossa planeeritud parkla territooriumile jääb vedelgaasihoidla, mis likvideeritakse klientide ülemineku tõttu gaasipliitidelt elektripliitide kasutamisele. Praegusel ajal teenindab vedelgaasihoidla veel ainult kahte elamut.

Krundi lääneosa on planeeritud haljastatud jalakäijate tsooniks: kõnniteedega liigendatud haljasalad mitmesuguste väikevormidega (purskkaevud, skulptuurid jne).

Krundi ida- ja lõunaosas asuvad jalgpalliväljak ning kunstkattega harjutusväljak eraldatakse piirdega ülejäänud territooriumist.

Krundi ehitusõigus (sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv, ehitusalune pindala ja kõrgus) on esitatud põhijoonisel ja eraldi tabelina (vt tabel 1).

Krundi ehitusõigus












           Tabel 1

	
	
	
	Hoonete
	Hoonete
	Hoonete
	Maa sihtotstarve

	Jrk

nr
	Krundi aadress
	Krundi

planeeri-tud suurus

(m²)
	suurim  ehitus-alune

pind
(m²)
	suurim

lubatud

korruse-

lisus/

kõrgus (m)
	suurim

lubatud

arv

krundil


	Detail-

planeerin-gutes
	Katastri-

üksus-tes

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1.
	Karjääri 4


	49400
	8000
	8/30
	4
	Äp 20%
Üh 80%
	Ä 20%
Ü 80%


Detailplaneeringutes kasutatav maakasutuse sihtotstarve:

Äp
-
kasumit taotlev sport, puhkus

Üh
-
ühiskondlike hoonete maa (kasumit mittetootev kultuur, sport)

Katastriüksuse sihtotstarve

Ä
-
ärimaa

Ü
-
sotsiaalmaa

Krundi hoonestusala on esitatud põhijoonisel.

4.   Liikluskorraldus
Karjääri 4 krundile on planeeritud autotranspordi juurdepääsud Karjääri, Kütte ja Noorte tänavalt.

Vastavalt Maardu linna üldplaneeringule on Ringi tänava äärde planeeritud kergliiklustee. Kergliiklustee on planeeritud ka Karjääri tänava äärde.

Krundi lääneosa keskse telje moodustab planeeritud kõnnitee, mis on külastajate peamiseks juurdepääsuteeks kavandatavale kultuuri- ja spordihoonele ning krunti läbivatele jalakäijatele.

Normidekohane parkimine on lahendatud Eesti standardi EVS 843:2003 „Liiklustänavad” nõuetest lähtuvalt (vt tabel 2).

Parkimiskohtade arvutus











        Tabel 2

	Krundi aadress
	Ehitise liik
	Istekohtade arv
	Parkimis-norm

(parkimiskoht/

istekoht)
	Normatiivne parkimis-kohtade

arv
	Planeeritud parkimis-kohtade arv

	Karjääri 4
	universaalhall


	2000
	1/10
	200
	245


5.   Majandus-joogiveevarustus
Planeeritava kultuuri- ja spordihoone majandus-joogivee arvestuslik vajadus on 20 m3/d.

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Maardu Vesi tehnilistele tingimustele 04.12.2006 nr 141.

6.   Kanalisatsioon
Olmereovee arvutuslik vooluhulk planeeringualalt on 20 m3/d.

Olmereovesi krundilt juhitakse olevasse kanalisatsioonitorustikku vastavalt AS Maardu Vesi tehnilistele tingimustele 04.12.2006 nr 141.

Sademevesi immutatakse kinnistu piires pinnasesse eelnimetatud tehniliste tingimuste järgi.

7.   Elektrivarustus

OÜ Jaotusvõrgu tehniliste tingimuste 31.10.2006 nr 99214 järgi on kultuuri- ja spordihoone elektrienergiaga varustamine planeeritud 10/0,4 kV alajaamast nr 1721.
Karjääri tn 9 kinnistut läbiv elektrikaabel 13440 varustab elektrienergiaga Karjääri tn 4 jalgpalliväljakute olmehoonet. Uue kultuuri- ja spordihoone ehitamisega likvideeritakse olmehoone koos toitekaabliga. 

Nimetatud elektrikaabel ei varusta elektrienergiaga Karjääri tn 9 kinnistu hoonet.

8.   Side
Vastavalt Elion Ettevõtted AS tehnilistele tingimustele 03.10.2006 nr 5432183 on uue kultuuri- ja spordihoone sidevarustus lahendatud kinnistul asuvast sidekaevust nr 9601.

9.   Soojusvarustus
AS  Eraküte tehniliste tingimuste 27.09.2006 nr 43 järgi on planeeritud liitumispunkt soojusvõrguga sisselõikena olevast transiitsoojustorustikust DN250 Karjääri tänava kinnistoe juures. 

Planeeritava kultuuri- ja spordihoone soojusvarustuse välisvõrgu koormus kokku 2,3 MW.

Karjääri tn 9 kinnistut läbiva soojustrassi likvideerimine ei ole seotud käesoleva detailplaneeringuga.

10.   Tuleohutus
Planeeritud tuletõrjevee vajadus on:

· sisemiseks tulekustutuseks 1 juga 2,5 l/sek

· väliseks tulekustutuseks  25 l/sek

Tuletõrjevee allikaks on tuletõrjehüdrandid Karjääri tänava ääres ning Karjääri ja Noorte tänava ristmikul.

11.   Keskkonna- ja tervisekaitse
Krundi lääneosa on planeeritud haljastsooniks, kus kõnniteed liigendavad territooriumi väiksemateks haljasaladeks väikevormide ja skulptuuridega. Lisaks on planeeritud kõrghaljastada krundi piirialad.

Planeeritaval alal puudub vajadus keskkonnamõju hindamise või riskianalüüsi koostamiseks, sest kavandatava tegevuse (kultuuri- ja spordihoone) keskkonnamõju on minimaalne.

Jäätmekäitluse korraldamiseks peab krundil olema liigiti kogutavate jäätmete mahutid.

Planeeringualal puuduvad kaitse alla võetud maa-alad või üksikobjektid.

Maardu üldplaneeringu järgi on planeeritav ala Kallavere elupiirkonna üldkasutatavate hoonete ning puhke- ja virgestusmaa.

12.   Kuritegevuse riske vähendavad meetmed
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks järgmiseid meetmeid:

· hoone ja juurdepääsude hea valgustus

· haljastuse rajamine, mis ei soodusta kriminogeense elemendi varjevõimalusi

· videovalve, alarmseadmed, liiklusandurid

· vastupidavad uksed, aknad ja lukud.

Planeeritud kultuuri- ja spordihoones leiavad tegevust paljud noored, kes muidu võiksid sattuda kuritegevuse teele.

_1108382094.doc
[image: image1.png]12 ETP GRUPP







