


HALDUSLEPING
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja 
detailplaneeringu kohaste rajatiste väljaehitamiseks

/hilisem digitaalallkirja kuupäev/

Maardu linn (Maardu Linnavalitsuse kaudu, registrikood 7501147), asukohaga Kallasmaa tn 1, Maardu linn, Harju maakond 74111; telefon: 6060702; e-post: linnavalitsus@maardu.ee (edaspidi “Linn/Detailplaneeringu koostamise tellija”), mida esindab linnapea Vladimir Arhipov
ja
OÜ Fund Ehitus (registrikood 11277437), aadress: Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Veerenni tn 40a, 11316; telefon: +3726800190; e-post: info@fundehitus.ee (edaspidi „Huvitatud isik“), keda esindab volituse alusel Kris Tammistu
ja
Osaühing Puusepp & Mänd (registrikood 10142899), aadress: Harju maakond, Harku vald, Vääna-Jõesuu küla, Roosi tee 3; telefon: +372 37253402627; e-post: katlin.mand@gmail.com  (edaspidi „Detailplaneeringu koostaja“), keda esindab juhatuse liige Kätlin Mänd

keda nimetatakse edaspidi käesolevas detailplaneeringu koostamise rahastamise ja rajatiste väljaehitamise halduslepingus (edaspidi Leping) ühiselt Pooled/Lepinguosalised

Võttes arvesse, et:
· Huvitatud isik on esitanud Linnale 09.06.2022 detailplaneeringu algatamise taotluse;
· Huvitatud isik on huvitatud detailplaneeringu kehtestamisest ning on seoses sellega nõus kandma kõik detailplaneeringu koostamise ja elluviimisega kaasnevad kulud;
· Huvitatud isik on nõus detailplaneeringuga kavandatud tehno- ja tänavarajatiste väljaehitamisega omal kulul;
· Detailplaneeringu algatamine on võimalik ainult juhul, kui Huvitatud isik võtab endale kohustuse ehitada välja Lepinguga määratud mahus tehno- ja tänavarajatised.
· Planeerimisseaduse § 130 lg 1 alusel on Linnal õigus sõlmida Huvitatud isikuga  haldusleping detailplaneeringu koostamise üleandmiseks.
· Planeerimisseaduse § 131 lg 2 alusel on Linnal õigus sõlmida Huvitatud isikuga haldusleping, millega Huvitatud isik võtab kohustuse detailplaneeringu kohaste tehno- ja tänavarajatiste väljaehitamiseks või väljaehitamisega seotud kulude täielikuks või osaliseks kandmiseks.

sõlmisid käesoleva Lepingu alljärgnevas:

1. Mõisted
Lepingus kasutatavaid mõisteid sisustavad Lepinguosalised alljärgnevalt:
1.1. Detailplaneering - detailplaneering, mis hõlmab Maardu linnas asuvat:
Kinnistut registriosaga nr 11409302, mis koosneb Käspre katastriüksusest, tunnusega 24504:004:0654 (suurusega 19 018 m²) ja Ringi tn 60a katastriüksusest, tunnusega 24504:004:0505, mille omanik on Huvitatud isik, ning lähiala, mis on vajalik detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike tehno- ja tänavarajatiste planeerimiseks.
1.2. Tehnorajatised – Detailplaneeringuga määratud: ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni, sadevee-, kaugkütte-, elektri- ning sidetrasside ehitus olemasolevatest trassidest planeeritavate kinnistuteni ning liitumispunktide ehitus.
1.3. Tänavarajatised – Detailplaneeringuga määratud: Ringi tn 62 kinnistul Käspre kinnistu ning Ringi tn 62 haljasalaga piirneva sõidu ja -kõnnitee rajamine (algatamise eskiisil pos 4, eskiis lisatud Lepingule), planeeringuala sisesed eraomandisse jäävad sõidu ja/või kergliiklusteed ning detailplaneeringuga ettenähtud kergliiklustee avalikuks kasutamiseks, sh tänavavalgustus.

2. Lepingu objekt
Lepingu objektiks on Detailplaneeringu koostamine ja menetlemine ning nende tegevuste rahastamine (sh Tehnorajatiste ja Tänavarajatiste väljaehitamine).

3. Huvitatud isiku kohustused seoses Detailplaneeringu elluviimisega
3.1. Huvitatud isiku kohustub seoses Tehno- ja Tänavarajatistega
3.1.1. omal kulul rajama Detailplaneeringuga kavandatud Tehno- ja Tänavarajatised kolmes etapis vastavalt Lepingu lisas 1 toodule, mis teenindavad Detailplaneeringu ala;
3.1.2. andma munitsipaalmaale rajatavad Tänavarajatised ja Tehnorajatistest sademeveerajatised tasuta üle Linnale pärast nende valmimist ning kasutusloa väljastamist;
3.1.3. tagama Käspre ja Ringi tn 60a kinnistutele rajatavate Detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks määratud sõidu- ja/või kergliiklustee avaliku kasutuse pärast vastava tee valmimist ning kasutusloa väljastamist, nimetatud alad koormatakse isikliku kasutusõigusega Linna kasuks.

3.2. Huvitatud isiku kohustuste täitmise tähtajad ja lisakohustused
3.2.1. täitma Lepingu punktis 3.1. sätestatud kohustused hiljemalt 5 (viie) aasta jooksul Detailplaneeringu kehtestamisest;
3.2.2. tagama, et Detailplaneeringuga hõlmatud kruntide hoonete kasutamist ei alustata enne, kui on täidetud Lepingu punktis 3.1. sätestatud kohustused ning Tehno- ja Tänavarajatistele on kasutusload väljastatud;
3.2.3. Pooled lepivad kokku, et enne 5 (viie) aasta täitumist vaatavad pooled detailplaneeringu ellu viimise ajakava üle ning vajadusel on Huvitatud isikul võimalus taotleda käesoleva lepingu p-s 3.2.1. toodud tähtaja pikendust, sõlmides selleks Linnaga eraldi kirjaliku kokkuleppe.

3.3. Huvitatud isik kohustub seoses informatsioonivahetusega:
3.3.1. Kirjalikult teatama Linnale Detailplaneeringu alal paikneva kinnistu või hoonestusõiguse võõrandamisest kolmandatele isikutele, välja arvatud Detailplaneeringu alale rajatavate korterelamute korterite võõrandamisest nende ostjatele;
3.3.2. Detailplaneeringu alal paikneva kinnistu või hoonestusõiguse võõrandamisel kolmandatele isikutele, kas eelnevalt täitma Lepinguga võetud kohustused ise või andma need kolmandatele isikutele üle, fikseerides Lepingu kohustuste üleandmise kinnistu võõrandamislepingus/ hoonestusõiguslepingus ja informeerima kirjalikult Linna kohustuste üleminekust. Võõrandamislepingus või hoonestusõiguselepingus kohustub Huvitatud isik märkima, et uuel detailplaneeringu ala omanikul/arendajal/huvitatud isikul on kohustus sõlmida Linnaga haldusleping. Kui uus Detailplaneeringu ala omanik/arendaja/huvitatud isik ei sõlmi Linnaga halduslepingut, siis Linnal on õigus käesolev Leping ühepoolselt üles öelda ja Detailplaneering kehtetuks tunnistada või käesoleva Lepingu Huvitatud isikule ja uuele Detailplaneeringu ala omanikule/arendajale/huvitatud isikule (kellele käesolevas Lepingus märgitud Huvitatud isik võõrandas arendusala või kinnistu ja andis käesolevast Lepingust tulenevad kohustused üle) jääb solidaarvastutus.
3.3.3. andma Linnale informatsiooni Tehno- ja Tänavarajatiste väljaehitamise kohta.

3.4. Huvitatud isik kohustub seoses Detailplaneeringu koostamise rahastamisega:
3.4.1. tasuma kõik kulud, mis on seotud Detailplaneeringu koostamisega;
3.4.2. hüvitama Detailplaneeringu koostaja poolt Detailplaneeringuga seoses tehtud kulutused 10 (kümne) päeva jooksul sellekohase arve saamisest või Detailplaneeringu koostaja nõudmisel enne Detailplaneeringuga seotud toimingu teostamist 10 (kümne) päeva jooksul sellekohase teate saamisest summas, mis vastab konkreetse toimingu kuluga;
3.4.3. hüvitama Linna poolt Detailplaneeringuga seoses tehtud kulutused, sealhulgas avalikust väljapanekust teavitamisega seotud kulutused, 10 (kümne) päeva jooksul sellekohase arve saamisest.

3.5. Detailplaneeringu koostaja ja Huvitatud isiku kohustused seoses Detailplaneeringu koostamisega:
3.5.1. Huvitatud isik kohustub rahastama ja Detailplaneeringu koostaja koostama Lepingu punktis 1.1. nimetatud Detailplaneeringu kooskõlas kehtivate õigusaktide nõuetega, vastavalt Detailplaneeringu lähteseisukohtadele;
3.5.2. Huvitatud isik kohustub hüvitama Linnale või Detailplaneeringu koostajale kõik Detailplaneeringu menetlemisega seotud kulud (k.a vajalike analüüside ja ekspertiiside tegemise, sealhulgas keskkonnamõjude hindamise kulud), olenemata sellest, kas Detailplaneering kehtestatakse või jäetakse kehtestamata;
3.5.3. Huvitatud isik kohustub osutama Linnale abi planeeringuala kinnisasjade omanikele, maakasutajatele, elanikele ja teistele huvitatud isikutele Detailplaneeringu lähteseisukohti ning eskiislahendusi tutvustavate arutelude, avalike väljapanekute ja arutelude korraldamisel;
3.5.4. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama, et Detailplaneeringu projekti viiakse vajaduse korral sisse täiendused ja parandused tulenevalt Linna, kui Detailplaneeringu koostamise tellija ettepanekutest, Detailplaneeringu kooskõlastamise või avaliku arutelu tulemuse käigus tuvastatud asjaoludest, mis on vajalikud Detailplaneeringu kehtestamiseks;
3.5.5. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama Detailplaneeringu avaliku väljapaneku kestel ja avaliku arutelu ajal vajalike demonstratsioonmaterjalide ning planeeringut puudutava informatsiooni esitamise, avaliku väljapaneku käigus esitatud ettepanekute ja märkuste läbitöötamise, samuti informatsiooni esitamise Linnale lahendamata jäänud planeeringuvaidluste kohta koos oma kirjaliku arvamusega hiljemalt 2 (kahe) nädala jooksul avaliku väljapaneku lõppemisest;
3.5.6. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama Detailplaneeringu koostamise käigus kogutud informatsiooni tasuta kättesaadavuse Huvitatud isikule ja Linnale ning ametiasutustele, kellel on seadusest tulenev õigus selle informatsiooni saamiseks;
3.5.7. Detailplaneeringu koostaja kohustub nõutavas eksemplaride arvus ja vormis Linnale tasuta üle andma valminud Detailplaneeringu koos selle omandiõiguse ning autori varaliste õigustega.

4. Linna kohustused
Linn kohustub:
4.1. andma Detailplaneeringu koostajale tasuta Detailplaneeringu koostamiseks vajalikku informatsiooni ning Linna valduses olevate dokumentide koopiad;
4.2. andma pärast teede- ja tehnovõrkude ehituslubade väljastamist üle munitsipaalomandis olevate maaüksuste valduse osas, milles Huvitatud isik on võtnud väljaehitamiskohustuse; 
4.3. teostama mõistliku aja jooksul planeerimisseaduse ja teiste kehtivate õigusaktidega kohalikule omavalitsusele kohustuseks tehtud toimingud, mis ei ole Lepinguga üle antud Detailplaneeringu koostajale või Huvitatud isikule, kui Huvitatud isik ning Detailplaneeringu koostaja täidavad Lepingu punktis 3. sätestatud kohustusi.

5. Detailplaneeringu menetlemine 
5.1. Juhul, kui Huvitatud isik ei ole täitnud Lepinguga võetud kohustusi või esitatud Detailplaneering ei ole nõuetekohaselt koostatud või on vastuolus lähtematerjalidega võib Linn keelduda Detailplaneeringu vastuvõtmisest ja avalikule väljapanekule esitamisest kuniks puudused on kõrvaldatud. 

6. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused
6.1. Lepingule allakirjutamisega Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et:
6.1.1. järgitud on kõiki reegleid, protseduure ja kooskõlastusi, mis on ettenähtud Lepingus toodud kohustuste võtmiseks;
6.1.2. Lepingu täitmise üle teostab järelevalvet Linn;
6.1.3. Lepingu sõlmimiseks on olemas kõik õigused ja volitused ning Lepingu sõlmimine ja täitmine ei riku ega ületa olemasolevaid volitusi; 
6.1.4. nad on teadlikud Lepingu jõustumisest pärast Lepingu Lepinguosaliste poolt allkirjastamist; 
6.1.5. nad on teadlikud, et Detailplaneeringu koostamise ja vormistamise nõuete muutumisel Detailplaneeringu menetlemise käigus, tuleb Detailplaneering uute nõuetega vastavusse viia.
6.2. Täiendavalt avaldab ja kinnitab Huvitatud isik et on:
6.2.1. teadlik sellest, et Lepingu ega kehtestatud Detailplaneeringu alusel ei saa Linnal peale asjakohastes õigusaktides sätestatu tekkida Huvitatud isiku ees rahalisi kohustusi ega Huvitatud isikul õiguspärast ootust sellele, hoolimata kantud kulutustest ja sellest kas Detailplaneering kehtestataks või jäetakse kehtestamata; 
6.2.2. teadlik sellest, et Detailplaneeringu koostamine toimub ainult Huvitatud isiku kulul.

7. Lepinguosaliste teated
7.1. Lepinguosaliste vahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis, välja arvatud juhtudel, kui teated on informatiivse iseloomuga ja nende edastamisel teisele Lepinguosalisele ei ole õiguslikke tagajärgi. Õiguslikke tagajärgi omavad teated tuleb edastada lepingu p 7.2 nimetatud viisidel. 
7.2. Teade loetakse nõuetekohaselt kättetoimetatuks, kui: 
7.2.1. teade on saadetud äriregistri järgsele ametlikule e-posti aadressile;
7.2.2. teade on saadetud postiasutuse poolt tähitud kirjaga Lepinguosalise poolt näidatud aadressil ja postitamisest on möödunud 5 (viis) kalendripäeva; 
7.3. Informatiivseid teateid võib edastada telefoni või e-posti teel.

8. Huvitatud isiku vastutus ja tagatised
8.1. Huvitatud isik kohustub Lepingu punktis 3. sätestatud kohustuste mittetähtaegse täitmise või mittenõuetekohase täitmise korral tasuma leppetrahvi summas 10 (kümme) eurot päevas iga viivitatud päeva eest. Leppetrahvi tasumine ei vabasta Huvitatud isikut Lepingujärgsete kohustuste täitmisest. 
8.2. Kui Huvitatud isik jätab Lepingus sätestatud kohustused täitmata pärast mõistliku aja möödumist leppetrahvi tasumisest või Linna poolt määratud täiendava tähtaja möödumist, kohustub Huvitatud isik hüvitama Linnale kõik juba tekkinud kahjud ning tagama Linna nõudmisel ja tema määratud viisil hüvitise maksmise kahjude eest, mis võivad Lepingust või selle mittenõuetekohasest täitmisest Linnal endal või Linnal kolmandate isikute ees tekkida.
8.3. Linnal on õigus tunnistada detailplaneering kehtetuks või keelduda planeeringualal püstitatava(te)le hoone(te)le kasutusloa (kasutuslubade) andmisest, kui huvitatud  isik  ei  ole  määratud  tähtajaks  täitnud  halduslepinguga  võetud  kohustusi. Nimetatud  tingimus  kehtib  ka  isikute  suhtes,  kes  omandavad  detailplaneeringu  alal asuva kinnisasja pärast detailplaneeringu kehtestamist.
8.4. Haldusülesande täitmise tagamiseks seab Huvitatud isik Linna kasuks tagatise – Hoidumisservituudi.
8.4.1. Pooled on leppinud kokku, et Lepingu punktis 3.1. nimetatud Tehno- ja Tänavarajatiste väljaehitamise tagamiseks seab Arendaja Linna kasuks Maardu linn, Käspre (katastritunnusega 24504:004:0654) ja Väike-Käspre (katastritunnusega 24504:004:0653) registriosa nr 11409302 1.-le järjekohale tähtajatu isikliku kasutusõiguse- hoidumisservituudi. Registriosa jagunemisel jääb hoidumisservituut Käspre kinnistule. Hoidumisservituudi sisuks on eelnevalt nimetatud kinnistute või kinnistu(te) jagamise teel tekkivate kinnistute igakordsete omanike kohustus mitte alustada eelnevalt nimetatud kinnistutel hoonete kasutamist enne, kui Tehno- ja Tänavarajatistele on väljastatud kasutusload, lähtudes Lisas 1 toodud etappidest.
8.5. Pooled kohustavad Lepingus punktis 8.4. ettenähtud tagatise (hoidumisservituudi) vormistama kahe kuu jooksul peale käesoleva Lepingu allkirjastamist. 

9. Lepingu kehtivus ja muutmine
9.1. Leping jõustub selle Lepinguosaliste poolt allkirjastamise hetkest ning kehtib lepinguliste kohustuste täitmiseni. Leping loetakse täidetuks kõigi Lepingus nimetatud kohustuste nõuetekohase täitmisega. 
9.2. Linn võib Lepingu ühepoolselt üles öelda Huvitatud isiku poolt Lepingu olulise  rikkumise korral teatades sellest Huvitatud isikule ette vähemalt 30 (kolmkümmend) päeva. 
9.3. Lepingu oluliseks rikkumiseks loevad Lepinguosalised Lepinguga võetud kohustuste mittenõuetekohast täitmist, Detailplaneeringu koostaja poolt mittenõuetekohaselt koostatud või lähtematerjalidega vastuolus oleva Detailplaneeringu esitamist. 
9.4. Huvitatud isik võib Lepingu ühepoolselt üles öelda igal ajahetkel enne Detailplaneeringu kehtestamist, teavitades sellest Linna vähemalt 30 (kolmkümmend) päeva ette, tasudes Linnale kõik katkestamise hetkeks Linnale seoses Detailplaneeringu menetlemisega kaasnenud kulud.
9.5. Lepingut võib muuta ainult Lepinguosaliste kirjalikul kokkuleppel. Muudatused jõustuvad allakirjutamise hetkest või Lepinguosaliste poolt kirjalikult määratud tähtajal. Kirjaliku vormi  järgimata tehtud muudatused on tühised.

10. Lõppsätted
10.1. Lepingu täitmisel Lepinguosaliste vahel tekkivad vaidlused ja erimeelsused, 
milles Lepinguosalised ei saavuta kokkulepet läbirääkimiste teel, lahendatakse kohtulikus korras;
10.2. Lepinguga võetud kohustuste täitmata jätmise või mittenõuetekohase täitmise eest vastutavad Lepinguosalised Lepinguga ning Eesti Vabariigis kehtivate õigusaktidega ettenähtud korras ja ulatuses. 
10.3. Leping on koostatud eesti keeles ja allkirjastatud digitaalselt. 
10.4. Lepinguosaliste kontaktisikuteks on:
10.4.1. Linn: Annabel Mett, telefon: 60 60 731, e-post: annabel.mett@maardu.ee; 
10.4.2. Huvitatud isik: Raigo Tõnisalu, telefon: +372 5248327, e-post: raigo.tonisalu@fundehitus.ee;
10.4.3. Detailplaneeringu koostaja: Kätlin Mänd, telefon: +372 53402627, e-post: katlin.mand@gmail.com .

Poolte allkirjad

Linn:				Huvitatud isik:		    Detailplaneeringu koostaja:
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