HALDUSLEPING
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja
detailplaneeringu kohaste rajatiste véljaehitamiseks

/hiliseima digitaalallkirja kuupaev/

Maardu linn (Maardu Linnavalitsuse kaudu, registrikood 7501147), asukohaga Kallasmaa tn
1, Maardu linn, Harju maakond 74111; telefon: 6060702; e-post: linnavalitsus@maardu.ee
(edaspidi “Linn/Detailplaneeringu koostamise tellija”), mida esindab linnapea Vladimir
Arhipov,

Anatolii Shapetko,

Galyna Shapetko,

Gleb Maksimov,

NadeZda Maksimova,

Sergei Jakimenkao,

Tatjana Jakimenko,

(edaspidi koos nimetatud ,,Huvitatud isik*),

ja

Casa Planeeringud OU (registrikood 11647744), aadress: Jée tn 12, Saku alevik, Saku vald
75501, Harjumaa; telefon: +3725072826; e-post: casa@casa.ee (edaspidi ,,Detailplaneeringu
koostaja“), keda esindab juhatuse liige Sirje EIme

keda nimetatakse edaspidi kaesolevas detailplaneeringu koostamise rahastamise ja
detailplaneeringu kohaste rajatiste véljaehitamiseks halduslepingus (edaspidi Leping) Uhiselt
Pooled/Lepinguosalised

\/Ottes arvesse, et:

- Huvitatud isik on esitanud Linnale 20.03.2023 detailplaneeringu algatamise taotluse;

- Huvitatud isik on huvitatud detailplaneeringu kehtestamisest ja on seoses sellega nous
kandma koik detailplaneeringu koostamise ning elluviimisega kaasnevad kulud;

- Piirkonda on vélja ehitatud infrastruktuur. Moodustatavad kinnistud liituvad
infrastruktuuriga (sh Ghisveevark, Uhiskanalisatsioon, sademevesi, elekter) vastavalt
infrastruktuuri omanikega s6lmitud liitumislepingutele ning véljastatud tehnilistele
tingimustele (sh rajavad oma kinnistu tarbeks liitumispunkti koos torustiku/kaabliga);

- Planeerimisseaduse § 130 Ig 1 alusel on Linnal digus sdlmida Huvitatud isikuga haldusleping
detailplaneeringu koostamise tleandmiseks.

- Planeerimisseaduse § 131 Ig 2 alusel on Linnal 6igus s6lmida Huvitatud isikuga haldusleping,
millega Huvitatud isik vGtab kohustuse detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduste
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks
vOi véljaehitamisega seotud kulude taielikuks voi osaliseks kandmiseks.

sOlmisid k&esoleva Lepingu alljargnevas:

1. Modisted
Lepingus kasutatavaid moisteid sisustavad Lepinguosalised alljargnevalt:
1.1. Detailplaneering - detailplaneering, mis hdlmab Maardu linnas asuvat:
Kogre tn 11a kinnistut, suurusega 3768 m?, katastritunnusega 44605:001:0114,
registriosa nr-ga 11581702, mille omanik on Huvitatud isik.

2. Lepingu objekt
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Lepingu objektiks on detailplaneeringu koostamine ja menetlemine ning nende tegevuste
rahastamine.

Huvitatud isiku kohustused seoses detailplaneeringu elluviimisega
3.1. Huvitatud isik kohustub:
3.1.1. omal kulul projekteerimima ja rajama detailplaneeringuga kavandatu, mis
teenindavad detailplaneeringu ala;
3.1.2. andma Linnale tema poolt méaaratud téhtajaks teavet Lepingu taitmise kohta;

3.1.3. selgitama Linna ndudmise korral kirjalikult Lepingu taitmise kiisimusi ja
vajadusel andma Linnale objektiivset ning tdest informatsiooni;
3.14. teavitama Linna viivtamatult olukorrast, kus talle pandud

ulesannete/kohustuste taitmine osutub voi vdib osutuda oluliselt raskendatuks
vOi vOimatuks;

3.15. muutma Lepingu tditmisega seonduvat l&dhtudes Linna ettepanekutest,
mis Linna hinnangul aitavad kaasa Lepingu taitmise parendamisele, kuid mis ei
too Arendajale kaasa pohjendamatuid ning ebaproportsionaalseid lisakulusid;

3.1.6. Lepingu kehtivuse ajal kehtivate digusaktide kohaselt votma meetmed
dokumentide sdilitamiseks ning pérast Lepingu 16ppemist andma dokumendid
vastavale teenuseosutajale voi Linnale Ule Gleandmise-vastuvotmise aktiga;

3.1.7. hoidma saladuses nii Lepingu kehtivuse ajal kui ka parast Lepingu
I6ppemist talle Lepingu taitmise tdttu teatavaks saanud teavet, mille saladuses
hoidmise kohustus tuleneb seadusest;

3.1.8. teavitama Linna igast Arendaja vastu Lepingu téitmisest tulenevalt
alustatud halduskohtumenetlusest ning kandma halduskohtumenetlusega
seonduvad kulud;

3.1.9. esindama oma kulul Linna ja Arendajat k&esoleva Lepingu alusel
taidetavate Ulesannete voi toimingutega seotud kdigis kohtuvaidlustes ning
kandma koik sellega kaasnevad kohtukulud.

3.2. Huvitatud isiku kohustuste téitmise tdhtajad ja lisakohustused
3.2.1. téitma Lepingu punktis 3.1 satestatud kohustused hiljemalt 5 (viie) aasta jooksul
detailplaneeringu kehtestamisest;

3.3. Huvitatud isik kohustub seoses informatsioonivahetusega:
3.3.1. Kirjalikult teatama Linnale detailplaneeringu alal paikneva krundi vO0i

hoonestusdiguse vddrandamisest kolmandatele isikutele;

3.3.2. Detailplaneeringu alal paikneva kinnistu vdi hoonestusdiguse vodrandamisel
kolmandatele isikutele, kohustub Huvitatud isik, kas eelnevalt tditma Lepinguga
vOetud kohustused (Haldusulesande) voi andma need kolmandatele isikutele tle,
fikseerides Lepingu kohustuste tileandmise selle kinnistu vddrandamislepingus/
hoonestusdiguslepingus ja kirjalikult informeerima Linna kohustuste
uleminekust. Vddrandamislepingus vOi hoonestusdiguseseadmise lepingus
kohustub Huvitatud isik mérkima, et uuel arendusala
omanikul/arendajal/huvitatud isikul on kohustus sGlmida Linnaga Lepingu
Haldustiilesande taitmiseks. Kui uus omanik/arendaja/huvitatud isik ei s6lmi
Linnaga nimetatud Lepingut, siis Linnal on 6igus kaesolev Leping Uhepoolselt
ules Oelda ja detailplaneering kehtetuks tunnistada vOi kédesoleva Lepingu
Huvitatud isikule ja uuele detailplaneeringu ala omanikule/arendajale/huvitatud




isikule (kellele ké&esolevas Lepingus margitud Huvitatud isik vdGrandas
arendusala voi kinnistu(d) ja andis k&esolevast Lepingust tulenevad kohustused
ule) jaab solidaarvastutus. Sel juhul vdib Linn nduda kohustuse téielikku voi
osalist taitmist kas, Huvitatult isikult ja kolmandalt isikult Ghiselt voi igatihelt
vOi monelt neist.

3.4. Huvitatud isik kohustub seoses detailplaneeringu koostamise rahastamisega:

3.4.1.
3.4.2.

3.4.3.

tasuma koik kulud, mis on seotud detailplaneeringu koostamisega;

hivitama Detailplaneeringu koostaja poolt detailplaneeringuga seoses tehtud
kulutused 10 (kimne) péeva jooksul sellekohase arve saamisest VOi
Detailplaneeringu koostaja ndudmisel enne detailplaneeringuga seotud toimingu
teostamist 10 (kimne) péeva jooksul sellekohase teate saamisest summas, mis
vastab konkreetse toimingu kuluga;

hlivitama Linna poolt detailplaneeringuga seoses tehtud kulutused, sealhulgas
avalikust valjapanekust teavitamisega seotud kulutused, 10 (kiimne) péeva
jooksul sellekohase arve saamisest.

3.5. Detailplaneeringu koostaja ja Huvitatud isiku kohustused seoses detailplaneeringu

koostamisega:

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.54.

3.5.5.

3.5.6.

3.5.7.

Huvitatud isik kohustub rahastama ja Detailplaneeringu koostaja koostama
Lepingu punktis 1.1. nimetatud detailplaneeringu kooskdlas kehtivate
Oigusaktide nduetega, vastavalt detailplaneeringu;

Huvitatud isik kohustub hiivitama Linnale vdi Detailplaneeringu koostajale koik
detailplaneeringu menetlemisega seotud kulud (nditeks vajalike analliiside ja
ekspertiiside tegemise, sealhulgas keskkonnamdjude hindamise kulud),
olenemata sellest, kas detailplaneering kehtestatakse voi jéetakse kehtestamata;
Huvitatud isik kohustub osutama Linnale abi planeeringuala kinnisasjade
omanikele, maakasutajatele, elanikele ja teistele huvitatud isikutele
detailplaneeringu lahteseisukohti ning eskiislahendusi tutvustavate arutelude,
avalike valjapanekute ja arutelude korraldamisel;

Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama, et detailplaneeringu projekti
viiakse vajaduse korral sisse taiendused ja parandused tulenevalt Linna, kui
detailplaneeringu  koostamise tellija  ettepanekutest, detailplaneeringu
kooskdlastamise vOi avaliku arutelu tulemuse kéigus tuvastatud asjaoludest, mis
on vajalikud detailplaneeringu kehtestamiseks;

Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kestel ja avaliku arutelu ajal vajalike demonstratsioonmaterjalide
ning planeeringut puudutava informatsiooni esitamise, avaliku véljapaneku
kaigus esitatud ettepanekute ja markuste labitdotamise, samuti informatsiooni
esitamise Linnale lahendamata jaanud planeeringuvaidluste kohta koos oma
kirjaliku arvamusega hiljemalt 2 (kahe) nadala jooksul avaliku véljapaneku
I6ppemisest;

Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama detailplaneeringu koostamise
kaigus kogutud informatsiooni tasuta kattesaadavuse Huvitatud isikule ja
Linnale ning ametiasutustele, kellel on seadusest tulenev d&igus selle
informatsiooni saamiseks;

Detailplaneeringu koostaja kohustub ndutavas eksemplaride arvus ja vormis
Linnale tasuta le andma valminud detailplaneeringu koos selle omandidiguse
ja autori varaliste digustega.



4. Linna kohustused
Linn kohustub:

4.1. andma Detailplaneeringu koostajale tasuta detailplaneeringu koostamiseks vajalikku
informatsiooni ning Linna valduses olevate dokumentide koopiad;

4.2. teostama mdistliku aja jooksul planeerimisseaduse ja teiste kehtivate Gigusaktidega
kohalikule omavalitsusele kohustuseks tehtud toimingud, mis ei ole Lepinguga ule
antud Detailplaneeringu koostajale voi Huvitatud isikule, kui Huvitatud isik ja
Detailplaneeringu koostaja tdidavad Lepingu punktis 3. satestatud kohustusi.

5. Detailplaneeringu menetlemine

5.1. Juhul, kui Huvitatud isik ei ole tditnud Lepinguga vOetud kohustusi voi esitatud
detailplaneering ei ole nduetekohaselt koostatud v6i on vastuolus lahtematerjalidega
vOi detailplaneeringu eskiislahendusi tutvustaval avalikul arutelul on ilmnenud
avalikkuse vastuseis detailplaneeringu lahendusele, v6ib Linn keelduda
detailplaneeringu vastuvdtmisest ja avalikule valjapanekule esitamisest.

5.2. Juhul, kui detailplaneeringu avalikul valjapanekul esitatakse piisavalt pdhjendatud
ettepanekuid ja vastuvditeid detailplaneeringu lahendusele, v6ib Linn téiendavate
tingimusteta jatta detailplaneeringu kehtestamata.

6. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused
6.1. Lepingule allakirjutamisega Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et:

6.1.1. jargitud on kaiki reegleid, protseduure ning koosk6lastusi, mis on ettenahtud
Lepingus toodud kohustuste votmiseks;

6.1.2. Lepingu téitmise Ule teostab jarelevalvet Linn;

6.1.3. Lepingu sdlmimiseks on olemas kdik Gigused ja volitused ning Lepingu
s6lmimine ja tditmine ei riku ega Uleta olemasolevaid volitusi;

6.1.4. nad on teadlikud Lepingu joustumisest parast Lepingu Lepinguosaliste poolt
allkirjastamist;

6.1.5. nad on teadlikud, et detailplaneeringu koostamise ja vormistamise nduete
muutumisel detailplaneeringu menetlemise kaigus, tuleb detailplaneering uute
nduetega vastavusse viia.

6.2. Taiendavalt avaldab ja kinnitab Huvitatud isik et on:

6.2.1. teadlik sellest, et Lepingu ega kehtestatud detailplaneeringu alusel ei saa Linnal
peale asjakohastes digusaktides satestatu tekkida Huvitatud isiku ees rahalisi
kohustusi ega Huvitatud isikul digusparast ootust sellele, hoolimata kantud
kulutustest ja sellest kas detailplaneering kehtestataks voi jaetakse kehtestamata;

6.2.2. teadlik sellest, et detailplaneeringu koostamine toimub ainult Huvitatud isiku
kulul.

7. Lepinguosaliste teated

7.1. Lepinguosaliste vahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis,
valja arvatud juhtudel, kui teated on informatiivse iseloomuga ja nende edastamisel
teisele Lepinguosalisele ei ole diguslikke tagajargi. Oiguslikke tagajérgi omavad teated
tuleb edastada Lepingu preambulas toodud aadressidel.

7.2. Teade loetakse nduetekohaselt kattetoimetatuks, kui:
7.2.1. teade on saadetud &riregistri jargsele ametlikule e-posti aadressile;
7.2.2. teade on saadetud postiasutuse poolt tahitud kirjaga Lepinguosalise poolt

néidatud aadressil ja postitamisest on méddunud 5 (viis) kalendripdeva;
7.3. Informatiivseid teateid vOib edastada telefoni vdi e-posti teel.



8.

10.

Huvitatud isiku vastutus ja tagatised
8.1. Huvitatud isik kohustub Lepingu punktis 3. satestatud kohustuste mittetdhtaegse

taitmise voi mittenduetekohase taitmise korral tasuma leppetrahvi summas 10 (kimme)
eurot paevas iga viivitatud péeva eest. Leppetrahvi tasumine ei vabasta Huvitatud isikut
Lepingujargsete kohustuste tditmisest.

8.2. Kui Huvitatud isik jatab Lepingus sétestatud kohustused téitmata parast moistliku aja
moddumist leppetrahvi tasumisest voi Linna poolt méaratud tdiendava tahtaja
moodumist, kohustub Huvitatud isik hivitama Linnale kdik juba tekkinud kahjud ning
tagama Linna ndudmisel ja tema madratud viisil hivitise maksmise kahjude eest, mis
vOivad Lepingust vOi selle mittenduetekohasest tditmisest Linnal endal voi Linnal
kolmandate isikute ees tekkida.

8.3. Juhul kui Huvitatud isik ei tdida endale Lepinguga vOetud kohustusi vOi ei ole
maksevdimeline, l&heb pankrotti vdi kinnistu vorandatakse kohustusi tditmata voi Ule
andmata voi kinnistu vdorandatakse sundvédrandamise teel, on Linnal digus tunnistada
Detailplaneering kinnistu osas osaliselt vdi terves ulatuses kehtetuks.

8.4. Linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks, kui Huvitatud isik ei ole téitnud
oma kohustusi Lepingu kohaselt.

Lepingu kehtivus ja muutmine

9.1. Leping joustub selle Lepinguosaliste poolt allkirjastamise hetkest ning kehtib
lepinguliste kohustuste taitmiseni. Leping loetakse téidetuks k&igi Lepingus nimetatud
kohustuste nduetekohase taitmisega.

9.2. Linn vdib Lepingu Uhepoolselt ules delda Huvitatud isiku poolt Lepingu olulise
rikkumise korral teatades sellest Huvitatud isikule ette vdhemalt 30 (kolmkimmend)
paeva.

9.3. Lepingu oluliseks rikkumiseks loevad Lepinguosalised Lepinguga vOetud kohustuste
mittenBuetekohast taitmist, Detailplaneeringu koostaja poolt mittenduetekohaselt
koostatud voi ldhtematerjalidega vastuolus oleva detailplaneeringu esitamist.

9.4. Huvitatud isik vdib Lepingu (hepoolselt Ules &elda igal ajahetkel enne
Detailplaneeringu kehtestamist, teavitades sellest Linna vahemalt 30 (kolmkimmend)
péeva ette, tasudes Linnale kdik katkestamise hetkeks Linnale seoses detailplaneeringu
menetlemisega kaasnenud kulud.

9.5. Lepingut vBib muuta ainult Lepinguosaliste kirjalikul kokkuleppel. Muudatused
joustuvad allakirjutamise hetkest voi Lepinguosaliste poolt kirjalikult maaratud
tahtajal. Kirjaliku vormi jargimata tehtud muudatused on tiihised.

LGppsatted

10.1. Lepingu tditmisel Lepinguosaliste vahel tekkivad vaidlused ja erimeelsused,
milles Lepinguosalised ei saavuta kokkulepet labirddkimiste teel, lahendatakse
kohtulikus korras;

10.2. Lepinguga voetud kohustuste tditmata jatmise v6i mittenduetekohase taitmise
eest vastutavad Lepinguosalised Lepinguga ning Eesti Vabariigis kehtivate
digusaktidega ettendhtud korras ja ulatuses.

10.3. Leping on koostatud eesti keeles ja allkirjastatud digitaalselt.

10.4. Lepinguosaliste kontaktisikuteks on:

10.4.1. Linn: Annabel Mett, telefon: 60 60 731, e-post: annabel.mett@maardu.ee;
10.4.2. Huvitatud isikute esindajana: Nadezda Maksimova, telefon: 37256651895, e-
post: nadezda.maksimova.48@mail.ru;
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10.4.3. Detailplaneeringu koostaja: Casa Planeeringud OU Sirje Elme, telefon:
+3725072826, e-post: casa@casa.ee.

Poolte allkirjad

Linn: Huvitatud isik: Detailplaneeringu koostaja:

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Vladimir Arhipov Nadezda Maksimova Sirje ElIme
Linnapea Gleb Maksimov Juhatuse liige
Anatolii Shapetko
Galyna Shapetko

Sergei Jakimenko
Tatjana Jakimenko
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