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EELNÕU
					                                                                                                               
MAARDU LINNAVALITSUS 

KORRALDUS

Maardu							                                     … 2025


Õnge tee L1 kinnistule projekteerimistingimuste 
määramine detailplaneeringu olemasolul

Maardu Linnavalitsusele esitati 19.08.2025 ehitisregistri kaudu taotlus nr 2511002/14144 projekteerimistingimuste väljastamiseks Õnge tee L1 kinnistule sõidutee ümberehitamiseks.

Kinnistu omanik soovib ümber ehitada 2023. aastal kasutusloa saanud sõidutee, kuna tee piirneb Maardu järvega ja on juba korra üle ujutatud. Üleujutuste vältimiseks tuleb sõidutee ümber projekteerida ja tõsta selliselt, et oleks tagatud tee kasutuskõlblikkus ning välditud uputused vähemalt 50 aasta perspektiivis. Maardu Linnavolikogu 31.01.2023 otsusega nr 42 kehtestatud Maardu linna üldplaneeringu kohaselt on Õnge tee L1 asuv kinnistu (katastritunnus 44605:001:0054, pindala 13 342 m2, sihtotstarve transpordimaa 100%) tiheasustusalas määratud planeeritavaks teeks.

Õnge tee L1 kinnistu osas kehtib Maardu Linnavolikogu 28.05.2002 otsusega nr 162 kehtestatud Aarde 1 kinnistu detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringuga on kavandatud siseteede võrk, mis koosneb kolmest ida-läänesuunalisest tänavast ning järvekaldaga paralleelselt kulgevast tänavast. Kavandatava teemaa laius on 12 meetrit ning sõidutee laius 5 meetrit. Sõidutee mõlemale poole on ette nähtud 1,5 meetri laiused teepeenrad, mis parandavad tee läbitavust ja liiklusohutust. Detailplaneeringus ei ole määratud sõidutee projekteerimiseks vajalikke kõrgusmärke. Käesoleva korraldusega soovitakse täpsustada liikluskorralduse põhimõtteid. Projekteerimistingimuste alusel kavandatu ei riiva kolmandate isikute õigusi. Liikluskorralduse põhimõtete täpsustamine ei piira naaberkinnistute kasutamist ega kahjusta avalikku ruumi, vaid aitab kaasa piirkonna arengule, suurendades kinnistu kasutusvõimalusi funktsionaalses mõttes.

Kavandatav tegevus on kooskõlas Maardu linna üldplaneeringuga, mis näeb ette Maardu järve ja järveäärses elamupiirkonnas teede rajamist. Vastavalt Maardu linna üldplaneeringule on üleujutusohuga ala määramisel aluseks Maa-ameti info üleujutuse esinemise tõenäosuse kohta 1 kord 50 aasta jooksul.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 lg 1 p 1 kohaselt võib detailplaneeringu olemasolu korral pädev asutus põhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone või olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu koostamisest on möödas üle viia aasta. EhS § 27 lg 4 p 7 kohaselt projekteerimistingimustega täpsustatakse haljastuse, heakorra või liikluskorralduse põhimõtteid.

Käesoleva korraldusega nähakse ette tingimused sõidutee ümberehitamiseks, sealjuures ei muudeta olemuslikult Maardu Linnavolikogu 28.05.2002 otsusega nr 162 kehtestatud detailplaneeringut ega krundile pos nr 32 määratud ehitusõigust. 

EhS § 31 lg 1 kohaselt tuleb projekteerimistingimuste andmise menetlus korraldada avatud menetlusena. Õnge tee L1 kinnistu projekteerimistingimuste eelnõu avalikust väljapanekust teatati Maardu kodulehel X.2025 ja kohalikus ajalehes Maardu Panoraam 30.10.2025. Avaliku väljapaneku jooksul 31.10.-09.11.2025 ei ole kirjalikke seisukohti esitatud.

Õnge tee L1 asuvale kinnistule määratavad projekteerimistingimused on saadetud naaberkinnistute omanikele arvamuse avaldamiseks, Keskkonnaametile ja Päästeametile kooskõlastamiseks X.2025 kirjaga nr 7-2.14/X. Projekteerimistingimuste osas ei ole naaberkinnistute poolt kirjalikke seisukohti esitatud. Keskkonnaamet on eelnõu kooskõlastanud kirjaga nr X ja Päästeamet on projekteerimistingimuste eelnõu vaikimisi kooskõlastanud. EhS § 31 lg 6 sätestab, et  kui kooskõlastaja või arvamuse andja ei ole kümne päeva jooksul projekteerimistingimuste eelnõu saamisest arvates kooskõlastamisest keeldunud või arvamust avaldanud ega ole taotlenud tähtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelnõu kooskõlastaja poolt vaikimisi kooskõlastatuks või eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelnõu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sätestatud teisiti.

EhS § 31 lg 3 kohaselt kaasab pädev asutus menetlusse taotluses märgitud kinnisasja omaniku, kui taotlust ei ole esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja omaniku. Õnge tee L1 kinnistu omanik on antud projekteerimistingimuste menetlusse kaasatud.

Arvestades eeltoodut ja võttes aluseks ehitusseadustiku § 27 lg 1 p 1, lg 2 p 1-3, lg 3, lg 4 p 7, § 31 ja arvestades taotlust nr 2511002/14144 

1. Määrata projekteerimistingimused Õnge tee L1 asuvale kinnistule (katastritunnus: 44605:001:0054, transpordimaa 100%) sõidutee ümberehitamiseks ja ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisadele 1 ja 2. 

2. Projekteerimistingimused ei muuda Maardu Linnavolikogu 28.05.2002 otsusega nr 162 kehtestatud Aarde 1 kinnistu detailplaneeringu krundi pos nr 32 ehitusõigust.

3. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on võimalik vaidlustada 30 päeva jooksul teatavakstegemisest, esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras või vaide Maardu Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sätestatud korras.


(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Aurika Sin-Kerra
Linnapea 							 Julia Saveljeva
Linnasekretär
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