MAARDU LINNAS KARJAARI TN 11 KATASTRIUKSUSE
DETAILPLANEERINGU ESKIISI SELETUSKIRI

Sissejuhatus

Planeeritav maa-ala asub Maardu linnas Karjaari tn 11 katastriliksusel. Planeeritava krundi pind on 1676 m? ja
sihtotstarve 100% riigikaitsemaa.

Olemasolev olukord
Ala on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel on kinnistul 1 hoone:

Ehitisregistri kood Nimetus Ehitusalune pind, m? Korruselisus

116033128 Ploitseijaoskonna hoone 301 2

Alaga kilgnevad jargmised kinnistud:

Kinnistu aadress Katastriiiksuse tunnus Sihtotstarve

Méeotsa tn 12 44603:003:0264 Arimaa 100%

Méeotsa tn 10 44603:003:0260 Elamumaa 100%

Noorte tn 5 44603:003:0046 Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Karjaaritn 7 44603:003:0158 Arimaa 100%

Karjaaritn 9 44603:003:0280 Elamumaa 100%

Karjaaritn 11a

44601:001:0127

Uldkasutatav maa 100%

Karjaaritn 13 4 4603:003:0170 Elamumaa 100%

M3&eotsa tanav 44603:003:0247 Transpordimaa 100%

Planeeritav ala Iahiiimbruses on peamiselt korterelamud sh korterelamud, méned &rihooned, Kallavere Keskkool,
lasteaed ja Uldkasutataval maal olev manguvéljak. Ligikaudu 200 m raadiuses on kolm histranspordi peatust
(Keemikute ténaval kaks ja Noorte ténaval (iks). Lisaks paikneb kuni 200 m kaugusel ka Maardu linna spordivéljakud,
Maardu Kultuuri- ja Infokeskus, Maardu Pdhikool. Ruumiline keskkond toetab korterelamu juhtotstarvet.

Maardu iildplaneering

Uldplaneeringu jargne maakasutus

Korterelamu maa-ala (BI)
- Ari- ja teenindusettevotte maa-ala (A)
- Uhiskondliku hoone maa-ala (AA)

Haljasala ja parkmetsa maa-ala (HD)

Riigikaitse maa-ala (R)

H

Planeeritav ala on t&histatud roosa katkendjoonega.




Kehtivas (ldplaneeringus on ala juhtotstarbeks riigikaitse maa-ala. Riigikaitse maa-ala on riigikaitseliste ehitiste
(hoonete ja rajatiste), piirivalve ja paasteteenistuse otstarbel kasutatav maa-ala. Riigikaitse juhtotstarbega maa-alana
on maaratletud Ida-Harju konstaablijaoskond Karjaari tanaval. Tanaseks on kontstaablijaoskond suletud.

Planeeritav lahendus on ildplaneeringut muutev, aga tUmbritsevat ruumilist keskkonda arvestades on planeeritav
juhtotstarve, korterelamu maa-ala, piirkonda sobiv.

Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta krundi sihtotstarve 100% elamumaaks ja muuta olemasoleva hoone
kasutusotstarve politseijaoskonnast korterelamuks. Juurdepéaas planeeritavale krundile on ette nahtud olemasolevalt
tanavamaalt, katastriliksuselt Mdeotsa tanav.

Planeeritava korterelamu korruselisus on 3 ja lisaks olemasolevale pdhihoonele on lubatud rajada kuni 2 abihoonet
(priigimaja, jalgrataste varjualune).

Ehitisealune pind on kuni 330 m?, kortereid on kavandatud kuni 14 ja parkimiskohti on kavandatud 20 vastavalt
EVS 843:2016 Linnatanavad. Parkimiskohtade arv tapsustub projekteerimisel.

Haljastust on kavandatud minimaalselt 30% planeeritavast alast, mis vastab lldplaneeringule. Manguvaljakut alale ei
kavandata, sest vahetult hoone kdrval paikneb munitsipaalomandis olev haljasala ja manguvaljak (Karjaari tn 11a).

Tehnovorkude lahendus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.
Sorteeritud jaatmete asukoht tapsustub projekteerimisel.

Kavandatav lahendus muudab kehtivat lildplaneeringut, sest muudab olemasolevat juhtotstarvet.



